Sroda Wielkopolska, dnia 23.08.2023 r.
Nr GiGP.6730.110.2023

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 ze zmianami) oraz z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589) w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami),
po uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2, 5, 9, 9a, 16 w zwigzku z art. 60 ust. 1
powotanej na wstepie ustawy, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22.05.2023 r. (uzupetnionego
I zmienionego w dniach: 03.07.2023 r., 13.07.2023 r.), ktory ztozyta firma:

Pfeifer & Langen Polska
ul. Mickiewicza 35
Poznan 60 - 837

ustalam
na rzecz Wnioskodawcy
warunki zabudowy
czesci dzialki oznaczonej nr ewid.: 3080/21, potozonej w Srodzie Wielkopolskie;j,
przy ul. Mieczystawa Niedziatkowskiego,

dla inwestycji obejmujacej:
budowe nowej elektrocieplowni gazowej wraz z niezbedng infrastrukturg i przytagczami
na terenie Cukrowni Sroda Wielkopolska.

1. W oparciu o analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
przeprowadzong na podstawie art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. 1 i z art. 61 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 977), dla planowanej inwestycji, ustalam nastgpujgce warunki
I szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w zakresie:

1.1. warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji: od 11,62% do 12,84%,
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu inwestycji:
nie dotyczy,



d)

szerokos¢ elewacji frontowej dla:

— nowej elektrocieptowni gazowej: od 45,0 m do 46,0 m,

— plyty fundamentowej pod kontener pomiarowy wraz z kontenerem: 2,0 m
do 4,0 m,

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu

glownego dachu wynoszacg dla:

— nowej elektrocieptowni gazowej: od 17,0 m do 19,0 m,

— plyty fundamentowej pod kontener pomiarowy wraz z kontenerem: od
2,5mdo3,5m,

geometria dachu dla:

— nowej elektrocieptowni gazowej: dach jednospadowy lub dwuspadowy,
0 symetrycznym ukladzie gléwnych potaci dachu, o réwnolegtym
kierunku glownej kalenicy w stosunku do frontu terenu inwestycji,
0 kacie nachylenia dachu od 5° do 6° oraz wysokoscig gtownej kalenicy
lub wysoko$cig budynku od 18,0 m do 19,0 m;

— plyty fundamentowej pod kontener pomiarowy wraz z kontenerem: dach
ptaski, 0 kacie nachylenia dachu od 0° do 18° oraz wysokoscia budowli
od 2,5mdo 3,5m;

1.2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;:

a)

b)

zgodnie z decyzja nr Ri0S.6220.25.2022 z dnia 15.06.2023 .
0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
wydang przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji. Inwestor
winien uzyska¢ pozwolenie WWKZ na ww. badania archeologiczne przed
otrzymaniem pozwolenia na budowg,

ze wzgledu na lokalizacje cze¢Sci dziatki na terenie objetym ochrong
konserwatorskg uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 247/WIlkp/A z dnia 06.09.2005 r. wszelkie prace
prowadzone na tym obszarze muszg uzyska¢ akceptacje ze stanowiska
konserwatorskiego. Dlatego nalezy uzgodni¢ zakres prac oraz projekt
budowlany z WWKZ celem uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac na
terenie objetym ochrong konserwatorska uktadu urbanistycznego wpisanego
do rejestru,

1.3. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

dostep do wody: przytacze do sieci wodociggowej, istniejgca studnia wody
przemystowej,
zgodnie z umowq o dostarczeniu wody i odprowadzeniu Sciekow zawartq

W dniu 23.12.2004 r. pomiedzy Miejskim Przedsigbiorstwem Energetyki
Cieplnej Wodociqgéw i Kanalizacji Spotkq z o. o. w Srodzie Wikp. (...),
a Odbiorcq ustugi (...),

zgodnie z decyzjg nr Ri0S.6220.25.2022 z dnia 15.06.2023 r
0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia
wydang przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,



b) dostep do energii elektrycznej: przytacze do sieci,
zgodnie z umowq sprzedazy energii energetycznej nr USP/KK-
2/MB/7840003412/2017/1 zawartq w dniu 30.11.2017 roku, pomiedzy
Klientem, a ENEA Spotka Akcyjna z siedzibqg w Poznaniu, ul. Gorecka 1, 60-
201 Poznan
zgodnie z aneksem nr 9 do umowy sprzedazy energii elektrycznej nr USP/KK-
2/MB/7840003412/2017/1 zawartym w dniu 15.02.2023 r, pomiedzy
Klientem, a ENEA Spotka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu, ul. Pastelowa 8, 60
— 198 Poznan,

c) zrédlo ciepta: indywidualne zrodto ciepta,

d) dostgp do gazu: przytacze do sieci,
zgodnie z warunkami przylqczenia do sieci przesylowej dla Podmiotu
z grupy C, zajmujgcego sie przesytaniem lub dystrybucjg paliw gazowych
znak 21/WP/011/PB, z dnia 17.02.2021 r., wydanymi przez Operatora
Gazociggow Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A,

e) zaopatrzenie w srodki tacznosci: przytacze do sieci,

f) utylizacja $ciekéw pozostatych: indywidualna oczyszczalnia $ciekow,
zgodnie z decyzjg nr Ri0S.6220.25.2022 z dnia 15.06.2023 r
0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia
wydang przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,

g) odprowadzanie Sciekow: przytacze do sieci,
zgodnie z umowq o dostarczeniu wody i odprowadzeniu Sciekow zawartq
W dniu 23.12.2004 r. pomiedzy Miejskim Przedsigbiorstwem Energetyki
Cieplnej Wodociggéw i Kanalizacji Spotkg z o. o. w Srodzie Wikp. (...),
a Odbiorcg ustugi (...),
zgodnie z decyzjg nr Ri0S.6220.25.2022 z dnia 15.06.2023 r
0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia
wydang przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,

h) sposob odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: kanalizacja
wspolna z $ciekami przemyslowymi odprowadzane do indywidualnej
zakladowej oczyszczalni Sciekow,
zgodnie z decyzjg nr Ri0S.6220.25.2022 z dnia 15.06.2023 r
0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwziecia
wydang przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,

i) gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
I porzadku na terenie gminy,
zgodnie z decyzig nr Ri0S.6220.25.2022 z dnia 15.06.2023 r
0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia
wydang przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,

J) dostep do drogi publicznej: istniejacy z drogi zjazdem z drogi wojewodzkiej
— ul. Mieczystawa Niedziatkowskiego, stanowigcej dziatke oznaczong
nr ewid. 3111, kazdy nowo projektowany zjazd z drogi nalezy uzgodni¢ z jej
zarzadca,

k) liczba miejsc do parkowania: na dotychczasowych warunkach;

1.4. wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0sob trzecich:



1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

a) projektowane obiekty budowlane powinny spetlnia¢ wymogi okreslone
w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682) oraz wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien o0s0b trzecich (art. 63 wust. 2 wustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym);

ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych: teren inwestycji objety

wnioskiem nie jest potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego,

ochrony obiektow budowlanych na terenach osuwisk i terenach zagrozonych

ruchami masowymi: teren inwestycji obj¢ty wnioskiem nie jest potozony

w granicach terenu osuwisk i terenu zagrozonego ruchami masowymi,

ochrony obiektow budowlanych na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig: teren inwestycji objety wnioskiem nie jest potozony na obszarze

szczegollnego zagrozenia powodzia,

ochrony obiektoéw budowlanych na obszarach niskiego zagrozenia powodzia:

zgodnie z art. 169 ust. 2, pkt 1, Prawa wodnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 ze

zmianami) teren inwestycji objety wnioskiem nie jest potozony na obszarze, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub
na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

ochrony udokumentowanych woéd podziemnych: teren inwestycji objety
wnioskiem jest polozony na obszarze gtownego zbiornika wod podziemnych

143 - Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno,

zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 273 ze zmianami),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznacza si¢ na kopii z mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcej integralng cz¢$¢ decyzji — zatgcznik nr 1.

Wymaganie uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych 1 leSnych

na cele nierolnicze i niele$ne.
Inne warunki:
4.1. Nalezy zachowaé¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami

szczegotowymi 1 Polskimi Normami odleglosci projektowanych obiektow od
innych obiektéw budowlanych i1 terendw oraz od infrastruktury podziemnej
I nadziemnej przebiegajacej przez teren objety decyzja i w jego bezposrednim
otoczeniu. Zaleca si¢ uzgodnienie ww. odleglosci z wilascicielami sieci.
Dopuszcza si¢ usunigcie kolizji na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.



4.2. Przy realizacji inwestycji stosowaé przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo Wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 ze zmianami).

UZASADNIENIE

W dniu 22.05.2023 r. wptynat do Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej
wniosek w przedmiotowej sprawie. Wnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z informacja zawarta we wniosku, powierzchnia terenu inwestycji wynosi
6623 m’,

Wobec powyzszego, postepowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), jak dla terenu, dla ktérego brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie ma obowigzku
sporzadzania takiego planu.

Pismem z dnia 18.07.2023 r. na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami),
powiadomiono Whnioskodawcg i Strony o wszczgciu postgpowania administracyjnego oraz
0 mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie, a takze
sktadania wnioskow 1 zastrzezen.

W momencie zlozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
spetniajacego warunki okres$lone w art. 52 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), Burmistrz jako organ ma
obowigzek wszczecia postegpowania administracyjnego i co za tym idzie poinformowania
osob fizycznych i prawnych uznanych za strong w tym fakcie. Kazda ze stron ma prawo
sktadania uwag, wnioskdéw, wyrazania swojego zdania, ktore sg brane pod uwage w trakcie
prowadzonego postgpowania, jednak sprzeciw strony nie moze by¢ podstawa do odmowy
wydania warunkow zabudowy.

Przechodzac do rozstrzygnigcia istoty sprawy nalezy stwierdzig:

Podstawe materialnoprawng rozstrzygnigcia istoty sprawy stanowia przede wszystkim
przepisy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 977), zwang dalej upzp, w ktorej glowng zasadg jest to, iz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, za$ w przypadku jego braku, jak w sprawie niniejszej,
w drodze decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 1 1 4 upzp). Celem postepowania

w przedmiocie ustalenia warunkow zabudowy jest ocena, czy zamierzona przez inwestora
zmiana zagospodarowania terenu, dla ktérego nie zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jest dopuszczalna.

Rozstrzygnigcie o istocie sprawy musi poprzedzaé postgpowanie wyjasniajace
przeprowadzone przez wlasciwy organ w zakresie spelnienia przestanek, o ktorych stanowi
m.in. art. 61 upzp, a w tym jego ust. 1, ktory z kolei uzaleznia wydanie decyzji o warunkach
zabudowy od tacznego spetnienia wymogow, okreslonych w ponizszych punktach:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania



zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytlowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 273 ze zmianami), ustanowiony zostat zakaz,
0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W  nieobowigzujacym od 01.01.2004 r. miejscowym planie og6lnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Wlkp., zatwierdzonym Uchwata nr X1I/13/91
Rady Miasta i Gminy w Srodzie Wlkp. z dnia 16 kwietnia 1991 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Poznanskiego nr 7 poz. 102) zaktualizowanym Uchwatg nr XLI/33/94 Rady Miasta i Gminy
w Srodzie Wlkp. z dnia 24 maja 1994 r. (Dz. Urz. Wojewédztwa Poznanskiego
nr 12 poz. 119), dziatka objeta wnioskiem znajdowala si¢ na terenie z wiodaca funkcja
przemystowa. Stad na podstawie art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) odstapiono od analizy
w zakresie wskazanym w art. 61 ust. 1 pkt 1. Projektowane zamierzenie inwestycyjne bedzie
funkcjonowac na potrzeby i w ramach istniejacej dziatalnosci produkcyjne;.

Natomiast pozostate warunki art. 61 ust.1 pkt. 2-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2023 r., poz. 977) podlegaja
analizie.

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej. Ustalono obstuge komunikacyjna
istniejacym zjazdem z drogi wojewddzkiej — ul. Mieczystawa Niedziatkowskiego,
stanowigcej dziatke oznaczong nr ewid. 3111, kazdy nowo projektowany zjazd z drogi nalezy
uzgodnic z jej zarzadca.

Warunek jest spelniony.

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, (...) jest wystarczajace dla zamierzenia
inwestycyjnego, w zwigzku z tym:
a) zasilanie wewnetrznej infrastruktury technicznej:
— dostgp do wody: przylacze do sieci wodociggowej, istniejagca studnia wody
przemystowej,
zgodnie z umowg o dostarczeniu wody i odprowadzeniu sciekow zawartq w dniu
23.12.2004 r. pomiedzy Miejskim Przedsigbiorstwem Energetyki  Cieplnej



b)

d)

e)

Wodociggow i Kanalizacji Spotkg z o. o. w Srodzie Wikp. (...), a Odbiorcq ustugi
().
zgodnie z decyzjg nr Ri0S.6220.25.2022 z dnia 15.06.2023 r. o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia wydang przez Burmistrza
Miasta Sroda Wielkopolska,
— dostgp do energii elektrycznej: przytacze do sieci,
zgodnie z  umowq  sprzedazy  energii  energetycznej nr  USP/KK-
2/MB/7840003412/2017/1 zawartg w dniu 30.11.2017 roku, pomiedzy Klientem,
a ENEA Spotka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu, ul. Gérecka 1, 60 — 201 Poznan
zgodnie z aneksem nr 9 do umowy sprzedazy energii elektrycznej nr USP/KK-
2/MB/7840003412/2017/1 zawartym w dniu 15.02.2023 r, pomiedzy Klientem,
a ENEA Spotka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu, ul. Pastelowa 8, 60 — 198 Poznan,
—  zrddto ciepta: indywidualne zrdodto ciepta,
— dostep do gazu: przytacze do sieci,
zgodnie z warunkami przylgczenia do sieci przesytowej dla Podmiotu z grupy C,
zajmujgcego sie przesytaniem lub dystrybucjq paliw gazowych znak 21/WP/011/PB,
z dnia 17.02.2021 r., wydanymi przez Operatora Gazociggow Przesytowych GAZ—
SYSTEM S.A,
odprowadzanie §ciekow: przylacze do sieci,
zgodnie z umowq o dostarczeniu wody i odprowadzeniu Sciekow zawartq w dniu
23.12.2004 r. pomiedzy Miejskim Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej Wodociggow
i Kanalizacji Spétkq z o. 0. w Srodzie Wikp. (...), a Odbiorcq ustugi (...),
zgodnie z decyzjg nr Ri0S.6220.25.2022 z dnia 15.06.2023 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia wydang przez Burmistrza Miasta
Sroda Wielkopolska,
odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych: kanalizacja wspolna z $ciekami
przemystowymi odprowadzane do indywidualnej zaktadowej oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z decyzjg nr Ri0S.6220.25.2022 z dnia 15.06.2023 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia wydang przez Burmistrza Miasta
Sroda Wielkopolska,
utylizacja Sciekow pozostatych: indywidualna oczyszczalnia $ciekow,
zgodnie z decyzjg nr Ri0S.6220.25.2022 z dnia 15.06.2023 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia wydang przez Burmistrza Miasta
Sroda Wielkopolska,
liczba miejsc do parkowania: na dotychczasowych warunkach.

Warunek jest spelniony.
Wymaganie uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych 1lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne.

Warunek jest spelniony.

Zgodnos¢ decyzji z przepisami odrebnymi.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Warunek jest spelniony.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:



a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2022 r., poz. 273 ze zmianami), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek jest spelniony.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, iz inwestycja objgta wnioskiem, znajduje si¢ na trasie
przebiegu korytarza kolejowego wyznaczonego przez Centralny Port Komunikacyjny.

Projekt decyzji zostal pozytywnie uzgodniony przez organy wyznaczone w art. 53
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

Pismem z dnia 08.08.2023 r. — zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami) —
powiadomiono Whnioskodawcg i Strony o zakonczeniu postgpowania administracyjnego oraz
0 mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie, a takze
sktadania wnioskow i zastrzezen.

Biorac po uwage:

e art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), zgodnie z ktorym wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spetnienia szesciu
warunkéw, wymienionych w kolejnych punktach ww. artykutu,

e art. 56, w zwiazku z art. 64 ust. 1, ww. ustawy, zgodnie z ktérym nie mozna odmowic
ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi,

e wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, wykonanej
w zwigzku z ustaleniem warunkow zabudowy terenu inwestycji,

organ nie znalazt uzasadnienia do odmowy wydania przedmiotowej decyzji o warunkach.

Stad, nalezato orzec, jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po spetnieniu
warunkow okre$lonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682).

Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku, gdy
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji,
z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe
(art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).



Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
W Poznaniu, ktore wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska
w terminie 14 dni od daty jej dorgeczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydal decyzj¢. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i1 prawomocna zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami).

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2023 r.,, poz. 977), wszczyna si¢ z urzgdu, jezeli podmiot, ktory wystapit
z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osob¢ posiadajaca kwalifikacje okreslone
wart. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), inz. Karoling Kaczmarek.

Integralng cz¢$¢ decyzji stanowig ponumerowane i opieczgtowane zatgczniki.

BURMISTRZ
[Piotr Mieloch/

Sprawe prowadzi:

Podinspektor Inga Sobik

Wydziat Geodezji i Gospodarki Przestrzennej U.M.
Pokoéj nr 207, I pigtro, tel.: 61 286 77 21

Zalaczniki:
- zatacznik nr 1 do decyzji (mapa),
- zalacznik nr 2 do decyzji (wyniki analizy, sktadajace si¢ z czgsci opisowe;).

Otrzymuja:

- Wnhnioskodawca,

- Strony postepowania wg rozdzielnika w aktach sprawy,
- U.M. do akt.

Decyzja nie podlega optacie skarbowej (zatgcznik cze$é 1 pkt 8)
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r., poz. 2142 ze zmianami).



