Sroda Wielkopolska, dnia 11.08.2023 .

BURMISTRZ MIASTA
Sroda Wielkopolska
woj. wielkopolskie

Nr GiGP.6730.41.2023

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 ze zmianami) oraz z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589) w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami),
po uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2, 5, 5a, 6, 9, w zwigzku z art. 60 ust. 1
powotanej na wstepie ustawy, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.02.2023 r. (uzupeltnionego
I zmienionego w dniach: 31.03.2023 r., 24.04.2023 r., 23.05.2023 r., 20.07.2023 r.), ktory
ztozyta firma:

EDP RENEWABLES POLSKA SOLAR SP Z0O.0.
ul. Aleje Jerozolimskie 98
00-807 Warszawa

ustalam
na rzecz Wnioskodawcy
warunki zabudowy
terenu inwestycji sktadajacego sie z czgsci dziatek
oznaczonych numerami ewid.: 93/2, 3/13, 3/10, 5/8, 5/11, 1/59, potozonych we wsi Maczniki,
obreb geodezyjny Maczniki, gmina Sroda Wielkopolska,

dla inwestycji obejmujacej:
budowe farmy fotowoltaicznej PV Maczniki o sumarycznej mocy do 26 MW
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

1. W oparciu o analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
przeprowadzong na podstawie art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. 1 i z art. 61 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 ., poz. 977), dla planowanej inwestycji, ustalam nastgpujace warunki
I szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w zakresie:

1.1. warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1.2.

b)

d)

f)

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 6,0 m od granicy z dziatka

drogowa oznaczong nr ewid. 4,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 (przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy

rozumie¢ lini¢ Wyznaczajagca maksymalne dopuszczalne przyblizenie

zespotu paneli fotowoltaicznych oraz §cian frontowych projektowanych

budowli bez prawa jej przekraczania za wyjatkiem gzymsoéw, okapow

dachow, schodow zewnetrznych itp.),

wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do

powierzchni terenu inwestycji: od 0,01% do 55,0%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu inwestycji:

od 45,0% do 99,99%,

szerokos¢ elewacji frontowe;j dla:

— budynku obstugowego z zapleczem socjalnym: od 4,0 m do 15,0 m,

— stacji transformatorowo — rozdzielczej (do 7 sztuk): od 2,0 m do 12,5 m,

— zespotu paneli fotowoltaicznych: nie ustala sie,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu

gtoéwnego dachu, liczona od $redniego poziomu terenu dla:

— budynku obstugowego z zapleczem socjalnym: od 4,0 m do 6,0 m,

— stacji transformatorowo — rozdzielczej (do 7 sztuk): od 2,0 m do 4,0 m,

— zespotu paneli fotowoltaicznych: nie ustala sie,

geometria dachu dla:

— budynku obstugowego z zapleczem socjalnym: dach ptaski,
dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie glownych potaci dachowych,
0 prostopadtym kierunku gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu terenu
inwestycji, o kacie nachylenia dachu od 1° do 20° oraz wysokosciag
gtownej kalenicy lub wysokoscig budynku od 4,0 m do 6,0 m;

— stacji transformatorowo — rozdzielczej (do 7 sztuk): dach ptaski, o kacie
nachylenia od 0° do 12° oraz wysoko$¢ budowli od 2,0 m do 4,0 m,

— zespohu paneli fotowoltaicznych: nie ustala sig,

wysoko$¢ dla:

— zespotu paneli fotowoltaicznych: od 1,0 m do 5,0 m,

— ogrodzenia: od 2,0 m do 2,5 m;

ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesne;:

a)

b)

zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
nr Ri0S.6220.78.2022 z dnia 07.12.2022 r., wydanej przez Burmistrza
Miasta Sroda Wielkopolska,

zachowa¢ 1 zglosi¢ ewentualne napotkane obiekty archeologiczne
do Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu,
ul. Golebia 2,

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji. Inwestor
winien uzyska¢ pozwolenie WWKZ na ww. badania archeologiczne przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe;
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1.3.

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

c)
d)
€)
f)

9)
h)

)

dostep do wody: zbiornik na wode,

zgodnie z decyzjq o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia Nr Ri0S.6220.78.2022 z dnia 07.12.2022 r. wydang przez
Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,

dostep do energii elektrycznej: instalacja pozyskujaca energi¢ elektryczng ze
zrodet odnawialnych, pragd na pierwsze uruchomienie z agregatu
pradotworczego,

zrodlo ciepta: nie dotyczy,

dostep do gazu: nie dotyczy,

zaopatrzenie w srodki tacznosci: nie dotyczy,

odprowadzenie $ciekow: bezodptywowy zbiornik na nieczystosci ciekte,
zgodnie z pismem znak RiOS.7021.1.9.2023 z dnia 13.04.2023 r. wydanym
przez Referat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Srodzie
Wielkopolskiej (...) rozwigzanie gospodarki sciekowej (Sciekow bytowych)
(...) moze zosta¢ zrealizowane poprzez ~wybudowanie zbiornika
bezodphywowego na nieczystosci ciekle,

zgodnie z decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia nr Ri0S.6220.78.2022 z dnia 07.12.2022 r. wydang przez
Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,

utylizacja $ciekow pozostatych: nie dotyczy,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na wlasny nieutwardzony
teren inwestycji,

w przypadku koniecznosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych
zmis stacji transformatorowo - rozdzielczych zastosowane zostang
separatory substancji ropopochodnych. Wody opadowe i roztopowe zostang
zagospodarowane W ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytuf
prawny,

zgodnie z decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia Nr Ri0S.6220.78.2022 z dnia 07.12.2022 r. wydang przez
Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,

zgodnie z postanowieniem znak 0S.673.153.2023 z dnia 13.06.2023r.,
wydanym przez Staroste Sredzkiego - ,zakaz  zorganizowanego
| ukierunkowanego  odprowadzania  wod  opadowych i roztopowych
W granicach obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, w sposob
ktory moze powodowac uaktywnienie ruchow masowych ziemi”,
gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
I porzadku na terenie gminy,

odpady powstajgce W czasie budowy zostang zagospodarowane zgodnie
z przepisami prawa w czasie eksploatacji zgodnie z regulaminem gminy,
zgodnie z decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia nr Ri0S.6220.78.2022 z dnia 07.12.2022 r. wydang przez
Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska.

dostep do drogi publicznej: zjazd z drogi powiatowej, stanowigcej dziatke
oznaczong nr ewid. 40, przez dziatki drogowe oznaczone nr ewid. 35, 16, 4



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Linie

oraz zjazd z drogi powiatowej, stanowigcej dziatki oznaczone nr ewid. 58/5
I 58/4, przez dziatki drogowe oznaczone nr ewid. 61/1, 61/2, 68/1, 68/2, 68/3,
4, kazdy nowo projektowany zjazd z drogi nalezy uzgodnic z jej zarzadca,

k) liczba miejsc do parkowania: zapewni¢ do 3 miejsc do parkowania;

wymagan dotyczacych ochrony interesé6w osob trzecich:

a) projektowane obiekty budowlane powinny spelnia¢ wymogi okreslone
w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 .
poz. 682) oraz wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
I uprawnien 0sob trzecich (art. 63 wust. 2 wustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym);

ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych: inwestycja objeta

wnioskiem nie jest potozona w granicach terenu i obszaru gorniczego,

ochrony obiektéw budowlanych na terenach osuwisk i terenach zagrozonych

ruchami masowymi: inwestycja objeta wnioskiem jest potozona w granicach

terenu zagrozonego ruchami masowymi — teren zagrozony Nr 4 (gmina Sroda

Wielkopolska),

ochrony obiektow budowlanych na obszarach szczegolnego zagrozenia

powodzig: inwestycja objeta wnioskiem nie jest potozona na obszarze

szczegb6lnego zagrozenia powodzia,

ochrony obiektow budowlanych na obszarach niskiego zagrozenia powodzig:

zgodnie z art. 169 ust. 2, pkt 1, Prawa wodnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 ze

zmianami) inwestycja objeta wnioskiem nie jest potozona na obszarze, na
ktoérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub
na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

ochrony udokumentowanych wod podziemnych: inwestycja objeta wnioskiem
jest potozona na obszarze gtownego zbiornika wod podziemnych nr 143 —

Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno,

zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, 0 ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 273 ze zmianami),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

rozgraniczajace teren inwestycji Oznacza si¢ na kopii z mapy zasadniczej

w postaci wektorowej w skali 1:1000, stanowigcej integralng czg¢$¢ decyzji — zalacznik

nr 1.

Wymaganie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.



4. Inne warunki:

4.1. Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami
szczegotowymi i1 Polskimi Normami odlegtosci projektowanych obiektow od
innych obiektow budowlanych i terenow oraz od infrastruktury podziemnej
I nadziemnej przebiegajacej przez teren objety decyzja i W jego bezposrednim
otoczeniu. Zaleca si¢ uzgodnienie ww. odleglosci z wlascicielami sieci.
Dopuszcza si¢ usuniecie kolizji na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.

4.2. Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z Zwigzkiem
Spotek Wodnych w Srodzie Wielkopolskiej. W przypadku, kiedy uszkodzenie
urzadzen drenarskich zostalo spowodowane przez wiasciciela danej
nieruchomosci, zobowigzany jest on do ich naprawy na wtasny koszt.

4.3. Zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne
(Dz.U.z2022r., poz. 2625 ze zmianami) - , Zakazuje sie grodzenia
nieruchomosci przyleglych do publicznych srédlgdowych wod powierzchniowych
oraz do brzegu wod morskich i morza terytorialnego w odlegltosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar”.

4.4. Przy realizacji inwestycji stosowaé przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo Wodne (Dz. U. 2022 r., poz. 2625 ze zmianami).

4.5. Zgodnie z postanowieniem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Kole nr PO.3.4.521.159.2023 z 19.02.2023 r. , Obszar
planowanej inwestycji, tj. dziatki nr ewid.93/2, 3/13, 3/10, 5/8, 5/11, 1/59 obreb
geodezyjny Mgczniki, gmina Sroda Wielkopolska sq zdrenowane. W zwigzku z
powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonac¢ inwestycje w sposob zapewniajgcy
zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzqdzen — w przypadku ich uszkodzenia,
przebudowac celem zapewnienia swobodnego przepbywu wod.”

4.6. Zgodnie z Postanowieniem Starosty Sredzkiego znak 0S.673.153.2023 z dnia
13.06.2023r., , realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ poprzedzona
rozpoznaniem warunkéw gruntowo - wodnych podioza zgodnie z wytycznymi
zawartymi w rozporzqdzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej zdnia 25 kwietnia 2012 r. wsprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadawiania obiektéow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463).”

4.7. Zgodnie z informacja Starosty Sredzkiego wyrazonej w pi$mie nr
GN.6821.1.88.2023 z 31.07.2023 r. ,,(...) inwestycja na dzialce nr 4 potozonej w
Macznikach, stanowigcej wlasno§¢ Skarbu Panstwa bedzie mogla zostac
zrealizowana dopiero po wczesniejszym ustanowieniu odptatnej stuzebnosci
przesyhlu. Ze stosownym wnioskiem w tym zakresie inwestor winien wystapi¢ do
Starosty Sredzkiego”.

UZASADNIENIE

W dniu 17.02.2023 r. wptyngt do Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej
wniosek w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z informacja zawarta we wniosku, powierzchnia terenu inwestycji
wynosi 256930 m?,



Whnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego, postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji byto
prowadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), jak dla terenu, dla ktérego
brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie
ma obowiazku sporzadzania takiego planu.

Pismem z dnia 28.04.2023 r., na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami),
powiadomiono Whnioskodawce i Strony 0 wszczeciu postepowania administracyjnego oraz
0 mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie, a takze
sktadania wnioskow i zastrzezen.

W momencie zlozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
spelniajacego warunki okreslone w art. 52 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), Burmistrz jako organ ma
obowigzek wszcCzecia postepowania administracyjnego i co za tym idzie poinformowania
0sob fizycznych i prawnych uznanych za strone o tym fakcie. Kazda ze stron ma prawo
sktadania uwag, wnioskow, wyrazania swojego zdania, ktore sa brane pod uwage w trakcie
prowadzonego postepowania, jednak sprzeciw strony nie moze by¢ podstawa do odmowy
wydania warunkow zabudowy.

Przechodzac do rozstrzygnigcia istoty Sprawy nalezy stwierdzié:

Podstawe materialnoprawng rozstrzygnigcia istoty sprawy stanowig przede wszystkim
przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023r., poz. 977), w ktorej gtdéwng zasadg jest to, iz okreSlenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, za$ w przypadku jego braku, jak w sprawie niniejszej,
w drodze decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 1 i 4 upzp). Celem postepowania
w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy jest ocena, czy zamierzona przez inwestora
zmiana zagospodarowania terenu, dla ktérego nie zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jest dopuszczalna.

Rozstrzygnigecie 0 istocie sprawy musi poprzedza¢ postepowanie wyjasniajace
przeprowadzone przez wiasciwy organ w zakresie spetnienia przestanek, 0 ktérych stanowi
m.in. art. 61 upzp, a w tym jego ust. 1, ktory z kolei uzaleznia wydanie decyzji o warunkach
zabudowy od tacznego spetienia wymogow, okreslonych w ponizszych punktach:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dost¢gpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposOb pozwalajagcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4.  teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
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miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1;
5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
6. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja 0 ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, 0 ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytlowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 273 ze zmianami), ustanowiony zostat
zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociaggu.

Whnioskowana inwestycja: budowa farmy fotowoltaicznej PV Maczniki o sumarycznej
mocy do 26 MW wraz z niezbedng infrastruktura techniczng, stanowi instalacj¢ odnawialnego
zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii (Dz. U. z 2022 r., poz. 1378 ze zmianami), ktory definiuje, iz przez instalacj¢
odnawialnego zrodta energii nalezy rozumiec:

., instalacje stanowigcg Wyodrebniony zespol:

a) urzqdzen stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe,
W ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrodet energii, lub

b) obiektow budowlanych i urzgdzen stanowigcych catosé techniczno — uzytkowgq, stuzgcy do
wytwarzania biogazu rolniczego

— a takze polgczony z tym zespotem magazyn energii, w tym magazyn biogazu rolniczego .

Zatem wnioskowana inwestycja spetnia warunek wskazany w art. 61 ust. 3 z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977):

,, Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzqdzen

infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodla energii w rozumieniu

art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrédfach energii.”

W  zwigzku z powyzszym, odstgpiono od analizy warunkéw okreslonych
w art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Natomiast pozostate warunki art. 61 ust.1 pkt. 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) sg analizowane.

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, (...) jest wystarczajace dla zamierzenia
inwestycyjnego, w zwigzku z tym:
a) zasilanie wewnetrznej infrastruktury technicznej:
— dostep do wody: zbiornik na wodg,
zgodnie z decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia nr Ri0S.6220.78.2022 z dnia 07.12.2022 r. wydang przez Burmistrza
Miasta Sroda Wielkopolska,
— dostep do energii elektrycznej: instalacja pozyskujaca energie elektryczng ze Zrodet
odnawialnych, prad na pierwsze uruchomienie z agregatu pradotworczego,
— zrodto ciepta: nie dotyczy,
— dostep do gazu: nie dotyczy,
b) odprowadzenie sciekow: bezodptywowy zbiornik na nieczystosci ciekte,



zgodnie z pismem znak Ri0S.7021.1.9.2023 z dnia 13.04.2023 r. wydanym przez Referat
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej (...)
rozwigzanie gospodarki sciekowej (Sciekéow bytowych) (...) moze zostaé zrealizowane
poprzez wybudowanie zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekle,
zgodnie z decyzjg o Srodowiskowych —uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia nr Ri0S.6220.78.2022 z dnia 07.12.2022 r. wydang przez Burmistrza
Miasta Sroda Wielkopolska,

c) utylizacja Sciekow pozostatych: nie dotyczy,

d) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na wiasny nieutwardzony teren

inwestycji,
w przypadku koniecznosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z mis stacji
transformatorowo - rozdzielczych zastosowane zostang separatory substancji

ropopochodnych. Wody opadowe i roztopowe zostang zagospodarowane w ramach
terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
zgodnie z decyzjq o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia nr Ri0S.6220.78.2022 z dnia 07.12.2022 r. wydang przez Burmistrza
Miasta Sroda Wielkopolska,
zgodnie z postanowieniem znak OS.673.153.2023 z dnia 13.06.2023 r., wydanym przez
Staroste Sredzkiego - , zakaz zorganizowanego i ukierunkowanego odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych w granicach obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas
ziemnych, w sposob ktory moze powodowaé uaktywnienie ruchéw masowych ziemi”.

e) liczba miejsc do parkowania: zapewni¢ do 3 miejsc do parkowania.

Wymaganie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2022r.,
poz. 2625 ze zmianami) - ,, Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do publicznych
srodlgdowych wod powierzchniowych oraz do brzegu wod morskich i morza terytorialnego
W odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar”.

Przy realizacji inwestycji stosowaé przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne
(Dz. U. 2022 r., poz. 2625 ze zmianami).

Decyzja jest zgodna z przepisami odr¢gbnymi.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2022 r., poz. 273 ze zmianami), ustanowiony zostal zakaz, 0 ktorym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
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W dniu 23.05.2023r., Pelnomocnik Wnioskodawcy wniost o uwzglednienie
w projekcie decyzji zmian dotyczacych: nieprzekraczalnej linii zabudowy, szerokosé¢ elewacji
frontowej dla stacji transformatorowo — rozdzielczej oraz dostep do drogi publicznej.

Whnioskowane zmiany zostaly w cato$ci uwzgledniony w projekcie decyzji.

W dniu 13.06.2023r, wplynclo Postanowienie Starosty Sredzkiego znak
0S.673.153.2023 z dnia 13.06.2023r., w ktorym postanawia ,,uzgodni¢ projekt decyzji
o warunkach zabudowy terenu inwestycji skfadajgcego sie 7 czesci dziatek ozn. nr. ewid.:
93/2, 3/13, 3/10, 5/8, 5/11, 1/59, potozonych we wsi Mqgczniki, obreb geodezyjny Mgczniki,
gmina Sroda Wielkopolska dla inwestycji obejmujgcej budowe farmy fotowoltaicznej
PV Mgczniki o sumarycznej mocy do 26 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
W ten sposob, ze wskazuje sie na:

- teren objety wnioskiem (czesé dziatki nr: 5/11 i 5/8) poloZony jest w granicach terenu
zagrozonego ruchami masowymi nr 4, teren nie jest polozony w granicach osuwisk
I W zwigzku z tym wskazuje si¢ na odpowiedniq korekte zapisu w pkt 1.6 projektu decyzji;

- Whkreslenie granic obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych na zafgczniku nr 1
do decyzji, (w granicach dziatek nr 5/11 i 5/8);

- zakaz zorganizowanego | Ukierunkowanego odprowadzania woéd  opadowych
I roztopowych w granicach obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, w sposob
ktory moze powodowac uaktywnienie ruchow masowych ziemi;

- uwzglednienie w projekcie decyzji zapisu, Ze realizacja planowanej inwestycji powinna
by¢ poprzedzona rozpoznaniem warunkéw gruntowo - wodnych podloza zgodnie
Zwytycznymi  zawartymi  w  rozporzqdzeniu  Ministra  Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektéow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463).”

W zwigzku z powyzszym postanowieniem do projektu decyzji o warunkach zabudowy
wprowadzone stosowne zapisy.

W dniu 20.07.2023 r. Pelnomocnik Wnioskodawcy zmienit wniosek 0 wydanie decyzji
o warunkach zabudowy w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W zwigzku z powyzszym do projektu decyzji o warunkach zabudowy wprowadzono
stosowne zmiany.

Projekt decyzji zostat pozytywnie uzgodniony przez organy wyznaczone w art. 53
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

Pismem z dnia 01.08.2023 r. — zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami) —
powiadomiono Whnioskodawce i Strony o zakonczeniu postgpowania administracyjnego oraz
0 mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie, a takze
sktadania wnioskow i zastrzezen.



Biorgc po uwagg:

— art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977), zgodnie z ktorym wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego speinienia szesciu
warunkow, wymienionych w kolejnych punktach ww. artykutu,

— art. 56, w zwigzku z art. 64 ust. 1, ww. ustawy, zgodnie z ktéorym nie mozna odméowic
ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi,

— wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, wykonanej
w zwiazku z ustaleniem warunkow zabudowy terenu inwestycji,

Organ nie znalazt uzasadnienia do odmowy wydania przedmiotowej decyzji o warunkach.

Stad, nalezato orzec, jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapic¢ po spetnieniu
warunkow okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682).

Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku, gdy
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zawierajagCy ustalenia inne niz ustalenia decyzji,
z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg
(art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu, ktore wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska
w terminie 14 dni od daty jej dor¢czenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna I prawomocna zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami).

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023r., poz. 977), wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Projekt decyzji zostatl sporzadzony przez osobe posiadajacg kwalifikacje okreslone
wart. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), inz. Karoling Kaczmarek.

Integralng czes$¢ decyzji stanowig ponumerowane i opieczetowane zataczniki.

Z up. BURMISTRZA
/Maria Mieszczak/
ZASTEPCA BURMISTRZA MIASTA
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Sprawe prowadzi:

Inspektor mgr Anna Borecka

Wydziat Geodezji i Gospodarki Przestrzennej U.M.
Pokoj nr 207, | pietro, tel.: 61 286 77 21

Zalaczniki:
—  zalgcznik nr 1 do decyzji (mapa),
— zalacznik nr 2 do decyzji (wyniki analizy, sktadajace si¢ z czesci opisowe;).

Otrzymuja:

—  Whnioskodawca,

— Strony postepowania wg rozdzielnika w aktach sprawy;,
— U.M. do akt.

Optate skarbowa w kwocie 598,00 zt
Uiszczono na konto Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej
W dniu 17.02.2023 r.
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