UCHWALANR ........ /.../12023
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Srodzie Wielkopolskiej pomi¢dzy ul. Rolng i ul. Sloneczng

Na podstawie art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z art. 18 ust. 2
pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2023 r.
poz. 40) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Srodzie Wielkopolskiej pomiedzy ul. Rolng i ul. Stoneczng, po stwierdzeniu
ze nie narusza onaustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej Nr XXXVII/521/2021 zdnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

§ 2. Zalacznikami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej pomiedzy ul. Rolna
1 ul. Stoneczna;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej pomiedzy ul. Rolna
1 ul. Stoneczng, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

3) zalgcznik nr 3 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 3. W uchwale Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XLV1/626/2022 z dnia 31 marca
2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Srodzie Wielkopolskiej pomiedzy ul. Rolna i ul. Stoneczna, opublikowanej
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 22 kwietnia 2022 r.,
poz. 3167, § 10 pkt 1, lit. a, otrzymuje brzmienie:
»@) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojqcej, dopuszcza sie
zabudowe blizniaczqg na terenie IMN, zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregoweyj,
grupowej, atrialnej,”

§ 4. Pozostate ustalenia uchwaty Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XLV1/626/2022
zdnia 31 marca 2022r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej pomiedzy ul. Rolng
1ul. Stoneczng, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 22 kwietnia 2022 r., poz. 3167, wraz z rysunkiem planu, pozostaja bez zmian.



§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ....... /.../12023
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
Z DNIA ......... 2023 r.

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 26 pazdziernika 2022 r. uchwaty
Nr LV/727/2022 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Srodzie Wielkopolskiej pomigdzy ul. Rolna i ul. Stoneczna. Zmiana planu
obejmuje caty obszar planu, o powierzchni ok. 0,4 ha.

Dla terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej pomiedzy ul. Rolna i ul. Stoneczna
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwala
Nr XLV1/626/2022 zdnia 31 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej pomiedzy
ul. Rolng 1 wul. Sloneczng, opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 22 kwietnia 2022 r., poz. 3167. Celem zmiany planu miejscowego jest
wykresdlenie z zapisOw planu mozliwosci lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej na terenie 2MN. Ze wzgledu na korekte pojedynczych zapisow planu uzasadnionym
jest zastosowanie trybu art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 1 przeprowadzenie
procedury planistycznej, zakonczonej podjeciem uchwaly w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 977), Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska
przeprowadzit procedure sporzadzenia zmiany planu miejscowego, zgodnie z art. 17 tej ustawy.

Na etapie przyjmowania wnioskéw do planu zebrano wnioski od instytucji i organow
do tego upowaznionych. Zaréwno Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie
Wielkopolskiej, jak i Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, na podstawie
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 1094 ze zm.). uzgodnili pozytywnie mozliwo$¢ odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko projektu zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej pomigdzy ul. Rolng iul. Stoneczng. O odstapieniu od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko ogloszono w miejscowe] prasie
i obwieszczono na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej.

Po opracowaniu projektu zmiany planu poddano go procedurze opiniowania
i uzgadniania. W wyniku zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbgdne zmiany
1 skierowano projekt zmiany planu do wylozenia do publicznego wgladu. Wylozenie
do publicznego wgladu wraz zudostgpnieniem projektu zmiany planu, mialo miejsce
w terminie od 11 sierpnia 2023 r. do 04 wrzesnia 2023 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono
w dniu 04 wrzesnia 2023 r., uwagi przyjmowano do 18 wrze$nia 2023 r. W ustawowym
terminie ........... uwagi.

W pracach nad zmiang miejscowego planu zapewniono udziat spoteczenstwa.
Ogtloszenia o przystgpieniu do prac nad planem i o wylozeniu projektu zmiany planu
do publicznego wgladu zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Sroda Wielkopolska. W trakcie wytozenia projektu zmiany planu
do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje publiczng. Procedura planistyczna
prowadzona byta w sposob jawny 1 przejrzysty.

Przedmiotowa zmiana planu nieznacznie i1 jednostkowo ingeruje w ustalenia
obowigzujacego planu. Nalezy podkresli¢, ze juz na etapie sporzadzania zmienianego planu,



przyjetego uchwatg Nr XLV1/626/2022 z dnia 31 marca 2022 r., uwzgledniono art. 15 ust. 1
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez ustalenia dotyczace =zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegoétowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na §rodowisko;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
poprzez rozpatrzenie wniosku wlasciwego organu ochrony zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz.U. 2022r.
poz. 2240), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, poprzez wprowadzenie nakazu
zapewnienia stanowisk postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni przy wyznaczeniu wskaznikow  zabudowy
I zagospodarowania terenu;

prawo wlasnosci, poprzez wykonanie analizy stanu wlasno$ci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych;

potrzeby obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa, poprzez rozpatrzenie wnioskOw
wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;
potrzeby interesu publicznego, poprzez umozliwienie wudzialu spoteczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na S$rodowisko, a takze poprzez uwzglgdnienie potrzeb
spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, w tym przez mozliwos¢
sktadania wnioskow do planu;

11) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez prowadzenie

procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,

poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami
przepisow odrebnych.
Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sa zgodne z analiza aktualnoS$ci

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej
na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej



wyniki zostalty zawarte wuchwale Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
Nr LXV/1041/2018 z dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale odniesiono si¢ tylko do studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Natomiast w uzasadnieniu do ww.
uchwaty wskazano, ze ,,(...) w ramach wieloletniego programu sporzgdzania planow
miejscowych nalezy (...) rozwazyé wyznaczenie nowych terenow przeznaczonych pod (...)
zabudowe mieszkaniowq, co przyspieszy rozwoj spoleczno-gospodarczy gminy, przy czym
zakres przestrzenny takich opracowan oraz doktadne sprecyzowanie funkcji, Wtadze Gminy
powinny okreslac na biezgco, w miare pojawiajgcego sie zainteresowania’.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Srodzie Wielkopolskiej pomiedzy ul. Rolng i ul. Stoneczna zostal skierowany przez
Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska, do przedstawienia Radzie Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej. Ze wzgledu na zakonczong procedure prawna podjecie niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.



