2022-02-16 — projekt do wytozenia do publicznego wgladu

Uchwata Nr ..............
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
zdnia ...........c... 2023 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Srodzie Wielkopolskiej przy ulicy Plantaza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

z 2023 r., poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co

nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie
Wielkopolskiej przy ul. Plantaza, zwany dalej ,planem” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVI1/521/2021 z dnia 24
czerwca 2021 r..

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 oraz

w zatgczniku nr 4. Obszar objety opracowaniem stanowi powierzchnie okoto 2,6 ha.

3. Zatgczniki do planu stanowig:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy
ul. Plantaza”, zwany dalej ,rysunkiem”;

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

4) zatgcznik Nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy lub budynek garazowy z wydzielong czescig gospodarczg;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, drogi dla pieszych, drogi dla rowerow,
skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, oswietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje
Swietlne, itp.;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ zewnetrznej sciany budynku od linii rozgraniczajgcej
terenu, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury
technicznej;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnie dziatki budowlanej, przy
czym powierzchnie catkowitg zabudowy stanowi suma powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony kolorem i symbolem.

§3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
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2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
3) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;
4) teren parkingu, oznaczony symbolem KDp.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy oraz
pozostatymi ustaleniami planu;
2) dopuszcza sie:

a) zachowanie, remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania w odniesieniu do budynkéw istniejgcych, przy czym nakazuje sie
zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat na terenie MN w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy czym:
taczna dlugos¢ budynkow i wiat, lokalizowanych w ten sposdéb, nie moze by¢ wieksza
niz 8,0 m,

c) lokalizacje urzadzen budowlanych, sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;.

§5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sie:

1) nakaz zachowania okre$lonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku na terenie MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizacji uje¢ wody;

3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
Srodowiska;

4) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania ciggtosci urzgdzen drenarskich;

6) dopuszczenie lokalizacji muréw oporowych i budowli ziemnych;

7) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopdw na dziafce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni towarzyszgcej inwestycjom
lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktéra
jest wliczana do wymaganej planem minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo zabytkowego cmentarza
rzymskokatolickiego, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 2652/A oraz strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Srody Wielkopolskiej, wpisanej do rejestru zabytkéw pod
numerem 247/WIkp/A ustala sie zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej oraz elektrowni
wiatrowych.

§7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie
realizacje oswietlenia i obiektéw matej architektury w oparciu o spéjne formy w zakresie gabarytéw
i kolorystyki.

§8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej lub
blizniaczej z uwzglednieniem § 14 pkt. 2;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) kondygnaciji podziemnej,
¢) stanowisk postojowych;
4) wysokos$¢:
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a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigkszg niz 9,0 m i nie wiekszg niz 2
kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wiekszg niz 5,0 m,

c) wiaty — nie wiekszg niz 5,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej;

5) geometrie dachéw:

a) dachy dwuspadowe o potfaciach symetrycznie zbiegajgcych sie w kalenicy lub dachy
wielospadowe lub dachy ptaskie,
b) kat nachylenia potaci dachowych — nie wiekszy niz 45°

6) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35% dziatki budowlanej;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,05;

9) powierzchnie dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 800 m?2 z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie dowolng
powierzchnie dziatki;

10) obstuge komunikacyjng z ulicy Plantaza.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych z uwzglednieniem § 14 pkt. 2;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat;

3) w przypadku lokalizacji ustug handlu powierzchnie sprzedazy — nie wiekszg niz 400 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢ i dojazdow,
b) kondygnaciji podziemnej,
c) stanowisk postojowych;

5) wysokosc:

a) budynku ustugowego — nie wiekszg niz 9,0 m i nie wiekszg niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wiekszg niz 5,0 m,

c) wiaty — nie wiekszg niz 5,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej;

6) dachy o dowolnej geometrii przy czym w przypadku dachéw stromych kat nachylenia potaci
dachowych nie moze przekroczy¢ 45°;

7) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% dziatki budowlanej;

8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,5;

10) powierzchnie dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 150 m? z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie dowolng
powierzchnie dziatki;

11) obstuge komunikacyjng z ulicy Plantaza.

§10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
cmentarza, oznaczonego symbolem ZC ustala sie:

1) lokalizacje cmentarza w formie zatozenia parkowego;

2) lokalizacje grobéw wytgcznie w formie kolumbarium lub w formie grobéw ziemnych
pojedynczych, w ktérych sktada sie urne na minimalng gtebokos¢ 0,7 m przy czym nalezy
spetni¢ warunki okreslone w szczegodlnosci w §10 ust. 1 pkt. 3 i w §11 ust. 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszg spetniac
cmentarze, groby i inne miejsca pochéwku zwtok i szczatkéw (Dz. U. 2008 nr 48 poz. 284);

3) dopuszczenie lokalizacji pomnikdow o maksymalnej wysokosci 12,0 m;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw i budowli lokalizowanych na potrzeby cmentarza, takich
jak: kaplice, kostnice, budynki administracyjne, budynki gospodarczo-garazowe, dzwonnice,
katakumby;
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5) dopuszczenie lokalizaciji:
a) dojs¢ i dojazdéw,
b) kondygnaciji podziemnej;
6) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,4;
8) wysokos$¢:
a) kaplicy, kostnicy, dzwonnicy — nie wiekszg niz 12,0 m,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych, budynkéw administracyjnych — nie wigkszg niz
6,0 m,
¢) kolumbariéw — nie wieksza niz 4,0 m;
9) dowolng geometrie dachu;
10) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
11) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtego cmentarza oraz z terenu KDp.

§11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu parkingu,
oznaczonego symbolem KDp ustala sie:

1) lokalizacje stanowisk postojowych;

2) dopuszczenie lokalizacji parterowych budynkéw handlowych, budynkéw gospodarczych,
budynkéw administracyjnych i toalet;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 3% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,03;

5) maksymalng wysokosé budynkéw — nie wiekszg niz 5,0 metrow;

6) dachy dowolne;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzchni terenu;

8) obstuge komunikacyjng z ulicy Plantaza.

§12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wskazuje sie potozenie terenu objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 Subzbiornika Inowroctaw — Gniezno.

§13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek:
a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami §8 pkt 9 oraz § 9 pkt 10,
b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy
niz 60°,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 4,5 m.

§14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymagan i ograniczen wynikajgcych z potozenia
w strefie sanitarnej od cmentarza, w ktérej zakazuje sie lokalizacji zabudowanh mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego bgdz zaktaddw
przechowujacych artykuly zywnosci, zgodnie z rysunkiem oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) zachowanie ciggtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementéw infrastruktury
drogowej;
2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w fgcznej liczbie nie
mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego, handlowego, administracyjnego;
3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej;
2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrédet
energii o mocy mikroistalacji, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) w zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§17. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania nie
podejmuje sie ustalen.

§18. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku
z uchwaleniem planu:

1) dla terenow: ZC i KDp — 1%,
2) dla terenéw: MN i U - 10%.

§19. Obszar objety planem miejscowym obejmuje koncesja ,Kérnik — Sroda” na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego nr 32/96/p z dnia 19 lipca 1996 roku — wazna
do dnia 19 lipca 2021 r.

§20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.
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§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie do

Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
zdnia.............. 2023 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Srodzie Wielkopolskiej, przy ul. Plantaza

Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska przystgpit do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej, przy ul. Plantaza na
podstawie uchwaty nr XLI11/713/2017 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 23 lutego 2017 r.

Celem sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeznaczenie nowych terendw pod cmentarz, a takze okreslenie dopuszczalnych dziatah
inwestycyjnych w jego sasiedztwie. Czes¢ gruntéw sgsiadujgcych bezposrednio z terenem oznaczonym
w projekcie planu jako ZC stanowi istniejgcy, czynny cmentarz. Strefy od projektowanego cmentarza
obejmujg czesciowo teren istniejgcego cmentarza. Projekt planu jest zgodny z wyrokiem z dnia 27
pazdziernika 2011 r. Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie: [I OSK 1623/2011,
nakazujgcym uwzglednienie w wyznaczanych granicach opracowania nie tylko nieruchomosci
przeznaczonej na cmentarz, ale takze zwigzang z nim strefe sanitarng. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, wskazujgc nowe tereny pod cmentarz, nie wyznacza nowej strefy
sanitarnej poza wskazang w granicach procedowanego planu. Istniejacy cmentarz w czesci graniczacej
z procedowanym planem od potnocy i poinocnego-wschodu powoduje, ze nie ma potrzeby
wyznaczania tam nowej strefy sanitarnej.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu
uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

e wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

e okres$lenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw,

e okre$lenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow,

e zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejgcg siecig
drogowa;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

e okreslenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

e wyznaczenie terenu, na ktérych zakazuje sie lokalizacji budynkoéw;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, poprzez:

e okreslenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoiczesnej,
poprzez:

e zakaz lokalizacji wiez telefonii komoérkowej oraz elektrowni wiatrowych ze wzgledu na
sgsiedztwo zabytkowego cmentarza,

e przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwego konserwatora zabytkéw - ww.
organ uzgodnit projekt planu bez uwag, co oznacza, ze nie budzi on zastrzezeh ze
stanowiska konserwatorskiego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

e ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymagan i ograniczeh wynikajgcych z pofozenia

w strefie sanitarnej od cmentarza,

9) wprowadzenie nakazu zachowania na terenie oznaczonym symbolem MN dopuszczalnych
poziomow hatasu wymaganych dla tych terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

e optymalne wykorzystanie zasobéw przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkéw dla
jego gospodarczego rozwoju,

e udostepnienie nowego terenu inwestycyjnego, przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowg oraz terenu publicznego parkingu;

11) prawo wtasnosci, poprzez:

e uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,

e wyznaczenie pasa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
12) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

e zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wiasciwych organdéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy, Agencja
Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) i bezpieczenstwa
panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnity projekt planu
bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,;

13) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

e ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy,

e wskazanie lokalizacji inwestycji celu publicznego, jakimi sg cmentarz oraz publiczny
parking,

14) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

e dopuszczenie robo6t budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjne;j,

15) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

e zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, na tablicy ogtoszen,
w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,

e zebranie wnioskéw do planu,

e przeprowadzenie wytozen do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie dyskusji
publicznych, a takze zbieranie uwag do planu,

e rozpatrywanie wnioskéw i uwag nadsytanych do planu;

16) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

e zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, na tablicy ogtoszen,
w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,

e umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

17) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez:

e ustalenie zaopatrzenia w wode pitng z sieci wodociggowe;j,

e dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci wodociggowe;j.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowych planie zagospodarowania przestrzennego,
znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zurbanizowanych, w granicach administracyjnych
miasta Sroda Wielkopolska i stanowi kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
i ustugowej zlokalizowanej po przeciwnej stronie ulicy Plantaza, jak rowniez istniejgcej zabudowy
ustugowej, znajdujgcej sie na terenie opracowania planu.

Rozmieszczenie poszczegdinych funkcji wynika z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVI1/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. Wedtug wskazan studium
obszar objety planem obejmuje nastepujgce wyznaczone tereny:

e ZC —teren cmentarza,
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e M - teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej na
terenie miasta Sroda Wielkopolska
e U —teren zabudowy ustugowe;j.

Teren opracowania planu jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo,
poprzez dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. W jego bezposrednim
sgsiedztwie zlokalizowany jest przystanek autobusowy linii nr 3, 4, 5 oraz 6. Lokalizacja nowej
zabudowy mieszkalno-ustugowej umozliwi pracownikom i uzytkownikom ustug oraz mieszkahcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
i wpisuje sie w trend minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ponadto, projekt
planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sroda Wielkopolska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, ktérej wyniki
zostaly zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr LXV/1041/2018 z dnia 25
czerwca 2018 r., wskazano, ze 1 czerwca 2018 roku byto w opracowaniu 25 miejscowych planéw, w tym
réwniez plan terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej, przy ul. Plantaza. Mimo, ze potrzeba
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Srodzie
Wielkopolskiej, przy ul. Plantaza pojawita sie znacznie wczesniej niz wspomniana Analiza, to projekt
planu wpisuje sie we wskazany w analizie wieloletni program sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie, ze nalezy dagzy¢é do zakonczenia trwajgcych
procedur sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Reasumujac, przyjete rozwigzania funkcjonalno—przestrzenne sg zgodne z analizg aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérej wyniki zostaty zawarte w uchwale Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr LXV/1041/2018 z dnia 25 czerwca 2018 r.

Wohplyw ustalen planu na finanse publiczne.
Zgodnie z przeprowadzong prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegdo, realizacja zapiséw uchwaty spowoduje:
o wzrost wptywow z podatku od gruntéw i od powierzchni uzytkowych budynkéw, wynikajgcy ze
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e Kkoszty zwigzane z wykupem prywatnych terenéw pod publiczny parking oraz koszty zwigzane
Z jego budowa,
e ewentualne koszty zwigzane z wykupem terenéw pod cmentarz oraz koszty zwigzane z jego
realizacja.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywaé na
finanse publiczne wojewddztwa i powiatu w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drég.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.).

Po ogtoszeniu w prasie o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dnia 18 maja 2017 roku, wystgpiono na pismie do organow witasciwych do opiniowania
i uzgadniania planu, organdéw administracji rzgdowej i samorzgdowej oraz jednostek organizacyjnych
o skladanie wnioskéw. Whioski zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska
w trakcie sporzgdzania projektu planu.
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W pismach z dnia 18 maja 2017 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Srodzie Wielkopolskiej, przy ul. Plantaza
odpowiedzi pismami: z dnia 23 czerwca 2017 r. - RDOS i z dnia 6 czerwca 2017 r. — PPIS uzgodnity
zakres i szczegbétowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu 10 wrzesnia 2019 r. pozytywng opinie Powiatowej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismach z dnia 22 sierpnia 2019 r. projekt planu zostat przedtozony
do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia.

W wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko (od 13 grudnia 2019 r. do dnia 9 stycznia 2020 r.) w terminie okreslonym dla sktadania uwag
do projektu dokumentu oraz uwag i wnioskow w zwigzku z postepowaniem w sprawie strategiczne;
oceny oddziatywania na $rodowisko (do 24 stycznia 2020 r.) wniesiono 4 uwagi do projektu
miejscowego planu. 3 uwagi zostaly nieuwzglednione w catoéci przez Burmistrza Miasta Sroda
Wielkopolska, a jedna uwaga zostata nieuwzgledniona w czesci, przy czym po zmianie studium zostata
uwzgledniona w catosci. Ze wzgledu na czes$ciowe uwzglednienie uwagi przez Burmistrza Miasta Sroda
Wielkopolska, projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu od 20 marca 2020 r. do
21 kwietnia 2020 r. W terminie okreslonym dla sktadania uwag do projektu dokumentu oraz uwag
i wnioskéw w zwigzku z postepowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
whiesiono 1 uwage do projektu miejscowego planu, ktéra zostata nieuwzgledniona przez Burmistrza
Miasta Sroda Wielkopolska. W zwigzku z korektg zapiséw dotyczgcych formy pochéwku na terenie
cmentarza, a takze w zwigzku z drobnymi korektami rysunkowymi wynikajgcymi m.in. z przyjecia
nowego dokumentu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska, projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu (od 3 marca do 24 marca
2023r.).

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przediozono Radzie Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy
ulicy Plantaza, na podstawie uchwaty nr XLII1/713/2017 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia
23 lutego 2017 r., celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem oraz skierowana do ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



