UCHWALA NR LIX/765/2023
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie powierzenia spélce komunalnej zadan wlasnych Gminy Sroda Wielkopolska w zakresie
mieszkalnictwa

Na podstawie art. 18 ust. 1 w zw. z art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40) art.4 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r., poz. 172 ze zm.) oraz
art. 21 art. 4 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z2021r.
poz. 679), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Powierza si¢ spolce komunalnej pod firma: Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,,KZN -
Zachodni” sp. zo.0. (dalej ,Spotka”) realizacje obowigzkowych zadah wtasnych Gminy Sroda
Wielkopolska(Zadanie) w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego oraz tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, polegajace w szczegdlnosci na
przygotowaniu, realizacji 1pozniejszej eksploatacji Przedsiewzigcia Inwestycyjno — Budowlanego
obejmujacego budoweg zespotu budynkow wielorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca, w ramach
ktorego powstanie 90 lokali mieszkalnych na terenie Gminy Sroda Wielkopolska, ul. Strzelecka, w tym
wynajmie powstatych lokali mieszkalnych i infrastruktury towarzyszace;.

2. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, ma charakter ustugi publicznej, i bedzie realizowane w szczego6lnosci
z uwzglednieniem postanowien Decyzji Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. (Dz. U. UE. L 7/3
z20121.).

3. Powierzenie Zadania, nast¢puje na czas okreslony, to jest od dnia powotania spotki do dnia 31 grudnia
2056 r.

4. Terytorium realizacji Zadania sg granice Gminy Sroda Wielkopolska.

§2.1. W zwigzku zrealizacja Zadania, Spotka moze otrzyma¢ od Gminy rekompensate z tytutu
$wiadczenia ustug publicznych.

2. Rekompensata ma by¢ przekazywana Spotce w naleznej wysokosci i wszelkich formach dopuszczalnych
prawem Rzeczypospolitej Polskiej, gwarantujgcej ptynno$¢ Spotki w catym okresie powierzenia.

3. Ustala sig, ze wysoko$¢ Rekompensaty bedzie stanowila kwote na pokrycie uzasadnionych kosztow
1 wydatkow na realizacje powierzonego Zadania i nie przekroczy kwoty koniecznej do pokrycia kosztéw netto
Zadania zuwzglednieniem rozsadnego zysku, przy czym jednocze$nie bedzie stanowila przysporzenie
w wysoko$ci nieprzekraczajacej w skali roku limitu okreslonego wart. 2 ust. 11it a Decyzji Komisji
Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. (Dz. U. UE. L 7/3 22012 1.).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Wullert
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr LIX/765/2023 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 26 stycznia 2023 r.
w sprawie powierzenia spolce komunalnej zadan wlasnych Gminy Sroda Wielkopolska w zakresie
mieszkalnictwa

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. W szczego6lno$ci zadania wlasne obejmuja sprawy
gminnego budownictwa mieszkaniowego. Zgodnie zart.4 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 200lr.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego takze tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych
gminy. Zgodnie z art. 33p. ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa objgcie udziatow lub
akcji SIM, z wykorzystaniem wsparcia, o ktorym mowa w art. 331, stanowi udzielong SIM rekompensatg
z tytutu $§wiadczenia ustugi publicznej w rozumieniu przepisOw prawa Unii Europejskiej, dotyczacych
pomocy publicznej ztytulu $wiadczenia uslug w ogoélnym interesie gospodarczym W ustawie z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej zostaly okreslone dopuszczalne formy organizacyjne
wykonywania gospodarki komunalne;.

Jedng z mozliwych form prowadzenia gospodarki komunalnej przez gming jest spotka prawa
handlowego. Uchwala Rady Miejskiej Srodzie Wielkopolskiej o powierzeniu zadania wlasnego spotce
komunalnej jest aktem wladczym, moca ktorego jednostronnie naktada si¢ na Spotke realizacj¢ okreslonych
zadan wlasnych Gminy. Celem powierzenia jest przygotowanie przez spoike, realizacja i eksploatacja
Przedsiewzigcia Inwestycyjno — Budowlanego polegajacego na budowie zespolu budynkow
wielorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca, w ramach ktorego powstanie 90 lokali mieszkalnych
na terenie Gminy Sroda Wielkopolska, ul. Strzelecka. Powstate budynki wraz z infrastrukturg towarzyszaca
przeznaczone majg by¢ do wynajmu na cele mieszkalne. Gminy w Polsce od lat borykajg si¢ z brakiem
dostepnosci lokali, w ktorych zamieszka¢ i gospodarowa¢ mogg ich mieszkancy. Powoduje to szereg
problemoéw, w tym ich migracje do miejsc zapewniajacych stosowne lokum. Dodatkowo w obecnych
czasach ceny zakupu jak i wynajmu mieszkan sg coraz wyzsze, ato wpltywa na szereg niekorzystnych
decyzji zyciowych poszczegdlnych osob, w tym ograniczenia dzietnosci, wskazanej juz emigracji do miejsc
przyjazniejszych, a posrednio roéwniez na zmniejszenie dochodéw gmin. W tym stanie rzeczy niezbg¢dna jest
realizacja przedsiewziecia, ktorego skutkiem bedzie zatrzymanie mieszkancoOw oraz przyciagniecie nowych
0sob, co z kolei wptynie pozytywnie na rynek pracy, potencjal inwestycyjny Gminy oraz przyczyni si¢ do
jego rozwoju. Zgodnie z Decyzja Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania
art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty
z tytutu §wiadczenia ustug publicznych przyznawanej przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania
ustug $wiadczonych w ogdlnym interesie gospodarczym niezbedne jest, aby spotka $wiadczaca ushugi
komunalne na rzecz gminy zostala zobowigzana do ich §wiadczenia mocg aktu o charakterze wtadczym, co
uzasadnia konieczno$¢ podjecia niniejszej uchwaty. Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,,KZN -
Zachodni” sp. z o0.0. zostala utworzona w celu realizacji zadan wlasnych Gmin w zakresie mieszkalnictwa
z uwzglednieniem przepisow ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Gmina Sroda
Wielkopolska posiada wraz z innymi Gminami 100% udzialow w Spolce. Przez caty okres wykonywania
powierzonych jej mocg niniejszej uchwaty zadan, Spotka pozostanie podmiotem prawa publicznego.Okres
powierzenia przekraczajacy 10 lat jest uzasadniony dtugim okresem amortyzacji wytworzonego w ramach
realizacji powierzonego zadania mienia i infrastruktury. Dla wypelienia wymogéw art. 106 ust. 2 TFUE
ustalona zgodnie z niniejszym aktem powierzenia rekompensata nie moze przekracza¢ kwoty niezbednej do
pokrycia kosztow poniesionych w trakcie wywigzywania si¢ z powierzonego zadania, przy uwzglednieniu
uzyskiwanych przy tym przychodoéw irozsadnego zysku. W nastgpstwie wykonania niniejszej uchwaty
zawarta zostanie umowa wykonawcza, ktéra okresli m. in. szczegotowy zakres powierzenia w tym termin
realizacji przedsiewzigcia oraz termin rozpoczgcia realizacji ustugi publicznej jak izasady ustalenia
rekompensaty z tytulu wykonywania przez Spotk¢ powierzonego zakresu zadan jednostki samorzadu
terytorialnego odpowiednio do wymogéw Decyzji Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. (Dz. U.
UE. L 7/3 22012 r.) oraz do wymogow ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. W zwigzku
z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest w petni zasadne.
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