UCHWALA NR LIX/764/2023
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Starkowiec
Piatkowski (IIT), gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Starkowiec Pigtkowski (III), gmina Sroda Wielkopolska po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, zatwierdzonego
uchwatg Nr XXXVI1/521/2021 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 24 czerwca 2021 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granicg¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu oraz Zatacznik nr
4,

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ sytuowania wiaty oraz $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlane;j.

§ 3. 1. Ustala si¢ teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynoéw, oznaczony symbolem
U-PP-PS.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacje wiat oraz
budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z przg¢stami z prefabrykowanych elementow betonowych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug Iub
produkcji przemystowej lub sktadéow i magazyndéw, oznaczonego symbolem U-PP-PS ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
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b) budynkéw i budowli produkcyjnych, magazynowych oraz sktadow,
¢) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat,
d) urzadzen budowlanych i technicznych zwigzanych z budynkami lokalizowanymi na terenie;
2) wysokos$¢:
a) budynkow ustlugowych, budynkow i budowli produkcyjnych, magazynowych nie wigkszg niz 12 m,
b) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat nie wigksza niz 6 m;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 40%;

4) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,2;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej nie mniejszg niz 25%
6) dowolng geometri¢ dachow
7) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
a) minimum jedno na 40 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego,
b) minimum jedno na 40 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, innego niz handlowy,

¢) minimum jedno na 3 pracownikéw budynku produkcyjnego i magazynowego, zatrudnionych na jednej
zmianie;
8) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow i ograniczen
wynikajacych z lokalizacji terenu objetego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robdt budowlanych w zakresie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng icieplng - zsieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) odprowadzanie $cieckéw bytowych i przemystowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ dostgp do
terenu z przylegtej drogi gminne;.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Wullert
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr LIX/764/2023
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskie;j
z dnia 26 stycznia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LIX/764/2023
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 26 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej nie rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Starkéwiec Piatkowski (III), gmina
Sroda Wielkopolska” ze wzgledu na to, Ze zadne uwagi nie zostaty wniesione.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LIX/764/2023
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 26 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej rozstrzyga, co nastgpuje:
§1.Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe podmioty,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej
1 gazowej;
2) inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznos$ci od wielkos$ci przeznaczonych na nie
srodkow.
§2.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci,
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m. in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i1 pozyczek bankowych,
- innych $rodkoéw zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIX/764/2023
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 26 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr LIX/764/2023 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 26 stycznia 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Starkowiec
Piatkowski (II1), gmina Sroda Wielkopolska

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych
gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie z uchwatg Nr XLVI1/631/2022
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Starkowiec Pigtkowski
(1), gmina Sroda Wielkopolska. Uchwata objeto obszar o powierzchni ok. 1 ha. Zasadniczym celem
opracowania planu byta aktualizacja, uporzadkowanie i dostosowanie obowigzujacych na danym terenie
zasad zagospodarowania izabudowy do obowigzujacych przepisow prawa iwytycznych organow
rzadowych, przy jednoczesnym uwzglednieniu zamierzen inwestycyjnych wiasciciela nieruchomosci,
wyrazonych w zlozonym wniosku o zmiang planu.  Dotychczas obowiazujacy na przedmiotowym terenie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety byt uchwata nr XXI11/328/2001 Rady Miejskiej
w Srodzie Wikp. z dnia 28 wrzeénia 2001 r.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Wielkopolska obszar objety miejscowym planem zawiera w swych granicach teren zabudowy
ustugowe;j, teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw na terenie gminy Sroda Wielkopolska
(P/U).

Granice opracowania planu nie obejmujg swym zasi¢giem obszarow chronionych przyrodniczo.

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach obszaru objetego koncesja nr 32/96/p
7 19.07.1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Kornik —
Sroda”, wazna do 19.07.2024 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia si¢:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, to jest:

a) wymagania ladu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii
zabudowy oraz parametrow zabudowy,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen okreslajacych sposob
zagospodarowania poszczegolnych terenow, wskazanie rodzaju obiektow budowlanych dopuszczonych do
lokalizacji, forme, gabaryty nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

¢) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:
uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych sposob zaopatrzenia w media, gospodarowanie
odpadami, odprowadzanie $ciekéw, wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi, to
jest rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), sposob wytwarzania energii cieplnej na
cele ogrzewania budynkéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym m.in. uchwata Nr XXXIX/941/17
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie podjgto
ustalen w tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami i uzgodnieniami wtasciwych organdw i instytucji
nie zachodzita taka potrzeba,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: nie podjeto ustalen w tym zakresie,
poniewaz nie zachodzita taka potrzeba,
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f) potrzeby osoéb ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen nakazujacych
lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie istniejacego
zagospodarowania terenu, zlokalizowanego przy drodze gminnej,

h) prawa wtasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich ustalen, ktore nie wykazuja negatywnego
oddzialywania na nieruchomosci sasiednie,

1) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie, poniewaz zgodnie
z wnioskami, opiniami 1 uzgodnieniami wlasciwych organow i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeby interesu publicznego: nie podjeto ustalen w tym zakresie: w planie nie wyznaczono terendw
publicznych;

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
umozliwiajacych rozbudowe i budowe nowych sieci uzbrojenia terenu,

1) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje
ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu i ogloszenia o wyltozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiegu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak i uchwala o przystapieniu
czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego wgladu zostalty zamieszczone na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono poprzez zapewnienie
mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej 1mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi
rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci:
uwzgledniono poprzez mozliwo$¢ rozbudowy sieci wodociaggowej;

2) sposoOb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1ispoteczne): w projekcie planu
uwzgledniono postulaty zawarte w ztozonych wnioskach;

3) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie istniejacego
zagospodarowania terenu, zlokalizowanego przy drodze gminnej;

4) zgodnos$¢ z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono zgodno$¢ z wynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska imiejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LXV/1041/2018 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej z dnia 25 czerwca 2018 r.;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
nakazujacych lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

6) wplyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych, stanowigcej
opracowanie towarzyszace.
Plan nie okresla:

1) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, gdyz na
obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, zuwagi na brak wytycznych Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w tym zakresie;
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3) zasad dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci, gdyz na obszarze objetym planem nie zachodzi
taka potrzeba. W granicach planu wystepuje jedna dziatka ewidencyjna.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslona
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sroda Wielkopolska
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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