BURMISTRZ MIASTA
Sroda Wielkopolska
woj. Wielkopolskie

/Piotr Mieloch/

Zatacznik nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy
nr GiGP.6730.220.2022

z dnia 13.12.2022 r.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

wykonane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania

terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U.z2003 r., Nr 164 poz. 1588 ze zmianami), art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. 1
oraz art.6lust.1 i z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami) w zwigzku
z ustaleniem warunkow zabudowy dzialki oznaczonej nr ewid. 45/18, potozonej we wsi
Zielniczki, obreb geodezyjny Zielniki, gmina Sroda Wielkopolska, dla inwestycji obejmujacej
budowe pigciu budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych.

1. Dla nowej zabudowy ustala sig:

a)

b)

granice obszaru analizowanego:

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii z mapy zasadniczej
w skali 1:1000 w odlegtosci rownej trzykrotnej wartosci szerokosci frontu dziatki
objetej wnioskiem (lecz nie mniejszej niz 50,0 m), od kazdej z granic dziatki objetej
whnioskiem.

W tym przypadku za front dziatki przyjeto wspolng granice dziatki oznaczonej
nrewid. 45/18 z dziatka oznaczong nr ewid. 62, ktorej szeroko$¢ wynosi 75,4 m.
Zatem 3X szerokos$¢ frontu réwna si¢ 226,2 m.

Nie znaleziono przestanek do poszerzenia obszaru analizy poza teren wyznaczony
przy uzyciu promienia minimalnego okreslonego zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami).

W granicach obszaru analizowanego uwzgledniono zabudowane dziatki geodezyjne,
oznaczone numerami ewid.: 59, 60, 65/4, 69, 46/3.

Cze¢s¢ graficzng analizy wykonano na zeskanowanym oryginale kopii z mapy
zasadniczej, wydanej przez Staroste Sredzkiego — oryginat kopii z mapy zasadniczej
znajduje si¢ w dokumentacji Sprawy.

kontynuacja funkcji i zasad zagospodarowania:

Realizacja inwestycji objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy speinia
zasade¢ kontynuacji iuzupehienia funkcji oraz zasad zagospodarowania istniejacej
zabudowy.

Warunek jest spelniony.



c) linie zabudowy:
Korzystajac z §4 ust.4 ww. rozporzadzenia dla nowej zabudowy ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci:

10,0 m od granicy z dziatka oznaczong nr ewid. 62,

6,0 m od granicy z dziatkg oznaczong nr ewid. 45/10,

15,0 m od granicy z projektowanym terenem komunikacyjnym,
od 17,8 m do 18,9 m od granicy z dziatkg oznaczong nr ewid. 49.
Warunek jest spelniony.

d) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

Zgodnie z § 5 ust. 2 ww. rozporzadzenia ustala si¢ wskaznik wielkosci powierzchni
nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki od 6,56% do 11,38%.

W przypadku podziatu dziatki, powierzchnia nowej zabudowy od 100 m? do 173 m2,
Ustalony wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki nie ma wowczas zastosowania, jednak wskaznik wielkoSci
powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni nowo wydzielonej dziatki
nie moze przekroczy¢ maksymalnego wskaznika na obszarze analizowanym (24,0%).
Takie zastrzezenie przyczyni si¢ do realizacji zabudowy o powierzchni zblizonej do
zabudowy istniejace;.

Warunek jest spelniony.

Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki od 35,49%
do 59,17%.

Warunek jest spelniony.

e) szerokos¢ elewacji frontowej:

Stosownie do § 6 ust. 2 ww. rozporzadzenia ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowe;j
dla kazdego budynku mieszkalnego wynoszaca: od 11,0 m do 17,0 m.
Warunek jest spelniony.

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu gltéwnego
dachu:
Zgodnie z § 7 ust. 4 ww. rozporzadzenia ustala si¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu gtéwnego dachu dla kazdego budynku
mieszkalnego wynoszaca od 3,0 m do 8,5 m.

Warunek jest spelniony.

g) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ gtownej kalenicy i uktad potaci
dachowych, a takze kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki):
Zgodnie z § 8 ww. rozporzadzenia ustala si¢ dla kazdego budynku mieszkalnego dach
dwuspadowy lub wielospadowy, o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachu,
o dowolnym kierunku gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki, o kacie
nachylenia dachu od 19° do 45° oraz wysokoscig gltownej kalenicy lub wysokoscia
budynku od 5,0 mdo 8,5 m
Przyjeta geometria dachu wraz z wysokosciami znajdujg analogic w obszarze
analizowanym.

Warunek jest spelniony.



2. Dostep do drogi publicznej.
Dziatka objeta wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej.
Warunek nie jest spelniony.
3. Uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczna.
Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego.
Warunek jest spelniony.
4. Wymaganie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.
Warunek jest spelniony.
5. Zgodnosc¢ decyzji z przepisami odrebnymi.
Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
Warunek jest spelniony.
6. Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja o0 ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 273 ze zmianami), ustanowiony zostat zakaz,
0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Warunek jest spelniony.
7. Integralng czg¢s¢ wynikow analizy opisowej stanowi zatacznik graficzny — mapa.

Uwaga!

Parametry (powierzchnie zabudowy, szeroko$ci elewacji frontowych, odlegtos¢ zabudowy od drogi) zostaty
obliczone z nalezyta staranno$cia i doktadnoscig ale sg to dane orientacyjne, gdyz zostaty obliczone graficznie
W oparciu o zatagczong mape.

Wyniki analizy zostaly sporzgdzone przez 0sobe pOsiadajgcq kwalifikacje okreslone w art. 5 pkt4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503
ze zmianami), mgr inz. Karoling Walkowiak.

mgr inz. Karolina Walkowiak
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