Sroda Wielkopolska, dnia 17.11.2022 r.

BURMISTRZ MIASTA
Sroda Wielkopolska
woj. wielkopolskie

Nr GiGP.6730.112.2022

DECYZJA
0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503 ze zmianami) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 ze zmianami) oraz z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeh i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589) w trybie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze
zmianami), po uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 5, 9a, w zwiazku z art. 60 ust. 1
powotanej na wstepie ustawy, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 04.05.2022 r. (uzupetnionego i
zmienionego w dniu: 25.05.2022 r., 19.08.2022 r., 24.08.2022 r., 20.09.2022 r.,), ktéry ztozyta
firma:

Decora S.A.
ul. Ignacego Pradzynskiego 24a
63-000 Sroda Wielkopolska

ustalam
na rzecz Wnioskodawcy
warunki zabudowy
nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek oznaczonych numerami ewid.: 1236/2, 1237/2, 1238,
potozonej w Srodzie Wielkopolskiej, ul. Ignacego Pradzynskiego,

dla inwestycji obejmujacej:
rozbudowe hali nr 5 wraz z montazem linii technologicznych do produkcji paneli
podtogowych SPC (Stone Plastic Composite), lakierni UV oraz linii do frezowania wraz
z infrastrukturg towarzyszacg w istniejacych obiektach produkcyjnych.

1. W oparciu o analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
przeprowadzong na podstawie art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. 1 i z art. 61 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2022 r., poz. 503 ze zmianami), dla planowanej inwestycji, ustalam
nastepujace warunki iszczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, w zakresie:



1.1. warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.2.

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— W granicy z dziatka oznaczona nr ewid.: 1224/2,
— w odlegtosci 10,0 m od granicy obszaru kolejowego stanowigcego dziatke
oznaczong nr ewid. 1287/1, z zachowaniem ustalen zawartych w punkcie
4.2 oraz 4.3 niniejszej decyzji,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 (przez nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy
rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg maksymalne dopuszczalne przyblizenie $ciany
frontowej projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania za
wyjatkiem gzymsow, okapoéw dachow, schodéw zewngtrznych itp.),
b) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni nieruchomosci: od 0,23% do 0,41%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomosci: od
8,77% do 8,85%,
d) szerokosc¢ elewacji frontowej dla:
— kazdego z trzech silosow do magazynowania kredy: nie dotyczy,
— kazdego z dwoch silosow do magazynowania PCV: nie dotyczy,
— silosu do magazynowania pulweryzatu (odpadéw): nie dotyczy,
— trafostacji kontenerowej: od 2,5 m do 3,5 m,
— estakady do prowadzenia rurociagu: nie dotyczy,
e) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu
glownego dachu wynoszacg dla:
— kazdego z trzech silosow do magazynowania kredy: nie dotyczy,
— kazdego z dwoch silosow do magazynowania PCV: nie dotyczy,
— silosu do magazynowania pulweryzatu (odpadéw): nie dotyczy,
— trafostacji kontenerowej: od 2,5 m do 3,5 m,
— estakady do prowadzenia rurociagu: nie dotyczy,
f) geometria dachu:
— kazdego z trzech silosow do magazynowania kredy: nie dotyczy,
— kazdego z dwoch silosow do magazynowania PCV: nie dotyczy,
— silosu do magazynowania pulweryzatu (odpadéw): nie dotyczy,
— trafostacji kontenerowej: realizacja dachu dwuspadowego, o kacie
nachylenia dachu od 1° do 5° oraz wysokos$cig od 2,5 m do 3,5 m,
— estakady do prowadzenia rurociagu: nie dotyczy,
g) wysokosc¢ dla:
— kazdego z trzech silosow do magazynowania kredy: od 22,0 m do
25,0 m,
— kazdego z dwoch silosow do magazynowania PCV: od 22,0 m do 25,0 m,
— silosu do magazynowania pulweryzatu (odpadéw): od 22,0 m do 25,0 m,
— trafostacji kontenerowej: od 2,5 m do 3,5 m,
— estakady do prowadzenia rurociggu: 0od 4,0 m do 7,0 m,
ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej:



1.3.

a)

b)

d)

inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko (Dz.U.z 2019 r.,
poz. 1839) — co jest zgodne z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsigwziecia nr Ri0S.6220.84.2021 z dnia
14.07.2022 r. wydanej przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,

zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029) organ rozwazyl czy przedsigwzigcie moze potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na obszar Natura 2000 i uznal, ze oddziatywanie, 0 ktorym
mowa Wwyzej nhie powinno wystgpi¢é — €O jest zgodne z decyzja
0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia
nr Ri0S.6220.84.2021 z dnia 14.07.2022 r. wydanej przez Burmistrza Miasta
Sroda Wielkopolska,

ucigzliwoéci zwigzane z funkcjonowaniem projektowanej inwestycji
w szczeg6lnosci hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne, promieniowanie,
zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby, niekorzystne zmiany stosunkéw
wodnych powinny ograniczac¢ si¢ do granic dzialki objetej decyzja,

zachowa¢ 1 zglosi¢ ewentualne napotkane obiekty archeologiczne
do Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu,
ul. Gotebia 2;

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

c)
d)

€)
f)

dostep do wody: przytacze do sieci,

zgodnie z  umowqg o zaopatrzenie w wode zawartg W dniu
01.06.2007 r. pomiedzy, Miejskim Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej
Wodociggow i Kanalizacji Spétkq 7 0. o. w Srodzie Wikp. (...), a Odbiorcg
Ustug,

dostep do energii elektrycznej: przytacze do sieci,

zgodnie z umowgq o przylgczenie do sieci nr 47210/2021/OD5/RR4 zawartg
pomiedzy:. Enea Operator Sp. z 0. o. (..), a (...) Ubiegajgcym si¢
0 przylgczenie do Sieci,

zgodnie z umowg nr D/I/53/5A/12/000261/1 o swiadczenie ustug dystrybucji
energii elektrycznej zawartg w Poznaniu w dniu 27 grudnia 2016 roku (...)
pomiedzy: Decora Spotka Akcyjna (..), a Enea Operator Spotkg
Z ograniczong odpowiedzialnosciq (...),

zrodto ciepta: indywidualne Zrodto ciepta

dostep do gazu: przytacze do sieci,

zgodnie z umowgqg kompleksowego dostarczania paliwa gazowego
nr GCR/720576/2012 zawartq (...) pomiedzy: Sprzedawcq: Polskim
Gornictwem Naftowym i Gazownictwem S.4. (...), a Odbiorcq,

zaopatrzenie w $rodki tacznosci: przytacze do siecl,

odprowadzanie $ciekow: bezodptywowy zbiornik na nieczystosci ciekte,
zgodnie z decyzjq o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

przedsiewziecia nr Ri0S.6220.84.2021 z dnia 14.07.2022 r. wydanej przez
Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,

g) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych: przylacze do kanalizacji
deszczowej,
zgodnie z decyzjq o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia nr RiOS.6220.84.2021 z dnia 14.07.2022 r. wydanej przez
Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,

h) gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
| porzadku na terenie gminy,

1) dostgp do drogi publicznej: zjazd z drogi gminnej — ul. Towarowa,
stanowigcej dziatki oznaczone numerami ewid.: 1224/2, 1214/6;

J) wymagana ilo$¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy;

wymagan dotyczacych ochrony interesoéw osob trzecich:

a) projektowane obiekty budowlane powinny spelnia¢ wymogi okreslone
w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2351 ze zmianami) oraz wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225
ze zmianami),

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
I uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym);

ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych: nieruchomosé objeta

wnioskiem nie jest potozona w granicach terenu i obszaru gorniczego.

ochrony obiektow budowlanych na terenach osuwisk i terenach zagrozonych

ruchami  masowymi: nieruchomo$¢ oObjgta wnioskiem nie jest potozona

w granicach terenu osuwisk i terenu zagrozonego ruchami masowymi.

ochrony obiektow budowlanych na terenach szczegélnego zagrozenia powodzia:

nieruchomo$¢ Objeta wnioskiem nie jest polozona na obszarze szczegoélnego

zagrozenia powodzia.

ochrony obiektow budowlanych na terenach niskiego zagrozenia powodzig:

zgodnie z art. 169 ust. 2, pkt 1, Prawa wodnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233

ze zmianami) nieruchomos¢ objeta wnioskiem nie jest potozona na obszarze, na

ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub
na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;
ochrony udokumentowanych woéd podziemnych: cze$¢ nieruchomos$ci objeta

whnioskiem jest poloZona na obszarze gtdéwnego zbiornika wod podziemnych 143-

Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno,

zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji

w zakresie sieci przesylowej, 0 ktéorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 273 ze zmianami),
ustanowiony zostat zakaz, 0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,



b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
2. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznacza si¢ na kopii z mapy zasadniczej w skali

1:1000, stanowiacej integralng czgs¢ decyzji — zatacznik nr 1.

3. Wymaganie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i nielesne.

4.  Inne warunki:

4.1. Nalezy zachowaé¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami
szczegdtowymi i Polskimi Normami odlegtosci projektowanych obiektow od
innych obiektow budowlanych i terendw oraz od infrastruktury podziemnej
i nadziemnej przebiegajacej przez teren objety decyzja i w jego bezposrednim
otoczeniu. Zaleca si¢ uzgodnienie ww. odlegltosci z wlascicielami sieci.
Dopuszcza si¢ usunigcie kolizji na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sieci.

4.2. Zgodnie z art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 28 maca 2003 r. o transporcie kolejowym
(Dz.U.z2021 r., poz. 1984 ze zmianami) budowle i budynki moga by¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego,
Z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

4.3. Zgodnie z § 4 ust. 1 i 3 rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania
robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
I utrzymywania  zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych
(Dz. U. 2020 r. poz. 1247) roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglosci
nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego (...) wykonywanie robot
ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno
by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury.

UZASADNIENIE

W dniu 04.05.2022 r. wptynat do Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej
wniosek w przedmiotowej sprawie. Wnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

We wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy podano parametry dla
urzadzen technologii (chillery, bateria filtrow). Jednak ze wzgledu na fakt, iz nie jest to
budynek, ani budowla, tylko urzadzenie nie ustalono dla nich zadnych parametrow.

Wobec powyzszego, postgpowanie 0 wydanie niniejszej decyzji byto prowadzone
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami), jak dla terenu, dla ktorego brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie ma
obowigzku sporzadzania takiego planu.



Pismem z dnia 03.10.2022 r. na podstawie art. 64 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zmianami)
powiadomiono Whnioskodawce i Strony 0 wszczeciu postegpowania administracyjnego oraz
0 mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie, a takze
sktadania wnioskow i zastrzezen.

W momencie zlozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
spetniajgcego warunki okreslone w art. 52 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami), Burmistrz jako
organ ma obowigzek wszczecia postepowania administracyjnego i co za tym idzie
poinformowania osob fizycznych iprawnych uznanych za strong¢ w tym fakcie. Kazda
ze stron ma prawo sktadania uwag, wnioskow, wyrazania swojego zdania, ktore sg brane pod
uwage W trakcie prowadzonego postepowania, jednak sprzeciw strony nie moze by¢ podstawa
do odmowy wydania warunkéw zabudowy.

Przechodzac do rozstrzygniecia istoty sprawy nalezy Stwierdzi¢:

Podstawe materialnoprawna rozstrzygnigcia istoty sprawy Stanowia przede wszystkim
przepisy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami), zwang dalej upzp, w ktorej gtowng zasada jest to,
iz okreslenie sposobéw zagospodarowania 1 warunkow zabudowy terenu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, za§ w przypadku jego braku, jak
w sprawie niniejszej, w drodze decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 1 i 4 upzp). Celem
postgpowania w przedmiocie ustalenia warunkow zabudowy jest ocena, Czy zamierzona przez
inwestora zmiana zagospodarowania terenu, dla ktorego nie zostat uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jest dopuszczalna.

Rozstrzygniecie 0 istocie sprawy musi poprzedza¢ postepOwanie wyjasniajace
przeprowadzone przez wiasciwy organ w zakresie spetnienia przestanek, o ktorych stanowi
m.in. art. 61 upzp, a w tym jego ust. 1, ktory z kolei uzaleznia wydanie decyzji o0 warunkach
zabudowy od tacznego spetienia wymogow, okreslonych w ponizszych punktach:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglgdnieniem wust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktoére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca




2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 273 ze zmianami), ustanowiony zostal zakaz,
0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W  nieobowigzujagcym od 01.01.2004 r. miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda WIKp., zatwierdzonym Uchwata nr X11/13/91
Rady Miasta i Gminy w Srodzie WIkp. z dnia 16 kwietnia 1996 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Poznanskiego nr 7 poz. 102) zaktualizowanym Uchwata nr XL1/33/94 Rady Miasta i Gminy
w Srodzie WIkp. z dnia 24 maja 1994 r. (Dz. Urz. Wojewoddztwa Poznanskiego
nr 12 poz. 119), nieruchomos¢ objeta wnioskiem znajdowata si¢ na terenie z wiodaca funkcja
przemystowa. Stad na podstawie art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami) odstapiono od
analizy w zakresie wskazanym w art. 61 ust. 1 pkt 1. Projektowane zamierzenie inwestycyjne
bedzie funkcjonowa¢ w ramach istniejacej dziatalnosci produkcyjnej.

Natomiast pozostate warunki art. 61 ust.1 pkt. 2-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami) sa
analizowane.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej. Ustalono obstuge komunikacyjng
zjazdem z drogi gminnej — ul. Towarowej, stanowiacej dzialki oznaczone numerami
ewid.: 1224/2, 1214/6.

Warunek jest spelniony.

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, (...) jest wystarczajace dla zamierzenia
inwestycyjnego, w zwiagzku z tym:
a)  zasilanie wewng¢trznej infrastruktury technicznej:

— dostep do wody: przytacze do sieci,
zgodnie z umowq o zaopatrzenie w wode zawartq w dniu 01.06.2007 r.
pomiedzy, Miejskim Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Wodociggow
i Kanalizacji Spéikq z o. 0. w Srodzie Wikp. (...), a Odbiorcq Uslug,

— dostep do energii elektrycznej: przytacze do sieci,
zgodnie z umowq o przylgczenie do sieci nr 47210/2021/OD5/RR4 zawartg
pomiedzy: Enea Operator SP. 2 0. 0. (...), a (...) ubiegajgcym si¢ o przylgczenie
do sieci,
zgodnie z umowq nr D/I/53/54/12/000261/1 o swiadczenie ustug dystrybucji
energii elektrycznej zawartg w Poznaniu w dniu 27 grudnia 2016 roku (...)
pomiedzy: Decora Spotka Akcyjna (...), a Enea Operator Spotkq z ograniczong
odpowiedzialnosciq (...),

— zrddlo ciepta: indywidualne Zrédto ciepta,

— dostep do gazu: przytacze do sieci,
zgodnie z umowg kompleksowego dostarczania paliwa  gazowego
nr GCR/720576/2012 zawartq (...) pomiedzy: Sprzedawcq: Polskim



Gornictwem Naftowym i Gazownictwem S.A. (...), a Odbiorcg,

b)  odprowadzanie $ciekow: bezodptywowy zbiornik na nieczystosci ciekte,
zgodnie z decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia nr Ri0S.6220.84.2021 z dnia 14.07.2022 r. wydanej przez
Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: przytacze do kanalizacji
deszczowej,
zgodnie z decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia nr RiOS.6220.84.2021 z dnia 14.07.2022 r. wydanej przez
Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,

d)  wymagana ilos¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Warunek jest spelniony.

Wymaganie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Warunek jest spelniony.

Zgodno$¢ decyzji z przepisami odrgbnymi.

Wszystkie wnioskowane eclementy, dla ktorych ustala si¢ parametry (trzy silosy do
magazynowania kredy, dwa silosy do magazynowania PCV, silos do magazynowania
pulweryzantu, trafostacja kontenerowa, estakada do prowadzenia rurociggu) sa zgodne
Z ustaleniami  decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia nr Ri0S.6220.84.2021 z dnia 14.07.2022 r. wydanej przez Burmistrza
Miasta Sroda Wielkopolska..

Warunek jest spelniony.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 273 ze zmianami), ustanowiony zostat zakaz,
0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunek jest spelniony.

Prezes Urzedu Transportu Kolejowego postanowieniem DOP-
WPGP.484.1054.2022.2.ES z dnia 24.10.2022 r. postanowit uzgodnié ,,projekt decyzji
0 warunkach zabudowy nieruchomosci sktadajgcej si¢ z dzialek oznaczonych numerami
ewid.: 1236/2, 1237/2, 1238, polozonej W Srodzie Wielkopolskiej, ul. Ignacego
Prqdzynskiego, dla inwestycji obejmujgcej rozbudowe hali nr 5 wraz z montazem linii
technologicznych do produkcji paneli podtogowych SPC (Stone Plastic Composite),
lakierni UV oraz linii do frezowania wraz z infrastrukturq towarzyszqcqg w istniejgcych



obiektach produkcyjnych, w odniesieniu do obszaréw przyleglych do linii kolejowej nr 272
Kluczbork — Poznan Glowny, ktora zgodnie z zalgcznikiem do rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu
panstwowym (Dz. U.z 2019 r. poz. 552, z pozn. zm.), zwanego dalej ,,rozporzqdzeniem
Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013 r.”, ma charakter linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, wnoszqc o uwzglednienie nastepujgcej uwagi:
W zalgczniku graficznym naleZy wyznaczy¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, wzgledem
obszaru kolejowego, z uwzglednieniem wymagan wynikajgcych z art. 53 ust. 2 ustawy
zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.
poz. 1984, z pozn. zm. )(...) "

W zwigzku z powyzszym postanowieniem do projektu decyzji wprowadzono
stosowny zapis.

Projekt decyzji zostal pozytywnie uzgodniony przez organy wyznaczone w art. 53
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2022 r., poz. 503 ze zmianami).

Pismem z dnia 02.11.2022 r. — zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zmianami) -
powiadomiono Whnioskodawce i Strony o zakonczeniu postgpowania administracyjnego oraz
0 mozliwosci zapoznania Si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien W sprawie, a takze
sktadania wnioskow i zastrzezen.

Biorac po uwagg:

e art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami), zgodnie z ktérym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
sze$ciu warunkow, wymienionych w kolejnych punktach ww. artykutu,

e art. 56, w zwigzku z art. 64 ust. 1, ww. ustawy, zgodnie z ktérym nie mozna odmowic
ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi,

e wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, wykonanej
w zwigzku z ustaleniem warunkéw zabudowy nieruchomosci,

organ nie znalazt uzasadnienia do odmowy wydania przedmiotowej decyzji o warunkach.
Stad, nalezato orzec, jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po spetnieniu
warunkow okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2351 ze zmianami).

Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku, gdy
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji,



z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe
(art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu, ktére wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydat decyzj¢. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do Wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zmianami).

Postgpowanie W sprawie wymierzenia Kary pieni¢znej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2022 r., poz. 503 ze zmianami), wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory
wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe posiadajaca kwalifikacje okreslone
wart. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami), inz. Karoling Kaczmarek.

Integralng cz¢$¢ decyzji stanowig ponumerowane i opieczgtowane zataczniki.

Z up. Burmistrza
Maria Mieszczak
Zastgpca Burmistrza Miasta

(Dokument podpisany kwalifikowanym
podpisem elektronicznym)

Sprawe prowadzi:

Inspektor mgr Anna Borecka

Wydziat Geodezji i Gospodarki Przestrzennej U.M.
Pokoj nr 207, | pietro, tel.: 61 286 77 21

Zalaczniki:
- zatgcznik nr 1 do decyzji (mapa),
- zalgcznik nr 2 do decyzji (wyniki analizy, sktadajace si¢ z czesci opisowej).

Otrzymuja:
- Whioskodawca,

- Strony postepowania wg rozdzielnika w aktach sprawy,
- U.M. do akt.

Decyzja nie podlega optacie skarbowej (zatacznik czgs¢ 1 pkt 8)
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r., p0z.1923 ze zmianami).
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