Sroda Wielkopolska, dnia 11.07.2022 r.

BURMISTRZ MIASTA
Sroda Wielkopolska
woj. Wielkopolskie

Nr GiGP.6730.62.2022

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.z2003 r, Nr 164, poz. 1588 ze zmianami) oraz z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeh i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589) w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zmianami),
po uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 5, 6, 9 w zwiazku z art. 60 ust. 1 powolanej na
wstepie ustawy, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 09.03.2022 r. (zmienionego i uzupetnionego
w dniach 18.03.2022 r., 12.04.2022 r., 14.04.2022 r. 18.05.2022 r.), ktory ztozyli:

ustalam
na rzecz Wnioskodawcow
warunki zabudowy
nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek oznaczonych numerami ewid.: 4019/1, 4038/1,
polozonej w Srodzie Wielkopolskie;j,

dla inwestycji obejmujacej:
zmiang¢ sposobu uzytkowania dwoch budynkoéw magazynowych na obiekty inwentarskie —
kurniki z 6 silosami paszowymi oraz pomieszczeniami socjalnymi i niezb¢dng infrastrukturg
techniczng.

1. W oparciu o analiz¢g funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
przeprowadzong na podstawie art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. 1 iz art. 61 ust. 5a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503), dla planowanej inwestycji, ustalam nastepujgce warunki
I szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w zakresie:

1.1. warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 6,0 m od potnocnej granicy
z dziatka oznaczong nr ewid. 4019/2 (projektowany teren komunikacyjny
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego),
zgodnie z zalacznikiem nr 1 (przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca maksymalne dopuszczalne przyblizenie $ciany
frontowej projektowanej budowli bez prawa jej przekraczania, za wyjatkiem
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b)

d)
€)

f)

gzymsow, okapow dachow, schodow zewnetrznych itp.);

wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
nieruchomoéci: bez zmian;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomosci: bez

Zmian;

szeroko$¢ elewacji frontowej: bez zmian;

maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki
lub okapu glownego dachu, liczona od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku: bez zmian;

geometria dachu: bez zmian;

1.2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a)

b)

zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia
Nr RiOS.6220.66.2020 z dnia 08.07.2021r. wydanej przez Burmistrza
Miasta Sroda Wielkopolska oraz postanowieniem Nr RiOS.6220.66.2020
z dnia 17.05.2022 r. wydanym przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska;
ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem projektowanej inwestycji
w szczegblnosci halas, wibracje, zaklocenia elektryczne, promieniowanie,
zanieczyszczenie powietrza, wody 1 gleby, niekorzystne zmiany stosunkéw
wodnych powinny ogranicza¢ si¢ do granic dzialki objetej decyzja;

zachowa¢ 1 zglosi¢ ewentualne napotkane obiekty archeologiczne
do Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu,
ul. Golebia 2;

1.3. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

c)
d)

e)

9)

sposob zaopatrzenia w wodg: na warunkach gestora sieci,

zgodnie z zaswiadczeniem Nr OT/06/2022 z dnia 10.03.2022 r. wydanym
przez  Miejskie  Przedsigbiorstwo — Energetyki  Cieplnej  Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Srodzie Wielkopolskiej, doprowadzenie wody (...),
jest mozliwe poprzez istniejqce przylgcze wodociggowe, za wodomierzem
glownym;

sposob zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: na warunkach gestora sieci,
zgodnie z pismem numer ZD/3639/2022 z dnia 10.03.2022 r. wydanym przez
ENEA Operator Sp. z o.o., Odzial Dystrybucji Poznan, Rejon Dystrybucji
Wrzesnia, istniejgce i planowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla
przylgczenia obiektu (...) z mocq przytgczeniowg w wysokosci 150 kW;
sposoOb zaopatrzenia w energie¢ cieplng: nie dotyczy;

zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

sposob zaopatrzenia w $rodki tagcznosci: nie dotyczy;

sposob odprowadzania $ciekow: do szczelnego zbiornika bezodptywowego,
zgodne z pismem znak Nr RiOS.7021.1.12.2022 z dnia 08.04.2022 r.,
wydanym przez Referat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego
w  Srodzie Wielkopolskiej rozwigzanie gospodarki $ciekowej (Sciekow
bytowych) na tych dziatkach moze zostac¢ zrealizowane poprzez wybudowanie
szczelnego zbiornika bezodptywowego,

sposob odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych: na wilasny
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

nieutwardzony teren inwestycji;

h) sposob gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

1) dostep do drogi publicznej: zjazd z drogi krajowej, stanowigcej dziatke
0znaczong nr ewid. 26 (obreb geodezyjny Wiostowo) przez dziatke drogowa
oznaczong nr ewid. 5 (obrgb geodezyjny Wlostowo) oraz przez dziatki
oznaczone numerami ewid.: 4019/2, 4038/2, stanowigce jedng wlasnosé
z dziatkami objetymi wnioskiem. Kazdy nowo projektowany zjazd z drogi
nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca;

j)  wymagana ilo$¢ miejsc postojowych: na dotychczasowych warunkach.

wymagan dotyczacych ochrony interesOw 0sob trzecich:

a) projektowane obiekty budowlane powinny spelnia¢ wymogi okreslone
w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2351 ze zmianami) oraz wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065
ze zmianami),

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
| uprawnien o0so6b trzecich (art. 63 wust. 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym);

ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych: nieruchomo$¢ objeta

wnioskiem nie jest polozona w granicach terenu i obszaru gérniczego.

ochrony obiektow budowlanych na terenach osuwisk i terenach zagrozonych

ruchami masowymi: nieruchomo$¢ objeta wnioskiem nie jest potozona

w granicach terenu osuwisk i terenu zagrozonego ruchami masowymi.

ochrony obiektow budowlanych na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nieruchomo$¢ objeta wnioskiem nie jest potozona na obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzig;

ochrony obiektow budowlanych na terenach niskiego zagrozenia powodzia:

zgodnie z art. 169 ust. 2, pkt 1, Prawa wodnego (Dz. U. z 2021r., poz. 2233

ze zmianami) nieruchomos$¢ objeta wnioskiem nie jest potozona na obszarze, na

ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% lub
na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznacza si¢ na kopiach z map zasadniczych
w skali 1:1000, stanowigcych integralng cze$¢ decyzji — zalacznik nr 1.

Wymaganie uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne.

Inne warunki:

4.1. Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami

szczegbtowymi 1 Polskimi Normami odlegtosci projektowanych obiektow
od innych obiektow budowlanych i terenéw oraz od infrastruktury podziemne;j
I nadziemnej przebiegajacej przez teren objety decyzja i w jego bezposrednim
otoczeniu. Zaleca si¢ uzgodnienie ww. odleglosci z wilascicielami sieci.
Dopuszcza si¢ usunigcie kolizji na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.
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4.2. Na dzialce oznaczonej nr ewid. 4037 znajduje si¢ nieczynne ujecie wod
podziemnych, dla ktorego brak danych na temat stref ochronnych.

UZASADNIENIE

W dniu 09.03.2022 r. wplynat do Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej
wniosek w przedmiotowej sprawie. Zgodnie z informacjg zawartg ww. wniosku lgczna
maksymalna obsada drobiu nie przekroczy 271,08 DJP.

Whnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Wobec powyzszego, postepowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), jak dla terenu, dla ktorego brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie ma obowigzku
sporzadzania takiego planu.

Pismem z dnia 23.03.2022 r., na podstawie art. 64 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zmianami),
powiadomiono Whnioskodawcow i Strony o wszczeciu postgpowania administracyjnego oraz
0 mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie, a takze
sktadania wnioskow i zastrzezen.

W momencie zlozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
spetniajacego warunki okreslone w art. 52 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Burmistrz jako organ ma
obowigzek wszczecia postepowania administracyjnego i co za tym idzie poinformowania
osob fizycznych iprawnych uznanych za strone o tym fakcie. Kazda ze stron ma prawo
sktadania uwag, wnioskow, wyrazania swojego zdania, ktore sg brane pod uwage w trakcie
prowadzonego postgpowania, jednak sprzeciw strony nie moze by¢ podstawa do odmowy
wydania warunkoéw zabudowy.

Przechodzac do rozstrzygniecia istoty sprawy nalezy stwierdzig:

Podstawe¢ materialnoprawng rozstrzygniecia istoty sprawy stanowig przede
wszystkim przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) zwang dalej upzp, w ktorej gtbwng zasadg jest to,
1z okreslenie sposobow zagospodarowania 1 warunkow zabudowy terenu nastgpuje
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, za§ w przypadku jego braku, jak
w sprawie niniejszej, w drodze decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 1 i 4 upzp).
Podstawowym celem postgpowania w przedmiocie ustalenia warunkow zabudowy jest ocena,
czy zamierzona przez inwestora zmiana zagospodarowania terenu, dla ktoérego nie zostat
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest dopuszczalna. Jak to
zostalo przywolane w wyroku Naczelnego Sagdu Administracyjnego z dnia 27 czerwca 2013 .
sygn. akt 1l OSK 398/12 ,, Postgpowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy stanowi
wstepny etap procesu inwestycyjnego. W postgpowaniu tym organ nie bada warunkow
technicznych inwestycji, ajedynie okresla w kontekscie tadu przestrzennego czy dana
iNWestycja i jej funkcja jest dopuszczalna na danym terenie. (...) Spetnienie przez inwestycje
wymogow technicznych, takich jak rozmiar obiektu i jego usytuowanie na dzialce jest zas
oceniane w trakcie kolejnego etapu procesu inwestycyjnego, w postgpowaniu o pozwolenie na



budowe przez organ administracji architektoniczno — budowlanej, stosownie do przepisow
Prawa budowlanego i przepisow o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie. Dopiero organ wydajgcy pozwolenie na budowe musi wigzgco
wypowiedzie¢ si¢ m.in. na temat usytuowania, obrysu i uktadu istniejqcych i projektowanych
obiektow budowlanych, ze wskazaniem (...) wzajemnych odleglosci obiektow, w nawigzaniu
do istniejgcej i projektowanej zabudowy terenow sgsiednich (art. 34 ust. 3 pkt 1 Prawa
budowlanego), gdyz dopiero ten organ ocenia projekt obiektu i dopiero wtedy zapada
rozstrzygniecie, czy projekt odpowiada warunkom wynikajgcym z Prawa budowlanego oraz
przepisow szczegolnych (zob. wyrok NSA z dnia 8 lipca 2008 r., sygn. akt II OSK 779/07).”

Rozstrzygniecie o istocie sprawy musi poprzedza¢ postgpowanie wyjasniajace
przeprowadzone przez wlasciwy organ w zakresie spelnienia przestanek, o ktérych stanowi
m.in. art. 61 upzp, a w tym jego ust. 1, ktory z kolei uzaleznia wydanie decyzji o warunkach
zabudowy od tacznego spetnienia wymogow, okreslonych w ponizszych punktach:

1. co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposOb pozwalajagcy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze 1 nielesSne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktoére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktoérej mowa
w art. 88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
W zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytlowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 428 ze zmianami), ustanowiony zostat zakaz,
0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Na podstawie art. 61 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) odstgpuje si¢ od analizy
w zakresie wskazanym w art. 61 ust. 1 pkt 1.

Zgodnie z pismem znak FN.3125.12.1.2022 z dnia 01.02.2022 r. wydanym przez
Referat Podatkowy w Wydziale Gospodarki Finansowej, $rednia powierzchnia gospodarstwa
w Gminie Sroda Wielkopolska na dzien 01.02.2022r. wynosi 12,0504 ha fizycznych
I 13,0025 ha przeliczeniowych.

Whioskodawcy we wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy zadeklarowali,
1z posiadaja gospodarstwo rolne o tacznej powierzchni 38,92 ha.

Zgodnie z wyrokiem Il OSK 1100/09 — Wyrok NSA, ,.Z tresci art. 61 ust. 4
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WW. ustawy wynika, iz zasady dobrego sgsiedztwa, o ktorej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 nie
stosuje sie do zabudowy zagrodowej w sytuacji, gdy ,, powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwigzanego z tq zabudowq przekracza sredniq powierzchni¢ gospodarstwa w danej gminie”.
Oznacza to, ze przeprowadzenie inwestycji budowlanej zwigzanej z gospodarstwem rolnym
nie wymaga okreslenia obszaru analizowanego i sporzqdzenia analizy funkcji i cech
zabudowy, lecz jedynie zbadanie czy wielkos¢ gospodarstwa spelnia warunek powierzchni
okreslony w tym przepisie”.

Potwierdzone to takze zostalo w wyroku NSA sygn. Il OSK 1723/06 z dnia
21.12.2007 r., ,W mysl art. 61 ust. 4 ustawy przepisu ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy
zagrodowej W przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tq zabudowqg
przekracza Sredniq powierzchnige gospodarstwa rolnego w danej gminie. Definicje
gospodarstwa rolnego zawiera art. 553 Kodeksu cywilnego, w mysl ktorej za gospodarstwo
rolne uwaza sig grunty rolne wraz z gruntami lesnymi, budynkami lub ich czesciami,
urzqdzeniami i inwentarzem, jezeli stanowiq Ilub mogq stanowié¢ zorganizowang catosé¢
gospodarczq, oraz z prawami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstwa rolnego”.

Natomiast pozostate warunki art. 61 ust.l pkt. 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) sg analizowane.

1. Nieruchomos$¢ objeta wnioskiem posiada posredni dostep do drogi publicznej. Dla nowej
zabudowy ustala si¢ obstuge komunikacyjng zjazdem z drogi krajowej, stanowigcej
dzialke¢ oznaczong nr ewid. 26 (obreb geodezyjny Wlostowo) przez dziatke drogowa
oznaczong nr ewid. 5 (obreb geodezyjny Wtostowo) oraz przez dziatki oznaczone
numerami ewid.: 4019/2, 4038/2, stanowigce jedna wiasno$¢ z dziatkami objetymi
whnioskiem. Kazdy nowo projektowany zjazd z drogi nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca.

2. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, (...) jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego, w zwigzku z tym:

a) ustalono zasilanie wewngtrznej infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode: na warunkach gestora sieci,
zgodnie z zaswiadczeniem Nr OT/06/2022 z dnia 10.03.2022 r. wydanym przez
Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Wodociggow i Kanalizacji
Sp.zo0.0. w Srodzie Wielkopolskiej, doprowadzenie wody (...), jest mozliwe
poprzez istniejgce przylqcze wodociggowe, za wodomierzem gtownym,

- zaopatrzenie w energie elektryczna: na warunkach gestora sieci,
zgodnie z pismem numer ZD/3639/2022 z dnia 10.03.2022 r. wydanym przez
ENEA Operator Sp. z o.0., Odzial Dystrybucji Poznan, Rejon Dystrybucji
Wrzesnia, istniejgce i planowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla przylgczenia
obiektu (...) z mocq przytgczeniowg w wysokosci 150 kW

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng: nie dotyczy,

- zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

b) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow: do szczelnego zbiornika bezodptywowego,
zgodne z pismem znak Nr RiOS.7021.1.12.2022 z dnia 08.04.2022 r., wydanym przez
Referat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w  Srodzie
Wielkopolskiej rozwigzanie gospodarki sciekowej (sciekow bytowych) na tych
dziatkach moze zostaé zrealizowane poprzez wybudowanie szczelnego zbiornika
bezodptywowego,



c) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych Iub roztopowych: na wlasny
nieutwardzony teren inwestycji.
d) ustalono ilo$¢ miejsc postojowych: na dotychczasowych warunkach.
3.  Wymaganie uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele
nierolnicze i nielesne.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne, gdyz przedmiotowa inwestycja polegajaca na zmianie
sposobu uzytkowania dwoch budynkow magazynowych na obiekty inwentarskie —
kurniki z 6 silosami paszowymi oraz pomieszczeniami socjalnymi i niezbedng
infrastruktura techniczng, bedzie stanowi¢ uzupelnienie funkcji w ramach istniejacego
gospodarstwa rolnego. Stosownie do art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 ze zmianami) gruntami
rolnymi, w rozumieniu ustawy, sg grunty ,,(...) pod wchodzgcymi w sklad gospodarstw
rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzqdzeniami stuzgcymi
wylgcznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu.”
W zwigzku z powyzszym realizacja wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego nie
wiaze si¢ ze zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.
4. Zgodno$¢ decyzji z przepisami odrebnymi.
Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
5. Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytlowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 428 ze zmianami), ustanowiony zostal
zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Whnioskodawcy w dniu 13.05.2022 ztozyli o$wiadczenie, ze ,,istniejgce budynki na
dziatce o nr ewid. 4038/1, 4019/1 objete wnioskiem zmiang sposobu uzytkowania dwoch
budynkow magazynowych na obiekty inwentarskie uzytkowane sq jako magazyny plodow
rolnych. Jednoczesnie podkreslamy, ze zmiana sposobu uZytkowania nie nastgpi bez
pozyskania odpowiednich pozwolen zgodnie z Prawem Budowlanym.”

Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska w dniu 17.05.2022 r. wydal postanowienie
Nr RiOS.6220.66.2020 w sprawie wyjasnienia watpliwosci co do tresci decyzji Burmistrza
Miasta Sroda Wielkopolska nr RiOS.6220.66.2020 z dnia 08.07.2021 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia pn: budowa fermy do chowu drobiu —
obiektow inwentarskich — kurnikéw z 6 silosami paszowymi oraz pomieszczeniami
socjalnymi i niezbedng infrastrukturg techniczng, w ktérym postanowit ,, wyjasni¢ wqtpliwosci
co do tresci decyzji Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska nr Ri0S.6220.66.2020 z dnia
08.07.2021 . o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia (...)
na dziatkach geodezyjnych o numerach 4038/1 oraz 4019/1 poprzez uznanie, iz zakresem
przedmiotowym ww. decyzji objete jest rowniez zamierzenie inwestycyjne polegajgce na
zmianie sposobu uzytkowania dwoch budynkow magazynowych na obiekty inwentarskie —
kurniki z 6 silosami paszowymi oraz pomieszczeniami socjalnymi i niezbedng infrastrukturq.”
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W dniu 18.05.2022 r. Petnomocnik Wnioskodawcow przedtozyt pismo, w ktorym
wyjasnia waqtpliwosci dotyczgce zamierzenia inwestycyjnego oraz wniost o dopisanie do
wniosku robot budowanych polegajgcych na:

- wykonanie instalacji wentylacyjnej nawiewnej i wywiewnej poprzez montaz odpowiednich
wentylatorow w dachu budynkow;

- uszczelnienie istniejgcej posadzki;

- montaz systemu do chowu drobiu — system wolierowy

- wykonanie kanatu technologicznego w istniejqgcej posadzce;

Wobec powyzszego do projektu decyzji o warunkach zabudowy zostaty wprowadzone
stosowne zmiany.

Projekt decyzji zostat pozytywnie uzgodniony przez organy wyznaczone w art. 53
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

Pismem z dnia 20.06.2022 r. — zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zmianami) -
powiadomiono Whnioskodawcow i Strony o zakonczeniu postepowania administracyjnego
oraz 0 mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie, a takze
sktadania wnioskow i zastrzezen.

Biorac po uwage:

— art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2022 r., poz. 503), zgodnie z ktorym wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spelnienia szesciu
warunkow, wymienionych w kolejnych punktach ww. artykutu,

- art. 56, w zwigzku z art. 64 ust. 1, ww. ustawy, zgodnie z ktérym nie mozna odmowic
ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi,

- wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, wykonanej
w zwigzku z ustaleniem warunkow zabudowy nieruchomosci,

organ nie znalazt uzasadnienia do odmowy wydania przedmiotowej decyzji o warunkach.

Stad, nalezato orzec, jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po spetnieniu
warunkow okre$lonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2531 ze zmianami).

Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku, gdy
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji,
z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe
(art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
W Poznaniu, ktore wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktéry wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zmianami).

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osob¢ posiadajacg kwalifikacje okreslone
wart. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), inz. Szymona Kobierskiego.

Integralng cz¢$¢ decyzji stanowig ponumerowane i opieczetowane zataczniki.

BURMISTRZ
/Piotr Mieloch/

Sprawe prowadzi:

Podinspektor Inga Sobik

Wydziat Geodezji i Gospodarki Przestrzennej U.M.
Pokoéj nr 207, 1 pietro, tel.: 61 286 77 21

Zalaczniki:
- zalacznik nr 1 do decyzji (mapa),
- zalacznik nr 2 do decyzji (wyniki analizy, sktadajace si¢ z czeSci opisowej).

Otrzymuja:

- Whnioskodawcy,

- Strony postgpowania wg rozdzielnika w aktach sprawy,
- U.M. do akt.

Decyzja nie podlega optacie skarbowej (zatacznik czgs¢ 1 pkt 8)
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r., p0z.1923 ze zmianami).



