UCHWALA NR L1/685/2022
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie zaopiniowania projektu Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722022 r. poz. 559 ze zmianami) w zwigzku zart. 38 b ust. 2 pkt 2 lit. d) ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 220212 poz.503), Rada Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Negatywnie opiniuje przediozony przez Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego projekt Audytu
krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego z uwagami zawartymi w zalgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Mapa dotyczaca zmiany granic krajobrazu priorytetowego i przedpola ekspozycji stanowi zalgcznik nr
2 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Wullert
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr LI/685/2022
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Uwagi dotyczace projektu audytu krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego:

1. Krajobraz Priorytetowy ,,Koszuty”, Dziat C. Rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztaltowania i ochrony krajobrazu priorytetowego:
1) Czg¢s¢ 11 Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i1 zasad ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow.
pkt 1. Poziom regionalny. Rozw¢j infrastruktury technicznej i transportowe;j

,, Ograniczanie lokalizacji obiektow zwigzanych z odnawialnymi Zrodtami energii
na terenach cennych krajobrazowo oraz w ich otoczeniu. ”

Uwaga: wykresli¢ zapis,

Uzasadnienie: ograniczenie lokalizacji obiektow zwigzanych z odnawialnymi
zrodtami energii na terenach cennych krajobrazowo oraz w ich otoczeniu stanowi
ograniczenie mozliwo$ci mieszkancow w stosowaniu alternatywnych zrodet
energii. Ponadto, Koszuty posiadajg ztoza wod geotermalnych posiadajace walory
lecznicze, ktore w przysztosci moga zosta¢ zagospodarowane, co bedzie wigzato
si¢ z koniecznoscig budowy nowych obiektow;

2) pkt 2. Poziom lokalny
ppkt 1) Wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz
W przeznaczeniu terendw lub zasad ich zagospodarowania okres$lajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odno$nie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenOw:

0 wykluczanie mozliwosci  realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej, za
wyjgtkiem realizacji zadan wlasnych gminy z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu, ”

Uwaga: wykresli¢ zapis,

Uzasadnienie: Zapis uniemozliwia realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych z wigcej niz
dwoma lokalami mieszkalnymi, co stanowi ograniczenie rozwoju miejScowosci;

3) pkt 2. Poziom lokalny
ppkt 2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

,»b) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu
do przewazajgcych lub charakterystycznych parametrow i wskaznikow dla
poszczegolnych ulic.”

Uwaga: zmieni¢ zapis na ,,udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,
Z wyjatkiem:

— terenow zabudowy ustugowej w ramach terenéw: UL/UK (tereny ustug
lotnictwa, tereny kultury i kultury fizycznej), UK/UO (tereny kultury i kultury
fizycznej, tereny edukacji publicznej), US (tereny sportu i rekreacji),
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UZ (tereny ustug opieki zdrowotnej, w tym sanatoria), UT/US (tereny ustug
turystyki, sportu i rekreacji), Z/U (tereny zieleni z zabudowa ustugows), dla
ktérych ustala si¢ nie mniej niz 25 %,

— dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej 1 uslugowej w ramach terenow:
P/U (tereny zabudowy uslugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow), RU (tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
hodowlanych, ogrodniczych, tereny innych obiektéw produkcyjnych, sktadoéw
1 magazynoéw oraz ustug), U (tereny zabudowy ustugowej), M/P/U (tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow), R/P (tereny rolniczo-produkcyjno-ustugowe),
dla ktorych ustala si¢ nie mniej niz 10 %”,

Uzasadnienie: Minimum 30 % powierzchni biologicznie czynnej stanowi znaczacy
udziat w powierzchni dzialki i jest zapisem jednoznacznym (zaden dokument nie
odzwierciedla parametru istnicjgcej powierzchni  biologicznie  czynnej
uniemozliwiajac jego analiz¢); powierzchnia biologicznie czynna dla terenow
zabudowy ustugowej w ramach terenéw: UL/UK, UK/UO, US, UZ, UT/US, Z/U,
oraz dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej i uslugowej w ramach terenow:
P/U, RU, U, M/P/U, R/P wynika z zapisoOw studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

4) pkt 2. Poziom lokalny
ppkt 4) Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej
zabudowy z zabudowg istniejaca, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy:

,,b) wysokos¢ zabudowy realizowaé w odniesieniu do wysokosci bazowej
charakterystycznej dla poszczegolnych ulic, z mozliwosciq realizacji elementow
wyzszych niz wysokos¢ bazowa, stanowigcych akcent architektoniczny, dostosowany
do skali i proporcji obiektu. Rekomenduje sie realizacje zabudowy o wysokosci
bazowej do 9 m. Mozliwa jest realizacja budynkow i budowli wyzszych niz wysokos¢
bazowa, zwigzanych z funkcjq ustug publicznych, sportu lub obstugi produkcji
rolniczej, z dostosowaniem wysokosci do specyfiki i przeznaczenia obiektu
i z zachowaniem walorow estetyczno-widokowych.”

Uwaga: skorygowac zapis: ,,wysokos¢ zabudowy realizowa¢ w odniesieniu do
wysokosci bazowej charakterystycznej dla poszczegoélnych ulic, z mozliwos$cia
realizacji elementow wyzszych niz wysoko$¢ bazowa, stanowigcych akcent
architektoniczny, dostosowany do skali i proporcji obiektu. Rekomenduje si¢
realizacje zabudowy o wysokosci bazowej do 9 m. Mozliwa jest realizacja
budynkoéw 1 budowli wyzszych niz wysoko$¢ bazowa, zwiazanych z funkcja ustug,
obstugi produkcji rolniczej, dzialalnosciq gospodarczqg (w tym produkcji
I magazynow) oraz zabudowq mieszkaniowg z dostosowaniem wysokosci do
specyfiki 1 przeznaczenia obiektu 1 z zachowaniem walorow estetyczno-
widokowych.”

Uzasadnienie: Zapis w tej formie wskazuje najbardziej pozadang forme realizacji
nowej zabudowy, pozwalajac jednoczes$nie (w razie zaistnienia takiej potrzeby) na
odstepstwa, takze w zakresie kazdego rodzaju ustug (nie tylko publicznych i sportu),
dziatalnosci gospodarczej (w tym produkcji i magazyndéw) oraz zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto, zapisy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska przewiduja
mozliwos$¢ realizacji wyzszych obiektow,
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5) pkt 2. Poziom lokalny
ppkt 5) Zasady ksztattowania form budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

»d) formy nowej zabudowy, a takze przebudowa i rozbudowa zabudowy istniejgcej,
w nawigzaniu do kompozycji przestrzennej oraz do form zabudowy istniejgcej
charakterystycznej dla poszczegolnych ulic, w tym bryly budynkow oraz
specyficznych dla nich cech elementow elewacji, ksztattu dachow czy
usytuowania glownych wejs¢ do obiektow,”

Uwaga: skorygowaé zapis: ,,rekomenduje si¢ formy nowej zabudowy, a takze
przebudowa i rozbudowa zabudowy istniejacej, w nawigzaniu do kompozycji
przestrzennej oraz do form zabudowy istniejacej charakterystycznej dla
poszczegblnych ulic, w tym bryty budynkéw oraz specyficznych dla nich cech
elementéw elewacji, ksztattu dachow, z dopuszczeniem innych rozwigzan.”

Uzasadnienie: uzupetnienie zapisu o stowa ,,rekomenduje si¢” i ,,z dopuszczeniem
innych rozwigzan” oraz wykreslenie stow: ,,czy usytuowania gldéwnych wejs¢ do
obiektow”. Zapis w tej formie wskazuje najbardziej pozadang forme realizacji
nowej zabudowy, pozwalajac jednoczesnie (w razie zaistnienia takiej potrzeby) na
odstepstwa,

6) pkt 2. Poziom lokalny
ppkt 8) Charakterystyczne cechy elewacji budynkow, z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych zabudowy:

,»C) Wykluczanie mozliwosci lokalizacji na elewacjach frontowych urzqdzen
technicznych m.in. urzgdzen przesylowych, klimatyzatorow i urzqdzen
wentylacyjnych, pozostate urzqdzenia niezbedne dla funkcjonowania obiektow
nalezy lokalizowa¢ w sposob niezaburzajgcy estetyki i kompozycji elewacji
frontowej budynkow.”

Uwaga: uzupehic zapis: ,,rekomenduje si¢ wykluczanie mozliwos$ci lokalizacji na
elewacjach frontowych urzadzen technicznych m.in. urzadzen przesylowych,
klimatyzatorow 1 urzadzen wentylacyjnych, pozostale urzadzenia niezbedne dla
funkcjonowania obiektéw nalezy lokalizowaé w sposob niezaburzajacy estetyki
I kompozycji elewacji frontowej budynkow; W przypadku braku innych mozliwosci
technicznych dopuszcza sie lokalizacje takich urzgdzen na elewacjach frontowych
(dotyczy rowniez fotowoltaiki), utrzymuje si¢ istniejqgce urzqdzenia techniczne na
elewacjach frontowych ”,

Uzasadnienie: Zapis w tej formie wskazuje najbardziej pozadang forme realizacji
urzadzen technicznych na elewacjach frontowych, pozwalajac jednoczesnie (w razie
zaistnienia takiej potrzeby) na odstgpstwa 1 utrzymanie istniejgcych urzadzen;

7) pkt 2. Poziom lokalny
ppkt 9) Charakterystyczne cechy dachéw budynkow, z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych zabudowy

,,d) ograniczanie stosowania urzqdzen technicznych, w tym: paneli fotowoltaicznych,
klimatyzatorow, urzqdzen wentylacyjnych na czesciach dachow widocznych
z przestrzeni publicznych.”

Uwaga: usungé zapis lub uzupetnié: ,rekomenduje sig¢ ograniczenie stosowania
urzadzen technicznych, w tym: paneli fotowoltaicznych, klimatyzatorow, urzadzen
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wentylacyjnych na cz¢$ciach dachéw widocznych z przestrzeni publicznych;
w przypadku braku innych mozliwosci technicznych dopuszcza sie lokalizacje
takich urzqdzen na czesciach dachow widocznych z przestrzeni publicznych
(dotyczy rowniez fotowoltaiki); utrzymuje sie istniejqce urzqdzenia techniczne na
dachach budynkow”.

Uzasadnienie: Zapis w tej formie wskazuje najbardziej pozadang forme realizacji
urzadzen technicznych na dachach budynkéw, pozwalajac jednoczesnie (w razie
zaistnienia takiej potrzeby) na odstgpstwa 1 utrzymanie istniejgcych urzadzen;

8) pkt 2. Poziom lokalny
ppkt 10 Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzaje materiatow budowlanych, z uwzglgdnieniem lokalnych
form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostgpnych publicznie:
lit. b) wykluczenie mozliwosci lokalizowania:

,,- wolnostojgcych tablic reklamowych, w tym banerow reklamowych, z wyjqgtkiem
mozliwosci ich lokalizowania przed budynkami kultury i sportu oraz sezonowo
podczas organizacji eventow zwigzanych z dzialalnoscig instytucji i podmiotow
zlokalizowanych na obszarze krajobrazu lub z inicjatywami samorzqdu lub innych
organizacji,”

Uwaga: uzupehié zapis o: ,.dopuszcza sie wolnostojgce tablice reklamowe
I banery na terenie posesji, Na ktorej funkcjonuje reklamowany podmiot
gospodarczy, swiadczona jest reklamowana ustuga czy produkowany jest
reklamowany produkt,

Uzasadnienie: uzupetnienie zapisu stwarza mozliwo$¢ realizacji reklam
wolnostojacych w sytuacji gdy mieszkancy nie beda mieli mozliwosci realizacji
tablic reklamowych i banerow w czgséci parterowej budynkow lub w sytuacji gdy
budynek jest cofniety w glab dziatki,

9) pkt 2. Poziom lokalny
ppkt 10 Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jako$ciowych oraz rodzaje materiatow budowlanych, z uwzglgednieniem lokalnych
form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostgpnych publicznie:
lit. b) wykluczenie mozliwosci lokalizowania:

. = prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych lub zelbetowych, w tym
takze dgzenie do eliminacji juz istniejgcych tego typu ogrodzen przede wszystkim
w czesciach frontowych ogrodzen od strony drog lub zastosowanie zabiegow
eliminujgcych niekorzystny wpbyw na odbior wizualny m.in. poprzez obsadzenie
pngczami,”

Uwaga: usung¢ zapis,

Uzasadnienie: zapis ogranicza mozliwos$ci mieszkancéw w sposobie realizacji
nowych ogrodzen i utrzymania istniejacych;

10) Poziom lokalny
ppkt 10 Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
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jakosciowych oraz rodzaje materiatow budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie:
lit. ¢) mozliwo$¢ lokalizowania:

,,- tablic reklamowych i banerow w czesci parterowej budynkow, w ktorych
funkcjonuje reklamowany podmiot, jest sSwiadczona reklamowana ustuga czy jest
produkowany reklamowany produkt, z tym, Ze ich usytuowanie nie moze
przestania¢é charakterystycznych detali architektonicznych elewacji obiektu,

Uwaga: uzupetli¢ zapis o: “dopuszcza si¢ wolnostojace tablice reklamowe
1 banery na terenie posesji, na ktorej funkcjonuje reklamowany podmiot
gospodarczy, S$wiadczona jest reklamowana ustuga czy produkowany jest
reklamowany produkt”,

Uzasadnienie: uzupelnienie zapisu stwarza mozliwos¢ realizacji reklam
wolnostojacych w sytuacji gdy mieszkancy nie b¢da mieli mozliwosci realizacji
tablic reklamowych i baneréw w czgéci parterowej budynkow lub w sytuacji gdy
budynek jest cofniety w glab dziatki;

11) Poziom lokalny
ppkt 11 Zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terenOw przestrzeni
dostepnych publicznie:
lit. b) sposobdéw  wykorzystania terendw przestrzeni publicznych, w tym
wykorzystania tymczasowego:

. Wykluczanie lokalizacji obiektow tymczasowych niepolgczonych trwale z gruntem,
mozliwe jest lokalizowanie obiektow takich jak: kontenery, przykrycia namiotowe,
stragany tylko na czas organizacji eventow zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong
przez podmioty zlokalizowane na obszarze krajobrazu lub z inicjatywami wladz
samorzgdowych,

Uwaga: wykresli¢ zapis.

Uzasadnienie: Gmina wykorzystuje przykrycia namiotowe sezonowo np. do
przykrycia lodowiska oraz lokalizuje kontenery, w ktorych umieszczone sg toalety
I szatnie. Wprowadzenie zapisu ,,tylko na czas organizacji eventow” ogranicza
mozliwo$ci gminy w tym zakresie.

12) Czesé 111, Rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie
do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania warto$ci danego krajobrazu w zakresie:

Pkt 1

1) Zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania i zabudowy
z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy (m.in. zagrodowej, mieSzkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej), w ramach uzupetniania istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. ”

Uwaga: uzupethi¢ zapis: ,,Zachowanie istniejagcego sposobu zagospodarowania
1 zabudowy z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy (m.in. zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz dziatalnosci gospodarczej, w tym
produkcyjnej i magazynowej), w ramach uzupelniania istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej.”
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Uzasadnienie: zapis jednoznacznie dopuszcza zachowanie istniejagcego sposobu
zagospodarowania 1 zabudowy z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy
w zakresie dzialalno$ci gospodarczej, w tym produkcyjnej 1 magazynowej, a nie
tylko ustugowej;

13) W audycie krajobrazowym nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego,
rozbudowy i funkcjonowania miejscowo$ci w oparciu o panujace juz zasady we wsi
Koszuty, w tym:

— nalezy dopusci¢ budowg budynkow i1 budowli zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg (w tym produkcyjnych, magazynowych) o wysoko$ci wyzszej
niz 9 m, takich jak np. hale czy silosy,

Uzasadnienie: studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska przewiduje mozliwo$é realizaciji
wyzszych obiektow.

— nalezy dopusci¢ mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
blizniaczej,

— nalezy dopusci¢ mozliwos¢ realizacji na budynku Strazy Pozarnej anteny
stuzacej poprawie tacznoscei,

14) wnosze o zmiang granic krajobrazu priorytetowego i przedpola ekspozycji, to jest
0 zmniejszenie obszaru do terenu najbardziej warto§ciowego z punktu widzenia
krajobrazu, zgodnie z zatgczong mapa,

15) uwzglednienia zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zatwierdzonego uchwalg Nr XXXVII/521/2021
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 24 czerwca 2021 .
umozliwiajacego dalszy rozwoj gospodarczy wsi Koszuty oraz obowigzujacego
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  wsi  Koszuty,
zatwierdzonego uchwala nr XXV/357/2005 Rady Miejskiej w Srodzie Wikp. z dnia
28.04.2005 r.

Uzasadnienie: w opracowaniu jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacy teren wsi Koszuty, w tym tereny objete audytem
krajobrazowym. Za opracowaniem planu zagospodarowania przemawia potencjat
rozwojowy wsi Koszuty bedacej bardzo atrakcyjnie potozong miejscowoscia przy
drodze krajowej nr 11 pomiedzy Sroda Wielkopolska a Poznaniem i posiadajaca
takie walory jak zloza wod geotermalnych. Wobec powyzszego wnoszeg
0 umozliwienie rozwoju gospodarczego wsi Koszuty w planie audytu i nie
wprowadzanie zapisOw ograniczajacych ww. rozwoj;

2. Obszar Chronionego Krajobrazu Bagna Sredzkie
1) Dziat A Charakterystyka obszaru
Czgs¢ 11 Struktura i fizjonomia obszaru

,, 6. Przy ulicy Lgkowej znajdujq sie¢ pozostatosci po gospodarstwie rolnym.

7. We wschodniej czesci obszaru chronionego krajobrazu, przy ulicy Mieczystawa
Niedziatkowskiego miesci si¢ Krematorium Finis.”

Uwaga: zweryfikowac istniejaca zabudowe,
Uzasadnienie: zapisy nie uwzgledniajg wszystkich istniejgcych obiektow;

2) Dziat C Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony obszaru
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Czes¢ 11 Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow 1 zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Pkt 1 Poziom regionalny

Ochrona waloréw przyrodniczych

., Wykluczenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Bagna Sredzkie z urbanizacji
i intensywnego rolnictwa”,

Uwaga: uzupetic zapis o: ,,z wylaczeniem terenu wzdtuz ul. Niedziatkowskiego na
szeroko$§¢ 115 m od granicy z dziatka nr ewid. 3748, stanowigca ulice
Niedziatkowskiego, dziatek nr ewid.: 4060, 4061, 4062, 4063, 4064, 4065, 4066,
4067, 4068, 3104, dziatek nr ewid.: 3743, 3742, 3740 na ktorych zlokalizowana jest
stacja paliw, oraz terenu wzdtuz ul. Lakowej od ulicy Niedziatkowskiego do dziatki
nr ewid. 2691 wilacznie”.

Uzasadnienie: uzupelnienie zapisu ma na celu utrzymanie istniejgcej zabudowy
z mozliwoscig jej uzupelnienia o nowe obiekty;

3) Dziat C Rekomendacje i wniosku dotyczace ksztattowania i ochrony obszaru
Czgs¢ 11 Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Pkt 2 Poziom lokalny

ppkt 10 Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jako$ciowych oraz rodzaje materiatow budowlanych, z uwzglgdnieniem lokalnych
form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie:

) wykluczanie mozliwosci lokalizacji urzqdzen reklamowych i tablic
reklamowych oraz szyldow na ogrodzeniach,”

Uwaga: uzupehic¢ zapis o: ,,z wylaczeniem terenu wzdhuz ul. Niedziatkowskiego
na szeroko$¢ 115 m od granicy z dzialtkg nr ewid. 3748, stanowigca ulice
Niedziatkowskiego, dziatek nr ewid.: 4060, 4061, 4062, 4063, 4064, 4065, 4066,
4067, 4068, 3104, dziatek nr ewid.: 3743, 3742, 3740 na ktorych zlokalizowana jest
stacja paliw, oraz terenu wzdtuz ul. Lakowej od ulicy Niedziatkowskiego do dziatki
nr ewid. 2691 wiacznie”,

Uzasadnienie: istniejace firmy i planowana zabudowa powinna mie¢ mozliwos¢
zlokalizowania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych oraz szyldow na
ogrodzeniach;

4) Dziat C Rekomendacje i wniosku dotyczgce ksztattowania i ochrony obszaru

Czes¢ I Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow 1 zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow.
Pkt 1 Wytyczne odnosnie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz
W przeznaczeniu terendw lub zasad ich zagospodarowania okres$lajacych
dopuszczalny zakres i1 ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow:

,,d) wykluczanie mozliwosci lokalizowania zabudowy w pasie o szerokosci 100 m
od linii brzegowej rzek i innych naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych, ”

Uwaga: uzupeknic zapis o wylaczenie dziatki nr ewid. 3104,
Uzasadnienie: na dziatce nr ewid. 3104 gmina planuje budowe parkingu, dla ktorego
zostala wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

7
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5) Dziat C Rekomendacje i wniosku dotyczace ksztalttowania i ochrony obszaru
Czes¢ II Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Pkt 2 Poziom lokalny
ppkt 10 Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardow  jakoSciowych oraz rodzaje materiatbw budowlanych,
z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni
dostepnych publicznie:

,»e) Wykluczanie mozliwosci stosowania prefabrykowanych przestowych ogrodzen
betonowych lub zelbetowych, w miejscach eksponowanych, takich jak fronty
dziatek oraz inne miejsca widoczne z terenow przestrzeni publicznej.”

Uwaga: uzupetnié¢ zapis o: ,,z wylaczeniem terenu wzdtuz ul. Niedziatkowskiego
na szeroko$¢ 115 m od granicy z dziatkag nr ewid. 3748, stanowigca ulice
Niedziatkowskiego, dziatek nr ewid.: 4060, 4061, 4062, 4063, 4064, 4065, 4066,
4067, 4068, 3104, dziatek nr ewid.: 3743, 3742, 3740 na ktorych zlokalizowana jest
stacja paliw, oraz terenu wzdtuz ul. L.akowej od ulicy Niedziatkowskiego do dziatki
nr ewid. 2691 wilgcznie”,

Uzasadnienie: zapis uniemozliwia realizacj¢ przez wiascicieli dziatek ogrodzen
betonowych lub Zelbetowych oraz wymiang istniejacego ogrodzenia na nowe.

6) Dzial C Rekomendacje i wniosku dotyczace ksztalttowania i ochrony obszaru
Czes¢ 11 Rekomendacje 1 wnioski dotyczace zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do
charakterystyki, warto§ci 1 =zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartos$ci danego obszaru w zakresie
Pkt 1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania
terenem, w tym dziatalnosci rolniczej, le$nej oraz gospodarki wodnej:

Uwaga: uzupehic¢ o dodanie punktu: mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy
z mozliwoscia rozbudowy 1 budowy nowych obiektow wzdhiz
ul. Niedziatkowskiego na szeroko$¢ 115 m od granicy z dziatkg nr ewid. 3748,
stanowigcg ulice Niedziatkowskiego, na dziatkach nr ewid.: 4060, 4061, 4062,
4063, 4064, 4065, 4066, 4067, 4068, 3104, na dziatkach nr ewid.: 3743, 3742, 3740
na ktorych zlokalizowana jest stacja paliw, oraz terenu wzdhuz ul. Lakowej od ulicy
Niedziatkowskiego do dziatki nr ewid. 2691 wiacznie”,

Uzasadnienie: w rekomendacjach i wnioskach audytu dla terenu Bagien Sredzkich
nie ujeto mozliwosci rozbudowy istniejacych obiektow 1 budowy nowych obiektow,
w tym zgodnie z wydanymi decyzjami i przeznaczeniem okreslonym w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

7) Uwzgledni¢ budowe:

a) schroniska dla bezdomnych zwierzat na nieruchomos$ci sktadajacej sig
z dzialek oznaczonych numerami ewid.: 3090, 3091, 3092, 3093, 3094,
polozonej w Srodzie Wielkopolskiej, przy ul. Lakowej, dla ktérych zostata
wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) parkingu publicznego na dzialce gminnej nr ewid. 3104, dla ktérego zostata
wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

¢) budynkow, dla ktorych wydano decyzje o warunkach zabudowy:
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— budynku mieszkalnego, garazu i budynku gospodarczego na dziatce nr ewid.
2693,

— budynku magazynowego na dziatce nr ewid. 3100/2,

— budynku handlowego na dzialce nr ewid. 3741,

— budynku stacji diagnostycznej na dziatce nr ewid. 3734,

8) Uwzgledni¢ mozliwos¢ budowy obiektu ustugowego (gastronomicznego)
o wysoko$ci gornej krawedzi elewacji frontowej do 6 m wraz z infrastrukturg
towarzyszacg (parkingami, stacjg transformatorowsg, wiatg do segregacji odpadow,
pylonem reklamowym o wysokos$ci do 49,95 m, masztem flagowym o wysokosci
do 11 m, znakami informacyjnymi i reklamowymi oraz instalacjami zewnetrznymi
i przylaczami) na dziatkach nr ewid. 3738/1, 3738/2, 3739/1, 3739/2, 3741,
potozonych przy ul. Niedziatkowskiego, o tacznej powierzchni zabudowy 920 m?,

9) Uwzgledni¢ zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zatwierdzonego uchwatag Nr XXXVII/521/2021
Rady Migjskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 24 czerwca 2021 r.), w tym
mozliwos¢ realizacji zabudowy na dziatkach oznaczonych symbolami: P/U (tereny
zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow), KS
(tereny obstugi komunikacji drogowej, place, parkingi, garaze) i M/P/U (tereny
zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynoéw).

10) Nie zasadnym jest blokowanie mozliwosci rolniczego wykorzystania terenu
obecnego obszaru chronionego krajobrazu Bagna Sredzkie, ktory pierwotnie
wykorzystywany byl rolniczo. Zarastanie strugi $redzkiej spowodowalo, ze tereny
te zaczely by¢ zalewane 1 nie dato si¢ ich uzytkowa¢ rolniczo. Obecnie w wyniku
cyklicznie wykonywanych konserwacji cieku wodnego oraz zmniejszenia si¢
wystepujacych opadow tereny te zostajg osuszane i moglyby stuzy¢ do celow
rolniczych — oczywiscie nie w miejscach, w ktorych znajduja si¢ gniazda czy ostoje
ptactwa i innych zwierzat.

11) Wzdtuz drogi krajowej nr 11, za staja paliw Orlen, znajduja si¢ tereny Powiatu
Sredzkiego (dziatki od numeru 4060 do numeru 4068), ktére w przysztosci Powiat
planuje przeznaczy¢ na cele inwestycyjne np. pod budowe hal lub magazynéw,
a ewentualnie wydzierzawi¢ je pod postawienie reklam. Przedmiotowe dziatki
znajduja si¢ bezposrednio przy drodze krajowej oraz stacji paliw wigc mogtyby
stuzy¢ zaro6wno w celu utworzenia nowych miejsc pracy jak 1 osobom
podrozujacym.
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KOSZUTY

ID: 1425

KOD: 30-315.56-138

TYP KRAJOBRAZU: Podmigjskie i osadnicze
PODTYP KRAJOBRAZU: Miejscowosci

o zwartej, wielorzedowej zabudowie

o charakterze wigjskim

TYP | PODTYP KRAJOBRAZU: 8c

JEDNOSTKI PODZIALU I WALORYZACII
KRAJOBRAZU

Typ i podtyp krajobrazu
D Krajobraz priorytetowy
WALORY ESTETYCZNO-WIDOKOWE KRAJOBRAZU
O Akcent krajobrazowy - obiekt
00000 Akcent krajobrazowy - element liniowy
Akcent krajobrazowy - obszar
444 (Cigg widokowy
Przedpole ekspozycji

ZAGROZ’ENIA DLA MOZLIWOSCI ZACHOWANIA
WARTOSCI KRAJOBRAZU

Obszar o niewykorzystanym potencjale
funkcjonalno-przestrzennym
i kulturowym krajobrazu

granice proponowane przez gmine
Sroda Wielkopolska:

——— krajobraz priorytetowy

—— przedpole ekspozyciji
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr L1/685/2022 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 29 czerwca 2022 roku

w sprawie zaopiniowania projektu Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego

Dnia 8 czerwca 2022 roku do tutejszej Rady Miejskiej Srodzie Wielkopolskiej wptynat wniosek
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr DAP.42.14/2022 z 6 czerwca 2022 roku o zaopiniowanie
projektu Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) projekt
audytu krajobrazowego opiniuje rada gminy w terminie 30 dni od dnia otrzymania dokumentu. Brak zajecia
stanowiska w wyznaczonym terminie uznaje si¢ za wyrazenie pozytywnej opinii.

Po zapoznaniu si¢ przez Rade Miejska w Srodzie Wielkopolskiej z przedtozonymi materiatami, w
szczegolnoécei odnosnie miejscowosci Koszuty zlokalizowanej na terenie gminy Sroda Wielkopolska oraz
Bagien Sredzkich tutejsza Rada negatywnie opiniuje przedlozony projekt Audytu krajobrazowego
wojewodztwa wielkopolskiego z uwagami, o ktérych mowa w zataczniku nr 1 do uchwaty.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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