UCHWALA NR L1/683/2022
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Wlostowo,
gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Wiostowo, gmina Sroda Wielkopolska, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska,
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca
2021 r.

2. Zakaczniki do planu stanowia:
1) zatacznik nr 1 — zalgcznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne dotyczace planu.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku oraz w zalaczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku gtéwnych potaci dachowych do 12%

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o jednakowym kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtdéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacych tereny drog, w ktorej mozna lokalizowa¢ budynki oraz budowle rolnicze i wiaty,
przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ gczna powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych krawedzi S$cian budynkéw w stanie wykonczonym oraz
zewngtrznych krawedzi wiat na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,;

7) wysoko$ci wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym elemencie wiaty do najwyzej polozonego wierzchotka tej wiaty.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM;
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3) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony symbolem
IRU;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R;
5) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL;
6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD.

§4.1. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacje budynkéw, budowli rolniczych i wiat,
o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajgcej od strony drog przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony,
tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku o nie wiecej niz
1,5 m oraz przez pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepelnosprawnych.

2. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje z zastrzezeniem §8 pkt. 3:

a) budynkow gospodarczych, garazy iwiat na terenach MN w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy czym: faczna dlugos$¢ tych
budynkow nie moze by¢ wieksza niz 8,0 m,

b) budynkow gospodarczych, garazy i wiat na terenach RM i RU w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy czym w odniesieniu do granic
dziatek budowlanych na linii rozgraniczajacej na styku zterenami MN obowigzujg ograniczenia
okreslone w lit. a,

¢) urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
d) dojs¢ i dojazdow;

2) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow — wszelkie roboty budowlane zgodnie z ustaleniami
planu, przy czym dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §6 oraz §8 pkt. 3:

a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachéw przy
jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem lit. b
ilit. c,

b) rozbudowe tych budynkéw wykraczajacych przed wyznaczone planem linie zabudowy, wylacznie
zgodnie z tymi liniami i pozostalymi ustaleniami planu, zastrzezeniem lit. a i lit. c,

c¢) nadbudowg tych budynkéw wylacznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe
czesci budynku, ktore wykraczajg przed wyznaczone planem linie zabudowy wylacznie wowczas, gdy
nadbudowa jest wykonywana w catym istniejagcym obrysie tego budynku,

d) wylacznie przebudowe lub remont budynkow w przypadku:
- gdy przekroczone sa wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

- gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych i nie ma mozliwos$ci dostosowania tych parametrow do ustalen planu,

- zachowania istniejacej funkcji budynkéw lub ich czesci, ktora nie jest zgodna zplanem, bez
mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na t¢ funkcje,

e) mozliwos¢ zmiany geometrii dachu, zgodnie zparametrami okre§lonymi w uchwale, réwniez
w przypadku zachowania istniejacej funkcji budynkéw lub ich czesci, ktora nie jest zgodna z planem,
przy czym nie mozna zwigksza¢ powierzchni uzytkowej przeznaczonej na zachowywang funkcje
niezgodna z planem;

3) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dziatek zwigzanych zrealizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji atrap dachow stromych na elewacjach budynkow.
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§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadow zgodne z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdot budowlanych na
terenie inwestycji;

3) w zakresie ochrony akustycznej:
a) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
- MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- RM — jak dla terené6w zabudowy zagrodowej;

b) uwzglednienie stosowania $rodkdéw technicznych zmniejszajacych mozliwe ucigzliwosci akustyczne
zwigzane z funkcjonowaniem drogi krajowej nr 11 w przypadku lokalizacji inwestycji wymagajacych
spetnienia standardow akustycznych na terenach IMN, SMN, 6MN, 1RM, 4RM i 1RU,

4) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym w szczegoélnosci dotyczacymi
stosowania nawozow;

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego lub infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych oraz retencje wod.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej :

1) ustala si¢ ochron¢ budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
tj.:
a) chlew i obora w zagrodzie na dzialce o nr ewid. 39/4,
b) dom i obora w zagrodzie na dziatce o nr ewid. 61,
¢) dom i obora w zagrodzie na dzialce o nr ewid. 84,
d) dom na dziatce o nr ewid. 44/3;
2) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) dopuszcza si¢ zagospodarowania na nowe funkcje przy utrzymaniu walorow zabytkowych,

b) nalezy dazy¢ do utrzymania historycznej formy architektonicznej obiektu: gabaryty wysokosciowe,
forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej , przy
czym:

- w przypadku budynkow z elewacjami ceglanymi z dekoracja architektoniczng nalezy zrezygnowac ze
stosowania zewngetrznego ocieplenia w postaci ptyt styropianowych lub welny mineralnej,

- W przypadku pokrycia dachowego nalezy zrezygnowac z blachy dachowko podobne;j,

c) nowa zabudowa realizowana w bezposrednim sgsiedztwie tych obiektow nie powinna narusza¢ ich
zabytkowych walorow,

d) inwestora obowiazuja odpowiednie przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami oraz
prawa budowlanego;

3) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego Wtostowo
stan. 10, AZP 57-31/6, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

4)w ramach wyznaczone] strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng iokresla si¢ wymog prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady
postepowania w zwiazku ze zmiang zagospodarowania terenéw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow
budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okre§la ustawa zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840).
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§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢
uwzglednienie lokalizacji obszaru planu w granicy Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie, z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 3 lit. b, odleglosci negatywnego oddzialywania zwiazanego
z ruchem drogowym na drodze krajowej nr 11, mierzonych od zewngtrznej krawedzi jezdni:

a) nie mniejszej niz 140,0 m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi,

b) nie mniejszej niz 25,0 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych =z lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w szczegolnosci pasow technologicznych wzdtuz projektowanych i istniejacych
linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

a) dla linii napowietrznych SN — 14,0 m —tj. po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m — tj. po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,
¢) dla linii kablowych SN-15 kV i nn-0,4 kV — 0,5 m — tj. po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych na gruntach rolnych podlegajacych ochronie, w przypadku
gdy realizacja tych obiektow nie wymaga zmiany przeznaczenia chronionych gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN dopuszcza si¢
lokalizacj¢ na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §6:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;
3) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiata, w garazach lub w bryle budynku mieszkalnego.
2. Ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne oraz:
a) nie wieksza niz 8,0 m — dla budynkow z dachem ptaskim,
b) nie wigkszg niz 9,0 m — dla budynkéw z dachem stromym,;
3) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat:
a) nie wigksza niz 4,0 m — dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) nie wieksza niz 5,0 m — dla budynkow z dachem stromym;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9;
7) dachy strome lub dachy plaskie;
8) obshuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RM, 2RM,
3RM, 4RM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6:
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1) budynkow inwentarskich, magazynowych i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,;
2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowe;;
3) budynkéw gospodarczych, garazy lub wiat;
4) ushug agroturystyki, w tym budynkow lub ich czgéci mieszczacych ustugi agroturystyki.
2. Ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszczacych ushugi agroturystyki — nie wigksza niz
9,0 m, i nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) wysoko$¢ budynkéw inwentarskich, magazynowych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym
— nie wigksza niz 12,0 m;

4) wysoko$¢ budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym — nie wigkszg niz 15,0 m,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysokos¢ silosow — nie wicksza niz 26,0 m;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat — nie wigkszg niz 6,0 m, przy czym dla budynkow
lokalizowanych przy granicach dziatki budowlanej na linii rozgraniczajacej na styku z terenami MN ustala
sie wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat:

a) nie wigksza niz 4,0 m — dla budynkow z dachem ptaskim,

b) nie wigksza niz 5,0 m — dla budynkéw z dachem stromym,;
7) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
9) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,9;

10) dachy dowolne, przy czym dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat lokalizowanych przy granicach
dziatki budowlanej na linii rozgraniczajacej na styku z terenami MN ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy
strome;

11) obstuge komunikacyjng terendow z przylegtych drog publicznych i dojazdéw polozonych poza granicami
planu;

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obstugi
produkcji rolniczej, oznaczonego symbolem 1RU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlane;j,
z zastrzezeniem §6:

1) budynkéw inwentarskich i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym:;
2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowe;;
3) budynkow produkeyjnych, magazynowych — zwigzanych z produkcjg rolnicza;
4) budynkow gospodarczych, garazy lub wiat;
5) ustug agroturystyki, w tym budynkow lub ich czesci mieszczacych ustugi agroturystyki.
2. Ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszczacych ushugi agroturystyki — nie wigksza niz
9,0 m, i nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) wysoko$¢ budynkéw  produkcyjnych, magazynowych, inwentarskich w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym — nie wigkszg niz 12,0 m;

4) wysoko$¢ budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym — nie wigkszg niz 15,0 m,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysokos¢ siloséw — nie wicksza niz 26,0 m;
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6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat — nie wigksza niz 6,0 m;

7) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
9) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 1,2;

10) dachy dowolne;

11) obsluge komunikacyjng terenéw z przyleglej drogi publicznej przy czym zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow
z drogi krajowej nr 11.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztalttowania zagospodarowania terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami
IR, 2R, 3R, 4R, 5R dopuszcza si¢:

1) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu rolniczego zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) lokalizacje:
a) budynkéw magazynowych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,
b) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,
c) wiat.
2. Ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkow magazynowych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym — nie wigksza
niz 12,0 m;

3) wysokos$¢ budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym — nie wicksza niz 15,0 m,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) wysoko$¢ silosow — nie wiekszg niz 26,0 m;

5) wysoko$¢ wiat — nie wigksza niz 6,0 m;

6) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,4;

9) dachy dowolne;

10) obstuge komunikacyjng z przyleglych terenow oraz z drog i dojazdow, w tym polozonych poza granicami
planu, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow z drogi krajowej nr 11.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw drog
publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zistniejacym wydzieleniem geodezyjnym oraz
Z poszerzeniem na §cigcia narozne;

2) zagospodarowania pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw drog
publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zistniejacym wydzieleniem geodezyjnym oraz
Z poszerzeniem na §cigcia narozne;

2) zagospodarowania pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
z zastrzezeniem §8 pkt 3:
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1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $cickéw bytowych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ do czasu jej realizacji stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, wtym do celéw przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych zrodet
energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §8 pkt 3:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) realizacje¢ rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
irozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnoscei: zbiorniki retencyjne, zbiorniki na
deszczowke, np. beczki, studnie chtonne, oczka wodne;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW.

§ 17. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji bezposrednich wlaczen do drogi krajowej nr
11 za wyjatkiem wilaczenia drogi 1KDL;

2) liczbg stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej wliczajac miejsca w garazu ipod wiatg, w tym
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile
sa wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszczacych ushugi
agroturystyki,

d) 2 stanowiska na 10 pracujgcych w obiektach produkcyjnych i magazynach,

e) 1 miejsce dla samochodow cigzarowych i maszyn rolniczych w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, jezeli specyfika prowadzonej dziatalnosci bedzie tego wymagata;

3) dla obiektow mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sumg¢ tych
obliczen.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 15% - dla terenow MN;
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2) 10% - dla terenow RM i RU;
3) 0% - dla pozostatych terenow.
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Wullert
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Zatacznik nr 1 do uchwaty

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Ry Miiskiej w Sroczie Wiekopolskie

z dnia 29 czerwca 2022 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LI/683/2022
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu polozonego w Srodzie Wielkopolskiej we wsi Wlostowo, gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga, co nastepuje:

§1

1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Wlostowo, gmina Sroda Wielkopolska, zwanego dalej ,,planem”.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu jest bezprzedmiotowe.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LI/683/2022
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Wlostowo, gmina
Sroda Wielkopolska, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do
zadan wlasnych gminy, ktore bytyby finansowane z budzetu gminy.
§2. Finansowanie inwestycji i zadan, o ktorych mowa w §1 bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a. dotacji unijnych,
b. dotacji samorzadu wojewodztwa,
c. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d. kredytow i pozyczek bankowych,
e. innych $rodkow zewnetrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

§3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr L1/683/2022
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr L1/683/2022 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Wlostowo,
gmina Sroda Wielkopolska

Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie uchwaly Nr LX/988/2018 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej zdnia 22 marca 2018 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Wlostowo, gmina Sroda Wielkopolska.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1)sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2)zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. | w/w ustawy, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 21,84 ha. W obowiagzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego
uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r., obszar
w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje tereny rolnicze klas gruntow IV-VI oraz I - 111, a takze
tereny oznaczone:

-symbolem RM oznaczajacym - tereny wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
mieszkaniowo uslugowe;j, ustugowe;j;

-symbolem M/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, obiektow produkcyjnych sktadow
i magazynow.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu Ww zgodzie zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

Ponadto, art. 15 ust. 8. ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. 22021 r., poz. 724) méwi, ze ,,W ciggu 72 miesiecy od dnia wejécia w zycie ustawy dopuszcza si¢
uchwalanie planéw miejscowych przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkc;ji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych.” Zatem
przystapiono do opracowania planu miejscowego w celu zachowania mozliwosci lokalizacji budynkow
mieszkalnych i funkcji mieszkalnych zgodnie z kierunkami okreslonymi w studium.

Plan przeznacza zatem tereny pod nastgpujace funkcje:

Dtereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN;

2tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM;

3)teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony symbolem
1RU;

4)tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R;
S)tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1 KDL, 2KDL;
6)tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD.

Sporzadzenie miejscowego planu jest niezbgdne w celu okreslenia nowych, odpowiednich zasad
zagospodarowania terenu oraz zasad ladu przestrzennego dla potrzeb spoteczno-gospodarczych izgodnie
z obecnie obowigzujacymi przepisami.
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W  zwiagzku zbrakiem ograniczenia dla lokalizacji zabudowy rolniczej na terenach rolniczych
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska, dopuszczono lokalizacj¢ zabudowy rolniczej na terenie Rz wylaczeniem budynkow
mieszkalnych zuwagi na wystarczajacg chlonno$¢ terenow zabudowy zagrodowej (RM) w obszarze
opracowania planu, ktéra umozliwia ich swobodna lokalizacjg¢. W zakresie pozostalych budynkow oraz
budowli rolniczych w gospodarstwie rolnym istnieje mozliwos$¢ ich lokalizacji na terenach R, stad wyznaczenie
linii zabudowy na tych terenach.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru
objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajac wysoko$¢ planowanej zabudowy zagrodowej zwiazanej
zrolniczag przestrzenia produkcyjng, dostosowujg kreowana przestrzen do istniejagcych warunkow
krajobrazowych i istniejagcego sasiedztwa, wpisujac si¢ w zrownowazony rozwdj tego fragmentu krajobrazu
wielskiego gminy. Ustalenia zapobiegaja nadmiernej intensywno$ci zabudowy ipozwalajg na harmonijne
wpisanie nowej zabudowy pomigdzy istniejagce budynki zabudowy zagrodowej istniejacej i mieszkaniowej
jednorodzinnej na obszarze planu. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej projektowanej zabudowy,
zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowuja ja do walorow architektonicznych
i krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony §rodowiska. Projektujac przeznaczenia terenéw brano
pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osob
niepelnosprawnych iprawa mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow
nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu uwzglednia prawo wlasnosci oraz potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Uwzglednia tez obecno$¢ chronionych gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacji (I — III), nie zmieniajac ich przeznaczenia na cele nierolnicze.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z zarzadzeniem nr 29/2021
Burmistrza Srody Wielkopolskiej z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie stosowania opracowanych , Standardow
dostepnosci dla gminy Sroda Wielkopolska”. Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Na przedmiotowym obszarze wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz zabytki
archeologiczne, stad tez plan miejscowy zawiera szczegOlowe ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz débr kultury wspdlczesne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskow ztozonych do
planu, aw nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wiasciwym organami
zajmujacymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu potozony jest przy drodze krajowej nr 11 oraz przy drogach gminnych stanowiacych uktad
komunikacyjny w systemie powigzan zarowno lokalnych jak i wykraczajacych poza granice planu. Realizacja
nowej zabudowy zagrodowej na podstawie przedmiotowego planu bgdzie nieznacznie generowac zwigkszenie
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego ze wzgledu na mozliwos$¢ powstania nowej zabudowy.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne wykonane w trakcie prac
analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy s$rodowiskowe wykonane na
potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddziatywania na
srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego
planu miejscowego.

W planie nie ustalono parametrow dla procedury scalen i podziatéw nieruchomosci, gdyz w granicy planu
znajduja si¢ nieruchomos$ci rolnicze, w tym o znacznych powierzchniach, atakze grunty pod zabudowg
mieszkaniows, gdzie podzialy wtdrne nie wymagajg dodatkowych regulacji. Nie ma zatem podstaw do
zaistnienia procedury scalania i podziatu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal omdéwiony w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Niezbedna infrastruktura techniczna bazuje na istniejacych uwarunkowaniach
wskutek lokalizacji obszaru opracowania. Ewentualna realizacja infrastruktury technicznej jest mozliwa.

Wymog udzialu spoleczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci skladania wnioskow do
planu, aw nastepnym etapie w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag. Przy sporzadzaniu planu miejscowego
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wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji
zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organow i instytucji oraz
w nastepnym etapie zostaly zebrane ich opinie iuzgodnienia, ktdre nastgpnie przeanalizowano i ujeto
odpowiednio w projekcie planu. Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska zapewnit udzial spoleczefistwa
w procedurze planistycznej poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusj¢ publiczng
nad jego rozwigzaniami.

Wplywy z podatkdéw od nieruchomosci mogg ulec zmianie w miare realizacji nowej zabudowy.

Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska opracowat dokument dotyczacy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Sroda Wielkopolska oraz oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych
i programu ich sporzadzania, ktory zostal przyjety Uchwata LXV/1041/2018 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej z dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W ww. analizie stwierdzono m.in., ze zasadniczo obowigzujgce plany sg aktualne. Niniejszy
plan zostat sporzadzony w celu ustalenia przeznaczenia terenu i parametréow zabudowy, w zwiagzku z tym jest
zgodny z analiza w tym zakresie.

W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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