UCHWALA NR XLVIII/662/2022
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Brodowo,
gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
2022 poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Brodowo,
gmina Sroda Wielkopolska, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska,
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca
2021 r.

2. Integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1— stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:2000
zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Brodowo,
gmina Sroda Wielkopolska”;

2) zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem o powierzchni ok. 122,75 ha okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub gospodarczy, taczacy
obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wydzielony jest jeden
lokal mieszkalny oraz jeden lokal ustugowy o powierzchni nieprzekraczajacej 60% powierzchni calkowitej
budynku;

3) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
18°%

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub

r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynkoéw
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzona po ich zewng¢trznym obrysie;
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7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchnie wszystkich budynkéw, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewngtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchni¢
dziatki budowlane;,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczona przez powierzchni¢
dachow, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem,;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew ikrzewow, glownie
zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31IMN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
1IMN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U,
21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j i ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MU,
2MU, 3MU, 4MU, SMU, 6MU, 7MU, 8MU, IMU;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW;
6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U;

7) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US;

8) tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 57P;

9) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,;

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E,
3E;

11) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD;

13) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW,

14) tereny ciggoéw pieszych, pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDWx, 2KDWXx,
3KDWx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych, rozbiorki i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglgdnieniem
ustalen zawartych w niniejszej uchwale;
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2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 3 -5;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrolap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz
pochylnie i spoczniki dla oséb niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, remontu izmiany sposobu
uzytkowania czgsci budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

6) dla istniejacych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem
nadbudowy, przekraczajacej istniejacg maksymalng wysokos¢ budynku;

7) dla istniejacych budynkéw o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby
istniejacych kondygnacji z zakazem nadbudowy o kolejng kondygnacje;

8) dla istniejacych budynkow z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem
istniejacej geometrii dachdw;

9) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbidrki, istniejacych budynkow
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem §15 pkt 1, lit. p.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem pkt 2;

2) na terenach RM dopuszczenie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawnosci, atakze dopuszczenie
stosowania odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozyskiwania ciepla z sieci
cieptowniczej z uwzglednieniem pkt 4 1 6;

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zagospodarowanie izabudowa terenow nie moze powodowaé zagrozenia zanieczyszczenia wod
podziemnych;

8) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objgtymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z uwzglednieniem pkt 9;

9) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tereny oznaczone symbolem:
a) RM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;j,
b) MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MN/U, MU zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) MW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
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e) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U:

- hoteli ipensjonatow teren zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

- przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

- domu opieki spotecznej teren zalicza si¢ do terendw doméw opieki spolecznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- szpitala, teren zalicza si¢ do terenow szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) US, ZP zalicza si¢ do terendow rekreacyjno — wypoczynkowych;

10) na terenach 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 5MU, 6MU, 7MU, 8MU, 9MU, 3KDD, 13KDW, 14KDW,
22KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW w granicy strefy ochronnej od elektrowni wiatrowej o mocy powyzej
500kW, oznaczonej na rysunku planu, przy zagospodarowaniu izabudowie terenéw, uwzglednienie
przepisOw ustalonych w niniejszej uchwale oraz przepisow odrebnych, wtym przepisow w zakresie
ochrony przed hatasem, z uwzglednieniem pkt 11;

11) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkow technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) na terenach RM przy prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej przestrzeganie zasad dobrej praktyki rolniczej
oraz zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych warunkow przechowywania
nawozow naturalnych oraz dawek i termindw ich stosowania;

14) na terenach RM ochrong woéd, gleby iziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenow 38MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 19KDW,
21KDW, 23KDW, 2E w granicach strefy ochrony archeologicznej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego Brodowo, stanowisko 23, obszar AZP 57-31/52 stanowigcego pozostatosci osadnictwa
z epoki brazu, wczesnego sredniowiecza i okresu nowozytnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
obowigzek zachowania przepisow odrgbnych, w tym przepisoOw ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami;

2) na terenie 2MN/U zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zlokalizowany jest obiekt budowlany ujety
w gminnej ewidencji zabytkow, podlegajacy ochronie konserwatorskiej na podstawie przepiséw odrebnych:
budynek gospodarczy, oznaczony na rysunku planu symbolem (1);

3) na terenie 2MN/U roboty budowlane prowadzone przy obiektach budowlanych podlegajacych ochronie
konserwatorskiej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiso6w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢: ochrone Gtéwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno" oraz na terenach 26MN/U,
26KDW, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu ochron¢ Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 150 "Pradolina Warszawa - Berlin", ktoérego granice okreslaja przepisy odrebne, poprzez zabudowe
1 zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie
z przepisami odrgbnym.

1d: 98B41389-44DF-4158-AB9D-1274DE74D006. Podpisany Strona 4



§ 9. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatldow nieruchomosci na podstawie
przepisoOw odrgbnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terené6w do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych, przy zachowaniu
nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dziatek z uwzglednieniem lit. c:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek:

- dla terendow MN, MN/U: dla zabudowy wolno stojacej nie mniejszg niz 700 m2, dla zabudowy
blizniaczej nie mniejszg niz 500 m2, dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200 m2,

- dla terenow MU: dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 700 m2, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 500 m2,

- dla terendw MW: nie mniejsza niz 700 m2,
- dla terenéw U: nie mniejsza niz 500 m2,
- dla terenéw US: nie mniejszg niz 400 m2,
- dla pozostatych terenéw nie ustala sig,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

-dla terenéw MN, MN/U: dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 18,0 m, dla zabudowy
blizniaczej nie mniejszg niz 12,0 m, dla zabudowy szeregowej nie mniejszg niz 8,0 m,

- dla terenow MU: dla zabudowy wolno stojacej nie mniejszg niz 18,0 m, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejszg niz 12,0 m,

- dla terenéw MW: nie mniejszg niz 30,0 m,
- dla terenéw U, US: nie mniejsza niz 15,0 m,
- dla pozostatych teren6w nie ustala sig,

¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy dzialek
przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
- dla terenéw MN, MN/U, MU, MW, U, US: od 70° do 110°,
- dla pozostatych terenéw nie ustala sig.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek budowlanych ograniczen wynikajacych
z przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15kV, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do czasu jej skablowania;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrgbne;

4) w granicach obszaréw zagrozonych ruchami masowymi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz
w razie potrzeby poza tymi granicami, okreslenie warunkow geologiczno — inzynierskich na potrzeby
zagospodarowania przestrzennego iposadowienia obiektow budowalnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) zachowanie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek budowlanych odleglosci od laséw, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
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1) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego w pasach drog publicznych, drog wewngetrznych,
ciagach pieszych, pieszo — rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szeroko$¢ droég publicznych, drég wewnetrznych, ciagow pieszych, pieszo — rowerowych w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3)na terenach RM nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej w tym
w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie:  nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny,

- dla ustug agroturystyki nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden pokdj goscinny;

4) na terenach MN, MN/U, MU nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlane;j
w tym w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50,0 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego;

5)na terenach MW nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej w tym
w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny;

6) na terenach U, US nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej w tym
w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
75,0 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

7) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbiérki w przypadkach
kolizji z planowang zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie §ciekow bytowych, przemystowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem §5 pkt 4;

7) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) pasy ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $sredniego napigcia 15kV o szerokosSci
14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obie strony, do czasu skablowania, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

9) pasy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia oraz kablowych
linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dostep i dojazd do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ushug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
12) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, wtym przebudowy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

1d: 98B41389-44DF-4158-AB9D-1274DE74D006. Podpisany Strona 6



14) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, dréog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terendw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, w tym z wbudowanym, dobudowanym garazem oraz
budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich, magazynowych, wiat
oraz budowli rolniczych w zabudowie zagrodowej,

b) dopuszczenie ustug agroturystyki w zabudowie zagrodowe;j,

c¢) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowej, dojs¢,
dojazdoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0do 1,05, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysokos¢ budynkow: do 10,0 m,

h) wysoko$¢ budowli: do 15,0 m,

i) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

k) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

1) na terenach 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM realizacje pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, z dopuszczeniem zjazdéw oraz infrastruktury technicznej;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3, 7.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN, 46MN, 47TMN, 48MN, 49MN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dopuszczeniem wbudowanego,

dobudowanego garazu oraz budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat,
z uwzglednieniem lit. b —e,

b) dopuszczenie budynkdéw wolno stojacych lub w zabudowie blizniaczej, z uwzglednieniem lit. c,

¢) na terenach 7MN, 24MN, 25MN, 26MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 44MN, 45MN, 46MN
dopuszczenie budynkow wolno stojacych, w zabudowie blizniaczej lub w zabudowie szeregowej,

d) na terenie 3MN dopuszczenie lokalu uslugowego w budynku mieszkalnym, w tym o powierzchni
przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku, zzachowaniem wskaznikow ksztattowania
zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie tak jak dla budynkoéw mieszkalnych,
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e) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbioérki, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow w zabudowie zagrodowej, budynkéw ustugowych z zachowaniem istniejacych
parametrow budynkdéw lub z zachowaniem wskaznikow ksztalttowania zabudowy ustalonych
w niniejszym paragrafie tak jak dla budynkow mieszkalnych,

f) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, dojs¢,
dojazdow zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy od O0do 1,05, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

h) powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlane;,
i) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) wysokos¢ budynkow, z zastrzezeniem ze dla budynkow w zabudowie blizniaczej, szeregowej nakazuje
si¢ zachowanie jednolitej wysokosci przylegajacych segmentow budynkow:

- budynku mieszkalnego: do 9,50 m, z dopuszczeniem na terenach 30MN, 31MN, 32MN, 33MN,
34MN, 46MN do 10,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 6,0 m,
k) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m,

1) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

m) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy plaskie lub dachy jednospadowe, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej, szeregowej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachow przylegajacych segmentow
budynkow,

n) nachylenie potaci dachowych: do 45°, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,
szeregowe] nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych przylegajacych
segmentow budynkow,

o) na terenach 8MN, 13MN, 14MN, 15MN, 18MN, 19MN, 24MN, 25MN, 49MN realizacj¢ pasa zieleni
izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem zjazdow oraz infrastruktury
technicznej,

p) na terenach 4MN, 7MN, 16MN, 24MN, 25MN, 26MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 36MN,
37MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN dopuszczenie budowy
budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty w odlegltosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, o wysokosci budynku, wiaty do
4,0 m przy dachach o nachyleniu potaci dachowych do 24° ido 5,50 m wytacznie przy dachach
dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych od 25° - 45° oraz o tacznej dlugosci
budynkow, wiat na dzialce budowlanej do 8,0 m,

q) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy
dziatki;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej: nie mniejszej niz 700,0 m2, z uwzglednieniem lit. d,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: nie mniejszej niz 500,0 m2 inie mniej niz dwoch dziatek
w celu zrealizowania dwoch segmentdéw blizniaka na wspoélnej granicy, z uwzglednieniem lit. d,

c) dla zabudowy mieszkaniowe] szeregowej: nie mniejszej niz 200,0 m2 inie mniej niz trzech dziatek
w celu zrealizowania trzech segmentow budynkéw szeregowych na wspolnej granicy, z uwzglednieniem
lit. d,

d) za wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych;
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3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostgp z drdég publicznych, wtym przez teren drog wewngtrznych, dojazdéw, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 4, 7.
§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,

I0MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U,
20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U ustala sig¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno — ustugowych,
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz budynkéw ushugowych, garazowych,
gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat, z uwzglednieniem lit. b - d,

b) dopuszczenie budynkow wolno stojacych lub w zabudowie blizniaczej, z uwzglednieniem lit. c,

c) zakaz laczenia w ramach pary budynkéw w zabudowie blizniaczej budynku ustugowego oraz budynku
mieszkalnego,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow w zabudowie zagrodowej z zachowaniem istniejacych parametrow budynkéw lub
z zachowaniem wskaznikéw ksztaltowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie tak jak dla
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych,

e) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazdow zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 1,05, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

i) wysokos¢ budynkow, z zastrzezeniem ze dla budynkow w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokos$ci przylegajacych segmentow budynkow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: do 9,50 m,

- budynku ustugowego: do 7,50 m, z dopuszczeniem na dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej
4000,0 m2 do 10,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 6,0 m,
j) wysokos¢ budowli: do 12,0 m,

k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy plaskie lub dachy jednospadowe, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachow przylegajacych segmentow budynkow,

m) nachylenie potaci dachowych: do 45° z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych przylegajacych segmentow
budynkow,

n) na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 9MN/U, 11MN/U, 13MN/U,
ISMN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 21MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U realizacj¢
pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem zjazdéow oraz
infrastruktury technicznej,
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0) dla zabudowy blizniaczej dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - uslugowej wolno stojacej: nie mniejszej niz 700,0 m2,
z uwzglednieniem lit. c,

b) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej blizniaczej: nie mniejszej niz 500,0 m2 i nie
mniej niz dwoch dziatek w celu zrealizowania dwdch segmentéw blizniaka na wspdlnej granicy,
z uwzglednieniem lit. c,

c) za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostgp z drdég publicznych, wtym przez teren drog wewngtrznych, dojazdéw, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 4, 7.

§ 17. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej iustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMU, 2MU, 3MU, 4MU, 5SMU, 6MU, 7MU, 8MU, 9MU ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie budowy budynkéw mieszkalno — ustugowych, w tym z wbudowanym, dobudowanym
garazem oraz budynkow ustugowych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie budynkéw wolno stojacych lub w zabudowie blizniaczej,

c¢) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazdoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od Odo 1,05, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnie zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wysoko$¢ budynkdéw, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniacze] nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokos$ci przylegajacych segmentow budynkow:

- budynku mieszkalno — ustugowego: do 9,50 m,

- budynku ustugowego: do 7,50 m, z dopuszczeniem na dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej
4000,0 m2 do 10,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 6,0 m,
h) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m,

i) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachow przylegajacych segmentow budynkow,

k) nachylenie potaci dachowych: do 45°, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych przylegajacych segmentow
budynkow,
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) na terenach SMU, 6MU, 8MU, 9MU realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, z dopuszczeniem zjazdéw oraz infrastruktury techniczne;j,

m) dla zabudowy blizniaczej dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:

a) dla zabudowy mieszkalno — ustugowej, uslugowej wolno stojacej: nie mniejszej niz 700,0 m2,
z uwzglednieniem lit. c,

b) dla zabudowy mieszkalno — ustugowej, ustugowej blizniaczej: nie mniejszej niz 500,0 m2 i nie mniej niz
dwoch dzialek w celu zrealizowania dwoch segmentow blizniaka na wspolnej granicy, z uwzglgdnieniem
lit. c,

c) za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostgp z drdég publicznych, wtym przez teren drog wewnetrznych, dojazddéw, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, 7.

§ 18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMW, 2MW ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie budowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkow garazowych,
gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat,

b) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowej, dojs¢,
dojazdoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,6, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchni¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wysoko$¢ budynkow:

- budynku mieszkalnego: do 12,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 6,0 m,
g) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

i) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych: do 45°;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejsza niz 700,0 m2 z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych;
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3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostgp z droég publicznych, w tym przez teren droég wewnetrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 5, 7.

§ 19. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U ustala
si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie budowy budynkow ustlugowych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych,
wiat, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 1,35, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchni¢ zabudowy: do 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ budynkow: do 9,50 m,

g) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

i) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy plaskie lub dachy jednospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

k) na terenach 1U, 2U, 4U realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem zjazdow oraz infrastruktury techniczne;;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 500,0 m2 z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostgp z drég publicznych, wtym przez teren drog wewngtrznych, dojazdéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 6, 7.
§ 20. Dla terenow sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustug sportu i rekreacji wraz z budynkami towarzyszacymi, urzadzen
1 obiektow sportu i rekreacji, budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat,

b) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchni¢ zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wysoko$¢ budynkow: do 9,50 m,

g) wysoko$¢ budowli: do 15,0 m,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

i) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

k)na terenie 1US realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem zjazddéw oraz infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:
a) nie mniejsza niz 400,0 m2 z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostgp z drdég publicznych, wtym przez teren drog wewngtrznych, dojazdéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 6, 7.

§ 21. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP
ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, drog pieszych, drog pieszo-rowerowych,
rowerowych,

¢) dopuszczenie urzadzen sportu i rekreacji,
d) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowalnej,
e) zakaz budowy budynkows;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j: ustala si¢ dostep z drog publicznych, w tym przez teren
drog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala sig¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,

c) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat;

2) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z terenu drég publicznych, w tym poprzez drogi
wewngtrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 23. Dla terendéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E, 3E ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, w tym stacji transformatorowej,
b) dopuszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, poza wymienionymi w lit. a,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchni¢ zabudowy: do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,

g) geometri¢ dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z terenu drog publicznych, w tym poprzez drogi
wewngetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢:
1) lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobstuga ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie ciggdw pieszych, ciggéw pieszo — rowerowych, rowerowych.

§ 25. Dla terenu drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD ustala sig:

1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobstugg ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowe;j, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie ciggdw pieszych, ciggdéw pieszo — rowerowych, rowerowych.

§ 26. Dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
I15SKDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW ustala si¢:

1) lokalizacj¢ drogi wewngtrznej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobstuga ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie ciggdw pieszych, ciggéw pieszo — rowerowych, rowerowych.

§ 27. Dla terenow ciagow pieszych, pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDWx, 2KDWx, 3KDWx ustala si¢:

1) lokalizacje ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych lub rowerowych;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobstuga ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowe;j,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 15% dla terenéw MN, MN/U, MU, MW, U;
2) 10% dla terenow RM, E, US;
3) 0% dla pozostatych terenow.
§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Wullert
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVIII/662/2022
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu polozonego w Srodzie Wielkopolskiej we wsi Brodowo, gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga, co nastepuje:

§1

1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Brodowo, gmina Sroda Wielkopolska, zwanego dalej ,,planem”.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu jest bezprzedmiotowe.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVIII/662/2022
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Brodowo, gmina
Sroda Wielkopolska, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i

drogowe;j:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych, przewidzianych w planie miejscowym prowadzi¢ beda
wiasciwe jednostki.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetyczne;j,
gazociagowej, cieptowniczej zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z przepisami odrebnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym,
odbywac si¢ beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.
3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/662/2022
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone

1d: 98B41389-44DF-4158-AB9D-1274DE74D006. Podpisany Strona 1
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XLVIII/662/2022 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Brodowo,
gmina Sroda Wielkopolska

Przedmiotowa  uchwata  jest  konsekwencjg  uchwaly  podjetej przez Rad¢  Miejska
w Srodzie Wielkopolskiej Nr LVIII/958/2018 z dnia z dnia 22 lutego 2018 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Brodowo,
gmina Sroda Wielkopolska, uchwaly podjetej przez Rade Miejska w Srodzie Wielkopolskiej Nr
XXX1/465/2021 z dnia 25 lutego 2021 r. zmieniajaca uchwalge w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Brodowo, gmina Sroda
Wielkopolska, ktora stracita moc poprzez uchwate podjeta przez Rade Miejska w Srodzie Wielkopolskiej Nr
XLVI/632/2022 z dnia 31 marca 2022 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Brodowo, gmina Sroda
Wielkopolska zwanego dalej ,,planem”.

Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
72022 1. poz. 503) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato sig¢
w gazecie ,,Glos Powiatu Sredzkiego” w dniu 18 lipca 2018 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej w dniach od 18 lipca 2018 r. do 19 wrze$nia 2018 r.
oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Sroda Wielkopolska.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaty ztozone wnioski do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami nr
GiGP.6721.1.1.2018 zdnia 19.07.2018r. 114.01.2021r. powiadomione zostaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres istopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo nr WOO-
111.411.366.2018.AK.1 zdnia 12.09.2018r. oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Srodzie Wlkp., pismo nr ON.NS-52-2-12/18 z dnia 23.08.2018 r.

Zgodnie zart. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska ze zmianami, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

~ Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta
Sroda Wielkopolska uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wlasciwych
organOw/instytucji.

~ Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta
Sroda Wielkopolska uzgodnit projekt planu z wtasciwymi organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nastapito
w dniach od 15.04.2022 r. do 10.05.2022 r., Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu
planu, ukazato sie w gazecie ,,Gazeta Sredzka” dnia 07.04.2022 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP
Sroda Wielkopolska, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu w dniach od 07.04.2022r. do
25.05.2022 1.

W dniu 20.04.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do dnia 24.05.2022 r. nie wptynely
uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Wobec  dopetnienia  procedury —przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej,
celem uchwalenia.
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Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

l)uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki 1iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w §14-§27 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

2)uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

3)uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

4)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze o0sob
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwatly dotyczace szczegélnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,

5)uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§28 tekstu
uchwaty;

6)uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§27 tekstu uchwaty;

Tyuwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwatly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

8)uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaly,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

9)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci —sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

-zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej;

-niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

-niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu

planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

2)zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3)zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych
oraz rowerzystow,

4)projektowane rozwigzania stanowig kontynuacje istniejgcego zagospodarowania.
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W  projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przyj¢tej uchwatg Nr LXV/1041/2018 z dnia 25 czerwca 2018 r., o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapi wzrost przychodow gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.
Projekt planu wprowadza tereny drog publicznych. W zwiazku
z powyzszym zadania wlasne gminy zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej, a w
tym technicznej w pasach drog publicznych beda miaty wplyw na budzet gminy.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania w obowigzujacym
Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska,
zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca
2021 r.

W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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