2022-04-26 — projekt do wyfozenia do publicznego wglgdu

Uchwata Nr ..............
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
zdnia cooveienenennns 2022 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Wiostowo, gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej
uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Wiostowo, gmina Sroda Wielkopolska, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVI11/521/2021
z dnia 24 czerwca 2021 r.

2. Zatgczniki do planu stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — zalgcznik graficzny, zwany dalej ,rysunkiem?”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne dotyczace planu,

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku oraz w zatgczniku nr 4.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku gtéwnych potaci dachowych do
129

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica,
o jednakowym kagcie nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°;

3) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjg
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg
najmniejszg odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcych tereny drdg, w ktérej mozna lokalizowaé
budynki oraz budowle rolnicze i wiaty, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ #gczng powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych krawedzi $cian budynkow
w stanie wykonczonym oraz zewnetrznych krawedzi wiat na powierzchnie dziatki

budowlanej;
6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony

symbolem cyfrowo-literowym;
7) wysokosci wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym elemencie wiaty do najwyzej potozonego wierzchotka tej wiaty.

§3. Ustala sie przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4AMN, 5MN, 6MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM,;
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3) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem 1RU;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R;

5) tereny drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL;

6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD.

§4.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie lokalizacje budynkéw, o okreslonych w
planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w
kierunku linii rozgraniczajgcej od strony drég przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny,
wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku o nie wiecej niz 1,5 m oraz przez pochylnie i spoczniki dla os6b
niepetnosprawnych.

2. Dopuszcza sie:

1) lokalizacje z zastrzezeniem §8 pkt. 3:

a) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat na terenach MN w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy czym:
tgczna dtugosc tych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 8,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat na terenach RM i RU w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy
czym w odniesieniu do granic dziatek budowlanych na linii rozgraniczajgcej na styku
z terenami MN obowigzujg ograniczenia okreslone w lit. a,

¢) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie,

d) dojsc i dojazdow;

2) dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw — wszelkie roboty budowlane zgodnie
z ustaleniami planu, przy czym dopuszcza sie z zastrzezeniem §6 oraz §8 pkt. 3:

a) rozbudowe tych budynkéw 2z mozliwoscia zachowania istniejgcej wysokosci
i geometrii dachow przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametrow
i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) rozbudowe tych budynkéw wykraczajgcych przed wyznaczone planem linie
zabudowy, wylgcznie zgodnie ztymi liniami i pozostatymi ustaleniami planu,
zastrzezeniem lit. a i lit. ¢,

¢) nadbudowe tych budynkéw wytgcznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym
dopuszcza sie nadbudowe czesci budynku, ktére wykraczajg przed wyznaczone
planem linie zabudowy wytgcznie woéwczas, gdy nadbudowa jest wykonywana
w catym istniejgcym obrysie tego budynku,

d) wytgcznie przebudowe lub remont budynkéw w przypadku:

— gdy przekroczone sg wskazniki intensywnos$ci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

— gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczgce minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametrow do
ustalen planu,

— zachowania istniejgcej funkcji budynkéw lub ich czesci, ktéra nie jest zgodna
z planem, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na te
funkcje,

e) mozliwos¢ zmiany geometrii dachu, zgodnie z parametrami okreslonymi w uchwale,
réwniez w przypadku zachowania istniejgcej funkcji budynkéw lub ich czesci, ktora nie
jest zgodna z planem, przy czym nie mozna zwigksza¢ powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na zachowywang funkcje niezgodng z planem.

3. Zakazuje sie lokalizacji atrap dachéw stromych na elewacjach budynkéw.

§5.
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:
1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi;
2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét
budowlanych na terenie inwestycji;
3) w zakresie ochrony akustycznej:
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a) zapewnienie  dopuszczalnych  pozioméw  hatasu w  Srodowisku na
zagospodarowanych terenach:
— MN —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— RM —jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
b) uwzglednienie stosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych mozliwe
ucigzliwosci akustyczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi krajowej nr 11 w
przypadku lokalizacji inwestycji wymagajgcych spetnienia standardow akustycznych
na terenach 1MN, 5MN, 6MN, 1RM, 4RM i 1RU,
4) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci
dotyczacymi stosowania nawozéw;
2. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego lub infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
3. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen melioracji wodnych oraz retencje wod.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej :

1) ustala sie ochrone budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku, tj.:

a) chlew i obora w zagrodzie na dziatce o nr ewid. 39/4,

b) dom i obora w zagrodzie na dziatce o nr ewid. 61,

¢) dom i obora w zagrodzie na dziatce o nr ewid. 84,

d) dom na dziatce o nr ewid. 44/3;

2) w odniesieniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) dopuszcza sie zagospodarowania na nowe funkcje przy utrzymaniu waloréw
zabytkowych,

b) nalezy dgzy¢ do utrzymania historycznej formy architektonicznej obiektu: gabaryty
wysokosciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj elewaciji, forma
stolarki okiennej i drzwiowej , przy czym:

— w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi z dekoracjg architektoniczng nalezy
zrezygnowac ze stosowania zewnetrznego ocieplenia w postaci ptyt styropianowych
lub wetny mineralnej

— W przypadku pokrycia dachowego nalezy zrezygnowac z blachy dachéwko podobne;,

¢) nowa zabudowa realizowana w bezposrednim sgsiedztwie tych obiektéw nie powinna
naruszac¢ ich zabytkowych waloréw,

d) inwestora obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz prawa budowlanego;

3) ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego Wtostowo stan. 10, AZP 57-31/6, zgodnie z granicami oznaczonymi na
rysunku;

4) w ramach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla sie wymaég prowadzenia
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkow
archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenow,
pracami ziemnymi oraz budowg obiektow budowlanych w strefie ochrony archeologicznej,
okre$la ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2022 r., poz. 840).

§7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa ustala sie uwzglednienie lokalizacji obszaru planu w granicy
Gtéwnego Zbiornika Waod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno.

§8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie, z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 3 lit. b, odlegtosci negatywnego oddziatywania
zwigzanego z ruchem drogowym na drodze krajowej nr 11, mierzonych od zewnetrznej
krawedzi jezdni:
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a) nie mniejszej niz 140,0 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) nie mniejszej niz 25,0 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci pasow technologicznych wzdiuz
projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie
mniejsze nic:

a) dla linii napowietrznych SN — 14,0 m —tj. po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

b) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m —tj. po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

c¢) dla linii kablowych SN-15 kV i nn-0,4 kV — 0,5 m —tj. po 0,25 m po kazdej ze stron od
osi linii;

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych na gruntach rolnych podlegajacych ochronie, w
przypadku gdy realizacja tych obiektéw nie wymaga zmiany przeznaczenia chronionych
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§9.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN
dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej z zastrzezeniem §6:

1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej;

2) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat;

3) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatg, w garazach lub w bryle budynku
mieszkalnego.

2. Ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigkszg niz 2 kondygnacje
nadziemne oraz:
a) nie wiekszg niz 8,0 m — dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) nie wiekszg niz 9,0 m — dla budynkéw z dachem stromym;
3) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat:
a) nie wiekszg niz 4,0 m — dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) nie wiekszg niz 5,0 m — dla budynkéw z dachem stromym;
4) powierzchnig zabudowy — nie wigekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziaki
budowlanej;
6) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9;
7) dachy strome lub dachy ptaskie;
8) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych.

§10.

1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenéw zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RM,
2RM, 3RM, 4RM dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6:

1) budynkéw inwentarskich, magazynowych i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i
ogrodniczym;

2) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej;

3) budynkdéw gospodarczych, garazy lub wiat;

4) ustug agroturystyki, w tym budynkoéw lub ich czesci mieszczacych ustugi agroturystyki.

2. Ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszczacych ustugi agroturystyki —
nie wiekszg niz 9,0 m, i nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) wysokos$¢ budynkéw inwentarskich, magazynowych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym — nie wiekszg niz 12,0 m;

4) wysokos$¢é budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym — nie wiekszg niz
15,0 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysokos$¢ siloséw — nie wiekszg niz 26,0 m;



2022-04-26 — projekt do wyfozenia do publicznego wglgdu

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — nie wigkszg niz 6,0 m, przy czym dla
budynkéw lokalizowanych przy granicach dziatki budowlanej na linii rozgraniczajgcej na
styku z terenami MN ustala sie wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat:

a) nie wiekszg niz 4,0 m — dla budynkéw z dachem pfaskim,
b) nie wigkszg niz 5,0 m — dla budynkéw z dachem stromym;

7) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,9;

10) dachy dowolne, przy czym dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat lokalizowanych
przy granicach dziatki budowlanej na linii rozgraniczajgcej na styku z terenami MN ustala sie
dachy ptaskie lub dachy strome;

11) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drég publicznych i dojazdéw potozonych
poza granicami planu;

§11.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obstugi
produkciji rolniczej, oznaczonego symbolem 1RU dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej,
z zastrzezeniem §6:

1) budynkoéw inwentarskich i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

2) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej;

3) budynkéw produkcyjnych. magazynowych — zwigzanych z produkcjg rolniczg;

4) budynkoéw gospodarczych, garazy lub wiat;

5) ustug agroturystyki, w tym budynkéw lub ich czesci mieszczacych ustugi agroturystyki.

2. Ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszczacych ustugi agroturystyki —
nie wiekszg niz 9,0 m, i nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) wysokos$¢ budynkéw produkcyjnych, magazynowych, inwentarskich w gospodarstwie
rolnym, hodowlanym i ogrodniczym — nie wiekszg niz 12,0 m;

4) wysokos¢ budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym — nie wiekszg niz
15,0 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysokos$¢ siloséw — nie wiekszg niz 26,0 m;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — nie wiekszg niz 6,0 m;

7) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej;

9) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 1,2;

10) dachy dowolne;

11) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtej drogi publicznej przy czym zakazuje sie
lokalizacji zjazdow z drogi krajowej nr 11.

§12.
1. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terendw rolniczych, oznaczonych symbolami
1R, 2R, 3R, 4R, 5R dopuszcza sie:
1) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu rolniczego zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) lokalizacje:
a) budynkéw magazynowych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,
b) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,
c) wiat.
2. Ustala sie:
1) wysokos$é budynkéw magazynowych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym
— nie wiekszg niz 12,0 m;
2) wysokos¢ budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym — nie wiekszg niz
15,0 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) wysokos¢ siloséw — nie wiekszg niz 26,0 m;
4) wysokos$¢ wiat — nie wigkszg niz 6,0 m;
5) powierzchnige zabudowy — nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,4;

8) dachy dowolne;

9) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw oraz z drdg i dojazdéw, w tym potozonych
poza granicami planu, przy czym zakazuje sie lokalizacji zjazdéw z drogi krajowej nr 11.

§13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw drog
publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z istniejgcym wydzieleniem geodezyjnym
oraz z poszerzeniem na $ciecia narozne;
2) zagospodarowania pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi.

§14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw drég
publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z istniejgcym wydzieleniem geodezyjnym;
2) zagospodarowania pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi.

§15. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje sie ustalen.

§16.
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie z
zastrzezeniem §9 pkt 3:

1) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci z
dopuszczeniem odprowadzenia ich do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie sSciekdéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie do czasu jej realizacji stosowanie
szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celdw bytowych i technologicznych, w tym do celéw
przeciwpozarowych, z urzgdzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzgdzen niskoemisyjnych oraz
alternatywnych zrodet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych
— uwzglednienie ograniczen i zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie z zastrzezeniem §8 pkt 3:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

2) realizacje rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wdd opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci: zbiorniki
retencyjne, zbiorniki na deszczéwke, np. beczki, studnie chtonne, oczka wodne;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektdéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy do 100 kW.

§17. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego znajdujgcego sie poza granicami planu, przy czym zakazuje sie lokalizacji
bezposrednich wigczeh do drogi krajowej nr 11 za wyjgtkiem witgczenia drogi 1KDL.

2) liczbe stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg,
w tym stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, o ile sg wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
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¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszczgcych
ustugi agroturystyki,

d) 2 stanowiska na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, i magazynach,

e) 1 miejsce dla samochoddéw ciezarowych i maszyn rolniczych w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, jezeli specyfika prowadzonej dziatalno$ci
bedzie tego wymagata;

3) dla obiektow mieszczgcych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk
postojowych, wykonujgc obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk
ma stanowi¢ sume tych obliczen.

§18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw nie podejmuje sie ustalen.
§19. Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) 15% - dla terenéw MN,
2) 10% - dla terenéw RM i RU;
3) 0% - dla pozostatych terendw.

§20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie do

Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
zdnia cooeeeiennn 2022 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Wiostowo, gmina Sroda Wielkopolska

Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr LX/988/2018 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Wiostowo, gmina Sroda Wielkopolska.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg

uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 21,84 ha. W obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska,
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVI1/521/2021 z dnia 24 czerwca
2021 r., obszar w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje tereny rolnicze klas gruntéw IV-
VI oraz | - lll, a takze tereny oznaczone:

e symbolem RM oznaczajgcym - tereny wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
mieszkaniowo ustugowej, ustugowej;

e symbolem M/P/U — tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, obiektow produkcyjnych sktaddw i
magazynow.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w zgodzie z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

Ponadto, art. 15 ust. 8. ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 724) méwi, ze ,W ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy
dopuszcza sie uchwalanie planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej, w skiad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow
dotychczasowych.” Zatem przystgpiono do opracowania planu miejscowego w celu zachowania
mozliwosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych i funkcji mieszkalnych zgodnie z kierunkami okreslonymi
w studium.

Plan przeznacza zatem tereny pod nastepujgce funkcje:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,

4MN, 5MN, 6MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM;

3) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony

symbolem 1RU;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R;

5) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL;

6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD.

Sporzadzenie miejscowego planu jest niezbedne w celu okreslenia nowych, odpowiednich
zasad zagospodarowania terenu oraz zasad fadu przestrzennego dla potrzeb spoteczno-
gospodarczych i zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami.

W zwigzku z brakiem ograniczenia dla lokalizacji zabudowy rolniczej na terenach rolniczych w
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska, dopuszczono lokalizacje zabudowy rolniczej na terenie R z wytgczeniem budynkow
mieszkalnych z uwagi na wystarczajgcg chtonnos¢ terenéw zabudowy zagrodowej (RM) w obszarze
opracowania planu, ktéra umozliwia ich swobodng lokalizacje. W zakresie pozostatych budynkéw oraz
budowli rolniczych w gospodarstwie rolnym istnieje mozliwos¢ ich lokalizacji na terenach R.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajgc wysoko$¢ planowanej zabudowy
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zagrodowej zwigzanej z rolniczg przestrzenig produkcyjng, dostosowujg kreowang przestrzeh do
istniejgcych warunkow krajobrazowych i istniejacego sgsiedztwa, wpisujgc sie w zrdbwnowazony rozwoj
tego fragmentu krajobrazu wielskiego gminy. Ustalenia zapobiegajg nadmiernej intensywno$ci
zabudowy i pozwalajg na harmonijne wpisanie nowej zabudowy pomiedzy istniejagce budynki zabudowy
zagrodowej istniejgcej na obszarze planu. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej projektowane;j
zabudowy, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowujg jg do walorow
architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony srodowiska. Projektujgc
przeznaczenia terendw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczgce ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby oséb niepetnosprawnych i prawa mieszkancéw, interes
publiczny oraz wymogi wynikajgce z przepisbw nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej i zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci. Projekt planu uwzglednia prawo wiasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Uwzglednia tez obecnos$¢ chronionych gruntéw rolnych wysokich klas bonitacji (Il — III), nie
zmieniajgc ich przeznaczenia na cele nierolnicze.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen
terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie
z zarzadzeniem nr 29/2021 Burmistrza Srody Wielkopolskiej z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie
stosowania opracowanych ,Standardéw dostepnosci dla gminy Sroda Wielkopolska”. Wszelkie obiekty
budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Na przedmiotowym obszarze wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
zabytki archeologiczne, stad tez plan miejscowy zawiera szczegotowe ustalenia dotyczgce ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury wspotczesne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskow
ztozonych do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego
z wtasciwym organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu potozony jest przy drodze krajowej nr 11 oraz przy drogach gminnych
stanowigcych uktad komunikacyjny w systemie powigzan zaréwno lokalnych jak i wykraczajgcych poza
granice planu. Realizacja nowej zabudowy zagrodowej na podstawie przedmiotowego planu bedzie
nieznacznie generowa¢ zwiekszenie transportochionnosci ukfadu przestrzennego ze wzgledu na
mozliwos$¢ powstania nowej zabudowy.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne wykonane w trakcie
prac analitycznych przed sporzgdzeniem projektu planu miejscowego. Analizy Srodowiskowe wykonane
na potrzeby sporzgdzenia niniejszego planu miejscowego zostaty wyrazone w prognozie oddziatywania
na srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
niniejszego planu miejscowego.

W planie nie ustalono parametrow dla procedury scalen i podziatdw nieruchomosci, gdyz
w granicy planu znajdujg sie nieruchomosci rolnicze w tym o znacznych powierzchniach a takze grunty
pod zabudowe mieszkaniowg, gdzie podziaty wtérne nie wymagajg dodatkowych regulacji. Nie ma
zatem podstaw do zaistnienia procedury scalania i podziatu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat omdéwiony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Niezbedna infrastruktura techniczna bazuje na
istniejgcych uwarunkowaniach wskutek lokalizacji obszaru opracowania. Ewentualna realizacja
infrastruktury technicznej jest mozliwa.

Wymdg udziatu spoteczehstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania
whnioskoéw do planu, a w nastepnym etapie w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag. Przy sporzadzaniu planu
miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego. Stworzono
warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano
whnioski organdw i instytucji oraz w nastepnym etapie zostang zebrane ich opinie i uzgodnienia, ktére
bedg przeanalizowane i ujete w projekcie planu. Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska zapewni udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu
oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.

Wptywy z podatkéw od nieruchomos$ci mogg ulec zmianie w miare realizacji nowej zabudowy.

Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska opracowat dokument dotyczgcy analizy zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym gminy Sroda Wielkopolska oraz oceny postepéw
w opracowywaniu plandw miejscowych i programu ich sporzadzania, ktéry zostat przyjety Uchwatg
LXV/1041/2018 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. analizie stwierdzono



2022-04-26 — projekt do wyfozenia do publicznego wglgdu

m.in., ze zasadniczo obowigzujgce plany sag aktualne. Niniejszy plan zostat sporzgdzony w celu
ustalenia przeznaczenia terenu i parametréw zabudowy, w zwigzku z tym jest zgodny z analizg w tym
zakresie.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



