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Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

wykonane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588), art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. 1 oraz art. 61
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w zwigzku z ustaleniem warunkéw zabudowy dziatki oznaczonej
numerem ewid. 7 polozonej we wsi Wiostowo, obreb geodezyjny Wiostowo, gmina Sroda
Wielkopolska, dla inwestycji obejmujacej budowe elektrowni stonecznej wraz z infrastruktura
towarzyszaca WLOSTOWO II, WLOSTOWO III, WLOSTOWO 1V o lacznej mocy do
3MW.

1. Wnioskowana inwestycja: budowa elektrowni stonecznej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca WELOSTOWO II, WLOSTOWO III, WLOSTOWO 1V o lacznej mocy do
3MW stanowi instalacje odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodlach energii (Dz. U. 22021 poz. 610 ze
zmianami), ktory definiuje, iz przez instalacj¢ odnawialnego zrodta energii nalezy
rozumiec:

., instalacje stanowigcq wyodrebniony zespot:

a) urzqdzen stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne
i handlowe, w ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych zZrédet energii, lub

b) obiektow budowlanych iurzqdzen stanowigcych calosé techniczno — uZytkowg,
stuzgcy do wytwarzania biogazu rolniczego

— atakze polgczony ztym zespolem magazyn energii, wtym magazyn biogazu

rolniczego”.

Zatem wnioskowana inwestycja spelnia warunek wskazany w art. 61 ust. 3 z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,

poz. 503):

., Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych

| urzqdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodla energii

W rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrodtach

energii.”

W zwigzku z powyzszym, odstgpiono od analizy warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1

pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajagce dla zamierzenia
budowlanego.

Warunek w zakresie istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu jest
spelniony.
Wymaganie, iz teren nie znajduje si¢ na obszarze lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, strefy kontrolowanej gazociggu i strefy bezpieczenstwa
rurociggu.

Warunek, iz teren nie znajduje si¢ na obszarze lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, strefy kontrolowanej gazociagu i strefy
bezpieczenstwa rurociagu jest spelniony.

Wymaganie uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Dziatka stanowi grunty orne Rllla, RIVa, RIVb, RV o powierzchni 6,7500 ha.
Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
I lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326), przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-1ll — wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi, z zastrzezeniem ust. 2a.
Art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych (Dz.
U. z 2021 r. poz. 1326) ustala, iz nie wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do
spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze i1 nielesne gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-III, jezeli grunty te spetniaja tgcznie nastepujace
warunki:
- co najmniej polowa powierzchni kazdej zwartej cze$ci gruntu zawiera si¢
w obszarze zwartej zabudowy;
Warunek nie jest spelniony.
- potozone sa w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki
budowlanej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899);
Warunek nie jest spelniony.
- potozone sa w odleglosci nie wigkszej niz 50 metréw od drogi publicznej
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U.z 2021 r. poz. 1376 ze zmianami);
W przypadku nieruchomosci objetej wnioskiem warunek potozenia w odleglosci

nie wiekszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 ze
zmianami), nie jest spelniony. Grunty klasy R Illa potozone sa w wickszej
odlegtosci niz 50,0 m od drogi publicznej.
W tym przypadku grunty klasy chronionej RIlla potozone s3 w odleglosci okoto
383,1 m od drogi publicznej — krajowej S11 oznaczonej nr ewid. dziatki 26.
Warunek nie jest spetniony.

- ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedna

calo$¢, czy stanowig kilka odrgbnych czesci.
Warunek jest spelniony.



Biorac powyzsze pod uwage, grunt kl. Il a lezacy w granicach terenu objetego
wnioskowanym zamierzeniem, nie spelnia wszystkich ww. warunkéw okreslonych
w art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

W nieobowigzujagcym miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Sroda WIkp., zatwierdzonym uchwata nr XII/13/91 Rady Miasta i Gminy
w Srodzie Wlkp. z dnia 16 kwietnia 1991 r. (Dz. Urz. Wojewédztwa Poznanskiego nr 7
poz. 102) przedmiotowa dziatka stanowila: tereny upraw polowych. Zatem teren ten nie
jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych k1. 111 na cele nierolnicze.

Warunek, iz teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane prieznaczenia gruntow

rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne nie jest spetniony.

5. Zgodnos¢ decyzji z przepisami odrebnymi.
Warunek zgodno$¢ z przepisami odrebnymi jest spelniony.
Wyniki analizy zostaly sporzqdzone przez osobe posiadajgcg kwalifikacje okreslone w art. 5 pkt 4 ustawy

zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2022 r., poz. 503),
inz. Szymona Kobierskiego.
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