UCHWALA NR XLV1/629/2022
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Brodowo (III), gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r. poz.559) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania terenu potozonego we wsi Brodowo (III), gmina
Sroda Wielkopolska, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego uchwala Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVII/521/2021 zdnia 24 czerwca 2021r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Cze¢$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — bedacy integralng czescig uchwaty i stanowigcy cze§¢ graficzna, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi Brodowo (III), gmina Sroda Wielkopolska”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiltasnych Gminy oraz
zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenia
na pomieszczenie gospodarcze;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni nie wigkszej niz 70% powierzchni
catkowitej budynku;

3) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia
gtdwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) funkcji ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé, ktorej oddziatywanie nie przekracza standardow
jakosci s$rodowiska poza granicami wlasno$ci terenu na ktorym jest prowadzona, a zwigzang
z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancow, takich jak ushugi kultury, nauki i o$wiaty, stuzby
zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji w tym pocztowe, biurowe, ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy do 150 m?, gastronomii oraz dziatalno$¢ osrodka rehabilitacyjnego, przy czym zakazuje sig¢
sytuowania:

a) stolarni, lakierni, $lusarni,

b) hurtowni imagazynéw, innych niz wbudowane w budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe,
o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 100 m?,

c) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materiatow
budowlanych oraz materialdéw opatowych,
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d) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materialéw sypkich oraz
czesci samochodowych, w tym elementow karoserii,

e) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu lub odpadow,

f) ustug sktadowania odpadow,

g) transportu cigzarowego lub wymagajacych obshugi transportem cigzarowym,
h) garazy na pojazdy ci¢zarowe,

i) stacji napraw i obstugi, w tym wulkanizacji, oraz punktow zbierania lub demontazu: pojazdéw, sprzetu
budowlanego, rolniczego, srodkéw transportu i innego sprzetu,

j) myjni samochodowych, stacji paliw, punktéw poboru i dystrybucji paliw;
6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazana na rysunku planu, ktéra okresla

najmniejszg odlegtos¢ wiaty lub zewnetrznej Sciany nowego budynku od linii rozgraniczajacej terenu,
z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia calkowita budynkéw — oznacza sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkow
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z wytaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewng¢trznym obrysie;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkéw, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewngtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie
terenu, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczona przez powierzchni¢
dachéw, mierzona po ich zewnetrznym obrysie, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j;

9) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy osiggajace wysokosci powyzej 40 cm i nie
wyzsze jak 4 m;

10) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy osiagajace wysokosci powyzej 4 m.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow, wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych linig ciagly, o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczone symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U, 6MN/U;

2) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami 1Z, 2Z;
3) tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym
dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy takich czes$ci budynku jak: okapy, gzymsy, podokienniki na
gleboko$¢ nie wieksza niz 0,8 m oraz takich czesci budynkow jak: balkony, wykusze, ryzality, tarasy, ganki
wejsciowe, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wej$ciami, na gleboko$¢ nie wigkszg niz 1,5 m,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach niebieskiego, rézowego, fioletowego, zielonego,
z6ttego;

3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drog.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
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1) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

4) z zastrzezeniem pkt5, nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi na terenach oznaczonych symbolami MN/U — jak dla terené6w mieszkaniowo-
ustugowych,

5) w przypadku realizacji budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem mtodziezy, ustala sig¢
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku okre§lonych w przepisach odrebnych jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) nakaz ochrony powierzchni ziemi, w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) nakaz ochrony wod podziemnych ipowierzchniowych, poprzez zapewnienie eliminacji potencjalnych
zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego;

9) przy realizacji funkcji ustugowej zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére
ograniczg ich negatywny wptyw na §rodowisko, w tym nieruchomosci sasiednie;

10) lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy;

2) nakaz ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnych w formie ogrodow, parkow, skwerow, zielencow,
z wykorzystaniem zieleni niskiej, §redniej oraz wysokiej.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu;

2) prowadzenie badan archeologicznych realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej nakazuje si¢
zapewnienie dostepnosci terenu osobom ze szczegolnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowe
blizniacza, zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej, grupowej, atrialnej,

b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow gospodarczo-garazowych,
d) wiat,
€) miejsc postojowych,
f) obiektéw matej architektury,
g) urzadzen, sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;
2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych:
a) wysokos¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10,0 m,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

c¢) dach: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat pochylenia gléwnych
potaci dachowych: od 0° do 45°, pokrycie dachu: adekwatnie do nachylenia potaci dachu;
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3) z zachowaniem pkt 9, dla budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat:
a) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz:

-6,0m do najwyzszego punktu potaci dachowej w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,

-5,0m do najwyzszego punktu polaci dachowej w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci
dachowych do 24°,

b) dach:

- dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od25° do 45°,
pokrycie: dachowka lub blachodachéwka,

- ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy kat nachylenia gtownych potaci dachowych:
do 24°, pokrycie: adekwatnie do nachylenia potaci dachu;

4) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, w tym do bilansu terenéw 1MN/U dopuszcza si¢ wliczenie powierzchni
terenu 1Z:

a) maksymalna: 1,50,
b) minimalnag: 0,01;

5) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 35%, przy czym do bilansu terenu 1MN/U dopuszcza si¢ wliczenie
powierzchni terenu 17Z;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
do bilansu terenu IMN/U dopuszcza si¢ wliczenie powierzchni terenu 1Z;

7) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej:
a) minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 35,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢
realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 6;

8) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojgcej: 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 300 m?,

b) parametry okreslone w lit. a, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci;

9) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, o dtugosci nie wigkszej niz 8 m oraz
wysokosci budynkéw i wiat do 4,0 m przy dachach o kacie nachylenia potaci dachowych do 24° ido 5,5 m
przy dachach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°.

§ 11. W zakresie zasad zagospodarowania terenow zieleni izolacyjnej 17, 2Z, ustala sig:
1) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) nakaz ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnych z wykorzystaniem zieleni $redniej oraz wysokiej;
3) zakaz sytuowania budynkow i wiat;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) ekrandw akustycznych o wysokosci maksymalnie 10 m lub budowli ziemnych ograniczajacych hatas,
b) obiektow matej architektury,
¢) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

d) sciezek pieszych lub rowerowych.
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§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie
z przepisami ochron¢ wod podziemnych nalezacych do Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

§ 13. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalen 1 podziatow;

2) ustala si¢ szczeg6lowe zasady iwarunki dla scalania ipodziatu nieruchomosci przeprowadzonych na
podstawie przepisOw odrebnych:

a) minimalna powierzchnia dziatek na terenach oznaczonych symbolem MN/U: dla zabudowy
wolnostojacej: 600 m?, dla zabudowy blizniaczej: 300 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegltego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane w lit. ai b parametry dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania sasiednich nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz sytuowania obiektow w zalezno$ci od kategorii geotechnicznej obiektu zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci na terenie zagrozenia ruchami masowymi, ktérego granica zostata wyznaczona
na rysunku planu;

2)nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych
z przebiegu infrastruktury technicznej, wtym linii elektroenergetycznych z pasami technologicznymi,
ktorych przebieg pokazano informacyjnie na rysunku planu, ponadto:

a) dla elektroenergetycznych linii napowietrznych SN-15 kV zachowa¢ pas technologiczny o szerokosci
14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

b) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych, po skablowaniu ustalenia dla zagospodarowania
pasow technologicznych traca moc,

c¢) dopuszcza si¢ roboty budowlane dla istniejacej sieci infrastruktury techniczne;.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjng zul. Teczowej, lezacej poza granicami planu, za posrednictwem drog
wewngtrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW;

2) zakaz bezposrednich zjazdéw z drogi krajowej nr 11;

3) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. W zakresie terendw drog wewngtrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwos¢ realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikow,

¢) drog rowerowych,

d) drogowych obiektéw inzynierskich,

) miejsc postojowych,
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f) obiektow matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

1) zieleni.

§ 17. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;
2) elementy infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie Sciekow bytowych, komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do czasu
realizacji sieci dopuszcza si¢ wykorzystanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociagowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- Z sieci energetyczne;j,

- z odnawialnych zrddet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi , przy czym zakazuje
si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru;

€) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j,
f) zaopatrzenie w cieplo: zgodnie z przepisami odregbnymi, w tym:

- z niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej, stosowa¢ paliwa ptynne, gazowe, ciekle Iub state,
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, np. gazowe i elektryczne,

- z odnawialnych zrédet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje
si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru;

g) zaopatrzenie w inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
i teleinformatyczne;j.

§ 18. Nie podejmuje sie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

§ 19. Okresla si¢ stawke procentowsa, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U w wysokosci 15%;

2) dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami 1Z, 2Z w wysokos$ci 5%

3) dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW
w wysokosci 0%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

1d: 89468960-EFD2-4364-B9D2-18030675C16A. Podpisany Strona 6



§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Wullert
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLV1/629/2022
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 31 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,, poz.503), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga
co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie:

1. w terminie od 05 listopada 2021 r. do 29 listopada 2021 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono
na 17 listopada 2021 r., uwagi przyjmowano do 13 grudnia 2021 r. W ustawowym terminie
nie wplynely Zadne uwagi;

2. w terminie od 18 lutego 2022 r. do 11 marca 2022 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono
na 23 lutego 2022 r., uwagi przyjmowano do 25 marca 2022 r. W ustawowym terminie
nie wpltynety zadne uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej postanawia o odstapieniu
od merytorycznego rozstrzygnigcia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLV1/629/2022
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 31 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej, w oparciu o
obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, a
zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu budowa sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjne;j.

2. Budowg innych sieci niz wodociag i kanalizacja obcigzy operatora tej sieci.

§ 2. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie si¢ odbywat na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w
tym z Prawem budowlanym, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce
komunalnej, o ochronie srodowiska oraz o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwi zarzadcy tej infrastruktury,
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami rowniez beda realizowane zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje
dotyczace przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob
okreslony w prawie energetycznym.

3. Podstawg przyjecia do realizacji zadan nalezacych do zadan wilasnych gminy, okre$lonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, beda zapisy uchwat budzetowych Gminy Sroda
Wielkopolska oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadan wlasnych gminy, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedtug kryteriow i zasad stosowanych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 rozstrzygnigcia, podlega przepisom odrgbnym, w tym
przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie o samorzadzie gminnym.
Kolejnos¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkoéw na wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie
kazdorazowo przewidywany w budzecie gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa wyzej, bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach
m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

Id: 89468960-EFD2-4364-B9D2-18030675C16A. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/629/2022
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 31 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XLV1/629/2022 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we
wsi Brodowo (I1I), gmina Sroda Wielkopolska

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 25 czerwca 2020 r. uchwaly Nr XX11/347/2020
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Brodowo (III), gmina Sroda Wielkopolska.
Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 10,15 ha.

Obszar planu jest objety uchwata Nr XIX/176/96 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia
23 kwietnia 1996 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa
jednorodzinnego iupraw polowych — Brodowo II, ktory przewiduje dla terenu objetego pracami
planistycznymi teren upraw polowych oznaczony na rysunku planu symbolem R.

Opracowanie nowego miejscowego planu ma na celu przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinnag, stanowiaca kontynuacje istniejacej zabudowy w sasiedztwie. Zabudowa ta bedzie stanowié
uzupetnienie juz istniejacej w tym rejonie zabudowy.

Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.), Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska przeprowadzit
procedure sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow do planu nie ztozono
wnioskow. Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych, opracowano projekt
planu.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska,
obszaru planu zostal okreslony jako tereny potozone we wsi Brodowo, oznaczone symbolem RM: tereny
wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej na terenie
gminy Sroda Wielkopolska.

W pracach projektowych rozwazono mozliwos¢ realizacji zabudowy pod katem zgodno$ci z ww. studium
oraz nawigzania do istniejgcej zabudowy lezacej w sasiedztwie, poza granicami planu. Polozenie na
rozwijajacych si¢ terenach miejscowosci Brodowo, w sasiedztwie nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej uzasadnia przeznaczenie terenu na cele gtownie mieszkaniowe. Ze wzgledu na zadania
wlasne gminy, do ktorych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie
interesy, ktore wystepuja w tej sprawie, tj. gminy, wilascicieli dziatek objetych planem oraz mieszkancow
gminy Sroda Wielkopolska.

Oprocz wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano si¢ roéwniez wymogiem proporcjonalnosci,
zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomigdzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami),
a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza
koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska,
Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28).
Podstawowa zasada rownos$ci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepuja
w danej sprawie. — wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego sygn. II OSK 1208/13. W ramach
przystugujacego jej wladztwa planistycznego Rada Miejska uprawniona byta do okreslenia przeznaczenia
obszaru na cele zabudowy mieszkaniowej ina cele komunikacji. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztattuje bowiem na przysztos¢ stan prawny nieruchomosci
nim objetych istanowi wyraz ksztaltowania przez gmine tadu przestrzennego na jej obszarze. Takim
elementem ksztaltowania fadu przestrzennego jest za$ niewatpliwie wytyczanie terendw budowlanych oraz
przebiegu drég iinnych szlakow komunikacyjnych (nie ulega przy tym watpliwosci, iz w takiej sytuacji
uchwala w sprawie planu miejscowego nie jest tozsama zuchwalg w sprawie zaliczenia danej drogi
do kategorii drog publicznych), a takze ochrona zieleni i wod powierzchniowych.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku zebranych
opinii iuzgodnien, wprowadzono niezbgdne zmiany, ktore spowodowaly, iz projekt planu poddano
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dodatkowemu opiniowaniu z niektérymi organami. Koniecznos$¢ ta nastgpita w zwigzku z dopuszczeniem
tymczasowego odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, co wynikato z pisma
zarzadcy sieci kanalizacyjne;j.

Nastepnie projekt planu skierowano do wylozenia do publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego
wgladu wraz zudostepnieniem projektu planu idokumentacji na mocy art. 39, w zwiagzku
z art. 54 ust. 2 uui$, miato miejsce w terminie od 05 listopada 2021 r. do 29 listopada 2021 r. Dyskusje
publiczng wyznaczono na 17 listopada 2021 r., uwagi przyjmowano do 13 grudnia 2021 r. W ustawowym
terminie nie wplynety zadne uwagi.

Ze wzgledu na zmiane¢ przepisow dotyczacych odnawialnych zrodetl energii, ktora to zmiana poszerzyta
mozliwosci wykorzystania takich zrodet, do projektu planu wprowadzono zmiany, wynikajace z obecnie
obowigzujacych przepisow. Ponadto dla uniknigcia konfliktéw spotecznych zweryfikowano zapis dotyczacy
sytuowania zabudowy w granicy z innymi dziatkami budowlanymi. Wprowadzone zmiany nie skutkowaty
koniecznoscig ponowienia etapu opiniowania iuzgadniania, gdyz miaty charakter korekt i byly zgodne
z przepisami odrebnymi, ale mogly mie¢ znaczenie dla mieszkancow. Zatem powtorzono etap wytozenia do
publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku
z art. 54 ust. 2 uuis, ktory odbyl si¢ w terminie od 18 lutego 2022r. do 11 marca 2022 r. Dyskusje
publiczna wyznaczono na 23 lutego 2022 r., uwagi przyjmowano do 25 marca 2022 r. W ustawowym
terminie nie wplynety zadne uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia o przystapieniu do
prac nad planem io wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu zamieszczane byly na tablicach
ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Sroda Wielkopolska. W trakcie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje publiczng. Procedura planistyczna
prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy: konieczne bedzie uzbrojenie terenu. Zatem uchwalenie przedmiotowego planu spowoduje
zwigkszenie wydatkéw gminy. W projekcie planu wprowadzono nowe rozwiazania komunikacyjne poprzez
wyznaczenie m.in. drog wewnetrznych, ktorych wydzielenie iurzadzenie nie bgdzie obcigza¢ budzetu
gminy. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym szerokopasmowej, sg konsumowane
poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z jednoczesnym
zaopatrzeniem w media z istniejacych sieci. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej 1w granicach jednostki osadniczej. Ksztaltowanie struktur
przestrzennych na tym terenie nastgpowato przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy. Plan spetlnia wiec
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne
1 krajobrazowe. Przestrzen obj¢ta pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng cato$¢ wewnatrz obszaru,
jak 1z jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano
porzadek urbanistyczno-architektoniczny. Zachowano rowniez kontynuacje charakteru zabudowy i jej
parametréw. Wymagania ochrony srodowiska, w tym racjonalnego gospodarowania wodami, uwzgledniono
kierujac si¢ zasada zrownowazonego rozwoju. Wykluczono mozliwo$¢ realizacji inwestycji szkodliwych
dla $rodowiska, wskazano na mozliwos¢ stosowania odnawialnych zrédet energii. W planie uwzgledniono
potrzeby obronno$ci panstwa. Zgodnie z wytycznymi organu wojskowego przyjeto wskazane ograniczenia
wysokosci. Przy formulowaniu zapisow uwzgledniono ochrong zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia,
potrzeby os6b niepelnosprawnych, interes publiczny i prawo wiasnos$ci. Walory ekonomiczne przestrzeni
uwzgledniono poprzez okreslenie parametrow 1 wskaznikow zabudowy. W zwigzku z wnioskiem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow sformutowano ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. Ochrona
zabytkOw jest zapewniona w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne. Zasady ksztattowania krajobrazu,
czy wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej zostaly ujete w ustaleniach zasad
zagospodarowania dla kazdego z terenéw. Ze wzgledu na sasiadujaca droge krajowa nr 11, wyznaczono
teren zielni izolacyjnej, na ktorym dopuszczono mozliwos¢ realizacji zabezpieczen przeciwhatasowych.
Odstgpiono od szczegdélowych ustalen w zakresie wymagan dla terendéw wymagajacych ustalenia sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, ze wzgledu na brak takiej koniecznosci.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analizg aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska oraz miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaly zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej Nr LXV/1041/2018 z dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale odniesiono si¢ tylko do studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  obowiazujacych  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast w uzasadnieniu do ww. uchwaly wskazano, ze ,(..)
w ramach wieloletniego programu sporzqdzania planow miejscowych nalezy (...) rozwazy¢ wyznaczenie
nowych terenow przeznaczonych pod (...) zabudowe mieszkaniowq, co przyspieszy rozwoj spoteczno-
gospodarczy gminy, przy czym zakres przestrzenny takich opracowan oraz doktadne sprecyzowanie funkcji,
Wiadze Gminy powinny okreslac na biezqgco, w miare pojawiajqcego sie zainteresowania”.

Jak to zostato przywotane na wstepie, przedstawiana uchwata spowoduje zwickszenie wydatkow gminy.
Wptyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostal szczegdélowo przedstawiony w opracowaniu pt.
»Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten byl opracowany wraz
z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wytozenia do publicznego
wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

W niniejszej uchwale ustalono stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym dla terenow, dla ktéorych uchwalenie planu
zagospodarowania przestrzennego nie przyczyni si¢ do wzrostu wartosci tych nieruchomosci, ustalono
wysokos¢ 0%. Dotyczy to terenow drog wewnetrznych.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Brodowo (III), gmina
Sroda Wielkopolska zostal skierowany przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska, do przedstawienia
Radzie Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej. Ze wzgledu na zakoficzona procedure prawna podjecie
niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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