Projekt — wylozenie do publicznego wgladu

UCHWALA NR / 12022
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia .... 2022 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Srodzie Wielkopolskiej, w rejonie ul. Podmiejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 r. poz. 559, 583) orazart. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w Srodzie Wielkopolskiej, w rejonie ul. Podmiejskiej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska,

uchwalonego uchwata nr XXXVII/521/2021 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia

24 czerwca 2021 r., zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Srodzie Wielkopolskiej, w rejonie ul. Podmiejskiej” w skali 1 : 1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej W Srodzie Wielkopolskiej w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan whasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) obiekcie pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy i wiatg;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng

minimalng odlegto$¢ $ciany budynku oraz wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

4) reklamie emitujacej Swiatlo zmienne - nalezy przez to rozumie¢ reklame, tablicg reklamowa lub
urzadzenie reklamowe wyswietlajgce tresci reklamowe przy pomocy urzadzen multimedialnych, w
szczegodlnosci ekranow i wyswietlaczy LED, LCD, w formie ruchomych obrazow i efektow
wizualnych;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — o0znacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnegtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym na powierzchni¢ terenu, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie, wyrazong procentowo w
stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i zabudowy ustugowej, 0znaczone
na rysunku symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U;

2) teren infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczony na rysunku symbolem
IT-W;

3) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony na rysunku symbolem KDG;
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tereny drog publicznych klasy lokalnej, 0znaczone na rysunku symbolami 1KDL, 2KDL,;
teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem KDD;
tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
dopuszczenie lokalizaciji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) parkingow w kondygnacjach podziemnych oraz pierwszych kondygnacjach budynkow,

c) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
dopuszczenie niwelacji terenu wzglgdem istniejgcego poziomu terenu bez naruszania interesu osob
trzecich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrone obszarow Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw

- Gniezno zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych

W obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie

gminy oraz przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z

dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na

srodowisko z zakazem:

a) elektrowni konwencjonalnych, elektrocieptowni,

b) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéow promieniotworczych,

c) grzebowisk zwtok zwierzecych,

d) instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

e) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

f) instalacji do zgazowywania, odgazowywania lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego,
instalacji do wytwarzania smardéw z ropy naftowe;j,

g) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,

h) instalacji do przerobu kopalin,

i) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadow promieniotworczych;

zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu

odpadow, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce, termicznemu

przeksztatcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpadéw, z zastrzezeniem pkt 9;

dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadoéw, wylacznie jesli wynika to z procesu

technologicznego danego wytworcy;

zakaz wprowadzania funkcji, ktorych oddziatywanie moze powodowaé przekroczenie standardow

jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor

posiada tytul prawny oraz ktore wprowadzaja ograniczenia w uzytkowaniu terenow sasiednich;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow

bezodptywowych do odprowadzania §ciekow komunalnych;

dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych

i roztopowych z terenow drog wewnetrznych;

przy grodzeniu nieruchomosci zachowanie odleglosci od istniejacych ciekéw i zbiornikéw

wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub rowow, uwzglednienie

przepisow odrebnych w sprawie warunkow, jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu $ciekow

dowod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska

wodnego;

w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jako$ci $rodowiska na terenach

podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkéw technicznych,

technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu, co najmniej do poziomoéw
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dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

zakaz lokalizacji:

a) reklam i szyldow skierowanych do uzytkownikow drogi krajowej nr 11 lub mogacych
rozprasza¢ ich uwagg,

b) reklam emitujacych $wiatto zmienne;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow malej architektury,

b) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych.

§ 9. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw lub zabudowy ustugowe;j,

oznaczonych na rysunku symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, baz, sktadow, magazynow, budowli i instalacji

przemystowych, parkingéw oraz zieleni towarzyszacej;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) zabudowy ustugowej, dla ktorej nie jest obowigzkowe zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dojs¢ i dojazdow,

C) obiektow pomocniczych,

d) budynkow administracyjno-socjalnych stuzacych ochronie i monitoringowi oraz budynkéw
biurowych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

e) wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzgcych do wytwarzania
energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni,

f) innych niz wolnostojace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzacych do
wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i
biogazowni, zgodnie z przepisami odr¢bnymi ;

sytuowanie budynkow oraz wiat z uwzglgdnieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalng powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 20% powierzchni dziatki;

intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 3,0;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) naterenie 1P/U - 20 m do najwyzszego punktu dachu,

b) naterenie 4P/U - 12 m do najwyzszego punktu dachu,

C) na pozostatych terenach - 40 m do najwyzszego punktu dachu;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych, budowli i instalacji przemystowych

0 wysokosci do 50 m z wytaczeniem:

a) terenu 1P/U, na ktérym dopuszcza si¢ wysokos¢ do 35 m,

b) terenu 4P/U, na ktoérym dopuszcza si¢ wysokos¢ do 12 m;

dowolng geometrie dachow;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 2000 m? za wyjatkiem dziatek

przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow

dla ktorych nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
ustalenia pkt 10 nie dotycza wydzielenia dziatek gruntu w celu powigkszenia nieruchomosci
sasiedniej lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

dostgpno$¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, w tym przez drogi

wewnetrzne, z wylgczeniem terenu KDG.

§ 10. Na terenie infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczonym na rysunku symbolem

IT-W ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
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terenu:

1) lokalizacje ujecia wody wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i teletechniczney;
3) dostep do przyleglych terenow drog publicznych, w tym przez drogi wewngtrzne.

§ 11. Na terenach drég publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami KDG, 1KDL, 2KDL,

3KDL, KDD ustala sig:

1) klasyfikacje drog publicznych:
a) KDG — droga klasy gtownej,
b) 1KDL, 2KDL - drogi klasy lokalnej,
¢) KDD - droga klasy dojazdowej;

2) sytuowanie jezdni 0 parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu drogowego, urzadzen i sieci infrastruktury drogowej,
b) chodnikow, $ciezek pieszo — rowerowych, ciagdw pieszych, rowerowych,
€) miejsc postojowych, z wytgczeniem terenu KDG;

5) dopuszczenie zagospodarowania zielenia, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych;

6) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi na wiaczeniu z innymi
drogami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. Na terenach droég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW

ustala sie:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekrdj jednojezdniowy dwupasowy
i co najmniej jednostronny chodnik;

2) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalony w pkt 1 elementow pasa drogowego,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszo-rowerowych, $ciezek pieszych, $ciezek rowerowych,
o$wietlenia, tablic i znakow informacyjnych;

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych;

5) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

6) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi na wiaczeniu z innymi

drogami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1)
2)

3)

uwzglednienie koncesji nr 32/96/p z dnia 19 lipca 1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Kornik-Sroda”;

uwzglednienie ograniczen wynikajacych ze stref ochronnych uje¢ wod zlokalizowanych
w granicach terenu IT-W,

w przypadku kolizji niezinwentaryzowanych lub wylaczonych z eksploatacji uje¢ wod
z planowang zabudowa nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem lub zlikwidowaé ujgcia wody
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania

i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci na terenach

P/U ustala sig:

1)
2)
3)

minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m;
Mminimalng powierzchnie dziatki - 2000 m?;
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.
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§ 15. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei linii elektroenergetycznych wraz
z pasem ochrony funkcyijnej, zgodnie z rysunkiem;

2) w pasie ochrony funkcyjnej wskazanym w pkt 1 zakaz lokalizowania miejsc statego pobytu ludzi,
tworzenia hatd i nasypow, a takze sadzenia roslinnosci powyzej 3 m wysokosci.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciggloéci powigzan elementow pasa drogowego, w szczego6lnosci jezdni, pieszo-
jezdni, drég pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw komunikacji oraz
lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi, W ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200,0 m? powierzchni uzytkowej budynku,
w przypadku gdy jego powierzchnia uzytkowa nie przekracza 1000 m?,
b) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa budynku wynosi powyzej 1000 m?, nie mniej
niz:
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 200 m
do powierzchni uzytkowej 1000 m?,
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej budynku
powyzej powierzchni uzytkowej 1000 m?;

5) dla obiektow wymagajgcych obstugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie na dziatce co najmniej
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi
w pkt 4.

2 powierzchni uzytkowej

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych
uje¢ wody;

5) odprowadzenie S$ciekdéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem §5 pkt 12;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)  zaopatrzenie w gaz z sieci gazoweyj;

8) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

9) zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujgcych si¢
niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub energii elektrycznej;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;

11) dopuszczenie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii  elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych;

13) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych, wbudowanych oraz stacji
stupowych;

14) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,
aw przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i rozbiorki urzadzen
melioracyjnych;
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15) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej
W zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego.

§ 18. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i1 termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 19. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) dlaterenéw P/U- 15%);
2) dla pozostatych terenow - 0%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



