- PROJEKT -

UCHWALA NR.... ...... ....
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
zdnia...oooeeeeeieen

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Zaniemyskiej (1V)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.J.
Dz. U. z 2021 r., poz 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada
Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Zaniemyskiej (IV), zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
Zze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego uchwata Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.

2. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany W
skali 1:2000 zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Zaniemyskiej (1V)”;

2) zatgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej 0
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej 0
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej przy ul. Zaniemyskiej (1V), ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objgtego planem o powierzchni ok. 12,00 ha okresla rysunek planu.

§2

Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub
gospodarczy, taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow i1 wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sume powierzchni catkowitej



wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po
obrysie zewnetrznym budynkéw z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z wytaczeniem
tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — o0znacza sumeg¢ powierzchni wszystkich wiat,
wyznaczong przez powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw 1 wiat, zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkow w
stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewng¢trznym obrysie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew i krzewow,
gléwnie zimozielonych, zréznicowanych pod wzgledem wysokosci 1 gatunkdw,
ksztattowanych jako szpalery w zwartej formie.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynéw oraz zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500kW — fotowoltaiki, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U/OZE-F.

§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki
i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w
niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkow, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap,
balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki
dla os6b niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejgcego poziomu terenu bez naruszania
interesu osob trzecich i istniejacych stosunkow wodnych.

§5

W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;



2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko z zakazem:
a) elektrowni konwencjonalnych, elektrocieptowni,
b) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,
c) grzebowisk zwlok zwierzecych,
d) instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,
e) instalacji do produkcji mas bitumicznych,
f) instalacji do zgazowywania, odgazowywania lub uptynniania wegla lub tupku
bitumicznego, instalacji do wytwarzania smaroéw z ropy naftowej,
g) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,
h) instalacji do przerobu kopalin,
1) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadoéw promieniotworczych;

3) zakaz lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich skltadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce,
termicznemu przeksztatcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpadow, z zastrzezeniem
pkt 4;

4) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wylacznie jesli wynika to z
procesu technologicznego danego wytworcys;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz budowy elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

7) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii —
fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz pozyskiwania ciepta z sieci
cieptowniczej;

8) zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi;

9) zagospodarowanie i zabudowa terenéw nie moze powodowaé zagrozenia
zanieczyszczenia wod podziemnych;

10) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zagospodarowania odpadoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢: w przypadku natrafienia w trakcie
prowadzenia robot ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest oOn
zabytkiem obowigzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§7

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach



zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Ustala si¢: ochrone Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno" poprzez zabudowe i
zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Y

§9

zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i1 podziatow nieruchomos$ci na

podstawie przepisow odrebnych ustala sie:
1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalen

I podziatow;

2) dla scalania ipodzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow

odrebnych ustala si¢ szczegdélowe zasady 1 warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000,0 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18,0 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi: 70° - 110°,

d) podane w lit. a, b parametry nie dotycza dziatek wydzielanych na cele lokalizowania
infrastruktury technicznej oraz drogowej, w tym dojs¢, dojazdow.

§10

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z
odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z pasa

ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV,

zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu jej
przeniesienia lub skablowania;

szeroko$¢ pasoéw ochrony funkcyjnej linii napowietrznych i kablowych, zgodnie z

przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

uwzglednienie w zagospodarowaniu 1 zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z pasa

ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV

Kromolice (KRM) - GPZ Sroda Wielkopolska (SRO) zlokalizowanej poza granicami

planu; w sasiedztwie linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, okreslonej na

rysunku planu, wyznaczenie pasa ochrony funkcyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi

dla ktoérego obowigzujg ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania jego terenu, z

uwzglednieniem pkt 5;

w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV ustala

sig:

a) dopuszczenie robot budowlanych linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110kV, w tym z przebudowa na wielotorowsg i wielonapigciowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz lokalizowania obiektoéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty 1 czasowy pobyt ludzi,

c) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig powyzej
3,0 m po osiggnigciu swojego maksymalnego wzrostu oraz ro$linnosci 0
rozbudowanym systemie korzeniowym, z uwzglednieniem pkt 6;

zakaz realizacji zieleni kolidujacej z liniami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami

odrebnymi;



7) dla istniejgcej sieci kanalizacyjnej — rurociggu tlocznego 400 mm, wyznacza si¢ pas

ochronny wynoszacy 6,0 m, po 3,0 m na stron¢ od osi rurociggu, zgodnie przepisami
odrebnymi, w ktorym nakazuje si¢ zachowanie przepisOw odrebnych oraz zakaz budowy
budynkéw oraz sadzenia drzew i1 krzewow;

8) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze

obowigzujg przepisy odr¢bne.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1)

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej, w tym miejsca w garazach, budynkach gospodarczo — garazowych z
uwzglednieniem pkt 2, 3 w liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni

uzytkowej budynku, jesli jego powierzchnia uzytkowa nie przekracza 1000 m?,

b) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa budynku wynosi powyzej 1000 m?, nie

mniejszej niz:

— do 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku — jedno miejsce postojowe na kazde

rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynku,

— powyzej 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku — jedno miejsce postojowe na

2)

3)

kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej budynku;
zapewnienie stanowisk do samochodow cigezarowych w obrgbie dziatki budowlane;,
odpowiednio do potrzeb;
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontéw sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

zaopatrzenie budynkéw w wodg¢ z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

dopuszczenie indywidualnych ujgé wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
odprowadzanie $ciekow bytowych, przemystowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych — fotowoltaiki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglgdnieniem §5 pkt 6;

realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie Kolizji projektowanych
obiektow z istniejagcymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontdéw i rozbiorki linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, w tym na wielotorowa
I wielonapigciowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji stacji  elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia
wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenia zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi;



11) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu 0
istniejaca i1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

12) dostep i dojazd do infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a
w przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, w tym
przebudowy, rozbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14)zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢
oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§13

W zakresie sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§14

Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, z
dopuszczeniem odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500kW — fotowoltaiki,
oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U/OZE-F ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow produkcyjnych, sktadow, magazynow, budynkow
ustugowych, budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, hal
namiotowych, wiat, portierni, z uwzglednieniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektow zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i milodziezy, w tym przedszkoli, placowek
edukacyjnych, z dopuszczeniem przedszkoli przyzaktadowych,

c) dopuszczenie obiektow i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii - fotowoltaiki, wraz z budynkami towarzyszacymi, w tym 0 mocy
przekraczajacej 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem lit. d,

d) uwzglednienie oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej od urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500
kW - fotowoltaiki, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami
odrebnymi,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, parkingdow, dojs¢, dojazdow, ciagdéw pieszo —
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszczenie zbiornikow retencyjnych,

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 4,2, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchni¢ zabudowy: do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

I) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

J) wysokos¢ budynkow, wiat: do 30,0 m,

K) wysokos¢ budowli: do 50,0 m,

I) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

m) geometri¢ dachéw, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza sie¢ wszelkie rodzaje
dachow,



n) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z
dopuszczeniem zjazdoéw, ciggdw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych oraz
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz §10 pkt 2 - 6;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejsza niz 2000,0m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, ciggdéw pieszych, pieszo — rowerowych,
rowerowych, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala sie dostep z drog publicznych znajdujagcych sie poza granicami obszaru objetego
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem lit. c,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 1 -3,

C) ustala si¢ dostep do drogi wojewodzkiej zlokalizowanej poza granicami planu,
wylacznie poprzez drogi publiczne nizszej kategorii oraz drogi wewngtrzne,
znajdujace si¢ poza granicami planu, dojazdy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15

Ustala si¢ wysokosc¢ stawki procentowej, stuzagcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokos$ci 5%.

§16
Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia Uchwaty Nr XXI11/351/2020
Rady Miejskiej w Srodzie Wlkp. z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul.
Zaniemyskiej (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego, poz. 5539 z dnia 03 lipca 2020 r.).

§17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



