PROJEKT DRUGIE WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALANR. ........ /.../2022
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
zdnia ............. 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego we wsi Brodowo (I1I), gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze
zm.) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania terenu potozonego we wsi Brodowo (1),
gmina Sroda Wielkopolska, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
Nr XXXVI11/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Czg$ciami uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 — bedacy integralng czeScig uchwaty i stanowiacy czg$¢ graficzna, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Brodowo (III), gmina Sroda
Wielkopolska™;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej 0 sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej 0 sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadah wilasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek gospodarczy z wydzielona przestrzenia na garaz lub budynek
garazowy z wydzielong przestrzenig na pomieszczenie gospodarcze;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wyodrebniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny 1jeden lokal uzytkowy o powierzchni
nie wiekszej niz 70% powierzchni catkowitej budynku;

3) dach o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach
nachylenia gldéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) funkcji ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é, ktorej oddzialywanie nie
przekracza standardow jakosci srodowiska poza granicami wlasnosci terenu na ktorym
jest prowadzona, a zwigzang z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancow,
takich jak ustugi kultury, nauki i o§wiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
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administracji w tym pocztowe, biurowe, uslugi handlu o powierzchni sprzedazy

do 150 m?, gastronomii oraz dziatalnoéé osrodka rehabilitacyjnego, przy czym zakazuje

si¢ sytuowania:

a) stolarni, lakierni, §lusarni,

b) hurtowni i magazynow, innych niz wbudowane w budynki mieszkalno-ustugowe
i ustugowe, o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 100 m?,

C) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania
materialdéw budowlanych oraz materiatow opatowych,

d) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania
materiatéw sypkich oraz czg¢éci samochodowych, w tym elementow karoserii,

e) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu lub odpadow,

f) ustug sktadowania odpadow,

g) transportu ciezarowego lub wymagajacych obstugi transportem ci¢zarowym,

h) garazy na pojazdy ci¢zarowe,

i) stacji napraw i obstugi, w tym wulkanizacji, oraz punktoéw zbierania lub demontazu:
pojazdow, sprzetu budowlanego, rolniczego, sSrodkéw transportu i innego sprzetu,

J) myjni samochodowych, stacji paliw, punktow poboru i dystrybucji paliw;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku
planu, ktora okresla najmniejsza odlegtos¢ wiaty lub zewngtrznej $ciany nowego budynku
od linii rozgraniczajacej terenu, z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkoéw — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewngetrznym budynkoéw z uwzglednieniem tynkow, okladzin, z wylaczeniem tarasow
i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — 0znaczasume¢ powierzchni wszystkich wiat,
wyznaczong przez powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

8) powierzchni zabudowy - przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow 1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkoéw w stanie
wykonczonym na powierzchni¢ terenu, wyrazong procentowo w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczona
przez powierzchni¢ dachdéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

9) zielen $rednia — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy osiagajace wysokosci powyzej
40 cm i nie wyzsze jak 4 m;

10) zielen wysoka - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy osiagajace wysokosci powyzej
4m.

§ 4. Ustala sie nastgpujgce przeznaczenie terenow, wyznaczonych narysunku liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonych linig ciagla, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczone symbolami: 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U;
2) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami 1Z, 2Z;
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3) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi, nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy takich czgéci
budynku jak: okapy, gzymsy, podokienniki na gtgbokos$¢ nie wigksza niz 0,8 m oraz takich
cze¢sci budynkow jak: balkony, wykusze, ryzality, tarasy, ganki wejSciowe, schody
zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, na glebokos$¢ nie wiekszg niz 1,5 m,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach niebieskiego, r6zowego, fioletowego,
zielonego, z6ltego;

3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drog.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie przepisami odrebnymi,

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) z zastrzezeniem pkt 5, nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach oznaczonych symbolami MN/U — jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych,

5) w przypadku realizacji budynkoéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
mtodziezy, ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomdéw haltasu w srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

6) nakaz ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnych w formie ogrodéw, skwerdow,
zielencow, z wykorzystaniem zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokie;j;

7) nakaz ochrony powierzchni ziemi, w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych, poprzez zapewnienie eliminacji
potencjalnych zanieczyszczen Srodowiska gruntowo-wodnego;

9) przy realizacji funkcji ustugowej zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne
I organizacyjne, ktore ogranicza ich negatywny wplyw na $rodowisko, w tym
nieruchomosci sgsiednie;

10) lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awaril.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy;
2) nakaz ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnych w formie ogrodow, parkow,
skwerdw, zielehcow, z wykorzystaniem zieleni niskiej, sredniej oraz wysokie;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspodtczesnej ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, w granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu;

2) prowadzenie badan archeologicznych realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej nakazuje
si¢ zapewnienie dostepnosci terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, dopuszcza si¢
zabudowe¢ blizniacza, zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej, grupowej,
atrialnej,

b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,

¢) budynkow gospodarczo-garazowych,

d) wiat,

e) miejsc postojowych,

f) obiektow matej architektury,

g) urzadzen, Sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych:

a) wysoko$¢: maksymalnie Il kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 10,0 m,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

c) dach: ptaski, dwuspadowy Ilub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat
pochylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°, pokrycie dachu: adekwatnie do
nachylenia potaci dachu;

3) z zachowaniem pkt 9, dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat:

a) wysokos$¢: | kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz:

— 6,0m do najwyzszego punktu potaci dachowej w przypadku dachu o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

— 50m do najwyzszego punktu potaci dachowej w przypadku dachu o kacie
nachylenia potaci dachowych do 24°,

b) dach:

— dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
od 25° do 45°, pokrycie: dachowka lub blachodachowka,

— ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych: do 24°, pokrycie: adekwatnie do nachylenia potaci dachu;

4) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, w tym do bilansu terenéw 1MN/U
dopuszcza si¢ wliczenie powierzchni terenu 1Z:

a) maksymalnag: 1,5,

b) minimalng: 0,01;

5) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 35%, przy czym do bilansu terenu 1MN/U
dopuszcza si¢ wliczenie powierzchni terenu 1Z;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 40%, przy czym do bilansu terenu
1MN/U dopuszcza si¢ wliczenie powierzchni terenu 1Z;

7) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:

a) minimum 2 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 35,0 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

C) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
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zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 6;
8) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlane;j:
— dla zabudowy wolno stojacej: 600 m?,
—  dla zabudowy blizniaczej: 300 m?,

b) parametry okreslone w lit. a, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub
powigkszania sgsiednich nieruchomosci;

9) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

0 dtugosci nie wigkszej niz 8 m oraz wysokosci budynkoéw i wiat do 4,0 m przy dachach

o kacie nachylenia potaci dachowych do 24°i do 5,50 m przy dachach o kacie nachylenia

potaci dachowych od 25° do 45°.

§ 11. W zakresie zasad zagospodarowania terenow zieleni izolacyjnej 1Z i 2Z, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) nakaz ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnych z wykorzystaniem zieleni
sredniej oraz wysokiej;

3) zakaz sytuowania budynkow i wiat;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) ekranéw akustycznych o wysokosci maksymalnie 10 m lub budowli ziemnych

ograniczajacych hatas,

b) obiektow matej architektury,
C) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
d) $ciezek pieszych lub rowerowych.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami ochrone wod podziemnych
nalezacych do Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 143 Subzbiornik Inowroctaw —
Gniezno.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalen
I podziatow;
2) ustala si¢ szczegotowe zasady i1 warunki dla scalania ipodzialu nieruchomosci
przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych:
a) minimalna powierzchnia dziatek na terenach oznaczonych symbolem MN/U: dla
zabudowy wolno stojacej: 600 m?, dla zabudowy blizniaczej: 300 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 5,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy
czym dopuszcza si¢ katy w przedziale 80° - 100°,
d) podane w lit. a i b parametry dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania
sasiednich nieruchomosci.
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§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala si¢:
1) nakaz sytuowania obiektow w zaleznoSci od kategorii geotechnicznej obiektu zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci na terenie zagrozenia ruchami masowymi,
ktérego granica zostala wyznaczona na rysunku planu,
2) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z przebiegu infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych
Z pasami technologicznymi, ktorych przebieg pokazano informacyjnie na rysunku planu,
ponadto:
a) dla elektroenergetycznych linii napowietrznych SN-15 kV zachowa¢ pas technologiczny
o szerokos$ci 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
b) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych, po skablowaniu ustalenia
dla zagospodarowania pasow technologicznych tracg moc,
) dopuszcza si¢ roboty budowlane dla istniejgcej sieci infrastruktury technicznej.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z ul. Teczowej, lezacej poza granicami planu, za posrednictwem
drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW;
2) zakaz bezpos$rednich zjazdow z drogi krajowej nr 11;
3) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 16. W zakresie terenu drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
AKDW, 5KDW, ustala si¢:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwo$¢ realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
c) drog rowerowych,
d) drogowych obiektow inzynierskich,
e) miejsc postojowych,
f) obiektow matej architektury,
g) tablic informacyjnych,
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
i) zieleni.

§ 17. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;
2) elementy infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
tymczasowo do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ wykorzystanie szczelnych
zbiornikoéw bezodptywowych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: w sposdb zgodny z przepisami
odrgbnymi,

C) zaopatrzenie w wode¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celow
przeciwpozarowych: z sieci wodociggowe;j,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna:
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— Zsieci energetycznej,
— z odnawialnych zrodet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi ,
przy czym zakazuje si¢ urzgdzen wytwarzajacych energie z wiatru;
e) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
f) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:
— z niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej, stosowaé paliwa plynne, gazowe, ciekle
lub state, charakteryzujgce si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, np. gazowe
i elektryczne,
— zodnawialnych zrédet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym zakazuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energie z wiatru;
g) zaopatrzenie w inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
W szczegdlnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej.

§ 18. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

§ 19. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczonych symbolami: IMN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U w wysokosci 15%);
2) dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami 1Z, 2Z w wysokosci 5%;
3) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW; 2KDW, 3KDW,
AKDW, 5KDW w wysokosci 0%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALYNR ....... /...12021
RADY Miejskiej W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
ZDNIA.......... 2021 R.

Niniejsza uchwala jest konsekwencja podjetej w dniu 25 czerwca 2020 r. uchwaly
Nr XXI11/347/2020 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we Wsi
Brodowo (I1l), gmina Sroda Wielkopolska. Obszar objety planem obejmuje teren 0 powierzchni
ok. 10,15 ha.

Obszar planu jest objety uchwata Nr XI X/176/96 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z
dnia 23 kwietnia 1996r r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa jednorodzinnego i upraw polowych — Brodowo 1, ktory przewiduje dla terenu objgtego
pracami planistycznymi, teren upraw polowych oznaczony na rysunku planu symbolem R.

Opracowanie nowego miejscowego planu ma na celu przeznaczenie terenu pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, stanowigcg kontynuacje istniejacej zabudowy w sgsiedztwie.
Zabudowa ta bedzie stanowi¢ uzupelnienie juz istniejacej w tym rejonie zabudowy.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.),
Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska przeprowadzil procedure sporzadzenia planu miejscowego.
Na etapie przyjmowania wnioskow do planu nie ztozono wnioskéw. Po zebraniu wnioskow
od instytucji i organdw do tego upowaznionych, opracowano projekt planu.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska, obszaru planu zostat okreslony jako tereny potozone we wsi Brodowo, oznaczone
symbolem RM: tereny wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, ushugowej na terenie gminy Sroda Wielkopolska.

W pracach projektowych rozwazono mozliwos¢ realizacji zabudowy pod katem zgodnoS$ci
z ww. studium oraz nawigzania do istniejacej zabudowy lezacej w sgsiedztwie, poza granicami planu.
Potozenie na rozwijajacych si¢ terenach miejscowosci Brodowo, w sgsiedztwie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej uzasadnia przeznaczenie terenu na cele gldwnie mieszkaniowe.
Ze wzgledu na zadania wilasne gminy, do ktérych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu planu,
starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej sprawie, tj. gminy, wlascicieli dziatek
objetych planem oraz mieszkancow gminy Sroda Wielkopolska.

Oprocz wywazenia interesOw wszystkich stron, kierowano si¢ roéwniez wymogiem
proporcjonalno$ci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznosé
zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli
natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji
prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych
petna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie
Trybunalu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada rowno$ci wobec prawa
wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego sygn. II OSK 1208/13. W ramach przystugujacego jej wiladztwa
planistycznego Rada Miejska uprawniona byta do okreslenia przeznaczenia obszaru na cele zabudowy
mieszkaniowej i na cele komunikacji. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt
prawa miejscowego ksztattuje bowiem na przyszio$¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i
stanowi wyraz ksztaltowania przez gming ladu przestrzennego na jej obszarze. Takim elementem
ksztatltowania tadu przestrzennego jest za$§ niewatpliwie wytyczanie terenow budowlanych oraz
przebiegu drog iinnych szlakow komunikacyjnych (nie ulega przy tym watpliwosci, iz w takiej
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sytuacji uchwala w sprawie planu miejscowego nie jest tozsama z uchwata w sprawie zaliczenia danej
drogi do kategorii drog publicznych), a takze ochrona zieleni i wod powierzchniowych.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku
zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany, ktoére spowodowaty, iz projekt planu
poddano dodatkowemu opiniowaniu z niektérymi organami. Konieczno$¢ ta nastgpita w zwigzku z
dopuszczeniem tymczasowego odprowadzenia $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
co wynikato z pisma zarzadcy sieci kanalizacyjne;.

Nastepnie projekt planu skierowano do wytozenia do publicznego wgladu. Wyltozenie do
publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku
z art. 54 ust. 2 uuis$, miato miejsce w terminie od 05 listopada 2021 r. do 29 listopada 2021 r. Dyskusje
publiczng wyznaczono na 17 listopada 2021 r.,, uwagi przyjmowano do 13 grudnia 2021 r.
W ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Ze wzgledu na zmiang przepiséw dotyczacych odnawialnych zrédet energii, ktora to zmiana
poszerzyta mozliwo$ci wykorzystania takich zZrédel, do projektu planu wprowadzono zmiany,
wynikajace z obecnie obowigzujacych przepisoéw. Ponadto dla uniknigcia konfliktow spotecznych
zweryfikowano zapis dotyczacy sytuowania zabudowy w granicy z innymi dziatkami budowlanymi.
Wprowadzone zmiany nie skutkowaty koniecznos$cia ponowienia etapu opiniowania i uzgadniania,
gdyz miaty charakter korekt 1 byly zgodne z przepisami odrebnymi, ale mogly mie¢ znaczenie dla
mieszkancow. Zatem powtdérzono etap wylozenia do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem
projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 uui$, ktéry odbyt sie
w terminie od 18 lutego 2022 r. do 14 marca 2022 r. Dyskusje¢ publiczng wyznaczono na 23 lutego
2022 r., uwagi przyjmowano do 28 marca 2022 r. W ustawowym terminie nie wptynela zadna uwaga.
Rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska uwaga zostata ...............

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoleczenstwa. Ogloszenia
0 przystgpieniu do prac nad planem i o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i W Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Sroda
Wielkopolska. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposdb jawny 1 przejrzysty.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy: konieczne bedzie uzbrojenie terenu. Zatem uchwalenie przedmiotowego
planu spowoduje zwigkszenie wydatkow gminy. W projekcie planu wprowadzono nowe rozwigzania
komunikacyjne poprzez wyznaczenie m.in. drog wewnetrznych, ktorych wydzielenie 1 urzadzenie nie
bedzie obcigza¢ budzetu gminy. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
szerokopasmowej, s3 konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem w media z istniejacych sieci. Teren objety
planem znajduje si¢ w granicach obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
I W granicach jednostki osadniczej. Ksztattowanie struktur przestrzennych na tym terenie nastgpowato
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego.
W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy. Plan spelnia wigc wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne 1 krajobrazowe. Przestrzeh objeta
pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng cato§¢ wewnatrz obszaru, jak i z jego otoczeniem,
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, S$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano
porzadek urbanistyczno-architektoniczny. Zachowano rowniez kontynuacje¢ charakteru zabudowy i jej
parametréw. Wymagania ochrony s$rodowiska, wtym racjonalnego gospodarowania wodami,
uwzgledniono kierujac si¢ zasadg zrOwnowazonego rozwoju, wyznaczajac tereny zieleni urzadzonej
I tereny zieleni urzadzonej z wodami powierzchniowymi $rodladowymi. Wykluczono mozliwosé¢
realizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska, wskazano na mozliwos¢ stosowania odnawialnych
zrddet energii. W planie uwzglgdniono potrzeby obronno$ci panstwa. Zgodnie z wytycznymi organu
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wojskowego przyjeto wskazane ograniczenia wysokos$ci. Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono
ochrong zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby 0so6b niepelnosprawnych, interes publiczny
1 prawo wilasno$ci. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez okreslenie parametrow
| wskaznikow zabudowy. W zwigzku z wnioskiem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw
sformulowano ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. Ochrona zabytkéw jest zapewniona w
oparciu o obowigzujace przepisy odregbne. Zasady ksztaltowania krajobrazu, czy wymagania
wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej zostaly ujete w ustaleniach zasad
zagospodarowania dla kazdego z terendw. Ze wzgledu na sasiadujacg droge krajowa nr 11,
wyznaczono teren zielni izolacyjnej , na ktorym dopuszczono mozliwos¢ realizacji zabezpieczen
przeciwhatasowych. Odstgpiono od szczegdlowych ustalen w zakresie wymagan dla terenow
wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, ze wzgledu na brak
takiej koniecznosci.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analiza aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérej wyniki zostaly zawarte
w uchwale Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr LXV/1041/2018 z dnia 25 czerwca 2018 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Wielkopolska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale
odniesiono si¢ tylko do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Natomiast w uzasadnieniu
do ww. uchwaty wskazano, ze ,,(...) w ramach wieloletniego programu sporzgdzania planow
miejscowych nalezy (...) rozwazy¢ wyznaczenie nowych terenow przeznaczonych pod (...) zabudowe
mieszkaniowq, co przyspieszy rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy, przy czym zakres przestrzenny
takich opracowan oraz dokladne sprecyzowanie funkcji, Wtadze Gminy powinny okresla¢ na biezgco,
W Miareg pojawiajgcego si¢ zainteresowania’.

Jak to zostalo przywotane na wstepie, przedstawiana uchwala spowoduje zwigkszenie
wydatkoéw gminy. Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegoétowo przedstawiony
w opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument
ten byt opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na
etapie wylozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

W niniejszej uchwale ustalono stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym dla terenow, dla ktérych uchwalenie
planu zagospodarowania przestrzennego nie przyczyni si¢ do wzrostu wartosci tych nieruchomosci,
ustalono wysokos¢ 0%. Dotyczy to terenow drog wewnetrznych.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Brodowo
(IIT), gmina Sroda Wielkopolska zostat skierowany przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,
do przedstawienia Radzie Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej. Ze wzgledu na zakonczong procedure
prawng podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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