- PROJEKT -

UCHWALA NR.... ...... ....
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
zdnia...oooeeeeeeeeen,

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Zaniemyskiej (V)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.J.
Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada
Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie
Wielkopolskiej przy ul. Zaniemyskiej (V), zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze ponizsze
ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej Nr XXXV11/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.

2. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany W
skali 1:2000 zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Zaniemyskiej (V)”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej 0
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej 0
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej przy ul. Zaniemyskiej (V), ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objgtego planem o powierzchni ok. 28,93 ha okresla rysunek planu.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub
gospodarczy, taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;
2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktoérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;
4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitej wszystkich budynkow i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:
a) powierzchnia catkowita budynkow — 0znacza sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie



zewnetrznym budynkow z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i
balkonow,

b) powierzchnia calkowita wiat — 0znacza sumg¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczona
przez powierzchnie dachow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéow i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchnie wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym na powierzchnie dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchnie dachow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew i krzewow,
gléwnie zimozielonych, zréznicowanych pod wzgledem wysokosci 1 gatunkow,
ksztattowanych jako szpalery w zwartej formie.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej, z
dopuszczeniem odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW —
fotowoltaiki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U/OZE-F, 2P/U/OZE-F,
3P/U/OZE-F;

2) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy uslugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;

3) teren parkingéw, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

4) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

5) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL;

6) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD;

7) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z
uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkow, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap,
balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki
dla 0sob niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;



4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejgcego poziomu terenu bez naruszania
interesu 0sob trzecich i istniejgcych stosunkow wodnych.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z zakazem:

a) elektrowni konwencjonalnych, elektrocieptowni,

b) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,

c) grzebowisk zwlok zwierzgcych,

d) instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

e) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

f) instalacji do zgazowywania, odgazowywania lub uptynniania wegla lub tupku
bitumicznego, instalacji do wytwarzania smar6w z ropy naftowej,

g) instalacji do brykietowania weggla kamiennego lub brunatnego,

h) instalacji do przerobu kopalin,

1) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadéw promieniotwodrczych;

3) zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrdbce,
termicznemu przeksztatcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpadéw, z zastrzezeniem
pkt 4;

4) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wytacznie jesli wynika to z procesu
technologicznego danego wytworcy;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz budowy elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

7) naterenach P/U/OZE-F dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii - fotowoltaiki, w tym o mocy przekraczajacej S00KW;

8) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemoéw grzewczych z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej;

9) zakaz przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi;

10) zagospodarowanie i zabudowa terenéw nie moze powodowal zagrozenia
zanieczyszczenia wod podziemnych;

11) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

12) poziom pola elektromagnetycznego w srodowisku oraz poziom hatasu w Srodowisku
wytwarzanego przez lini¢ elektroenergetyczng 110kV nie moze powodowacé przekroczen
okreslonych w przepisach odrebnych, poza pasem ochrony funkcyjnej linii
elektroenergetycznej 110kV;

13) zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6



W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢: w przypadku natrafienia w trakcie
prowadzenia robot ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem obowigzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§7

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze
Obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOW osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢: ochrone Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno", poprzez zabudowg i
zagospodarowanie terenu objg¢tego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9

W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania 1 podziatow nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:
1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia scalen
I podzialow;
2) dla scalania ipodzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych ustala si¢ szCzegdtowe zasady i warunki:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi: 70° - 110°,
d) podane w lit. a, b parametry nie dotyczg dzialek wydzielanych na cele lokalizowania
infrastruktury technicznej oraz drogowej, w tym dojs$¢, dojazdow.

§10

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z
odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z
przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV, zgodnie z
przepisami odrebnymi, do czasu jej przeniesienia lub skablowania;

3) szeroko$¢ pasow ochrony funkcyjnej linii napowietrznych i kablowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

4) na terenach 1P/U/OZE-F, P/U, KS, KDG, 1KDL, 1KDW, 2KDW, uwzglgdnienie w
zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV relacji GPZ Sroda



5)

6)

7)

8)

9)

Wielkopolska (SRO) — SE Kromolice (KRM) wraz z pasem ochrony funkcyjnej z

uwzglednieniem pkt 5;

w sasiedztwie linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, okreslonej na rysunku
planu, wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 22,0 m, po 11,0 m od osi linii w
obu kierunkach, dla ktorego obowiazuja ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania

jego terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi zZ uwzglednieniem pkt 6;

w pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV ustala

sig:

a) dopuszczenie robot budowlanych linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV,
w tym z przebudowg na wiclotorowg i Wielonapieciowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi,

C) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig powyzej
3,0 m po osiggnicciu swojego maksymalnego wzrostu oraz roslinnosci o
rozbudowanym systemie korzeniowym, z uwzglgdnieniem pkt 7;

zakaz realizacji zieleni kolidujacej z liniami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

w granicy terenow 2P/U/OZE-F, P/U, KS, 1KDL, 2KDW, 3KDW dla istniejacej sieci

kanalizacyjnej — rurociagu ttocznego 400 mm, wyznacza si¢ pas ochronny wynoszacy 6,0
m, po 3,0 m na strong¢ od osi ruroCiggu, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorym nakazuje si¢

zachowanie przepisow odrebnych oraz zakaz budowy budynkow oraz sadzenia drzew i

krzewow;

w przypadku lokalizacji obiektoéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze

obowigzujg przepisy odr¢bne.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontow drog

publicznych, drog wewnetrznych, okreslonych na rysunku planu;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drog

3)

4)

publicznych, drog wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
szeroko$¢ drog publicznych, drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu;
W granicy terenow 1P/U/OZE-F, 2P/U/OZE-F, 3P/U/OZE-F, P/U nakaz zapewnienia
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlanej, w tym
miejsca w garazach, budynkach gospodarczo — garazowych z dopuszczeniem lokalizacji
miejsc postojowych na terenie KS, z uwzglgdnieniem pkt 5, 6 w liczbie:
a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej budynku, jesli jego powierzchnia uzytkowa nie przekracza 1000 m?,
b) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa budynku wynosi powyzej 1000 m?, nie
mniejszej niz:

— do 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku — jedno miejsce postojowe na kazde

rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynku,

— powyzej 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku — jedno miejsce postojowe na kazde

5)

rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej budynku;
zapewnienie stanowisk do samochodoéw ciezarowych w obrebie dziatki budowlanej,
odpowiednio do potrzeb;



6) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie sciekow bytowych, przemystowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzaniec wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania
energii elektrycznej pochodzacej ze zrdédet odnawialnych — fotowoltaiki, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem §5 pkt 6;

7) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszczenie lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwos$cig wprowadzenia
do stacji linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenia zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odr¢gbnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o
istniejaca 1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

11) dostep i dojazd do infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a
w przypadku koniecznosci jego naruszenia dopuszczenie przebudowy, rozbudowy
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13)zasady ochrony przeciwpozarowe] — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami W Sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§13

W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§14

Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, z
dopuszczeniem odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500kW — fotowoltaiki,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U/OZE-F, 2P/U/OZE-F, 3P/U/OZE-F ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, budynkow
ustugowych, budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, hal
namiotowych, wiat, portierni, z uwzglednieniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej, obiektow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w tym przedszkoli, placowek edukacyjnych, z
dopuszczeniem przedszkoli przyzaktadowych,



c) dopuszczenie obiektow i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii - fotowoltaiki, wraz z budynkami towarzyszagcymi, W tym 0 mocy
przekraczajacej 500 KW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem lit. d,

d) uwzglednienie oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej od urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW
- fotowoltaiki, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami
odrebnymi,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, parkingdw, dojs¢, dojazdow, ciagébw pieszych,
pieszo — rowerowych, rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszczenie zbiornikow retencyjnych,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 4,2, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchni¢ zabudowy: do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

1) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

J)  wysokos¢ budynkow, wiat: do 30,0 m,

K) wysokos¢ budowli: do 50,0 m,

I) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

m) geometri¢ dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje
dachow,

n) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z
dopuszczeniem zjazdoéw, ciagdbw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych oraz
infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych oraz §10 pkt 2 - 7;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza
niz 2000,0 m? za wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, drog wewnetrznych, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami obszaru objetego planem, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, Z
uwzglednieniem lit. b,

b) ustala si¢ dostep do drogi KDG, drogi wojewddzkiej, wylgcznie poprzez drogi
publiczne nizszej kategorii oraz drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4 — 6.

§15

Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy uslugowej
0znaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw, budynkow
ustugowych, budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, hal
namiotowych, wiat, portierni, z uwzglgdnieniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej, obiektow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w tym przedszkoli, placowek edukacyjnych, z
dopuszczeniem przedszkoli przyzaktadowych,



d)
e)

f)
9)
h)
i)
)

K)

dopuszczenie infrastruktury technicznej, parkingow, dojs¢, dojazdow, ciggdw pieszych,
pieszo — rowerowych, rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie zbiornikow retencyjnych,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 4,2, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchni¢ zabudowy: do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
wysokos¢ budynkow, wiat: do 30,0 m,

wysokos¢ budowli: do 50,0 m,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje
dachéw,

nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z
dopuszczeniem zjazdoéw, ciagdbw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych oraz
infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych oraz §10 pkt 2 - 7;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza
niz 2000,0 m? za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow dla ktorych nie ustala si¢ minimalne;
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomig¢dzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a)
b)

ustala si¢ dostep z drogi publicznej 1KDL, z drogi wewngtrznej 2KDW, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4 — 6.

§16

Dla terenu parkingdéw, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

dopuszczenie lokalizacji parkingu dla samochodéw o0sobowych, cigzarowych wraz z
towarzyszacg infrastruktura,

dopuszczenie budowy dojs¢, dojazdow, ciggow pieszych, pieszo — rowerowych,
rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszczenie zieleni urzadzonej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

zakaz budowy budynkow i wiat,

nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z
dopuszczeniem zjazdéw, ciaggow pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych oraz
infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych oraz §10 pkt 2 - 7;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z przylegajacej do terenu
drogi publicznej 1KDL, 2KDL zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17

Dla terenu drogi publicznej klasy glownej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG
ustala sie:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy gtéwneyj;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:



a) dopuszczenie urzadzen i obiektow zwigzanych z obstuga ruchu drogowego, urzadzen i
sieci infrastruktury drogowej,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczney.

§18

Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych z obslugg ruchu drogowego, urzadzen i sieci
infrastruktury drogowej,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie chodnikoéw, ciggdw pieszo — rowerowych, rowerowych,
d) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi KDL na
wlaczeniu z innymi drogami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§19

Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD ustala sig:
1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu drogowego, uUrzadzen i sieci
infrastruktury drogowej,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie chodnikéw, ciggdw pieszo — rowerowych, rowerowych,
d) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi KDD na
wlaczeniu z innymi drogami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§20

Dla terenéw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW ustala sie:
1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych z obshugg ruchu drogowego, urzadzen i sieci
infrastruktury drogowej,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie chodnikéw, ciagéw pieszo — rowerowych, rowerowych,
d) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi KDW na
wigczeniu z innymi drogami, zgodnie z przepisami odregbnymi.

§21

Ustala si¢ wysokosc¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw P/U/OZE-F, P/U w wysokosci 8%;

2) dla pozostatych terendéw w wysokosci 0%.



§22
Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia Uchwaty Nr XX11/351/2020 Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul.
Zaniemyskiej (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r., poz. 5539).

§23
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr ../ ../
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

Zz dnia

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w

Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Zaniemyskiej (V)

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaty podjetej przez Rade Miejskg w
Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVI11/522/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Zaniemyskiej (V), zwanego dalej ,,planem”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) zostata przeprowadzona procedura
sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia planu
ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Sredzka” w dniu 08 lipca 2021 r., a obwieszczenie zostalo
wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej w dniach od
08 lipca 2021 r. do 09 sierpnia 2021 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Sroda
Wielkopolska.

W terminie okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu ztozono 3 wnioski do projektu
planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem nr GiGP.6721.1.6.2021 z dnia 08.07.2021 r. powiadomione zostaly o
przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje oraz organy wilasciwe do uzgadniania i
opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu pismo nr WOO-111.411.276.2021.MM.1 z dnia 09.08.2021 r. oraz pismem od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Srodzie Wlkp., pismo nr
ON.NS.9011.40.2021 z dnia 15.07.2021 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska ze zmianami, sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska uzyskat opinie do przedstawionych w
projekcie planu rozwigzan, od wtasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska uzgodnit projekt planu z wtasciwymi
organami/instytucjami.
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WyltozZenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko nastgpito w dniach od 21.01.2022 r. do 11.02.2022 r. Ogtoszenie o wytozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazalo si¢ w gazecie ,,Gazeta Sredzka” w
13.01.2022 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Sroda Wielkopolska, a obwieszczenie
zostalo wywieszone na tablicy Urzedu w dniach od 13.01.2022 r. do 2022
r.

W dniu 03.02.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do dnia
25.02.2022 r. nie wptynety/wptynely uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko.!

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w §14 - §20 ustalajac
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le§nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,

3) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, ktore na obszarze objetym planem nie wystepuja;

4) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0sob
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaty dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu,

5) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. W §14 - §20
tekstu uchwaty;

6) uwzglednia prawo wlasno$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 - §20 tekstu uchwaty;

1 Czynno$¢, ktora nastapi.
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7)

8)

9)

1)

2)

3)

4)

uwzglednia potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci Sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kolejno:

zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;;

niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

zaprojektowane tereny umozliwiajg mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,

projektowane rozwigzania stanowig kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska
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oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwala Nr
LXV/1041/2018 z dnia 25 czerwca 2018r., 0 ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapi wzrost przychodow gminy
z tytutu podatku od nieruchomosci. Projekt planu wprowadza tereny drogi publicznej klasy
glownej (KDG), tereny drég publicznych klasy lokalnej (1KDL, 2KDL), tereny drog
publicznych klasy dojazdowej (1KDD, 2KDD) oraz tereny drég wewngtrznych (1KDW,
2KDW, 3KDW). Wyznaczone w planie tereny drog wewnetrznych (2KDW, 3KDW) oraz
tereny drog publicznych klasy lokalnej (1IKDL, 2KDL) sg wtasnos$cig powiatu $redzkiego. W
przypadku wykupu drog publicznych — drég klasy dojazdowej (1IKDD, 2KDD) oraz drogi
wewnetrznej (IKDW) przez gming, zadania wlasne zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury drogowej, a w tym technicznej beda mialy wpltyw na budzet gminy.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania w
obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sroda Wielkopolska, zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej Nr XXXV11/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.

W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska
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