UCHWALA NR XL1/574/2021
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Winna Gora,
gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2021 poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm. ) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Winna
Gora, gmina Sroda Wielkopolska, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego
uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.

2. Zalaczniki do planu stanowia:
1) zatacznik nr 1 — zalgcznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne dotyczace planu.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku oraz w zalaczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym zlokalizowane sg lokale
ushlugowe dopuszczone ustaleniami planu o powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
oraz nie wigcej niz 1 mieszkanie;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o jednakowym
kacie nachylenia symetrycznych wzgledem siebie glownych potaci dachowych od 25° do 45°;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnos¢ zabudowy zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita
zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchni¢ catkowita wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza odlegtosc
od linii rozgraniczajacej terenu od strony drog, w ktorej mozna lokalizowaé budynki, wiaty, przy czym
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy wiat shuzacych gromadzeniu odpaddéw, wiat przystankdéw
komunikacji publicznej oraz wiat rowerowych i budynkow infrastruktury technicznej;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewn¢trznych krawedzi $cian budynkéw w stanie wykonczonym i zewn¢trznych
krawedzi wiat na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;
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9) urzadzeniach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place
zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnia naturalna, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, miejsca do
grillowania i organizacji ognisk, itp.;

10) wysokosci urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym elemencie urzadzenia lub wiaty do wierzchotka tej urzadzenia lub
wiaty.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednocze$nie lini¢ rozgraniczajacg tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala sie przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7TMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

4) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP;

6) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem 1RM;

7) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 11;

8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

9) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

§5.1. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat, o okreslonych w planie
parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odr¢bnymi,
przy czym dopuszcza si¢ przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej od
strony drog przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze,
ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku o nie wigcej niz 1,5 m oraz przez
pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych.

2. Dopuszcza si¢:
1) lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, garazy iwiat na terenach MN, MN/U, MW, RM w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) dojs¢ i dojazdow;
2) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow:

a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwoscig zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachow przy
jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem lit. b
ilit. c,

b) rozbudowe¢ tych budynkoéw wykraczajacych przed wyznaczone planem linie zabudowy, wylacznie
zgodnie z tymi liniami i pozostatymi ustaleniami planu, zastrzezeniem lit. a i lit. c,

c¢) nadbudowg¢ tych budynkéw wylacznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe
budynkow, ktorych czesci wykraczaja przed wyznaczone planem linie zabudowy wylacznie wowczas,
gdy nadbudowa jest wykonywana w catym istniejagcym obrysie tego budynku,

d) wylacznie przebudowe lub remont budynkow w przypadku:
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- gdy przekroczone sa wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

- gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych i nie ma mozliwos$ci dostosowania tych parametrow do ustalen planu,

- zachowania istniejacej funkcji budynkow lub ich czesci, ktéra nie jest zgodna zplanem, bez
mozliwo$ci zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na t¢ funkcje,

e) mozliwos¢ zmiany geometrii dachu, zgodnie zparametrami okre§lonymi w uchwale, réwniez
w przypadku zachowania istniejacej funkcji budynkéw lub ich czesci, ktora nie jest zgodna z planem,
przy czym nie mozna zwigksza¢ powierzchni uzytkowej przeznaczonej na zachowywang funkcje
niezgodna z planem;

3) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okre§lona ustaleniami niniejszego planu,
jezeli dzialki te istnieja w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodrebniania wyznaczonych
w planie terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem
spetnienia pozostalych ustalen planu i przepisow odrebnych;

4) dowolna powierzchni¢ 1 geometri¢ dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji atrap dachéw stromych na elewacjach budynkow.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdt budowlanych na
terenie inwestycji;

3) strefy zieleni wysokiej, gdzie postuluje si¢ uwzglednienie istniejagcych drzew w zagospodarowaniu
terenow;

4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) MN/U — jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych,
d) RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
e) US i ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego i infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
3) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw;

4) ustug z zakresu wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;

5) stacji napraw i obstugi pojazdow;

6) ustug demontazu pojazdoéw i maszyn;

7) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

8) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

9) dziatalno$ci wydobywczej;

10) stanowisk postojowych na powierzchni dziatki budowlanej na wymaganej uchwala minimalnej
powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz retencj¢ wod.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie.

1) ochroneg budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, tj.:
a) dom, ob. Winna Gora dz. 176/7,
b) dom, ob. Winna Gora dz. 189,
¢) ochroniarka ob. Dom, ob. Winna Géra dz. 188;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) obowigzuja przepisy art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U. z2020r.,
poz. 1333 ze zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ze zm.),

b) ochronie podlegaja charakterystyczne bryty, formy dachow, tradycyjny rodzaj materiatow budowlanych,
historyczny wystroj elewacji;

3) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych stan. 3, AZP 55-32/100,
105, zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku;

4) w ramach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjna iokresla sie¢ wymdg prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkdéw archeologicznych izasady postepowania
w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych
w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ze zm.).

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢
uwzglednienie lokalizacji obszaru planu:

1) w granicy Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno;

2) czeSci  obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonych na rysunku granicach
udokumentowanego ztoza gazu ziemnego — ,,Mitostaw”.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 150,
dla ktorego obowiazuje:

a) strefa kontrolowana o szerokosci 4,0 m tj. po 2,0 m na kazda stron¢ od osi gazociggu, gdzie zakazuje si¢:
- lokalizacji drzew,
- lokalizacji obiektow budowlanych, statych sktadow i magazynow,
- podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania;

b) pas eksploatacyjny o szerokosci 4,0 m po obu stronach gazociggu przesylowego konieczny dla
wlasciwego korzystania ztego urzadzenia, prowadzenia prac eksploatacyjnych, w tym swobodnego
wejscia lub wjazdu sprzgtu dla zapewnienia obstugi, konserwacji, remontéw, napraw, montazu, prac
kontrolno-pomiarowych oraz do usuwania awarii i likwidacji urzadzenia;

2) uwzglednienie  ograniczen  wynikajacych  z lokalizacji  istniejacych i projektowanych  linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, wzdhuz ktoérych obowiazuja pasy technologiczne o szerokosci
W poziomie nie mniejszej niz:

a) dla linii napowietrznych SN-15 kV — 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m, po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

¢) dla linii kablowych SN-15 kV i nn-0,4kV — 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;
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3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w oznaczonej na rysunku odlegtosci 50 m od granic cmentarza
polozonego poza granicami planu;

5) zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych do zaopatrzenia sieci
wodociggowe w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN
dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

2) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;

3) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiata, w garazach lub w bryle budynku mieszkalnego.
2. Ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne
z zastrzezeniem §7 pkt 1 i pkt 2 oraz:

a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wigkszg niz 8,0 m,
b) dla budynkow o dachu stromym — nie wigkszg niz 9,5 m;
3) wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigkszg niz 5,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,05;
7) dachy ptaskie lub dachy strome, z zastrzezeniem §7 pkt 1 i pkt 2;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 700 m2;

9) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z przylegtych drog wewngtrznych lub publicznych, w tym
potozonych poza granicami planu.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;

3) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w garazach, lub w bryle budynku mieszkalnego.
2. Ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych — nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wigkszg niz 9,0 m, z zastrzezeniem §7 pkt 1 i pkt 2;

3) wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat — nie wigksza niz 5,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9;
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7) dachy strome, z zastrzezeniem §7 pkt 1 i pkt 2;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m2;

9) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z przyleglej drogi publicznej polozonej poza granicami
planu.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 2MW, 3MW, 4MW dopuszcza si¢ lokalizacje na
dzialce budowlanej z zastrzezeniem §9 pkt 4:

1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat;

4) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w garazach, lub w bryle budynku mieszkalnego.
2. Ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie
wigkszg niz 12,0 m;

3) wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigkszg niz 5,0 m;
4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m2;

10) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z przylegtych drog publicznych lub drog wewngtrznych,
w tym potozonych poza granicami planu.

§ 13. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 1MN/U dopuszcza sig
lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw w zabudowie wolnostojacej: ustugowych lub mieszkalno-ustugowych mieszczacych ustugi
sakralne, w szczegolnosci:

a) kultu religijnego,

b) salki katechetycznej,

¢) domu parafialnego;
2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
3) budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat;

4) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego Iub ustugowego.

2. Ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza
niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie wigksza niz 9,0 m, z zastrzezeniem §7 pkt 1 i pkt 2;
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3) wysoko$¢ garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat — nie wigksza niz 5,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy - w przedziale od 0,0 do 1,2;

7) dachy strome, z zastrzezeniem §7 pkt 1 i pkt 2;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 500 m2;

9) obstuge komunikacyjna z przyleglych drog wewnetrznych lub publicznych, w tym potozonych poza
granicami planu.

§ 14. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 2MN/U, 3MN/U dopuszcza
si¢ lokalizacje na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw w zabudowie wolnostojace;:
a) mieszkalnych jednorodzinnych,
b) mieszkalno-ustugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy do 250 m2,
¢) ustugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy do 250 m2 ;

2) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;

3) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego Iub ustugowego.

2. Ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych nie wigksza
niz 2 kondygnacje nadziemne:

a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wiekszg niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wigksza niz 9,5 m:
3) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wickszg niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigkszg niz 5,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
6) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 650 m2;

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegltych dréog wewngtrznych lub publicznych, w tym
potozonych poza granicami planu.

§ 15. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu sportu
i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlane;j:

1) budynkoéw ustugowych mieszczacych funkcje towarzyszace ustugom sportu i rekreacji takie jak: informacja
turystyczna, gastronomia, handel o powierzchni sprzedazy do 100 m2, $wietlica, zaplecze sportowe,
zaplecze socjalne;

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) wiat;
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4) stanowisk postojowych naziemnych.
2. Ustala sie:
1) wysokos$¢ budynkéw ustlugowych i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigksza niz 5,0 m;
2) wysoko$¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wickszg niz 5,0 m;
3) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu;
5) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,3;
6) dachy plaskie lub dachy strome;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 2000 m2;

8) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog wewnegtrznych lub publicznych, w tym potozonych poza
granicami planu.

§ 16. 1. Na terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonym symbolem 1RM dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw inwentarskich i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym:;
2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
3) budynkoéw gospodarczych, garazy lub wiat;
4) ustug agroturystyki, w tym budynkow lub ich czesci mieszczacych ustugi agroturystyki.
2. Ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszczacych ustugi agroturystyki — nie wicksza niz
9,0 m, i nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) wysoko$¢ budynkow inwentarskich ibudowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym —
nie wigksza niz 11,0 m;

4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat — nie wigksza niz 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 0,9;
8) dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
a) budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
b) budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokosci do 4,0 m.

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publicznej polozonej poza granicami
planu.

§ 17. 1. W zakresie zasad ksztaltowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej,
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zieleni;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) wiat rowerowych.

2. Ustala sie:
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1) powierzchni¢ zabudowy wiat rowerowych — nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
3) wysokos$¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych i wiat rowerowych — nie wieksza niz 5,0 m;
4) dachy ptaskie lub dachy strome;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych potozonych poza granicami planu.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkow;
2) stanowisk postojowych.

§18. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem 11 ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcego kanatu deszczowego;
2) roboty budowlane w zakresie utrzymania sprawnosci kanalu deszczowego;

3) mozliwo$¢ lokalizacji §ciezek pieszych i rowerowych pod warunkiem zachowania dostgpu do urzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych potozonych poza granicami planu.
§ 19. Na terenie drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ ustala sie:
1) klasg drogi — zbiorcza;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem, przy czym wyznaczony teren stanowi
poszerzenie pasa drogowego istniejacej przylegtej drogi publicznej polozonej poza granicami planu;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z istniejaca droga powiatowa potozong poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 20. Na terenie drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD ustala sig:
1) klase drogi — dojazdows;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z poszerzeniem na $cigcia narozne — zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z istniejaca droga publiczng potozona poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw drog
wewngtrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem:
a) IKDW — 10,0 m z poszerzeniem na §ci¢cia narozne,

b) 2KDW — 10,0 m z poszerzeniem na $ci¢cia narozne oraz plac do zawracania o wymiarach 20,0 m x 20,0
m;

¢) 3KDW 1 4KDW - zgodna z istniejacym wydzieleniem geodezyjnym;
2) mozliwos¢ lokalizacji stanowisk postojowych oraz $ciezek rowerowych;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow.

§ 22. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

1) powierzchni¢ dziatki:

a) zgodna z ustaleniami szczegotowymi dla terenow, dla ktorych ustalono minimalne powierzchnie dziatek
budowlanych,

b) dla pozostatych terenow — dowolng Iub zgodng z przepisami odrebnymi;
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2) szeroko$¢ frontéw dziatek:
a) dla terenow MN, MW, MN/U, US — nie mniejsza niz 18,0 m,
b) dla pozostatych terenow — dowolng;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

4) parametry nie dotyczg dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 23. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci iw inny sposob zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych iprzemystlowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ do czasu jej realizacji stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wod¢ do celéw bytowych itechnologicznych, wtym do celow przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem §9 pkt 5;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych zrodet
energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza sig¢:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna, w tym lokalizacje sieci gazowych zwigzanych z dziatalno$cia wydobywcza;

2) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci, zbioriki na deszczowke, np. beczki,
studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy,
ogrody deszczowe: ogrody z roslinnoscig oczyszczajaca wodg i wigzaca wode na dtugo w glebie;

3) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne nalezy lokalizowac
wylacznie na dachach budynkow lub wiat, za wyjatkiem elementow wyposazenia terenow drog oraz
terenéw ZP 1 US.

§ 24. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej wliczajagc miejsca w garazu, pod wiata, w tym
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny na terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ lokalizacje lokali
mieszkalnych, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny na terenach 2MW, 3MW, 4AMW,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszczacych ustugi,
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d) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych;

3) dla obiektow mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sum¢ tych
obliczen.

§ 25. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 26. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 20% - dla terenow MN, MN/U, MW;
2) 10% - dla terenéw RM;
3) 0% - dla pozostatych terenow.
§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Wullert
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO WE WSI WINNA GORA, GMINA SRODA WIELKOPOLSKA
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty
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Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL1/574/2021
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej nie rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Winna Goéra, gmina Sroda
Wielkopolska” ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaty wniesione.
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Zalacznik Nr 3 do uchwatly Nr XL1/574/2021
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora bytyby
finansowane z budzetu gminy, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XL1/574/2021
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 25 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XL1/574/2021 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Winna Goéra, gmina Sroda Wielkopolska

Uchwata nr XXI1/350/2020 z dnia 25 czerwca 2020 r. Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej przystapita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 7,3 ha. W obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego
uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r., obszar
w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje teren oznaczony symbolem RM, oznaczajacy - tereny
wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo ustugowej, ustugowej na terenie gminy
Sroda Wielkopolska.

Dla miejscowosci Winna Gora w granicach planu miejscowego:

- utrzymuje si¢ istniejace funkcje terenu — mieszkalnictwo, ushugi, w tym ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi
kultu religijnego, obstuga produkc;ji rolnej, obiekty zabytkowe oraz infrastrukturg techniczna,

- nowe tereny (RM) przeznaczone pod tereny wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, uslugowej wyznacza si¢ jako uzupelienie zabudowy juz istniejacej, zlokalizowane
przy drodze powiatowej nr 3733P oraz 3667P.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad
zabudowy izagospodarowania terenu Ww zgodzie zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

Ponadto, art. 15 ust. 8. ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. 22021 r., poz. 724) méwi, ze ,,W ciggu 72 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza si¢
uchwalanie planow miejscowych przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych.” Zatem
przystapiono do opracowania planu miejscowego w celu zachowania mozliwosci lokalizacji budynkow
mieszkalnych i funkcji mieszkalnych zgodnie z kierunkami okre§lonymi w studium.

Plan przeznacza zatem tereny pod nastepujace funkcje:

I)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN;

2)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4AMW;

3)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U;

4)teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US;
S)tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP;

6)teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem 1RM;

Tteren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 11;
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8)teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;
9)teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;
10)tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

Sporzadzenie miejscowego planu jest niezbgdne w celu okreslenia nowych, odpowiednich zasad
zagospodarowania terenu oraz zasad tadu przestrzennego dla potrzeb spoteczno-gospodarczych izgodnie
z obecnie obowigzujacymi przepisami.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru
objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajac wysoko$¢ planowanej zabudowy ustugowe;,
dostosowuja kreowang przestrzen do istniejacych warunkéw krajobrazowych i istniejacego sgsiedztwa,
wpisujac si¢ w zroOwnowazony rozwdj tego fragmentu miejscowosci. Ustalenia zapobiegajg nadmiernej
intensywnosci zabudowy i pozwalaja na harmonijne wpisanie nowej zabudowy pomigdzy istniejace budynki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza granicg opracowania planu. Ustalenia w zakresie formy
architektonicznej projektowanej zabudowy, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
dostosowuja ja do waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzgledniajagc wymogi ochrony
srodowiska. Projektujac przeznaczenia terenow brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby 0so6b niepelnosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny
oraz wymogi wynikajace z przepisow nadrzednych, wtym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej i zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci. Projekt planu
uwzglednia prawo wlasnos$ci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenow i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z zarzadzeniem nr 29/2021
Burmistrza Srody Wielkopolskiej z dnia 3 wrzesnia 2021 r. w sprawie stosowania opracowanych , Standardow
dostepnosci dla gminy Sroda Wielkopolska”. Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Na dziatkach nr 109/30 i 109/4 znajduja si¢ uzytki rolne klas RIIIb, ktorych tgczna powierzchnia wynosi
2611 m?. Na podstawie sporzadzonej analizy stwierdzono, ze powierzchnia tych nieruchomos$ci oraz ich
geometria ipolozenie spelniajg warunki art. 7 ust. 2a ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow
rolnych ilesnych (Dz. U. 2021 poz. 1326), zatem nie wymagaja uzyskania zgody ministra wlasciwego do
spraw rozwoju wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
zewidencjonowane stanowisko archeologiczne, stad tez plan miejscowy zawiera szczegdétowe ustalenia
dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej. Ponadto, zasady ksztattowania
zabudowy uwzgledniaja kontekst historyczny terenu i gabaryty zabudowy oraz geometri¢ dachéw dobrano
z mysla o wkomponowaniu nowej zabudowy w otoczenie obszaru opracowania planu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskow ztozonych do
planu, aw nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwym organami
zajmujacymi si¢ obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu potozony jest przy drogach publicznych (droga powiatowa idrogi gminne). Realizacja
zabudowy mieszkaniowej na podstawie przedmiotowego planu bedzie generowaé zwickszenie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Planowang zabudowe zlokalizowano jako kontynuacje zwartej
jednostki osadniczej ioparto ja na projektowanym wewnetrznym uktadzie komunikacyjnym powigzanym
Z istniejacym systemem drog publicznych poza granicami planu.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne wykonane w trakcie prac
analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy s$rodowiskowe wykonane na
potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddziatywania na
srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego
planu miejscowego.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal omoéwiony w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Niezbedna infrastruktura techniczna jest juz zrealizowana i dostgpna na
terenach  zainwestowanych. Jest mozliwa ewentualna modernizacja infrastruktury  technicznej
i komunikacyjne;.
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Wymog udzialu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu, aw nastgpnym etapie w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwos$ci sktadania uwag. Przy sporzadzaniu planu miejscowego
wzigto pod uwagg potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji
zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organow i instytucji oraz
W nastepnym etapie zostaty zebrane ich opinie i uzgodnienia, ktore zostaty przeanalizowane i uj¢te w projekcie
planu. Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska zapewnil udzial spoleczefistwa w procedurze planistycznej
poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami. Do
projektu planu nie wptynety zadne uwagi.

Wplywy z podatkow od nieruchomos$ci wzrosng z uwagi na zwigkszenie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, a w przypadku braku jej realizacji utrzymajg si¢ na dotychczasowym poziomie.

Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska opracowal dokument dotyczacy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Sroda Wielkopolska oraz oceny postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych
i programu ich sporzadzania, ktory zostal przyjety Uchwata LXV/1041/2018 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej zdnia 25 czerwca 2018 1. wsprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W ww. analizie stwierdzono m.in., ze zasadniczo obowigzujgce plany sg aktualne. Ninigjszy
plan zostat sporzadzony w celu ustalenia przeznaczenia terenu i parametrow zabudowy, w zwigzku z tym jest
zgodny z analiza w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Id: 6FF27021-6C23-4580-9CAF-A33975A69AD2. Podpisany Strona 3



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 1 Ustęp 2
	Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 1
	Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 2
	Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 3
	Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 4

	Paragraf 1 Ustęp 3

	Paragraf 2
	Paragraf 2 Punkt 1
	Paragraf 2 Punkt 2
	Paragraf 2 Punkt 3
	Paragraf 2 Punkt 4
	Paragraf 2 Punkt 5
	Paragraf 2 Punkt 6
	Paragraf 2 Punkt 7
	Paragraf 2 Punkt 8
	Paragraf 2 Punkt 9
	Paragraf 2 Punkt 10

	Paragraf 3
	Paragraf 4
	Paragraf 4 Punkt 1
	Paragraf 4 Punkt 2
	Paragraf 4 Punkt 3
	Paragraf 4 Punkt 4
	Paragraf 4 Punkt 5
	Paragraf 4 Punkt 6
	Paragraf 4 Punkt 7
	Paragraf 4 Punkt 8
	Paragraf 4 Punkt 9
	Paragraf 4 Punkt 10

	Paragraf 5
	Paragraf 5 Ustęp 2
	Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 1
	Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 1 Litera a
	Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 1 Litera b
	Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 1 Litera c

	Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 2
	Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a
	Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b
	Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 2 Litera c
	Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 2 Litera d
	Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 2 Litera d Tiret 1 (1)
	Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 2 Litera d Tiret 2 (2)
	Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 2 Litera d Tiret 3 (3)

	Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 2 Litera e

	Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 3
	Paragraf 5 Ustęp 2 Punkt 4

	Paragraf 5 Ustęp 3

	Paragraf 6
	Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 3
	Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 4
	Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 4 Litera a
	Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 4 Litera b
	Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 4 Litera c
	Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 4 Litera d
	Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 4 Litera e

	Paragraf 6 Ustęp 2
	Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 1
	Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 2
	Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 3
	Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 4
	Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 5
	Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 6
	Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 7
	Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 8
	Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 9
	Paragraf 6 Ustęp 2 Punkt 10

	Paragraf 6 Ustęp 3

	Paragraf 7
	Paragraf 7 Punkt 1
	Paragraf 7 Punkt 1 Litera a
	Paragraf 7 Punkt 1 Litera b
	Paragraf 7 Punkt 1 Litera c

	Paragraf 7 Punkt 2
	Paragraf 7 Punkt 2 Litera a
	Paragraf 7 Punkt 2 Litera b

	Paragraf 7 Punkt 3
	Paragraf 7 Punkt 4

	Paragraf 8
	Paragraf 8 Punkt 1
	Paragraf 8 Punkt 2

	Paragraf 9
	Paragraf 9 Punkt 1
	Paragraf 9 Punkt 1 Litera a
	Paragraf 9 Punkt 1 Litera a Tiret 1 (4)
	Paragraf 9 Punkt 1 Litera a Tiret 2 (5)
	Paragraf 9 Punkt 1 Litera a Tiret 3 (6)

	Paragraf 9 Punkt 1 Litera b

	Paragraf 9 Punkt 2
	Paragraf 9 Punkt 2 Litera a
	Paragraf 9 Punkt 2 Litera b
	Paragraf 9 Punkt 2 Litera c

	Paragraf 9 Punkt 3
	Paragraf 9 Punkt 4
	Paragraf 9 Punkt 5

	Paragraf 10
	Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 3
	Paragraf 10 Ustęp 2
	Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 1
	Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 2
	Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a
	Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b

	Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 3
	Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 3 Litera a
	Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 3 Litera b

	Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4
	Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 5
	Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 6
	Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 7
	Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 8
	Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 9


	Paragraf 11
	Paragraf 11 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 11 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 11 Ustęp 1 Punkt 3
	Paragraf 11 Ustęp 2
	Paragraf 11 Ustęp 2 Punkt 1
	Paragraf 11 Ustęp 2 Punkt 2
	Paragraf 11 Ustęp 2 Punkt 3
	Paragraf 11 Ustęp 2 Punkt 4
	Paragraf 11 Ustęp 2 Punkt 5
	Paragraf 11 Ustęp 2 Punkt 6
	Paragraf 11 Ustęp 2 Punkt 7
	Paragraf 11 Ustęp 2 Punkt 8
	Paragraf 11 Ustęp 2 Punkt 9


	Paragraf 12
	Paragraf 12 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 12 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 12 Ustęp 1 Punkt 3
	Paragraf 12 Ustęp 1 Punkt 4
	Paragraf 12 Ustęp 2
	Paragraf 12 Ustęp 2 Punkt 1
	Paragraf 12 Ustęp 2 Punkt 2
	Paragraf 12 Ustęp 2 Punkt 3
	Paragraf 12 Ustęp 2 Punkt 3 Litera a
	Paragraf 12 Ustęp 2 Punkt 3 Litera b

	Paragraf 12 Ustęp 2 Punkt 4
	Paragraf 12 Ustęp 2 Punkt 5
	Paragraf 12 Ustęp 2 Punkt 6
	Paragraf 12 Ustęp 2 Punkt 7
	Paragraf 12 Ustęp 2 Punkt 8
	Paragraf 12 Ustęp 2 Punkt 9
	Paragraf 12 Ustęp 2 Punkt 10


	Paragraf 13
	Paragraf 13 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 13 Ustęp 1 Punkt 1 Litera a
	Paragraf 13 Ustęp 1 Punkt 1 Litera b
	Paragraf 13 Ustęp 1 Punkt 1 Litera c

	Paragraf 13 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 13 Ustęp 1 Punkt 3
	Paragraf 13 Ustęp 1 Punkt 4
	Paragraf 13 Ustęp 2
	Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 1
	Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 2
	Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 3
	Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 4
	Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 5
	Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 6
	Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 7
	Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 8
	Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 9


	Paragraf 14
	Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 1 Litera a
	Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 1 Litera b
	Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 1 Litera c

	Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 3
	Paragraf 14 Ustęp 2
	Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 1
	Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 2
	Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a
	Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b

	Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 3
	Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 3 Litera a
	Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 3 Litera b

	Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 4
	Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 5
	Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 6
	Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 7
	Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 8
	Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 9


	Paragraf 15
	Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 3
	Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 4
	Paragraf 15 Ustęp 2
	Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 1
	Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 1 Litera a
	Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 1 Litera b

	Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 2
	Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 3
	Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 4
	Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 5
	Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 6
	Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 7
	Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 8


	Paragraf 16
	Paragraf 16 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 16 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 16 Ustęp 1 Punkt 3
	Paragraf 16 Ustęp 1 Punkt 4
	Paragraf 16 Ustęp 2
	Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 1
	Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 2
	Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 3
	Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 4
	Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 5
	Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 6
	Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 7
	Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 8
	Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 8 Litera a
	Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 8 Litera b

	Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 9


	Paragraf 17
	Paragraf 17 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 17 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 17 Ustęp 1 Punkt 3
	Paragraf 17 Ustęp 2
	Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 1
	Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 2
	Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 3
	Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 4
	Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 5

	Paragraf 17 Ustęp 3
	Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 1
	Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 2


	Paragraf 18
	Paragraf 18 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 18 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 18 Ustęp 1 Punkt 3
	Paragraf 18 Ustęp 2

	Paragraf 19
	Paragraf 19 Punkt 1
	Paragraf 19 Punkt 2
	Paragraf 19 Punkt 3

	Paragraf 20
	Paragraf 20 Punkt 1
	Paragraf 20 Punkt 2
	Paragraf 20 Punkt 3

	Paragraf 21
	Paragraf 21 Punkt 1
	Paragraf 21 Punkt 1 Litera a
	Paragraf 21 Punkt 1 Litera b
	Paragraf 21 Punkt 1 Litera c

	Paragraf 21 Punkt 2
	Paragraf 21 Punkt 3

	Paragraf 22
	Paragraf 22 Punkt 1
	Paragraf 22 Punkt 1 Litera a
	Paragraf 22 Punkt 1 Litera b

	Paragraf 22 Punkt 2
	Paragraf 22 Punkt 2 Litera a
	Paragraf 22 Punkt 2 Litera b

	Paragraf 22 Punkt 3
	Paragraf 22 Punkt 4

	Paragraf 23
	Paragraf 23 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 23 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 23 Ustęp 1 Punkt 3
	Paragraf 23 Ustęp 1 Punkt 4
	Paragraf 23 Ustęp 1 Punkt 5
	Paragraf 23 Ustęp 1 Punkt 6
	Paragraf 23 Ustęp 1 Punkt 7
	Paragraf 23 Ustęp 1 Punkt 8
	Paragraf 23 Ustęp 2
	Paragraf 23 Ustęp 2 Punkt 1
	Paragraf 23 Ustęp 2 Punkt 2
	Paragraf 23 Ustęp 2 Punkt 3


	Paragraf 24
	Paragraf 24 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 24 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 24 Ustęp 1 Punkt 2 Litera a
	Paragraf 24 Ustęp 1 Punkt 2 Litera b
	Paragraf 24 Ustęp 1 Punkt 2 Litera c
	Paragraf 24 Ustęp 1 Punkt 2 Litera d

	Paragraf 24 Ustęp 1 Punkt 3

	Paragraf 25
	Paragraf 26
	Paragraf 26 Punkt 1
	Paragraf 26 Punkt 2
	Paragraf 26 Punkt 3

	Paragraf 27
	Paragraf 28

	Zalacznik 1 Załącznik nr 1 do Uchwały Nr XL/..../2021 z dnia 28 października 2021 r.
	Zalacznik 2 Załącznik nr 2 do Uchwały Nr XL/..../2021 z dnia 28 października 2021 r.
	Zalacznik 3 Załącznik nr 3 do Uchwały Nr XL/..../2021 z dnia 28 października 2021 r.
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie

