- PROJEKT -

UCHWA,LA J\) S A
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
zdnia...ocooeviieien.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Harcerskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.J.
Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w
Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Harcerskiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego uchwata Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXV11/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.

2. Integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg¢$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w
skali 1:1000 zatytutlowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Harcerskiej”;

2) zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej 0
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej 0
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem o powierzchni ok. 4,39 ha okresla rysunek planu.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
przestrzenig dla celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny 0 réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz wiat;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow i1 wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — o0znacza sSume¢ powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkoéw, mierzonych na poziomie posadzki, po
obrysie zewnetrznym budynkow z uwzglednieniem tynkow, okladzin, z wyltaczeniem
tarasow 1 balkonow,



b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat,
wyznaczong przez powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow i1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchnie wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkow w
stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlanej, wyrazong procentowo w
stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczona
przez powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew i krzewow,
gléwnie zimozielonych, zréznicowanych pod wzgledem wysokosci 1 gatunkéw,
ksztattowanych jako szpalery w zwartej formie.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;
2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy uslugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U;
3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;
4) teren drogi wewnetrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie robdt budowlanych i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z
uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3 - 5;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap,
balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki
dla 0sob niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy, rozbidrki i zmiany
sposobu uzytkowania Czg$ci istniejagcych budynkow  wykraczajacych poza
nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejagcego poziomu terenu bez naruszania
interesu 0sob trzecich 1 istniejgcych stosunkéw wodnych;

7) dla istniejacych budynkow o wysokosci wyzszej niz ustalonej W niniejszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu



uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajgcej istniejgcg maksymalng

wysokos¢ budynku;

8) dopuszczenie robot budowlanych | zmiany sposobu uzytkowania budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
budowlanej.

§5

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieé, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem pkt 5;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, z uwzglednieniem pkt 3, 5, 6, 7 z zakazem:

a) elektrowni konwencjonalnych, elektrocieptowni,

b) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotwoérczych,

c) grzebowisk zwlok zwierzgcych,

d) instalacji do przetwarzania produktow zawierajgcych azbest,

e) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

f) instalacji do zgazowywania, odgazowywania lub uptynniania wegla lub tupku
bitumicznego, instalacji do wytwarzania smaréw z ropy naftowej,

g) instalacji do brykietowania weggla kamiennego lub brunatnego,

h) instalacji do przerobu kopalin,

1) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadéw promieniotwodrczych;

3) zakaz lokalizacji nowej dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku
i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich skladowaniu, przetadunku, zbieraniu,
przetwarzaniu, obrobce, termicznemu przeksztatcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu
odpadow, z uwzglednieniem pkt 4, 5;

4) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wylacznie jesli wynika to z
procesu technologicznego danego wytworcy;

5) na terenie 2P/U utrzymuje si¢ istniejacg dziatalno$¢ zwigzang z odzyskiem i
unieszkodliwianiem odpadoéw oraz ich zbieraniem, wylacznie substancji bazujacych na
wodzie, w tym wodnych odpadow przemystowych, rozdzielania emulsji wodno-
olejowych, uzdatniania wody z kazdego rodzaju zanieczyszczen, przez proces destylacji
oraz odzysku rozpuszczalnikow — recyklingu, przez proces destylacji zanieczyszczen
rozpuszczalnikéw z dopuszczeniem remontow, przebudowy oraz z zakazem rozbudowy;

6) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

7) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze
dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii 0 mocy do 100kW oraz
pozyskiwania ciepla z sieci cieptowniczej z uwzglednieniem pkt 6, 9;

9) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi;

11) zagospodarowanie i zabudowa terenéw nie moze powodowal zagrozenia
zanieczyszczenia wod podziemnych;



12) nakaz zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego na terenach objetych ochrong
akustyczna, z uwzglednieniem pkt 13, 14;

13)w zakresie ochrony przed hatasem dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

a) 1U dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku lokalizacji hoteli i pensjonatow w granicy terenu U, P/U teren zalicza si¢
do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek edukacyjnych w granicy terenu U,
P/U teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

14) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach
podlegajagcych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje¢ hatasu,
€0 najmniej do poziomow dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15)w zakresie gospodarki odpadami, zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Ustala sie¢:

1) ochrone Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw -
Gniezno" granice, ktorego okreslaja przepisy odrgbne, poprzez zabudowg i
zagospodarowanie terenu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

2) brak wystepowania innych terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow oOsuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§9

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatdéw nieruchomosci na
podstawie przepisow odrebnych ustala sig:



1) nie wskazuje si¢ terend6w do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci, na podstawie przepisow odrebnych, przy
zachowaniu nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dzialek, z
uwzglednieniem pkt 3:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek:
— dla terenéw U, P/U: nie mniejsza niz 800 m?,
— dla pozostatych terenow nie ustala sie,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
— dla terenéw U, P/U: nie mniejsza niz 20,0 m,
— dla pozostalych terendw nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;

3) parametry dla nowo wydzielonych dziatek ustalone w pkt 2 lit. a i b nie dotycza dziatek
wydzielanych na potrzeby lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury drogowej.

§10

W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z
odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z
przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV, zgodnie z
przepisami odrebnymi, do czasu jej skablowania;

3) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
obowigzujg przepisy odrgbne.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontow drogi
wewnetrznej;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drogi
wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki,
w tym miejsca w garazach, budynkach gospodarczo — garazowych, z uwzglednieniem
pkt 5, 6:

a) dlaterenu 1U z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych poza granicg terenu, na
istniejgcych miejscach postojowych w pasie drogi publicznej ulicy Harcerskiej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

- dla funkcji mieszkaniowej, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0
m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) w granicy terenu 2U, 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U nie mniej niz:

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustlugowego,



6)

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 150,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
produkcyjnego,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
magazynowego, sktadowego;

zapewnienie stanowisk do samochodéw dostawczych w obrgbie dziatki budowlanej,

odpowiednio do potrzeb;

nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w

karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)
9

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontow sieci
I Uurzadzen infrastruktury technicznej;

zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

odprowadzanie $ciekow bytowych, przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej  sieci
elektroenergetycznej, dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze
zrodet odnawialnych 0 mocy do 100kW, z uwzglednieniem §5 pkt 6;

realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie Kkolizji projektowanych
obiektow z istniejagcymi Sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

utrzymanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej budowy,
przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontéw i rozbiorki;

dojazd do istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o

istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

11)zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony

przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢
oraz drog pozarowych a takze przepisami odrgbnymi.

§13

W  zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania nie podejmuje si¢ ustalen.

§14

Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala

sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) budowg budynkoéw ushugowych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo-

garazowych, wiat, z uwzglednieniem lit. b - e,



b) na terenie 1U utrzymuje si¢ istniejgce lokale mieszkalne, w tym wielorodzinne w
budynku ustugowym z mozliwoscig przebudowy, remontow, zmiany sposobu
uzytkowania,

c) dopuszczenie obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
milodziezy, w tym placowek edukacyjnych, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej, przedszkola z dopuszczeniem
przedszkola przyzaktadowego,

e) dopuszczenie obiektow i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 KW, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem §5 pkt 6,

f) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow, dojs¢, dojazdow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy:

— na terenie 1U: od 0 do 2,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej,

— na terenie 2U: od 0 do 3,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchni¢ zabudowy: do 66% powierzchni dziatki budowlane;j,

1) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

J)  wysokos¢ budynkow:

— na terenie 1U: do 12,0 m,
— naterenie 2U: do 18,0 m, przy czym dopuszcza si¢ miejscowe podwyzszenie budynku
0 2,0 m, na odcinku nie dtuzszym niz 25% szerokosci elewacji frontowej budynku,

K) wysokos¢ budowli: do 20,0 m,

I) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

m) geometri¢ dachéw, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje
dachow;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejsza niz 800,0 m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu, w tym
poprzez teren drogi wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. a, b, pkt 5,
6.

§15

Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji budynkow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw, budynkow
ustugowych, budynkoéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, hal
namiotowych, wiat, portierni, silosow, z uwzglednieniem lit. b,



b)

zakaz lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej, obiektéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w tym przedszkoli, placowek
edukacyjnych, z dopuszczeniem przedszkoli przyzaktadowych,

dopuszczenie obiektow i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem §5 pkt 6,

dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw, dojs¢, dojazdow,
ekranoéw akustycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 2,6, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

powierzchnig¢ zabudowy: do 66% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnig¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ budynkow na terenie 1P/U:

— budynkéw ustugowych, w tym budynkow socjalno — biurowych: do 12,0 m,
— budynkéw magazynowych: do 6,0 m,
— pozostatych budynkow: do 8,0 m,

m
n)

2) p
a)

wysokos$¢ budynkow na terenach 2P/U, 3P/U, 4P/U: do 12,0 m,
wysoko$¢ budowli na terenie 1P/U: do 12,0 m,
wysokos$¢ budowli na terenach 2P/U, 3P/U, 4P/U: do 20,0 m,
dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

) geometri¢ dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje
dachow,
nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z
dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdow;

owierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
nie mniejsza niz 800,0 m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury

3) u

technicznej, dojs¢, dojazdow dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;
stalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej

nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) z
a)

b)

Dla t

asady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
ustala si¢ dostep z drog publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu, w tym
poprzez teren drogi wewngtrznej, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. b, pkt 5, 6.

§16

erenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu

symbolem E ustala sie:

1) w
a)
b)
c)

d)
e)
f)

zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
lokalizacje infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,

dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poza wymienionymi w lit. a,
wskaznik intensywno$ci zabudowy od O do 1,0 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchni¢ zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m,



g) geometrie dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje
dachow;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dost¢p z drogi publicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§17

Dla terenu drogi wewngtrznej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) lokalizacje drogi wewng¢trznej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

dopuszczenie urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu drogowego, urzadzen i sieci
infrastruktury drogowej,

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dopuszczenie chodnikoéw, ciggdw pieszo — rowerowych, ciggéw pieszych,
rowerowych,

zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi KDW na
wlaczeniu z innymi drogami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18

Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowe;j optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenéw: U, P/U: 5%);

2) dla pozostatych: 0%.

§19

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



