2021-08-18 — projekt do wylozenia do publicznego wgladu

Uchwata Nr ..............
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
zdnia .coeeeeiinenianes 2021 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Polazejewo, gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z2021r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm. ) Rada Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Potazejewo, gmina Sroda Wielkopolska, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVI11/521/2021
z dnia 24 czerwca 2021 r.

2. Zaftaczniki do planu stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — zalgcznik graficzny, zwany dalej ,rysunkiem?”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne dotyczace planu.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku oraz w zatgczniku nr 4.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek, w ktérym
Zlokalizowane sg lokale ustugowe dopuszczone ustaleniami planu o powierzchni wiekszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz nie wiecej niz 1 mieszkanie;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku gtéwnych potaci dachowych do
129

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenicg, o kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjg
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca
najmniejszg odlegtos¢é od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drog, w ktérej mozna
lokalizowa¢ budynki, wiaty, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy wiat
stuzgcych gromadzeniu odpadéw i wiat przystankéw komunikacji publicznej oraz wiat
rowerowych i budynkéw infrastruktury technicznej;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych krawedzi scian budynkéw
w stanie wykonczonym na powierzchnie dziatki budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

8) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzgdzenia
jak: place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalna, Sciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne, miejsca do grillowania i organizacji ognisk itp.;

9) wysokosci urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz wiat — nalezy przez to rozumiec
wysokosé mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym elemencie urzgdzenia lub
wiaty do wierzchotka tej urzgdzenia lub wiaty.
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§3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczesnie linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

§4.Ustala sie przeznaczenia terendéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW, 2MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

4) teren zieleni oraz wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczony symbolem 1Z/WS;

5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem 1E;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW.

§5.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie lokalizacje budynkow i wiat, o okreslonych
w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajgcej od strony drég przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny,
wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku o nie wiecej niz 1,5 m oraz przez pochylnie i spoczniki dla oséb
niepetnosprawnych.

2. Dopuszcza sie:

1) lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat na terenach MN, MN/U, MW w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie,

c) dojsc¢ i dojazdow;

2) dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkoéw:

a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwosciag zachowania istniejgcej wysokosci
i geometrii dachoéw przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametréw
i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) rozbudowe tych budynkdéw wykraczajgcych przed wyznaczone planem linie
zabudowy, wytgcznie zgodnie ztymi liniami i pozostatymi ustaleniami planu,
zastrzezeniem lit. a i lit. c,

¢) nadbudowe tych budynkéw wylgcznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym
dopuszcza sie nadbudowe czesci budynku, ktdre wykraczajg przed wyznaczone
planem linie zabudowy wytgcznie woéwczas, gdy nadbudowa jest wykonywana
w catym istniejgcym obrysie tego budynku,

d) wytacznie przebudowe lub remont budynkoéw w przypadku:

— gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

— gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczgace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametrow do
ustalen planu,

— zachowania istniejgcej funkcji budynkéw lub ich czesci, ktéra nie jest zgodna
z planem, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na te
funkcje,

e) mozliwos¢ zmiany geometrii dachu, zgodnie z parametrami okreslonymi w uchwale,
réwniez w przypadku zachowania istniejgcej funkcji budynkéw lub ich czesci, ktéra nie
jest zgodna z planem, przy czym nie mozna zwigksza¢ powierzchni uzytkowe;j
przeznaczonej na zachowywang funkcje niezgodna z planem;

3) dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.

3. Zakazuije sie lokalizacji atrap dachéw stromych na elewacjach budynkow.

§6.
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:
1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi;



2021-08-18 — projekt do wylozenia do publicznego wgladu

2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robét
budowlanych na terenie inwestycji;
3) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku na zagospodarowanych
terenach:
a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,
¢) MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.
2. Zakazuje sie lokalizaciji:
1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego i infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;
2) zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
3) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw;
4) ustug z zakresu wulkanizaciji, blacharstwa, lakiernictwa;
5) stacji napraw i obstugi pojazdéw;
6) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;
7) ustug sktadowania odpaddw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;
8) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami;
9) dziatalnosci wydobywczej;
10) stanowisk postojowych na powierzchni dziatki budowlanej na wymaganej uchwatg
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.
3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz retencje waod.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspétczesnej ustala sie.

1) ochrone budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku, tj.:

a) dwojak, ob. dom dz. nr 35/8,
b) czworak, ob. dom dz. 35/4,
c) czworak, ob. dom. Dz. 35/6;

2) w odniesieniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) obowigzujg przepisy art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ze zm.),

b) ochronie podlegajg charakterystyczne bryty, formy dachéw, tradycyjny rodzaj
materiatdw budowlanych, historyczny wystréj elewaciji;

3) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych stan. 3,
AZP 56-32/42, zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku;

4) w ramach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla sie wymaog prowadzenia
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkéw
archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw,
pracami ziemnymi oraz budowg obiektéw budowlanych w strefie ochrony archeologicznej,
okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z2021r., poz. 710 ze zm.).

§8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie uwzglednienie lokalizacji obszaru planu w granicy
Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno.

§9.W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji:
1) istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, wzdtuz ktérych
obowigzujg pasy technologiczne o szerokosci w poziomie nie mniejszej niz:
a) dla linii napowietrznych SN-15 kV — 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m, po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii
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¢) dla linii kablowych SN-15 kV i nn-0,4kV — 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi
linii;
2) paséw technologicznych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktorych
obowigzuje:
a) szerokos¢ pasa wycinki podstawowej na ftrasie linii, a lokalizacja obiektow
budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,
b) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, przy
czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania lub likwidac;ji linii;
3) istniejgcych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej.

§10.

1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN dopuszcza sie lokalizacje
na dziatce budowlane;:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej albo w zabudowie
blizniaczej;

2) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat;

3) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatg, w garazach lub w bryle budynku
mieszkalnego.

2. Ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) ujednolicenie bryt segmentdow w zabudowie blizniaczej w zakresie lokalizacji gzymsow
dachowych, geometrii dachow oraz wysokosci budynku;
3) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wiekszg niz 2 kondygnacje
nadziemne oraz:
a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wiekszg niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wiekszg niz 9,0 m,
¢) zgodng z lit. a lub lit. b i ujednolicong dla obu segmentéw w zabudowie blizniaczej;
4) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat:
a) z dachem ptaskim - nie wieksza niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wieksza niz 5,0 m.
5) dachy ptaskie lub dachy strome — przy czym muszg by¢ one jednolite dla obu segmentow
w zabudowie blizniaczej;
6) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki
budowlanej;
8) intensywnos$¢ zabudowy - w przedziale od 0,0 do 0,9;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) nie mniejszg niz 800 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojgce;j,
b) nie mniejszg niz 400 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej;
10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég wewnetrznych lub publicznych w tym
potozonych poza granicami planu.

§11.

1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW dopuszcza sie lokalizacje na dziatce
budowlanej:

1) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?;

3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

4) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat;

5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatg, w garazach lub w bryle budynku
mieszkalnego.

2. Ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — nie wiekszg niz 2 kondygnacje
nadziemne i nie wiekszg niz 9,0 m, z zastrzezeniem §7 pkt 1 i pkt 2;

3) wysokos¢ budynkdw gospodarczy, garazy i wiat:
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a) z dachem ptaskim — nie wiekszg niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigkszg niz 5,0 m;
4) wysokos$¢ urzgdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 5,0 m;
5) powierzchnie zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
7) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9;
8) dachy ptaskie lub dachy strome, z zastrzezeniem §7 pkt 1 i pkt 2;
9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?;
10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publicznej drogi
wojewodzkiej przebiegajacej poza granicami planu za posrednictwem wytgcznie istniejgcych
Zjazdow.

§12.

1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 2MW dopuszcza sie lokalizacje na dziatce
budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m2, wytgcznie w parterach
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

4) budynkdéw gospodarczych, garazy i wiat;

5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatg, w garazach lub w bryle budynku
mieszkalnego.

2. Ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — nie wiekszg niz 3 kondygnacje
nadziemne i nie wiekszg niz 12,0 m;
3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wiekszg niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigkszg niz 5,0 m;
4) wysokos$¢ urzgdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 5,0 m;
5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej;
7) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,2;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;
9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2500 m?;
10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych
potozonych poza granicami planu.

13.

?. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U dopuszcza sie lokalizacje na dzialce budowlane;j:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej albo w zabudowie
blizniaczej;
2) budynkéw w zabudowie wolnostojacej:
a) mieszkalno-ustugowych mieszczgcych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy
do 200 m?,
b) ustugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy do 200 m?;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat;
5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatg, w garazach lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
2. Ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;
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2) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych,
z zastrzezeniem §7 pkt 1 i pkt 2 - nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne oraz:
a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wigkszg niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wiekszg niz 9,0 m;
3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wiekszg niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigkszg niz 5,0 m;
4) wysokos$¢ urzgdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 5,0 m;
5) powierzchnie zabudowy — nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;
7) intensywnos$é¢ zabudowy - w przedziale od 0,0 do 1,2;
8) dachy pfaskie lub dachy strome, z zastrzezeniem §7 pkt 1 i pkt 2 - przy czym muszg by¢
one jednolite dla obu segmentéw w zabudowie blizniaczej;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) nie mniejszg niz 800 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego w zabudowie wolnostojace;j,
b) nie mniejszg niz 400 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej;
10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglych drég publicznych lub
wewnetrznych.

§14.
1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zieleni oraz
waod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonego symbolem 1Z/WS ustala sie:
1) zachowanie i uzytkowanie istniejacego stawu i jego konserwacje oraz wszelkie prace
stuzgce poprawie stanu zbiornika wodnego, w tym zachowanie:
a) drzew, krzewodw i roslinnosci przybrzeznej,
b) terenéw podmokiych;
2) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania gruntéw rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem ust. 3;
3) mozliwos¢ lokalizacji:
a) zbiornikow retencyjnych, urzadzen melioracji wodnych,
b) zieleni, w tym zieleni urzadzonej,
c) sciezek pieszych i rowerowych o nawierzchni naturalnej,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
e) wiat rowerowych.
2. Ustala sie:
1) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 80 % powierzchni terenu;
2) wysokosc¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych i wiat rowerowych — nie wiekszg niz 5,0 m
3) dachy ptaskie lub dachy strome;
4) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewnetrznej.
3. Zakazuije sie lokalizacji:
1) budynkow;
2) stanowisk postojowych.

§15.
1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu
infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonego symbolem 1E ustala sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowej;
2) dachy ptaskie;
3) wysokos¢ stacji transformatorowej — nie wiekszg niz 3,0 m;
4) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,2;
6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej, potozonej poza granicami planu.
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§16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw drog
wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m z poszerzeniami na Sciecia narozne i place
do zawracania zgodnie z rysunkiem;
2) mozliwosé lokalizacji stanowisk postojowych oraz $ciezek rowerowych;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw.

§17. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym nie podejmuje sie ustalen.

§18.
1. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci i w inny sposéb
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ do czasu jej realizacji stosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celdw bytowych i technologicznych, w tym do celéw
przeciwpozarowych, z urzgdzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z urzgdzenh gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzgdzen niskoemisyjnych oraz
alternatywnych zroédet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

8) w zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych
— uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

2) realizacje rozwigzah pozwalajgcych na retencjonowanie wdd opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opézniajgcych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci, zbiorniki
na deszczéwke, np. beczki, studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane
jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe:
ogrody z roslinnoscig oczyszczajgcg wode i wigzacg wode na diugo w glebie;

3) lokalizacje urzadzeh infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturag techniczng, w tym urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o0 mocy do 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym
ogniwa fotowoltaiczne nalezy lokalizowa¢ wytgcznie na dachach budynkéw lub wiat, za
wyjatkiem elementéw wyposazenia terenéw drog oraz terenu Z/WS.

§19.
1. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego ukfadu
komunikacyjnego znajdujgcego sie poza granicami planu;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej wliczajgc miejsca w garazu, w tym
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag, nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny na terenach, na ktorych dopuszcza sie
lokalizacje lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny na terenie 2MW,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszczgcych
ustugi,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych;

3) dla obiektow mieszczgcych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk
postojowych, wykonujgc obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk
ma stanowi¢ sume tych obliczeh.
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§20. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw nie podejmuje sie ustalen.

§21. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) 20% - dla terenéw MN, MN/U, MW,
2) 0% - dla pozostatych terendéw.

§22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie do

Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
zdnia .cooeveienenn 2021 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Polazejewo, gmina Sroda Wielkopolska

Uchwatg nr XXI11/349/2020 z dnia 25 czerwca 2020 r. Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej przystgpita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 7,6 ha. W obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska,
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
Nr XXXVI1/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r., obszar w granicach opracowania miejscowego planu
obejmuje tereny oznaczone symbolem RM oznaczajgcym - tereny wielofunkcyjnej zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo ustugowej, ustugowej na terenie gminy Sroda Wielkopolska.

Dla miejscowosci Potazejewo:

- utrzymuije sie istniejgce funkcje terenu — mieszkalnictwo, obstuge produkcji rolnej, ustugi, w tym ustugi
sportu i rekreacji, obiekty zabytkowe,
- nowe tereny (RM) przeznaczone pod tereny wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej wyznacza sie jako uzupetnienie zabudowy juz istniejgce oraz na
potnocy w rejonie drogi wojewddzkiej nr 432 oraz drogi gminnej nr 548022P, a takze na potudniu obrebu,
wzdtuz drogi powiatowej nr 548022P.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w zgodzie z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

Ponadto, art. 15 ust. 8. ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 724) méwi, ze ,W ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy
dopuszcza sie uchwalanie planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow
dotychczasowych.” Zatem przystgpiono do opracowania planu miejscowego w celu zachowania
mozliwosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych i funkcji mieszkalnych zgodnie z kierunkami okreslonymi
w studium.

Plan przeznacza zatem tereny pod nastepujace funkcje:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW, 2MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone

symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

4) teren zieleni oraz wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony symbolem Z/WS;

5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem 1E;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,

6KDW.

Sporzadzenie miejscowego planu jest niezbedne w celu okreslenia nowych, odpowiednich
zasad zagospodarowania terenu oraz zasad tadu przestrzennego dla potrzeb spoteczno-
gospodarczych i zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami.

Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajgc wysoko$¢ planowanej zabudowy
ustugowej, dostosowujg kreowang przestrzen do istniejgcych warunkow krajobrazowych i istniejgcego
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sgsiedztwa, wpisujgc sie w zrownowazony rozwdj tego fragmentu miejscowosci. Ustalenia zapobiegajg
nadmiernej intensywnosci zabudowy i pozwalajg na harmonijne wpisanie nowej zabudowy pomiedzy
istniejgce budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza granicg opracowania planu. Ustalenia
w zakresie formy architektonicznej projektowanej zabudowy, zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, dostosowujg ja do waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu,
uwzgledniajgc wymogi ochrony srodowiska. Projektujgc przeznaczenia terendéw brano pod uwage
wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, potrzeby oso6b
niepetnosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajgce z przepiséw
nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu uwzglednia prawo wiasnosci oraz
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen
terenow i zakresu mozliwych ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie
obiekty budowlane bedag projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Na przedmiotowym obszarze wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
zewidencjonowane stanowisko archeologiczne, stad tez plan miejscowy zawiera szczegotowe ustalenia
dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspotczesne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskéw
ztozonych do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego
z wtasciwym organami zajmujgcymi sie obronnosciag i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu pofozony jest przy drogach publicznych (droga wojewddzka gminna i drogi
gminne). Realizacja zabudowy mieszkaniowej na podstawie przedmiotowego planu bedzie generowac
zwiekszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Planowang zabudowe zlokalizowano jako
kontynuacje zwartej jednostki osadniczej i oparto jg na projektowanym wewnetrznym uktadzie
komunikacyjnym powigzanym z istniejgcym systemem drdg publicznych poza granicami planu.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wykonane w trakcie
prac analitycznych przed sporzgdzeniem projektu planu miejscowego. Analizy srodowiskowe wykonane
na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty wyrazone w prognozie oddziatywania
na $rodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkow finansowych uchwalenia
niniejszego planu miejscowego.

W planie nie ustalono parametrow dla procedury scalen i podziatdw nieruchomosci, gdyz
w granicy planu znajdujg sie nieruchomos$ci o znacznych powierzchniach, gdzie podziaty wtérne nie
wymagajg dodatkowych regulacji. Nie ma zatem podstaw do zaistnienia procedury scalania i podziatu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal oméwiony w prognozie skutkdw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, choé inwestycja sama w sobie nie angazuje w swojg
realizacje srodkdw z budzetu gminy. Niezbedna infrastruktura techniczna jest juz zrealizowana
i dostepna na terenach przylegtych a jej rozwdj bedzie nastepowat w drodze inwestycji prywatnych
w ramach wewnetrznego uktadu komunikacyjnego realizowanego na potrzeby inwestycji zwigzanych
z realizacjg planu miejscowego. Ewentualna modernizacja infrastruktury technicznej jest mozliwa.

Wymog udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania
wnioskoéw do planu, a w nastepnym etapie w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag. Przy sporzgdzaniu planu
miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego. Stworzono
warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano
whnioski organdw i instytucji oraz w nastepnym etapie zostaty zebrane ich opinie i uzgodnienia, ktére
zostaly przeanalizowane i ujete w projekcie planu. Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska zapewnit udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu
oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami.

Wplywy z podatkbw od nieruchomosci wzrosng z uwagi na zwiekszenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe, a w przypadku braku jej realizacji utrzymajg sie na dotychczasowym
poziomie.

Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska opracowat dokument dotyczacy analizy zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym gminy Sroda Wielkopolska oraz oceny postepdw
w opracowywaniu planéw miejscowych i programu ich sporzadzania, ktéry zostat przyjety Uchwatg
LXV/1041/2018 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. analizie stwierdzono
m.in., ze zasadniczo obowigzujgce plany sg aktualne. Niniejszy plan zostat sporzgdzony w celu
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ustalenia przeznaczenia terenu i parametréw zabudowy, w zwigzku z tym jest zgodny z analizg w tym
zakresie.
W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



