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- projekt-

UCHWALANR........
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
zdnia ....oveveieeenanen.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Strzeleckiej (II)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Strzeleckiej (II) po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sroda Wielkopolska, zatwierdzonego uchwata Nr XXXV11/521/2021 Rady Miejskiej
W Srodzie Wielkopolskiej z dnia 24 czerwca 2021 r.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatagcznik nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granica obszaru objetego planem okreslona zostata na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania budowli sportowej, przekryc
namiotowych i powlok pneumatycznych oraz §ciany zewngtrznej budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu,

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

3) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce
budowlane;j;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°.

§3. 1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,



Projekt mpzp — do wytozenia — 07.2021 r.

2) teren zabudowy uslugowej — ustugi o$§wiaty, oznaczony symbolem UQO.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obicktow matej architektury;
2) wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni, zwigzanych z urzadzeniami
infrastruktury techniczne;.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a)jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 zamieszkania
zbiorowego na terenic MW,
b) jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy na terenie UO;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych.

§6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji garazu dla samochodow osobowych na kondygnacji
podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

3) wysokos¢ budynkow: nie wigkszg niz 15,0 m inie wiecej niz cztery kondygnacje
nadziemne;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigksza niz 40%;

5) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 2,0;

6) powierzchnig biologicznie czynng na dziatce budowlanej: nie mniejsza niz 25%;

7) dachy ptaskie;

8) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych: minimum 1,5 miejsca na jeden
lokal mieszkalny;

9) liczbg¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows: zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenu zabudowy ushlugowej — ustug o$wiaty, oznaczonego symbolem UQ ustala sig:
1) lokalizacje obiektow przeznaczonych na cele edukacji publicznej, kultury i kultury
fizycznej: budynkéw, budowli sportowych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych o dowolnej
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geometrii dachu;

3) wysokos¢ budynkow i budowli sportowych: nie wigksza niz 16,0 m;

4) wysokos¢ przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych: nie wigksza niz 16,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j: nie wigksza niz 50%;

6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 2,0;

7) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej: nie mniejsza niz 25%;

8) dachy ptaskie;

9) liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych: minimum jedno miejsce na
500,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

10) liczbg miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie
z wymaganiami okre$§lonymi w przepisach odrgbnych.

§8. W =zakresie granic 1 sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisdéw, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow
1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji wszystkich terenow objetych planem w granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno;

2) obszaru objgtego koncesjg nr32/96/p z dnia 19.07.1996r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,, Koérnik — Sroda”,
waznej do dnia 19.07.2024 r.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

§10. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen
1 sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej w obrgbie wszystkich terenéw objetych planem;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych poza liniami
zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do siect;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng 1 cieplng - z sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie $ciekow - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ dostep
do dziatek budowlanych z przylegtej drogi publicznej powiatowe;.
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§12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 5%.

§13. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR .............
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Strzeleckiej (II)

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr
XXX/440/2021 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 28 stycznia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Strzeleckiej (II).
Uchwatg objeto obszar o powierzchni 2,5415 ha. Zasadniczym celem opracowania planu
byta potrzeba wyznaczenia terenu z funkcja ustlugowa (teren edukacji publicznej)
I mieszkaniowg. Trwajacy od kilku lat dynamiczny rozwoj przestrzenny poinocnej
i wschodniej cze$ci miasta Sroda Wielkopolska powoduje staty naplyw mieszkahcow
osiedlajacych si¢ w tych czeSciach miasta. Proces ten niesie za sobg konieczno$¢
podejmowania inwestycji w nowa infrastrukturg, zarowno techniczng (m.in.: drogi, sieci
kanalizacyjne, wodociggowe, elektroenergetyczne), jak i spoteczng (szkoty, przedszkola).
Budowa nowej szkoty podstawowej na terenie objetym planem przyniesie pozytywne skutki
w postaci zwickszenia atrakcyjnosci okolicznych terendw mieszkaniowych oraz
zmniejszenia liczby ucznidéw w pozostatych szkotach zlokalizowanych na terenie miasta.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska obszar objety miejscowym planem zawiera
w swych granicach tereny wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo —
ushugowej, ustugowej na terenie miasta Sroda Wielkopolska (M) oraz tereny kultury
1 kultury fizycznej, tereny edukacji publicznej (UK/UO).

Granice opracowania planu nie obejmuja swym zasiggiem obszaré6w chronionych
przyrodniczo oraz terenéw objetych ustaleniami obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sig¢:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow
zabudowy dostosowanych do otoczenia,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
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okreslajacych sposdb zagospodarowania poszczeg6dlnych terendw, wskazanie
rodzaju obiektow budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty
1 kolorystyke nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

€) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le§nych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych
sposob zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie $ciekow,
wod opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, to jest
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 106 ze zm.),
sposdb wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow — zgodnie
z przepisami odrebnymi, to jest uchwala Nr XXXI1X/941/17 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie podjeto ustalen w tym zakresie, gdyz zgodnie z pismem
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow znak: PZ.5562.3.2020
z dnia 18.02.2021 r. teren objety mpzp nie znajduje si¢ na obszarze obj¢tym ochrong
konserwatorskg w formie wpisu do rejestru zabytkow, brak jest zabytkow
wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkow oraz obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, brak zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okre$lajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku,

f) potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
nakazujacych lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez optymalne rozmieszczenie
projektowanych funkcji, wykorzystujace uwarunkowania poszczeg6dlnych terenow,
w sposOb nie stwarzajacy zagrozenia dla Srodowiska, a takze nie budzacy
konfliktéw pomigdzy funkcja projektowang a istniejaca zabudowa,

h) prawa wlasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich wustalen, ktore
nie wykazuja negatywnego oddziatywania na nieruchomosci sasiednie,

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie,
poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami 1 uzgodnieniami wlasciwych organdéw
1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

J) potrzeby interesu publicznego: zabezpieczone zostaly, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, zasady 1 warunki ksztaltowania i korzystania z drég publicznych;

K) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudoweg i budowg nowych sieci uzbrojenia
terenu,

I) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogloszenia o przystgpieniu do
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sporzadzenia miejscowego planu i1 ogloszenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiggu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak
iuchwata o przystapieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego
wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej
1 mozliwos¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludno$ci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociagowej;

2) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1zmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne):
w projekcie planu uwzgledniono postulaty zawarte w ztozonych wnioskach;

3) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni:

a) minimalizacj¢ transportochtonno$ci oraz mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow zapewniono poprzez lokalizacj¢ struktur przestrzennych przy
istniejacych szlakach komunikacyjnych — drodze powiatowej,

b) lokalizacj¢ nowej zabudowy zaprojektowano w sposéb umozliwiajacy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono zgodno$¢ z wynikami analizy
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sroda Wielkopolska i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
przyjetej uchwata Nr LXV/1041/2018 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 25 czerwca 2018 r.;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania: uwzglgdniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujacych lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych,
stanowigcej opracowanie towarzyszace.

Plan nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, poniewaz zgodnie z pismem z
dnia 15.02.2021r. znak: PO-WN.5150.1122.2.2021 Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw teren objety mpzp nie znajduje si¢ na obszarze objetym ochrong
konserwatorska w formie wpisu do rejestru zabytkow, brak jest zabytkoéw wpisanych
indywidualnie do rejestru zabytkéw oraz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
brak jest zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Plan nie okresla zasad dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci, gdyz na
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obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba. W granicach planu wystepuje jedna
dziatka ewidencyjna.

Plan nie okresla sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow gdyz na obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego
ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci
zpolitykg przestrzenng gminy, okreslong w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sroda Wielkopolska podjecie niniejszej uchwaty
jest zasadne.



