UCHWALA NR LXX1/902/2024
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 11 stycznia 2024 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i planéw
miejscowych obowiazujacych na terenie gminy Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami) oraz w nawigzaniu do art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i plandw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Sroda Wielkopolska.

§ 2. Ustalenia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska zatwierdzonego Uchwalg Nr XXXVII/521/2021 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskie;j,
z dnia 24 czerwca 2021 r., uznaje si¢ za aktualne.

§ 3. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spelniajg wymogi przepisOw prawa
1 nie wymagaja zmiany w tym zakresie.

§ 4. Stwierdza si¢ potrzebe kontynuacji prac nad sporzadzaniem nowych lub zmiang obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem rekomendacji zawartych w ocenie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i plandow miejscowych
obowiazujacych na terenie gminy Sroda Wielkopolska.

§ 5. Wyniki oceny aktualnodci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i planow miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Sroda Wielkopolska stanowig zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 7. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Wullert
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1. Wstep.

tad przestrzenny - nadrzedny cel gospodarki przestrzennej — to pojecie idealnego
stanu zagospodarowania przestrzennego, odpowiadajgcego kryteriom: funkcjonalnym,
estetycznym, spotecznym, gospodarczym, technicznym i przyrodniczym. tad
przestrzenny uwazany jest ogdélnie za cel nadrzedny, do jakiego powinna dazy¢
gospodarka przestrzenna zaréwno w skali lokalnej, jak tez regionalnej i krajowe;j.
W kazdym miejscu zagospodarowanie przestrzenne cechuje sie okreslonym stanem fadu
przestrzennego. Stopien jego spotecznej aprobaty wynika z oceny stanu istniejgcego
wobec stanu pozadanego. Dlatego ksztattowanie fadu przestrzennego jest ciggtym
procesem, w ktérym cztowiek przeksztatca otoczenie zgodnie ze swoim systemem
wartosci i mozliwosciami w granicach $rodowiska naturalnego. Tworzenie fadu
przestrzennego dokonuje sie miedzy innymi w trakcie formutowania ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a od momentu wejscia w zycie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz.
977 ze zm.), w przypadku braku miejscowych planéw, decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Uchwalane po 2003 r. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny
by¢ doktadnym odzwierciedleniem polityki przestrzennej gminy, zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, poniewaz ich ustalenia nie
mogg naruszac ustalen zawartych w Studium. Jednakze duzy wptyw na jakos¢ tadu
przestrzennego majg réwniez wydawane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, wobec ktérych zgodnoé¢ z ustaleniami Studium nie jest juz
wymagana.

Zasady ksztattowania polityki przestrzennej gminy w znaczgcym stopniu zmienia
ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688), w tym réwniez
zasady dotyczgce wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Na podstawie przepiséw prawa, nie mozna odmowi¢ wydania decyzji o warunkach
zabudowy na zasadzie tzw. dobrego sagsiedztwa tj. w przypadku, gdy inwestor tgcznie
spetni wszystkie warunki wyszczegdlnione w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. w przypadku, gdy:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;
teren ma dostep do drogi publicznej;
istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust.5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;
4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art .67 ustawy,
o ktérej mowa w art.88 ust.1;
decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a. w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

wn
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b. strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c. strefy bezpieczehstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Cytowany powyzej przepis odnosi sie do zapisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.)
sprzed wejscia w zycie zapisow ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
2023 poz. 1688), gdyz do czasu utraty mocy Studium, lub zastgpienia go planem ogolnym
zabudowy (nie pézniej niz do konca 2025 r.) to wiasnie ten przepis bedzie stosowany.
Ponadto, zgodnie z art. 56 ustawy, gmina nie moze odméwi¢ wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi.

Zasada dobrego sagsiedztwa jest tu czesto tamana, brak jest spojnosci
funkcjonalnej poszczegdlnych terendw. Powstajg inwestycje kolidujgce ze sobg, np.
zabudowa ustugowa o znacznej powierzchni w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wiekszych gabarytach
w sgsiedztwie niskich doméw jednorodzinnych. Zwiekszana jest tez intensywnosc¢
zabudowy w sposob, ktory nie jest uzasadniony na danym terenie. Wplyw na takg sytuacje
ma sposob przeprowadzania analizy dla ustalenia warunkéw zabudowy — obszar
analizowany czesto wykracza poza obszar, ktéry stanowi pewnego rodzaju catos¢
urbanistyczng, a co za tym idzie w obszar analizy wiaczane sg tereny czesto znacznie
oddalone od dzialki objetej potencjalng inwestycjg. Zgodnie ze zmianami w art. 61 ust. 5a
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zasada przeprowadzania
analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze wyznaczonym przez 3-
krotno$¢ szerokosci frontu terenu objetego wnioskiem, zostata ograniczona do odlegtosci
nie mniejszej niz 50 m i nie wiekszej niz 200 m od analizowanej nieruchomosci. Przepis
ten bedzie stosowany po wejsciu w zycie planu ogodlnego.

Negatywnym zjawiskiem jest réwniez lokalizacja w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy budynkéw na terenach, ktére sg predystynowane do wytgczenia z zabudowy.
Wynika to rowniez ze sposobu wyznaczania obszaru analizy i gabarytow dziatek objetych
potencjalng inwestycjg. W takich przypadkach sgsiedztwo rozcigga sie na odlegtosc
kilkuset metréow i wypaczone jest samo pojecie dobrego sgsiedztwa, ktére z zasady miato
gwarantowac kontynuacje funkgciji i form zabudowy w obszarach o nieduzej rozpigto$ci.

Ponadto z uwagi na to, ze decyzje mogg by¢ wydawane na terenach nie
przewidzianych do zabudowy w studium, to takie decyzje bedg wydawane réwniez
W sprzecznosci z rozdziatem 13 Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska (tom | - uwarunkowania rozwoju miasta
i gminy), zawierajgcym analize potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Sroda Wielkopolska
(bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe). Oznacza to nieplanowane wczesnigj
rozszerzenie terendw inwestycyjnych i koniecznosc¢ realizacji inwestycji z zakresu zadan
publicznych w gminie. Po utracie mocy Studium i zastgpienia go przez plan ogdlny
zabudowy, wydawane decyzje o warunkach zabudowy bedg musialy wykazywaé
zgodno$¢ =z zapisami planu ogdlnego, tym samym bedg uwzglednione takie
uwarunkowania jak zapotrzebowanie na nowg zabudowe. Decyzje bedg wydawane
wytgcznie w obszarze uzupetnienia zabudowy — art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Od tej zasady obowigzywac¢ beda wyjatki okreslone
wust. 2i 3.

Dlatego w przypadku braku planow miejscowych, gminy nie majg jeszcze narzedzi
umozliwiajgcych im odmowe wydania decyzji i czesto tad przestrzenny w gminie ksztattuje
wowczas w duzej mierze popyt, a nie polityka przestrzenna gminy.
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1) Podstawa prawna opracowania.

Podstawg sporzgdzenia ,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych obowigzujgcych terenie Gminy
Sroda Wielkopolska w latach 2019 — 2022” jest art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu: ,W celu oceny
aktualnosci planu ogdlnego i plandw miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania
terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu
0golnego.” Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
2023 poz. 1688) do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w
przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26,
odnoszacych sie do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjgtkiem
spraw uchwalania planow ogdlnych gminy.

Po wykonaniu ww. analizy jej wyniki przedstawione zostang przez Burmistrza
Miasta Sroda Wielkopolska Radzie Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej po uprzedniej opinii
Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Sytuacja taka musi mie¢ miejsce
przynajmniej raz w trakcie trwania kadencji rady gminy. W przypadku stwierdzenia braku
aktualnoéci studium Iub planéw miejscowych, konieczne jest podjecie dziatan
zmierzajgcych do uznania ich za aktualne, zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Ustawodawca nie okreslit
terminu, w jakim rada gminy powinna podjg¢ ww. dziatania, nie okreslit réwniez
maksymalnego terminu przeprowadzenia procedury planistycznej.

2) Podstawy formalne zachodzacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Sroda Wielkopolska.

Zasadniczg przyczyng zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy powinna by¢ planowa dziatalnos¢ inwestycyjna, zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (do dnia wejscia w zycie planu
0golnego), realizowana na podstawie planéw miejscowych.

W gminie Sroda Wielkopolska pokryte miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego jest zaledwie okoto 8,6% powierzchni gminy. Dlatego przewazajacg role
w procesach inwestycyjnych odgrywajg tutaj decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W gminie Sroda Wielkopolska, w latach 2019 — 2022, wydano fgcznie 765 decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym 176 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje, ktére nie muszg by¢ zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, czesto pozostajg
w sprzecznosci z tym dokumentem i nierzadko stanowig podstawe do wszczecia procedur
jego zmiany.

Ocena niniejsza zostata opracowana na podstawie:

e oceny aktualnosci planéw miejscowych i ich zgodnosci ze Studium;
oceny zgodno$ci ze Studium wydanych decyzji administracyjnych;

e analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz wynikajgcej z niej
oceny szans i zagrozen rozwoju przestrzennego miasta i gminy;

e oceny postepow w opracowaniu planow miejscowych;
wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych.
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Zidentyfikowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym zostaty ocenione
pod katem zgodnosci z politykg okreslong w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, a nastepnie pod katem ich
korzystnego, bgdz niekorzystnego wptywu na rozwoj gminy.

3) Zatozenia ,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planow miejscowych
obowiagzujacych na terenie Gminy Sroda Wielkopolska w latach 2019 — 2022”.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem o charakterze strategicznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreslong wizje
i cele rozwoju przestrzennego gminy. Drogg do ich osiggania jest przestrzeganie
przyjetych w dokumencie zasad oraz realizacja wytgcznie ustalonych lub dopuszczonych
zmian w strukturze przestrzennej, infrastrukturalnej i przyrodniczej. Jest to gtéwny
dokument, w ktérym gmina wyraza polityke przestrzenng i spetnia on te role do dnia
wejscia w zycie planu ogdélnego (nie pozniej niz do konca 2025 r.).

Wizja zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i cele rozwoju odnosza
sie czesto do odlegtej perspektywy, ich osigganie wymaga konsekwentnych
i wielokierunkowych dziatan, podejmowanych w ramach skoordynowanej polityki
przestrzennej, dajgcej efekty dopiero po wielu latach. Najbardziej pozgdanym zjawiskiem
jest koordynacja wszystkich proceséw inwestycyjnych, czyli planéw miejscowych oraz
decyzji administracyjnych w sposdb wypetniajgcy zatozenia wyrazone w Studium. Jak
wiadomo, nie jest to w petni mozliwe, dlatego procesy te muszg by¢ poddawane ciggtym
obserwacjom czemu m.in. ma stuzy¢ niniejszy dokument.

Niniejsze opracowanie wykonano w oparciu o udostepnione dane przez Urzad
Miejski w Srodzie Wielkopolskie;j.

Analizie poddano szereg dokumentdéw, stanowigcych komponenty procesow
inwestycyjnych i rozwoju gminy. Kazdemu z tych komponentéw zostat poswiecony osobny
rozdziat, w ktorym zawarto wyniki analiz w oparciu o dostepne dane. Ocena
poszczegodlnych komponentow zostata zawarta w koncowych czesciach kazdego
rozdziatu.
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2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Sroda Wielkopolska.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Wielkopolska zostato przyjete uchwatg XXVI/374/2002 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej z dnia 20 stycznia 2002 r. i zostato opracowane na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 ze zm.). Od
tego czasu dokument ten zostat zmieniony 8-krotnie:

I.  zmiana z 2006 r. zatwierdzona uchwatg Nr 111/21/2006 Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 28 grudnia 2006 r.,
IIl.  zmiana z 2008 r. zatwierdzona uchwatg Nr XV/209/2008 Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 24 stycznia 2008 .,
lll.  zmiana z 2010 r. zatwierdzona uchwatg Nr XLIII/700/2010 Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 24 czerwca 2010 .,
IV. zmiana z 2011 r. zatwierdzona uchwatg Nr XVI/193/2011 Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 24 listopada 2011 r.,
V. zmiana z 2014 r. zatwierdzona uchwatg Nr LI11/937/2014 Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 26 czerwca 2014 r.
VI.  zmiana z 2015 r. zatwierdzona uchwatg Nr XII/170/2015 Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 25 czerwca 2015,
VIl.  zmiana z 2016 r. zatwierdzona uchwatg Nr XXXVIII/618/2016 Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 24 listopada 2016 r.
VIIl.  zmiana z 2019 r. w zwigzku z zarzadzeniem zastepczym Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 21 listopada 2019 .

Poszczegdlne zmiany Studium dokonywane w latach 2006-2021 zostaty
sporzadzone juz ha podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, tym samym uwzgledniajg nowe zadania Studium
oraz wymogi wynikajgce z przepisoéw odrebnych.

W 2021 r. Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej podjeta nowa uchwate w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Wielkopolska (uchwata Nr XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.).
W niniejszej analizie zatem nie odnoszono sie do wczesniejszych zmian Studium.

1) Studium w swietle aktualnych wymogoéw ustawowych.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688) wprowadza liczne
zZmiany w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rewolucjonizujgc tym samym system aktéw planowania przestrzennego
oraz procedur planistycznych na poziomie gminy. Jedng z najwazniejszych zmian jest
wprowadzenie planu ogdlnego — aktu prawa miejscowego, ktéry podzieli gmine na strefy
planistyczne i okresli dla nich katalog dopuszczalnych funkcji, maksymalng nadziemng
intensywnos¢ zabudowy i maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Na przygotowanie
planéw ogdolnych gminy majg czas do konca grudnia 2025 r. Wygaszone natomiast bedg
obecne studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Zagadnienia strategiczne i kierunkowe, w tym kreowanie polityki przestrzennej gminy,
bedzie uwzgledniane w strategii rozwoju lokalnego lub ponadlokalnego. Natomiast
standardy urbanistyczne dla realizacji polityki przestrzennej znajdg sie we wspomnianym
planie ogdélnym.

W niniejszej analizie bazuje sie na art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688) zgodnie, z ktérym Studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu
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0golnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje
sie do nich przepisy dotychczasowe. Biorgc pod uwage, ze przedmiotowa analiza
obejmuje lata 2019-2022 obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska zostanie przeanalizowane
pod katem obowigzujgcych w tym okresie przepisow, z ewentualnymi wskazaniami zmian
do uwzglednienia w planie ogélnym. Z racji jednak braku obowigzujgcych aktéw
wykonawczych tj. Rozporzgadzenia w sprawie wymaganego zakresu planu ogolnego, nie
jest mozliwe doktadne przewidzenie jakie elementy bedg musiaty zawiera¢ sie¢ w tym
dokumencie.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmienita w sposéb znaczgcy wymogi dotyczace sporzgdzania dokumentow Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (dotyczy to zmian
sporzadzanych po 2015 r.). Zmiany te dotyczg gtéwnie nieobowigzujgcego juz art. 10
przywotanej ustawy w ktérym okresla sie uwarunkowania konieczne do uwzglednienia
w Studium, w tym bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.!

Art. 10 ust. 5 szczegotowo okreslat sposodb wykonywania ww. bilansu, czyli
wykonania obliczen dla zapotrzebowania pod poszczegdlne funkcje zabudowy i dla
chtonnoséci terenéw dotad niezagospodarowanych a mozliwych do zagospodarowania
pod te funkcje. Polozono nacisk na przetozenie zapotrzebowania na chtonno$¢ w taki
sposéb, aby chtonno$¢ ta byta adekwatna do potrzeb. Taka jest intencja ustawodawcy.
Co wiecej, tereny przeznaczone do zabudowy muszg miec¢ niejako gwarancje mozliwosci
realizacji przez gmine zadan wiasnych zwigzanych z tym zagospodarowaniem (drogi
publiczne, uzbrojenie terenu, placéwki oswiatowe itd.).

W zmianie Studium z 2021 r. w rozdziale 13 tomu | — uwarunkowania rozwoju
miasta i gminy, zawarta zostata analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Sroda
Wielkopolska (bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe), w ktérej zawarto aktualne
analizy ekonomiczne ispoteczne, prognoze demograficzng oraz bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe.

Dokument Studium z 2021 r. bazuje w wiekszosci na danych zrédiowych z lat
2016-2021, czyli na danych, ktére mozna uznac za aktualne. Jednak ze wzgledu na stale
postepujacg cyfryzacje danych przestrzennych mozliwe staje sie coraz doktadniejsze
wrysowanie zasiegbw przestrzennych réznych uwarunkowan srodowiskowych,
historycznych czy spotecznych na terenie gminy.

Analizujgc wprost dokument Studium, mozna wyrézni¢ poszczegdlne rodzaje
uwarunkowan, ktére w sposéb oczywisty wymagajg aktualizacji, weryfikacji bgdz tez
ujawnienia, ze wzgledu zaréwno na zmiane prawodawstwa, jak i na dezaktualizacje
niektorych danych przestrzennych lub ich uszczegdtowienie czy tez wigkszg dostepnose.
Ponizsza tabela przedstawia zestawienie tych uwarunkowan oraz formutuje konieczne
aktualizujgce dziatania. Z racji zmiany przepisow w zakresie planowania przestrzennego
ponizsza tabela moze postuzy¢ jako baza przy opracowaniu planu ogodlnego.

Tabela 1 - Zestawienie uwarunkowan mozliwych badz koniecznych do aktualizacji w dokumencie
Studium.

Rodzaj uwarunkowania zagospodarowania

przestrzennego Konieczne dziatania

Lp.

Wymagana  aktualizacja danych na
podstawie aktualnej inwentaryzacji terenu
oraz aktualnego stanu zagospodarowania
przestrzennego wtym stopnia realizaciji
zabudowy oraz infrastruktury technicznej.

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie
i uzbrojenie terenu, w tym dane (rowniez
statystyczne) nie ujete w bilansie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.

1 Odwotania w niniejszym rozdziale do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dot. przepisow sprzed
wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
oraz przepisow przejsciowych.
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Rodzaj uwarunkowania zagospodarowania

Lp. Konieczne dziatania
przestrzennego
Wymagana aktualizacja danych
statystycznych i prognozy demograficznej
(dane zawarte w Studium odnosza sie do
liczby ludnosci z 2017 r.)
Granica obszaru Natura 2000:
e SOO Dolina Sredzkiej Strugi (PLH300057) . . .
. . Ustalenia granic na rysunku studium sg
2. ¢ SOO Lasy Zerkowsko-Czeszewskie aktualne
(PLH300053) ’
¢ 0OSO Dolina Srodkowej Warty (PLB300002)
3. Obszar Chronionego Krajobrazu Bagna Sredzkie ;Jkstha;fnnéa granic na rysunku studium sg
. Potozenie na rysunku studium jest
4, Pomniki przyrody. aktualne.
5. Udokumentowane zloza kopalin. Ustalenia granic na rysunku studium sg
aktualne.
6. Granice terendw oraz obszarow goérniczych. Ustalenia granic na rysunku studium sg
aktualne.
7 Granica GZWP nr 143 i GZWP nr 150 Ustalenia granic na rysunku studium sg
aktualne.

Strefy ochrony konserwatorskiej oraz
archeologicznej, obiekty wpisane do GEZ (w | Ustalenia granic na rysunku studium sg
zaleznosci od stopnia przygotowania materiatéw | aktualne.

przez WUQ2Z).

Wymagana weryfikacja granic na rysunku
wraz z monitoringiem  ewentualnych
9. Strefy zagrozenia powodziowego konfliktow przestrzennych w zakresie
niedopuszczenia realizacji zabudowy na
terenach zalewowych.

Wymagana aktualizacja na podstawie
aktualnej inwentaryzacji terenu oraz
aktualnego stopnia realizacji infrastruktury
techniczne;j.

Obiekty i strefy zwigzane z infrastrukturg techniczng | Konieczne jest uwzglednienie wybranego
i komunikacyjng. przebiegu dalekobieznych potaczen
kolejowych  wynikajgcych z realizacji
Centralnego Portu Komunikacyjnego oraz
wariantu przebiegu drogi ekspresowej
nr S11.

11. | Grunty orne o wysokich klasach bonitacyjnych. Ustalenia na rysunku studium sg aktualne.

10.

Nowelizacja przepisbw z zakresu planowania przestrzennego przewiduje
szczegotowe zasady ustalania stref dopuszczajgcych lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej z uwzglednieniem obszarow juz istniejgcych oraz Sciste kryteria
wyznaczania nowych obszaréw. Ma to zapobiega¢ czestemu przekraczaniu chtonnosci
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. Projekt planu ogélnego bedzie
musiat zawieraC uzasadnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych wraz
z obliczeniami potwierdzajgcymi spetnienie warunku dotyczgcego chtonnosci terendw.
Zawarta w zmianie Studium z 2021 r. analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Sroda
Wielkopolska (bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe) pozwala racjonalnie
spojrze¢ na potrzeby gminy oraz jest punktem wyjscia do opracowywania nowych
projektéw.

Zgodnie z tg analizg, na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych,
finansowych, Srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych oraz prognozy
demograficznej gmina Sroda Wielkopolska do roku 2047 bedzie wykazywata
zapotrzebowanie na ok. 1 013 100 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg oraz 1 533 229 m? pod zabudowe
produkcyjng, ustugowg. tagcznie zapotrzebowanie na nowg zabudowe do 2047 r.,
wliczajgc  wynikajgce z niepewnosci  procesOw  rozwojowych  zwigkszenie
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zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o nie wiecej niz 30%, wyniesie ok. 3 310
228 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Zaleca sie opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
do konca roku 2025 wyznaczajgcych Scisle okreslone jednostki osadnicze wraz z rezerwg
terenowg pod rozwdj poszczegolnych miejscowosci, jeszcze w oparciu 0 obowigzujgcy
dokument Studium. Zaleca sie weryfikacje terenéw dotad przeznaczonych pod zabudowe
zwlaszcza na terenach gruntéw rolnych klas I-lll, terenach niezabudowanych poza
obszarami zwartych jednostek osadniczych, czy terenach poza obszarem aglomerac;ji dla
sieci kanalizacji sanitarnej. Dodatkowo do czasu utraty mocy Studium mozliwe jest
uchwalanie miejscowych planéw dotyczacych:

o lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
oraz ich stref ochronnych;
e inwestycji celu publicznego,

bez obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, Ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium. Ponadto mozliwe
jest jeszcze opracowanie zmiany Studium zgodnie z wyjatkami wymienionymi w art. 65
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688) tj. gdy zmiana
dotyczy wytgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub zmiana tych studiéw dotyczy
wytgcznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami
naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego
charakteru strategicznych zasobdéw naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub
dziatalnosci, o ktoérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. —
Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).

2) Wnioski w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

Od czasu uchwalenia zmiany Studium w czerwcu 2021 r. w gminie zarejestrowano
7 wnioskow o zmiane Studium (wymienione w tabeli 2).

Tabela 2 — Zestawienie wnioskéw o zmiane Studium.

Data .
Lp.| wplywu Nr dziatki Obreb ewid. Wnloskowan_e Mozliwosci uwzglednienia
whiosku przeznaczenie

Whniosek mozliwy do
) uwzglednienia jedynie
3849/2, Sroda Pr/clJJdutk?:re'Eg-izZ?uUdSV\\I/g w zakresie OZE, poprzez
1. |10.08.2021 | 3787/4, . P vl 9OWEI | opracowanie MPZP, ktéry nie
Wielkopolska wraz z OZE ) - o
3848/1 musi  wykazywa¢ zgodnosci

(fotowoltaika) z obowigzujacym Studium

w tym zakresie.
MN - budowa domu Whniosek do rozpatrzenia na

2. |25.08.2021 57/1 Brzezie jednorodzinnego etapie  sporzgdzania planu

ogolnego.
M - zabudowa Whniosek do rozpatrzenia na
3. |21.10.2021 174/3 Zielniki . ) etapie  sporzgdzania planu
mieszkaniowa .
ogolnego.

Whniosek do rozpatrzenia na
etapie  sporzgdzania planu
ogolnego.

Whniosek do rozpatrzenia na

Sroda P/U - tereny zabudowy

4.103.11.2021 ) 3967, 3969 Wielkopolska | produkcyjno-ustugowej

P/U - tereny zabudowy

5. 119.11.2021 23 Zabikowo ; . | etapie  sporzgdzania  planu
produkcyjno-ustugowe;j .
ogolnego.
Whniosek mozliwy do
i . . uwzglednienia jezeli wydobycie
6. | 24.06.2022 232/1 Brodowo PG - wydobycie zloza dot. wyjagtkébw wymienionych

kruszywa naturalnego w art. 65 ustawy z dnia 7 lipca

2023 r. 0 zmianie ustawy o
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planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. 2023 poz.
1688)

3978/2, Whniosek mozliwy do
3979, 3980, . uwzglednienia poprzez
3981, 3982, Sroda opracowanie MPZP, ktéry nie
7. 128.09.2022 3988, Wielkopolska OZE musi  wykazywa¢ zgodnosci
3989/8, Z obowigzujgcym Studium

3975, 3976 w tym zakresie.

Pozostate wnioski z lat 2019 oraz 2020 zostaty rozpatrzone w ramach procedury
zmiany Studium.

3) Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

Ze wzgledu na rewolucyjne zmiany przepisow z zakresu planowania
przestrzennego, Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sroda Wielkopolska zachowa swojg aktualno$¢ do konca roku 2025. Po tym
okresie bedzie ono musiato zosta¢ zastgpione planem ogélnym zabudowy. Do tego czasu
dokument ten nadal stanowi podstawe do realizacji zatozeh plandéw miejscowych na
terenie gminy i w tym zakresie wykazuje petng aktualnosc.
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3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Sroda

Wielkopolska.

1) Zestawienie obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W gminie Sroda Wielkopolska obowigzuje 108, uchwalonych od 1996 do 2022 r.,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Srednio, rocznie w gminie
uchwala sie 4 plany miejscowe. Wykres nr 1 prezentuje liczbe uchwalonych planéw
miejscowych w poszczegdlnych latach od 1996 do 2022 roku, a zestawienie wszystkich
obowigzujgcych planéw miejscowych znajduje sie w tabeli 3. Jedynie w latach 2012 oraz
2015 nie podjeto w gminie zadnych uchwat w sprawie uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast rok 2022 byt rokiem o najwyzszej liczbie
podjetych uchwat (14 uchwal). Wzmozony ruch w zakresie opracowywania planéw na
przetomie 2021 i 2022 r. byt poktosiem tzw. ustawy wiatrakowej tj. ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, zgodnie z ktéra, wiatrak
produkujgcy energie elektryczng moze znajdowac¢ sie w odlegtosci od najblizszych
budynkéw mieszkalnych nie mniejszej niz 10-krotnos¢ jego wysokosci ztopatkg
w najwyzszym punkcie (w praktyce okoto 1,5 km), chyba Zze w obszarze oddziatywania
elektrowni wiatrowej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajgcy funkcje mieszkaniowe. W takim przypadku tereny te traktowane sg jako
istniejgca zabudowa i ograniczenia odlegtosciowe ich nie obowigzujg. Przepisy te
wchodzity w zycie z kohncem lipca 2022 r.

Wykres 1 - Uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w latach 1996 — 2022.
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Tabela 3 - Zestawienie zbiorcze obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Sroda Wielkopolska.

Data I Powierzchnia| Zgodnosé¢ ze Sto.pier’!. Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty Publikacja Nazwa mpzp : realizacji :
uchwaty [ha] Studium [%] przeznaczenie
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
1. | Brodowo XIX/176/96 | 23.04.1996 | _//olewddztwa przestrzennego terenow | g 545 TAK 30 | mieszkaniowe
Poznanskiego Nr | budownictwa jednorodzinnego i
15, poz. 159 z dnia | upraw polowych - Brodowo I
25 czerwca 1996 r. (uchwata nr XIX/176/96)
Dziennik Miejscowy plan.
Urzedow zagospodarowania
Sroda Wo'ev?/é dzt)\:va przestrzennego terenéw mieszkaniowe,
2. Wielkonolska XXIV/241/96 26.11.1996 Poszexhskie o Nr budownictwa mieszkaniowego, 5,0303 TAK 95 ustugowe,
P 29 Doz 353% dnia jednorodzinnego w Srodzie zielen
» poz. 5 WIkp., rejon ul. Topolskiej
16 grudnia 1996 r
uchwata nr
' (uchwat XXIV/241/96)
Dziennik .
Urzedowy Miejscowy plan_
Starkéwiec Wojewddztwa zagospodarowama’ .
3. Pigtkowski XXIV/250/96 26.11.1996 Poznanskiego Nr przestrzennego terenu oswiaty 3,6968 TAK 30 ustugowe
29 poz. 354 7 dnia w Starkéwcu Pigtkowskim
6 gru i 1096 T (uchwata nr XXIV/250/96)
Dziennik -
Urzedowy Miejscowy plan_
) Wojewddztwa zagospodarowania
4. | Sroda XXIX/289/97 | 29.04.1997 | Poznanskiego Nr | _Przestrzennego terenow 0,4325 TAK 100 | mieszkaniowe
Wielkopolska 18 poz. 158 7 dnia mieszkaniowych w Srodzie
poz. o Wikp. przy ul Dziatkowej
18 wrzesnia 1997
uchwata nr XXIX/289/97
r
Dziennik -
Urzedowy Miejscowy plan_
. Wojewodztwa zagospodarowania
5, | Sroda XXIX/288/97 | 29.04.1997 | Poznaniskiego Nr | _ Przestrzennego terenow 0,9746 TAK 100 | Mieszkaniowe,
Wielkopolska 18 poz.157 7 dnia mieszkaniowych z ustugami w ustugowe
18’ vF\)/rzés’nia 1997 Srodzie Wlkp. przy ul. Plantaza
uchwata nr XXIX/288/97
r
Dziennik Zmiana miejscowego planu dobvcie
6. | Nietrzanowo XXXI11/315/97 13.08.1997 Urzedowy ogolnego zagospodarowania 4,1798 TAK 100 Vgusz Y a
Wojewddztwa przestrzennego gminy Sroda yw
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Stopien

Data o Powierzchnia | Zgodnosé ze . ..| Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty uchwaty Publikacja Nazwa mpzp [ha] Studium rea[ltl)/i?cu przeznaczenie
Wielkopolskiego WIkp. (uchwata nr
Poznanskiego Nr XXXI1/315/97)
18, poz. 162
Dziennik Miejscowy plan.
zagospodarowania
Urzedowy t t .
$roda Wojewodztwa przesirzennego feienow : :
7. . XXVI1/358/97 30.12.1997 - mieszkaniowych w Srodzie 4,7072 TAK 100 mieszkaniowe
Wielkopolska Poznanskiego Nr Lo L
- WIkp. w rejonie ulic: Kilinskiego
1, poz. 12z dnia - Topolska (uchwata nr
28 stycznia 1998 r. XXVI/358/97)
Dziennik Miejscowy plan.
zagospodarowania
Urzedowy
Sroda Wojewodztwa przestrzennego terenu .
8. Wi XXXVI/359/97 30.12.1997 - L dziatalnosci gospodarczej w 1,4913 TAK 0 produkcyjne
ielkopolska Poznanskiego Nr 1 - . ST
; Srodzie WIlkp. w rejonie ulicy
poz. 13 z dnia 28 . .
stvcznia 1998 r Konwaliowej (uchwata nr
Y : XXXV1/359/97)
Dziennik Zmiana miejscowego planu
Czarne Urzedowy ogolnego zagospodarowania wvdobvcie
9. : XXXVII/379/98 24.02.1998 Wojewoddztwa przestrzennego gminy Sroda 3,5413 TAK 100 ydoby
Pigtkowo L kruszywa
Poznanskiego Nr WIkp. (uchwata nr
5, poz. 58 XXXVII/379/98)
Dziennik . -
Zmiana miejscowego planu
Urzedowy " d :
Sroda Wojewoddztwa 0goinego zagospodarowania . .
10. . XXXVI111/392/98 07.04.1998 s przestrzennego miasta Sroda 2,6501 TAK 100 komunikacyjne
Wielkopolska Poznanskiego Nr
7, poz. 73 z dnia WIkp. (uchwata nr
28 kwietnia 1998 r. XXXVINI392/98)
Dziennik
Urzedowy . -
I Zmiana miejscowego planu
Wojewodztwa ogolnego zagospodarowania rodukcyjne
11. | Nietrzanowo I\V/48/99 25.01.1999 | Wielkopolskiego | °90NedO zagospocaroy 12,6467 TAK 30 produkcyine,
przestrzennego gminy Sroda zZielen
Nr 20, poz. 412z | Sy 0 chwata nr 1V/48/99)
dnia 23 kwietnia ’
1999r.
Dziennik Miejscowy plan
12. Koszuty V/56/99 26.02.1999 Urzedowy zagospodarowania 1,7598 TAK 0 produkcyjne
Wojewoddziwa przestrzennego terenu
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Data I Powierzchnia| Zgodnosé¢ ze Sto.pier’!. Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty Publikacja Nazwa mpzp : realizacji :
uchwaty [ha] Studium [%] przeznaczenie
Wielkopolskiego dziatalnosci gospodarczej w
Nr 24, poz. 505 z | Koszutach gmina Sroda WIkp.
dnia 4 maja 1999 (uchwata nr V/56/99)
r.
Dziennik Miejsco lan
Urzedowy Jjscowy plan
Lo zagospodarowania
Sroda Wojewodztwa przestrzennego terenu centrum mieszkaniowe
13. . V1/80/99 22.03.1999 Wielkopolskiego 0,8211 TAK 100 ’
Wielkopolska NI 31. poz. 643 2 ustugowego przy ul. ustugowe
dnia Zégna:a 1999 Czerwonego Krzyza w Srodzie
i ! Wikp. (uchwata nr V1/80/99)
Dziennik
Urzedowy . .
e Zmiana miejscowego planu
Sroda Wojewodztwa 0golnego zagospodarowania infrastruktura
14. . X/134/99 18.10.1999 Wielkopolskiego - : 2,098 TAK 100 .
Wielkopolska przestrzennego miasta Sroda techniczna
Nr 80, poz. 1542 z
; ; WiIkp. (uchwata nr X/134/99)
dnia 19 listopada
1999 r.
Jarostawiec, Dziennik
Januszewo, Wojewoddztwa Zmiana miejscowego planu
Brzeziny, Wielkopolskiego ogolnego zagospodarowania infrastruktura
15. Trzebistawki, X/133/99 18.10.1999 Nr 80, poz. 1541z przestrzennego gminy Sroda 26,2124 TAK 100 techniczna
Koszuty, dnia 19 listopada Wikp. (uchwata nr X/133/99)
Zabikowo 1999 r.
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Wojewddztwa przestrzennego terenu drog
16. | Stupia Wielka X1/157/99 22.11.1999 Wielkopolskiego gminnych i zabudowy 0,981 TAK 100 mieszkaniowe
Nr 87, poz. 1622 z | mieszkaniowej jednorodzinnej
dnia 1 grudnia we wsi Lorenka, gmina Sroda
1999 r. WIkp. (uchwata nr X1/157/99)
Dziennik Miejsco lan
Urzedowy JScowy plan
L zagospodarowania
Wojewbdztwa rzestrzennego terenu mieszkaniowe
17. Szlachcin X1/158/99 22.11.1999 Wielkopolskiego bre 9 o 0,4409 TAK 100 ’
potozonego w Szlachcinie, ustugowe
Nr 87, poz. 1623 z . 7
. . gmina Sroda WIlkp. (uchwata nr
dnia 1 grudnia X1/158/99)
1999 r.
16
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Stopien

Data o Powierzchnia | Zgodnosé ze . ..| Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty uchwaty Publikacja Nazwa mpzp [ha] Studium rea[ltl)/i?cu przeznaczenie
Dziennik
Urzedowy Zmiana miejscowego planu
Crame Wojewoddztwa 0golnego zagospodarowania dobvcie
18. Piatkowo X1/159/99 22.11.1999 Wielkopolskiego przestrzennego gminy Sroda 2,9957 TAK 100 Vl\gusz Y a
a Nr 87, poz. 1624 z | WIkp., we wsi Czarne Pigtkowo yw
dnia 1 grudnia (uchwata nr X1/159/99)
1999r.
Dziennik Miejscowy plan_
U zagospodarowania
rzedowy .
I przestrzennego terenow
Sroda Wojewodztwa mieszkaniowych potozonych w ) .
19. . X1V/191/2000 29.05.2000 Wielkopolskiego : ) : 0,3606 TAK 100 mieszkaniowe
Wielkopolska Srodzie WIkp. przy ul. J6zefa
Nr 43 poz. 505 z PN -
. Dowbor-Musnickiego (rejon
dnia 19 czerwca i .
2000 ulicy Topolskiej) (uchwata nr
) X1Vv/191/2000)
Dziennik
Urzedowy Zmiana miejscowego planu
Sroda Wojewddztwa 0golnego zagospodarowania
20. Wielkopolska XV/217/2000 21.08.2000 Wielkopolskiego przestrzennego miasta Sroda 0,7062 TAK 100 mieszkaniowe
P Nr 64, poz. 863 z WIkp. (uchwata nr
dnia 29 wrzesnia XV/217/2000)
2000 .
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Sroda Wojewodztwa przestrzennego terenu
21. . XV/221/2000 21.08.2000 Wielkopolskiego | dziatalnosci gospodarczej przy 2,8511 TAK 80 produkcyjne
Wielkopolska R '
Nr 64, poz. 865 z ul. Brodowskiej w Srodzie
dnia 29 wrzesnia WIkp. (uchwata nr
2000 . XV/221/2000)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Sroda Wojewoddztwa przestrzennego terenu
22. . XV/220/2000 21.08.2000 Wielkopolskiego dziatalnosci gospodarczej z 0,1226 TAK 100 ustugowe
Wielkopolska L
Nr 64, poz. 864 z funkcja mieszkalng przy ul.
dnia 29 wrzesnia Fromborskiej w Srodzie WIkp.
) 2000 . (uchwata nr XV/220/2000)
23, | Sroda XV/222/2000 | 21.08.2000 Dziennik Miejscowy plan 6,3879 TAK 100 ustugowe,
Wielkopolska Urzedowy zagospodarowania zielen
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Stopien

Data o Powierzchnia | Zgodnosé ze . ..| Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty uchwaty Publikacja Nazwa mpzp [ha] Studium rea[ltl)/i?cu przeznaczenie
Wojewoddztwa przestrzennego parku
Wielkopolskiego miejskiego w Srodzie WIkp.
Nr 64, poz. 866 z (uchwata nr XV/222/2000)
dnia 29 wrzesnia
2000 .
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
. Wojewoddztwa przestrzennego terenu
24, | Sroda XV1/236/2000 | 18.09.2000 | Wielkopolskiego | zabudowy mieszkaniowej 20,8196 TAK 30 | mieszkaniowe
Wielkopolska Nr 70, poz. 944 z jednorodzinnej w rejonie ulic
dnia 17 Witosa, Polnej, Nekielskiej i
pazdziernika 2000 Strzeleckiej w Srodzie WIkp.
r. (uchwata nr XV1/236/2000)
Dziennik
Urzedowy Zmiana miejscowego planu
Sroda V_Vojewédzt_wa 0golnego zagospodarowania _ _
25. Wielkopolska XVI1/244/2000 30.10.2000 Wielkopolskiego przestrzennego miasta Sroda 0,3151 TAK 100 mieszkaniowe
Nr 78, poz. 1046 z WIkp. (uchwata nr
dnia 13 listopada XVI1/244/2000)
2000 .
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Czarmne V_Vojewédzt_wa pr;estrzennego terenu wydobycie
26. Pigtkowo XX1/291/2001 25.04.2001 Wielkopolskiego gorniczego: ztoza kruszywa 3,9292 TAK 100 kruszywa
Nr 67, poz. 1221 z | naturalnego "Czarne Pigtkowo
dnia 12 czerwca 1", gm. Sroda Wlkp. (uchwata
2001r. nr XX1/291/2001)
Dziennik
Urzedowy Miejscowy plan
Sroda Wojewddztwa zagospodarowania mieszkaniowe
27. Wi XXI11/303/2001 20.06.2001 Wielkopolskiego przestrzennego Sroda Wikp. - 10,3999 TAK 95 !
ielkopolska N LS ustugowe
r 83, poz. 1544 z ul. Kosynieréw (uchwata nr
dnia 17 lipca 2001 XXI1/303/2001)
r.
Srod Llj)zie(;mik Miejscowy plan ieszkani
28. | Wi roda XXI1/304/2001 | 20.06.2001 rzedowy zagospodarowania 1,8757 TAK 100 | Mieszkaniowe,
ielkopolska Wojewddztwa 5 ustugowe
) . przestrzennego Sroda WIkp. -
Wielkopolskiego
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Stopien

Nr 4, poz. 169 z

potozony w rejonie ulic Tuwima

Data o Powierzchnia | Zgodnosé ze ... | Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty uchwaty Publikacja Nazwa mpzp [ha] Studium rea[ltl)/i?cu przeznaczenie
Nr 83, poz. 1545 z Topolska Il (uchwata nr
dnia 17 lipca 2001 XXI1/304/2001)
r.
Dziennik .
Urzedowy Miejscowy plan_
. Wojewodztwa zagospodarowania
29, | . Sroda XXII1/325/2001 | 28.09.2001 | Wielkopolskiego przestrzennego terenu 0,3688 TAK 100 | Mieszkaniowe,
Wielkopolska Nr 139. Doz. 2776 aktywizacji gospodarczej przy produkcyjne
2 dnia 1’5plist.o ada ul. Nekielskiej w Srodzie Wikp.
2001 P (uchwata nr XXI111/325/2001)
Dziennik Zmiana miejscowego planu
Urzedowy ogolnego zagospodarowania
Sroda Wojewddztwa przestrzennego miasta Sroda
30. Wielkopolska XXIV/343/2001 21.11.2001 Wielkopolskiego WIkp., obejmujgcej teren 1,2345 TAK 100 mieszkaniowe
P Nr 4, poz. 168 z potozony pomiedzy ulicami
dnia 10 stycznia Lipowg i Dgbrowskiego
2002 r. (uchwata nr XXI1V/343/2001)
Dziennik . -
Urzedowy Zmlana miejscowego plang
Wojewodztwa ogfelgfzrggnzr?gosp(:ﬁirovsv%rgg mieszkaniowe,
31. | Brodowo XXIV/345/2001 | 21.11.2001 | Wielkopolskiego | P 1ego gminy 0,8372 TAK 30 ustugowe,
Wikp., obejmujacej teren we o
Nr 4, poz. 170 z . . Wik zielen
dnia 10 stycznia wsi Brodowo, gm. Sroda p.
2002 1 (uchwata nr XXI1V/345/2001)
Dziennik Zmiana miejscowego planu
Urzedow 0golnego zagospodarowania
Wojev?/é dzt{va przestrzennego gminy Sroda
32. | Tadeuszewo | XXIV/347/2001 | 21.11.2001 | Wielkopolskiego WVikp., obejmujace] toren 0,7296 TAK 50 produkcyjne
NI 4, poz. 171 2 potozony we wsi Ruszkowo,
dniallo stvcznia obreb geodezyjny Tadeuszewo,
20023; gm. Sroda WIkp. (uchwata nr
) XXIV/347/2001)
Dziennik Zmiana miejscowego planu
Sroda Urzedowy ogolnego zagospodarowania ustugowe
33. Wielkonolska XXIV/344/2001 21.11.2001 Wojewddztwa przestrzennego miasta Sroda 0,1424 TAK 100 ziegleh '
P Wielkopolskiego Wikp., obejmujgcej teren
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Stopien

Data o Powierzchnia | Zgodnosé ze . ..| Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty uchwaty Publikacja Nazwa mpzp [ha] Studium rea[ltl)/i?cu przeznaczenie
dnia 10 stycznia i Mickiewicza (uchwata nr
2002r. XXIV/344/2001)
Dziennik I
Urzedowy Miejscowy plan_
Wojewodztwa zagospodarowania
34. Brodowo XXVI1/378/2002 20.02.2002 Wielkopolskiego Erzdestrzen_negi te_r enow 3,3549 TAK 70 mieszkaniowe
NI 54, poz. 1568 z zabudowy mieszkaniowej we
dnia’22 kWietnia wsi Brodowo, gm. Sroda WIkp.
2002 (uchwata nr XXV1/378/2002)
Dziennik -
Urzedowy Miejscowy plan_
) Wojewodztwa zagospodarowania
35, | Sroda XXVI/376/2002 | 20.02.2002 | Wielkopolskiego przestrzennego terenu 1,0421 TAK 100 | mieszkaniowe
Wielkopolska Nr 54 poz. 1567 z zabudowy mieszkaniowej przy
dnia'zpz poiooi” | ul. Strzeleckiej w Srodzie Wikp.
2002 (uchwata nr XXV1/376/2002)
Dziennik
Urzedowy Miejscowy plan
Sroda Wojewodztwa zagospodarowania mieszkaniowe
36. Wielkopolska XXVI1/377/2002 20.02.2002 Wielkopolskiego | przestrzennego "Sroda Wikp. - 5,8581 TAK 100 ustucowe !
P Nr 48, poz. 1427 z Topolska IV" (uchwata nr 9
dnia 10 kwietnia XXVI1/377/2002)
2002 r.
Miejscowy plan
Dziennik zagospodarowania
Urzedowy przestrzennego terenu
Sroda Wojewddztwa dziatalnosci gospodarczej z
37. Wielkonolska XXVI1/375/2002 20.02.2002 Wielkopolskiego funkcjg mieszkaniowa, 2,9357 TAK 70 produkcyjne
P Nr 54, poz. 1566 z potozonego w rejonie ulic
dnia 22 kwietnia Zakole i Kochanowskiego w
2002 r. Srodzie Wlkp. (uchwata nr
] XXVI/375/2002)
Wieigc;)c(l)ellska Dziennik Miejscowy plan_
Koszuty ’ Urzedowy zagospodarowania infrastruktura
38. Zabikowé XXVI1/392/2002 24.04.2002 Wojewodztwa przestrzennego korytarza 37,4421 TAK 100 techniczna
Stupia WieII,<a Wielkopolskiego napowietrznej linit WN 110kV
FE)etkowo ' Nr 77, poz. 2006 z | Nagradowice - Kijewo w Gminie
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Data I Powierzchnia| Zgodnosé¢ ze Sto.pier’!. Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty Publikacja Nazwa mpzp : realizacji :
uchwaty [ha] Studium [%] przeznaczenie
Jarostawiec, dnia 5 czerwca Sroda WIkp. (uchwata nr
Januszewo, 2002r. XXVI11/392/2002)
Zmystowo
Miejscowy plan
Dziennik zagospodarowania
Urzedowy przestrzennego terenu
Crarne Wojewddztwa gorniczego: ztoza kruszywa
39. . XXVII/393/2002 24.04.2002 Wielkopolskiego naturalnego oraz terenu 13,4341 TAK 50 produkcyjne
Pigtkowo . . )
Nr 77, poz. 2007 z | dziatalnosci gospodarczej we
dnia 5 czerwca wsi Czarne Pigtkowo, gm.
2002 . Sroda WIkp. (uchwata nr
XXV11/393/2002)
Dziennik Miejscowy planu
Urzedowy zagospodarowania
Wojewddztwa przestrzennego terenu
40. | Stupia Wielka | XXVII1/412/2002 | 24.06.2002 Wielkopolskiego zabudowy mieszkaniowej, 1,0864 TAK 0 mieszkaniowe
Nr 99, poz. 2471 z | potozonego we wsi Annopole,
dnia 22 lipca 2002 | gm. Sroda WIkp. (uchwata nr
r. XXVI11/412/2002)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Wojewddztwa przestrzennego terenu mieszkaniowe
41. Szlachcin XXVII/415/2002 | 24.06.2002 Wielkopolskiego zabudowy mieszkaniowej 0,244 TAK 100 ’
Nr 99, poz. 2473 z | wielorodzinnej, potozonego we ustugowe
dnia 22 lipca 2002 | wsi Szlachcin, gm. Sroda WIkp.
r. (uchwata nr XXVI111/415/2002)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy .
e zagospodarowania
Sroda WOJeWOdZt.W a przestrzennego terenu ustug . .
42. . 1V/40/2003 06.02.2003 Wielkopolskiego L . 0,4691 TAK 100 komunikacyjne
Wielkopolska N komunikacji przy ul. Dojazd w
r 48, poz. 910 z s )
dnia 26 marca rodzie WIlkp. (uchwata nr
2003 . IV/40/2003)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
43. Petkowo 1IV/42/2003 06.02.2003 Wojewddztwa przestrzennego terenu 5,2333 TAK 0 produkcyjne
Wielkopolskiego aktywizacji gospodarczej we
Nr 48, poz. 912 z | wsi Strzeszki, dziatka nr 52/14,
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Stopien

Data o Powierzchnia | Zgodnosé ze ... | Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty uchwaty Publikacja Nazwa mpzp [ha] Studium rea[ltl)/i?cu przeznaczenie
dnia 26 marca gm. Sroda WIkp. (uchwata nr
2003r. IV/42/2003)
Miejscowy plan
Dziennik zagospodarowania
przestrzennego terenu
Urzedowy . S
o potozonego we wsi Grojec,
Czarne Wojewodztwa obreb geodezyjny Czarne wydobycie
44, ; VI1/87/2003 05.06.2003 Wielkopolskiego . e 3,6186 TAK 100
Pigtkowo Piatkowo, gmina Sroda WIkp. - kruszywa
Nr 140, poz. 2641 teren eksploatacji zt6z
z dnia 18 sierpnia K P | ) >
2003 r ruszywa naturalnego (czese
) dziatki o nr ewid. 95/3 o
powierzchni 4 ha) (uchwata n
Dziennik Miejsco lan
Urzedowy Jjscowy pian
e zagospodarowania
45 Sroda XI1512008 | 04122008 | Wiokopoekiogo | PrZestrzennego terenu usiug 0,5047 TAK 100 Zielen
" | Wielkopolska e poiskieg handlu przy ul. Nekielskiej w '
Nr 15, poz. 451 z s .
dnia 11 lutego rodzie \;Vlkp/. (uchwata nr
2004 1. X1/151/2003)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Sroda Wojewddztwa przestrzennego dziatki ozn. nr
46. Wielkonolska XI11/274/2004 26.02.2004 Wielkopolskiego ewid. 3221/28, potozonej w 0,2412 TAK 100 mieszkaniowe
P Nr 61, poz. 1384 z Srodzie WIlkp. przy ul.
dnia 5 maja 2004 Brodowskiej (uchwata nr
r. XIIl/174/2004)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Wojewddztwa przestrzennego terenu
47. Zielniki X1X/285/2004 04.11.2004 Wielkopolskiego zabudowy ustugowo- 6,9019 TAK 70 produkcyjne
Nr 174, poz. 3751 produkcyjnej, potozonego w
z dnia 14 grudnia Zielnikach, gm. Sroda Wikp.
2004 r. (uchwata nr XIX/285/2004)
Dziennik Miejscowy plan
Sroda Urzedowy zagospodarowania
48. . XXI111/337/2005 10.02.2005 Wojewddztwa przestrzennego terenu 0,4682 TAK 100 mieszkaniowe
Wielkopolska . . . : :
Wielkopolskiego potozonego w Srodzie Wikp.

Nr 43, poz. 1322 z

przy ul. Kazimierza

22

1d: AB28F456-0BD8-4038-98BB-89D0B4D4B394. Podpisany

Strona 22



Stopien

Data o Powierzchnia | Zgodnosé ze . ..| Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty uchwaty Publikacja Nazwa mpzp [ha] Studium rea[ltl)/i?cu przeznaczenie
dnia 8 kwietnia Dzikowskiego (uchwata nr
2005 . XXI11/337/2005)
Dziennik
ngrezv?/ggivt)\;va Miejscowy plan_ mieszkanigwe,
49. | Koszuty | XXV/357/2005 | 28.04.2005 | Wielkopolskiego zagospodarowania 650,3978 TAK 60 produkeyjne,
NI 91, poz. 2625 7 przestrzennego wsi Koszuty uslug_owe,
dnia 22 crerwea (uchwata nr XXV/357/2005) rolnicze
2005 r.
Miejscowy plan
Dziennik zagospodarowania’
Urzedowy przestrzenqego tergnovy
, Wojewédztwa zabudowy mieszkaniowe; z . .
50, | . Sroda XXXI/401/2005 | 27.10.2005 | Wielkopolskiego | MoZliwoscia realizacji usiug 88,1473 TAK 30 | Mieszkaniowe,
Wielkopolska NI 180, poz. 4900 publicznych i komercyjnych w ustugowe
z dnia i5 gr.udnia $ro§zie.Wielk_opoI_sk’iej w
2005 r rejonie ulic: Gnieznienskiej i
' Plazowej (uchwata nr
XXXI1/401/2005)
Dziennik
Sroda Urzedowy Miejscowy plan_ _ '
Wielkopolska Wojewddztwa zagospodarowania mieszkaniowe,
51. Janowo " | XXXI1/400/2005 27.10.2005 Wielkopolskiego przestrzennego obrzezy 141,5571 TAK 80 ustugowe,
Macznik’i Nr 192, poz. 5290 | "Jeziora Sredzkiego" (uchwata woda
z dnia 16 grudnia nr XXX1/400/2005)
2005 r.
Dziennik Zmiana miejscowego_planu
Urzedowy zagospodarowania
) Wojewodztwa przestrzennego terenu
52. | wi Sroda XXXI1/418/2005 | 24.11.2005 | Wielkopolskiego zabudowy mieszkaniowe] 0,2719 TAK 100 | mieszkaniowe
ielkopolska NI 180, poz. 4906 wielorodzinnej, potozonego
7 dnia ’15 gr.udnia W_Srqdzig Wielkopolskiej w
2005 r rejonie ulicy Zwirki i Wigury
) (uchwata nr XXXI11/418/2005)
) Dziennik Miejscowy plan mieszkaniowe,
Sroda Urzedowy zagospodarowania ogrody
53. Wielkopolska XXXV/472/2006 | 16.03.2006 Wojewddztwa przestrzennego Osiedla 8,5952 TAK 100 dziatkowe,
Wielkopolskiego | Piastowskiego oraz przylegtych zielen
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Stopien

potozonego w Srodzie

Data I Powierzchnia| Zgodnosé¢ ze . ..| Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty uchwaty Publikacja Nazwa mpzp [ha] Studium rea[ltl)/i?cu przeznaczenie
Nr 73, poz. 1811 z | obszardw zieleni publicznej w
dnia 17 maja 2006 Srodzie Wielkopolskiej
r. (uchwata nr XXXV/472/2006)
Dziennik Zmiana miejscowego.planu
Urzedowy zagospodarowania
Wojewddztwa przestrzennego terenu . .
54. | Romanowo | XXXVII/511/2006 | 29.06.2006 | Wielkopolskiego | . 22Poudowy mieszkaniowej 0,0911 TAK 100 | Mieszkaniowe,
N 147, poz. 3552 W|elqrodzmnej, potozonego we ustugowe
2 dnia 20 wrzesnia wsi Romanowo, gm. Sroda
2006 1 Wielkopolska (uchwata nr
) XXXVII/511/2006)
Dziennik Zmiana miejscowego planu
Urzedowy zagospodarowania
Sroda Wojewédztyva przestrzennego centrum .
55. Wielkopolska XXXVI1/510/2006 | 29.06.2006 Wielkopolskiego ustugowego przy ul. 0,0109 TAK 100 produkcyjne
Nr 147, poz. 3551 | Czerwonego Krzyza w Srodzie
z dnia 20 wrzesnia Wielkopolskiej (uchwata nr
2006 . XXXVII/510/2006)
Dziennik : -
Urzedowy Zmiana mlejscowego_planu
. Wojewddztwa zagospodarowania
56. | i Sroda XXXVII/509/2006 | 29.06.2006 | Wielkopolskiego przestrzennego parku 1,9341 TAK 50 ustugowe,
ielkopolska NI 176, poz. 3850 miejskiego w Srodzie zielen
, dnia,4 grt.Jdnia Wielkopolskiej (uchwata nr
2007 1. XXXVI11/509/2006)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Wiostowo, Wojewddztwa przestrzennego terenu rodukevine
57. $roda V1/84/2007 26.04.2007 | Wielkopolskiego dziatalnosci gospodarczej 58,7607 TAK 30 P * yine,
Wielkopolska Nr 88, poz. 2255 z potozonego w Kijewie i usiugowe
dnia 15 czerwca Wiostowie (uchwata nr
2007 r. V1/84/2007)
Dziennik Miejscowy plan_
) Urzedowy zagospodarowania _ _
5g, | . Sroda XII/163/2007 | 29.11.2007 | Wojewédziwa przestrzennego terenu 0,1867 TAK 100 | Mieszkaniowe,
Wielkopolska Wielkopolskiego zabudowy mieszkaniowej i ustugowe
NI 5, poz. 86 z dziatalno$ci gospodarczej
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Data I Powierzchnia| Zgodnosé¢ ze Sto.pier’!. Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty Publikacja Nazwa mpzp : realizacji :
uchwaty [ha] Studium [%] przeznaczenie
dnia 4 lutego 2008 Wielkopolskiej przy ul.
r. Brodowskiej (uchwata nr
XI11/163/2007)
Dziennik Zmiana miejscowego planu
Wojewddztwa zagospodarowania
Sroda Wielkopolskiego przestrzennggo tere.néw mieszkaniowe
59. Wi X111/164/2007 29.11.2007 budownictwa mieszkaniowego, 2,119 TAK 50 ’
ielkopolska Nr 6, poz. 117 z . . - . ustugowe
dnia 6 lutego 2008 Jednorodz_lnnego w Srod_zn_e
; WIKp. rejon ul. Topolskiej
) (uchwata nr X111/164/2007)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedow zagospodarowania
) Wojev?/é dzt)\:va przestrzennego terenu
60. | . Sroda XV/212/2008 | 24.01.2008 | Wielkopolskiego zabudowy mieszkaniowej 13,8048 TAK go | Mieszkaniowe,
Wielkopolska NI 43. poz. 895 7 pomigdzy ulicg Strzelecka, a ustugowe
dnia' zps rﬁarca ulicg Topolskg w Srodzie
2008 r Wielkopolskiej (uchwata nr
) XV/212/2008)
Miejscowy plan
Dziennik zagospodarowania
Urzedow przestrzennego dla inwestycji
Wo'ev?/édztzva celu publicznego - budowy
Zdziechowice Wielf<0 olskiego dwutorowej napowietrznej linii infrastruktura
61. ' XX/291/2008 28.08.2008 P 9 elektroenergetycznej 400 kV 29,0856 TAK 100 .
Ptawce Nr 171, poz. 2851 i PatnG techniczna
2 dnia 9 Kromolice - atnow,
pazdziernika 2008 przechodzacej przez tereny
; obrebdéw Staniszewo, quwce
' i Zdziechowice w gminie Sroda
WIkp.
Dziennik Zmiana miejscowego planu
Urzedowy zagospodarowania
Sroda Wojewoddztwa przestrzennego terenow mieszkaniowe
62. Wielkonolska XXVI/378/2008 30.12.2008 Wielkopolskiego ustugowo-mieszkaniowych w 7,0049 TAK 95 ustugowe ’
p Nr 65, poz. 903 z Srodzie Wikp., rejon ulicy 9
dnia 7 kwietnia Witosa (uchwata nr
2009 . XXVI1/378/2008)
63. | Ptawee, Iy xivi558/2000 | 29.10.2009 Dziennik Miejscowy plan 23,0613 TAK 10 | mieszkaniowe
Zmystowo Urzedowy zagospodarowania
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Stopien

Data o Powierzchnia | Zgodnosé ze . ..| Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty uchwaty Publikacja Nazwa mpzp [ha] Studium rea[ltl)/i?cu przeznaczenie
Wojewoddztwa przestrzennego terenow
Wielkopolskiego nr zabudowy mieszkaniowe;j
238 poz. 4452 z potozonych we wsiach
dnia 31 grudnia Zmystowo i Staniszewo
2009 . (uchwata nr XXXIV/558/2009)
Dziennik
Urzedowy Miejscowy plan
Wojewoddztwa zagospodarowania
64. Topola XLVI/737/2010 28.10.2010 | Wielkopolskiego nr przestrzennego terenu 3,6886 TAK 30 produkcyjne
267 poz. 5166 z potozonego we wsi Topola
dnia 31 grudnia (uchwata nr XLVI/737/2010)
2010r.
Dziennik : -
Urzedow Zmiana mlejscowego.planu
edowy
ce zagospodarowania
Sroda XLVI/736/2010 | 28.10.201 W'V\I/I? JeW|Od|<'2twa przestrzennego "Sroda 27 TAK t
65. Wielkopolska 36/2010 8.10.2010 2|e opolskiego nr Wielkopolska - Topolska IV - 0,2755 30 ustugowe
67 poz. 5165 z o
dnia 31 grudnia Zmlana/ (uc/hwaia nr
2010 T. XLVI1/736/2010)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Sroda Wojewddztwa przestrzennego terenu
66. . XVI1/195/2011 24.11.2011 | Wielkopolskiego nr potozonego w Srodzie 0,7614 TAK 100 mieszkaniowe
Wielkopolska . e R
360 poz. 6404 z Wielkopolskiej w rejonie ulicy
dnia 22 grudnia Ignacego Daszynskiego
2011r (uchwata nr XV1/195/2011)
Dziennik
Urzedowy Zmiana miejscowego planu
Sroda Wojewddztwa zagospodarowania mieszkaniowe
67. | Wielkopolska, XV1/194/2011 24.11.2011 | Wielkopolskiego nr przestrzennego obrzezy 7,0747 TAK 95 Zielen ’
Janowo 367 poz. 6602 z | "Jeziora Sredzkiego" (uchwata
dnia 28 grudnia nr XV1/194/2011)
2011r
Dziennik Miejscowy plan
Sroda Urzedowy zagospodarowania ogrody
68. . XVI1/196/2011 24.11.2011 Wojewddztwa przestrzennego terenu 2,3424 TAK 100 .
Wielkopolska dziatkowe

Wielkopolskiego nr
367 poz. 6603 z

potozonego w Srodzie
Wielkopolskiej, przy ulicy
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Stopien

Data o Powierzchnia | Zgodnosé ze . ..| Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty uchwaty Publikacja Nazwa mpzp [ha] Studium rea[ltl)/i?cu przeznaczenie
dnia 28 grudnia Kochanowskiego (uchwata nr
2011 r XVI/196/2011)
Zmiana zmiany miejscowego
Dziennik planu zagospodarowania
. Urzedowy przestrzennego terenu
69, | Sroda XLI721/2013 | 24.10.2013 Wojewodztwa _ zabudowy mieszkaniowej 20,1022 TAK 90 mieszkaniowe
Wielkopolska Wielkopolskiego jednorodzinnej w rejonie ulic
poz. 6723 z dnia Witosa, Polnej, Nekielskiej i
02 grudnia 2013 r. | Strzeleckiej w Srodzie Wikp.
(uchwata nr XLIII/721/2013)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Petkowo, Wojewddztwa rzestrzennego terenu
70. Sroda XLIN/722/2013 24.10.2013 . ”J< Iski ! P 9 h: Ki 26,8609 TAK 10 produkcyjne
Wielkopolska Wielkopolskiego | potozonego we wsiach: Kijewo,
poz. 6721 z dnia | Petkowo, Strzeszki (uchwata nr
02 grudnia 2013 r. XLI/722/2013)
Dziennik Miejscowy plan.
zagospodarowania
Urzedowy
Sroda Wojewodztwa przestrzennegg terenu . .
71. . L/857/2014 24.04.2014 . - potozonego w Srodzie 2,2121 TAK 20 mieszkaniowe
Wielkopolska Wielkopolskiego . S
. Wielkopolskiej, przy ul.
poz. 3496 z dnia )
09 czerwca 2014 r Ewarysta Estkowskiego
) (uchwata nr L/857/2014)
Dziennik Zmiana miejscowego planu
Urzedowy J g0 p
Wojewddztwa zagospodarowania mieszkaniowe
72. Janowo LI/899/2014 29.05.2014 . - przestrzennego obrzezy 9,7511 TAK 20 L !
Wielkopolskiego . & SO zielen
. ~Jeziora Sredzkiego” (uchwata
poz. 4001 z dnia nr L1/899/2014)
14 lipca 2014 r
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Czamne Wojewoddztwa przestrzennego terenu
73. Pi LVI/970/2014 04.09.2014 Wielkopolskiego potozonego we wsi Grojec, 9,1694 TAK 100 produkcyjne
igtkowo g . .
poz. 5266 z dnia | obreb Czarne Pigtkowo, gmina
13 pazdziernika Sroda Wielkopolska (uchwata
_ 2014 r nr LVI/970/2014)
74, | Sroda LVI/969/2014 | 04.09.2014 Dziennik Miejscowy plan 8,2849 TAK 70 produkcyjne
Wielkopolska Urzedowy zagospodarowania
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Stopien

Data o Powierzchnia | Zgodnosé ze ... | Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty uchwaty Publikacja Nazwa mpzp [ha] Studium rea[ltl)/i?cu przeznaczenie
Wojewoddztwa przestrzennego terenu
Wielkopolskiego potozonego w Srodzie
poz. 5265 z dnia Wielkopolskiej, przy ul.
13 pazdziernika Kornickiej (uchwata nr
2014 r LV1/969/2014)
Miejscowy plan
S zagospodarowania
UDr i':ggv'\lfy przestrzennego terenu
. o tozonego w Srodzie : :
Sroda Wojewodztwa _po A SR mieszkaniowe,
75. Wielkopolska LVII1/1015/2014 | 10.11.2014 Wielkopolskiego WltleDII|<o_poIsI§|ej w rejonie .U|IC. 66,7799 TAK 30 ustugowe
poz. 6723 z dnia azowej, Spacerowej,
15 .rudnia 2014 Stonecznej, Alfonsa
9 Biatkowskiego i Lotniczej
(uchwata nr LVI111/1015/2014)
Dziennik Miejscowy plan_
Urzedowy zagospodarowania
‘ o przestrzennego terenu : :
76. | . Sroda 111/26/2014 19.12.2014 | olewodztwa polozonego w Srodzie 28,0885 TAK 20 | Mieszkaniowe,
Wielkopolska Wielkopolskiego . e Lo ustugowe
0z. 927 7 dnia 19 Wlelkopolsklgj w rejonie ulicy
P Iu.te 02015 r Nekielskiej (uchwata nr
9 : 111/26/2014)
Dziennik Miejscowy plan_
Urzedow zagospodarowania
Sroda Wojev?/édzt)\;va przestrzennegg terenu mieszkaniowe
77. . XXXVIING617/2016 | 24.11.2016 . - potozonego w Srodzie 8,3425 TAK 95 ’
Wielkopolska Wielkopolskiego Wielkopolskiei onie ul ustugowe
0z. 7523 7 dni 5 ielkopolskiej w rejonie ul.
P rljdnia 2016 r Topolskiej (uchwata nr
9 ) XXXVIII/617/2016)
Dziennik Miejscowy plan_
Urzedow zagospodarowania
Sroda Wojev?/édzt)\;va przestrzennegg terenu mieszkaniowe
78. . XL/662/2016 21.12.2016 . - potozonego w Srodzie 1,2344 TAK 100 ’
Wielkopolska Wielkopolskiego ielkonolskiei LK ustugowe
o0z. 143. 7 dnia 3 Wie opolskiej przy ul. ks. Jana
pst .cznia’ 2017 r Krajewskiego (uchwata nr
Y : XL/662/2016)
Dziennik Miejscowy plan rodukevine
79. | Zdziechowice | XLII/717/2017 23.02.2017 Urzedowy zagospodarowania 2,7515 TAK 100 puslu an '
Wojewoddziwa przestrzennego terenu 9
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Stopien

Data o Powierzchnia | Zgodnosé ze . ..| Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty uchwaty Publikacja Nazwa mpzp [ha] Studium rea[ltl)/i?cu przeznaczenie
Wielkopolskiego pofozonego w miejscowosci
poz. 1742,z dnia2 | Zdziechowice, gmina Sroda
marca 2017 r. Wielkopolska (uchwata nr
XLIN/717/2017)
Miejscowy plan
zagospodarowania
Dziennik przestrzennego dla
Urzedowy wyznaczenia pasa
Wojewoddztwa technologicznego dla linii infrastruktura
80. | Januszewo L1/850/2017 28.09.2017 | Wielkopolskiego, elektroenergetycznej 110 kV 6,8907 TAK 1100 .
- e . techniczna
poz. 6377 z dnia 6 relacji Sroda Wielkopolska -
pazdziernika 2017 Kromolice, przez grunty
r. miejscqwoéci Januszewo,
gmina Sroda Wielkopolska
(uchwata nr LI/850/2017)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Sroda Wojewoddztwa przestrzennego terenu
81. Wielkopolska L1/849/2017 28.09.2017 Wielkopolskiego, potozonego w Srodzie 0,3955 TAK 50 zielen
P poz. 6378 z dnia 6 Wielkopolskiej w rejonie ul.
pazdziernika 2017 Doktora Kapuscinskiego
r. (uchwata nr L1/849/2017)
Dziennik Miejscowy plan_
zagospodarowania
Urzedowy '
Sroda Wojewddztwa przestrzennego terenu ustugowe,
82. . LXV/1040/2018 25.06.2018 . . potozonego w Srodzie 5,7638 TAK 100 sportowo-
Wielkopolska Wielkopolskiego . e . -
> Wielkopolskiej przy Jeziorze rekreacyje
Poz. 5406 z dnia 3 Sredzki hod (uchwat
lipca 2018 1. redzkim - wschéd (uchwata nr
LXV/1040/2018)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Sroda Wojewodztwa przestrzennego terenu mieszkaniowe
83. . LX1X/1130/2018 | 25.09.2018 Wielkopolskiego potozonego w Srodzie 0,1929 TAK 100 ’
Wielkopolska ; . S ustugowe
poz. 7451 z dnia 3 Wielkopolskiej przy ul.
pazdziernika 2018 | Wincentego Witosa (uchwata nr
) r. LX1X/1130/2018)
Sroda Dziennik Miejscowy plan produkcyjne,
84. . LXX/1144/2018 18.10.2018 . 20,7772 TAK 40
Wielkopolska Urzedowy zagospodarowania ustugowe
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Stopien

Data o Powierzchnia | Zgodnosé ze ... | Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty uchwaty Publikacja Nazwa mpzp [ha] Studium rea[ltl)/i?cu przeznaczenie
Wojewoddztwa przestrzennego terenu
Wielkopolskiego potozonego w Srodzie
poz. 8378 z dnia Wielkopolskiej przy ul.
29 pazdziernika Fabrycznej (uchwata nr
2018 r. LXX/1144/2018)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
& Wojewoddztwa przestrzennego terenu . .
85. Wieﬁ(rgdjska XI1/221/2019 | 26.09.2019 | Wielkopolskiego potozonego w Srodzie 18,3942 TAK 15 m'issffag\'/‘v’;"’e'
P poz. 8520 z dnia 8 Wielkopolskiej przy ul. 9
pazdziernika 2019 | Topolskiej - potudnie (uchwata
r. nr X111/221/2019)
Dziennik Miejscowy plan.
Urzedow zagospodarowania
. . Wojev?/édzt{va przestrzennego terenu mieszkaniowe
86. | Zdziechowice XX/317/2020 23.04.2020 . ) potozonego we wsi 3,6052 TAK 50 '
Wielkopolskiego Zdziechowi s ustugowe
0z. 3814 7 dnia 4 d;lec owice, gmina Sroda
P n.1a'a 2020 1 Wielkopolska (uchwata nr
! : XX/317/2020)
Dziennik Miejscowy plan_
Urzedow zagospodarowania
Sroda Wo'ev?/é dzts\:va przestrzennego terenu sportowo-
87. Wielkonolska XX/316/2020 23.04.2020 WieIlJ<o olskieqo potozonego w Srodzie 2,6352 TAK 100 rekreacyjne,
P o7 381‘)5 Z dn% 4 | Wielkopolskiej pomiedzy ul. Zielen
P n.1a'a 5020 r Strzelecks i ul. Za Strzelnicg
! : (uchwata nr XX/316/2020)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedow zagospodarowania
Zdziechowice Wo'ev?/édztzva przestrzennego terenu mieszkaniowe,
88. Plawce "|  XXI/331/2020 28.05.2020 WieIlJ<0 olskieqo pofozonego we wsiach Ptawc i 24,3127 TAK 90 ustugowe,
oz 47%7 5 dr?ia Zdziechowice, gmina Sroda siedliskowe
18 cierwca 2020 r Wielkopolska (uchwata nr
) XX1/331/2020)
) Dziennik Miejscowy plan
Sroda Urzedow zagospodarowania rodukevine
89. | Wielkopolska, | XX1/330/2020 | 28.05.2020 rzedowy przestrzennego terenu 40,8835 TAK 5 P yine,
Kii Wojewodztwa . . . ustugowe
ijewo Wielkopolskiego potozonego we wsi Kijewo i w

miescie Sroda Wielkopolska
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Data I Powierzchnia| Zgodnosé¢ ze Sto.pier’!. Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty Publikacja Nazwa mpzp : realizacji :
uchwaty [ha] Studium [%] przeznaczenie
poz. 4796 z dnia | pomiedzy drogg krajowg nr 11 i
10 czerwca 2020 r. | ulicg Podmiejska (uchwata nr
XXI/330/2020)
Dziennik Miejscowy plan.
Urzedow zagospodarowania
Sroda Wojev?/édztzva przes_,trzennegq terer]u produkcyjne
90. Wielkopolska XXI11/1352/2020 25.06.2020 Wielkopolskiego W_pcl)lioonekgo_w Srodzie | 60,3546 TAK 0 ustugowe, OZE
0z. 5540 z dnia 3 Ielkopaiskie) w rejonie ul.
P “' ca 2020 1 Zaniemyskiej (Il) (uchwata nr
P ' XXI1/352/2020)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Sroda Wojewddztwa przestrzennego terenu mieszkaniowe
91. Wielkopolska XXXIX/536/2021 | 30.09.2021 Wielkopolskiego potozonego w Srodzie 2,5434 TAK 0 ustuaowe ’
P poz. 7431 z dnia 7 Wielkopolskiej przy ul. 9
pazdziernika 2021 Strzeleckiej (1) (uchwata nr
r. XXXIX/536/2021)
Dziennik .
Urzedowy Miejscowy plan_
Wojewédztwa zagospodarowania _ _
92. | Polazejewo | XL/551/2021 | 28102021 | Wielkopolskiego, | Przes”ze””eg.opte,{re.”“. 7,5979 TAK 30 m'esfka“'o""e’
oz. 8466 z dnia | Pofozonego we wsi Potazejewo, ustugowe
1p6 listopada 2021 gmina Sroda Wielkopolska
e (uchwata nr XL/551/2021)
Dziennik Miejscowy plan
U zagospodarowania . .
rzgdowy przestrzennego terenu mieszkaniowe,
93. | Winna Gora | XLI/574/2021 | 25.11.2021 | ,JVolewodztwa potozonego we wsi Winna 7,3166 TAK 80 ustugowe,
Wielkopolskiego G6 S sportowo-
; 6ra, gmina Sroda -
poz. 9294 z dnia 3 Wielkopolsk hwat rekreacyje
rudnia 2021 r ielkopolska (uchwata nr
9 ' XLI/574/2021)
Dziennik Miejscowy plan_
Urzedow zagospodarowania
Sroda Wo'ev?/édzt)\:va przestrzennegg terenu rodukcyjne
94. . XLV/602/2022 03.03.2022 Vol . potozonego w Srodzie 28,9385 TAK 0 P yine,
Wielkopolska Wielkopolskiego Wielkonolskiei | ustugowe, OZE
0z. 2253 z dnia /VIelkopoiski€) przy ul.
gl marca 2022 Zaniemyskiej (V) (uchwata nr
) XLV/602/2022)
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Stopien

Data I Powierzchnia | Zgodnosé ze . ..| Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty uchwaty Publikacja Nazwa mpzp [ha] Studium rea[ltl)/i?cu przeznaczenie
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowym zagospodarowania
Sroda Wo':wé dz)iwa przestrzennego terenu
95. Wielkonolska XLVI1/626/2022 31.03.2022 Wiellio olskiedo potozonego w Srodzie 0,7651 TAK 0 mieszkaniowe
p p 90, Wielkopolskiej pomiedzy ul.
poz. 3167 z dnia
22 kWietnia 2022 1 Rolng i ul. Stoneczng (uchwata
nr XLV1/626/2022)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
96. | Brodowo | XLVI629/2022 | 31.03.2022 | Wolewodztwa przestrzennego terenu 10,1548 TAK 0 mieszkaniowe
Wielkopolskiego potozonego we wsi Brodowo
poz. 2970 z dnia | (lll), gmina Sroda Wielkopolska
14 kwietnia 2022 r. | (uchwata nr XLV1/629/2022)
Miejscowy plan
Dziennik zagospodarowania
Brodowo Urzedowy przestrzennego terenu mieszkaniowe,
97. | Marianowo | XLVI/630/2022 | 31.03.2022 WW?IJ(GWO?ZI:."""" ;giogoneg_one_ wsiach 22,3382 TAK 30 Pséﬁgl‘(’we'
Brodowskie ielkopolskiego rodowo i Marianowo siedliskowe,
poz. 2971 z dnia Brodowskie, gmina Sroda rolnicze
14 kwietnia 2022 r. Wielkopolska (uchwata nr
XLVI1/630/2022)
Dziennik Miejscowy plan_
Urzedowym zagospodarowania
Sroda Wojeewédz);wa przestrzennego terer}u produkcyjne
98. . XLVI1/628/2022 31.03.2022 ) . potozonego w Srodzie 11,9992 TAK 100 i
Wielkopolska Wielkopolskiego, Wielkopolskiei | ustugowe, OZE
poz. 3169 z dnia VVIelkopolsKI€) przy ul.
CE Zaniemyskiej (IV) (uchwata nr
22 kwietnia 2022 r
) XLVI/628/2022)
Dziennik Miejscowy plan_
Urzedowym zagospodarowania
Sroda Wojeewédz);wa przestrzennegg terenu produkcyjne
99. . XLVI/627/2022 31.03.2022 : - potozonego w Srodzie 23,0014 TAK 0 )
Wielkopolska Wielkopolskiego, ielkopolskiei | ustugowe, OZE
poz. 3168 z dnia .W'e OpOISKI€) przy u'.
29 kWietnia 2022 1 Zaniemyskiej — etap Il (uchwata
) nr XLV1/627/2022)
Sroda Dziennik Miejscowy plan mieszkaniowe
100. Wielkonolska XLVI11/643/2022 28.04.2022 Urzedowy zagospodarowania 15,483 TAK 50 ustugowe !
P Wojewoddziwa przestrzennego terenu 9
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Data I Powierzchnia| Zgodnosé¢ ze Sto.pier’!. Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty Publikacja Nazwa mpzp : realizacji :
uchwaty [ha] Studium [%] przeznaczenie
Wielkopolskiego, potozonego w Srodzie
poz. 3930 z dnia Wielkopolskiej w rejonie ulic
18 maja 2022 r. Gnieznienskiej i Lotniczej (I1)
(uchwata nr XLVI11/643/2022)
Dziennik Miejscowy plan.
Urzedowy zagospodarowania
Sroda Wojewoddztwa przestrzennegg terenu produkcyjne
101. . XLVI1/644/2022 | 28.04.2022 ' . potozonego w Srodzie 4,3855 TAK 100 '
Wielkopolska Wielkopolskiego, Wielkonolskiei | ustugowe
poz. 3932 z dnia I€IKOPOISKIE) przy U'.
19 maja 2022 r Harcerskiej (uchwata nr
' XLVI11/644/2022)
Dziennik Miejscowy plan.
Urzedowy zagospodarowania
Sroda Wojewodztwa przestrzennego terenu produkcyjne
102. Wielkopolska XLVI1/645/2022 | 28.04.2022 Wielkopolskiego potozonego w Srodzie 53,4175 TAK 0 ustugowe '
poz. 4035 7 dnie{ Wielkopolskiej, w rejonie ul.
o4 'maja 2022 1 Podmiejskiej (uchwata nr
' XLVI11/645/2022)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Wojewddztwa przestrzennego terenu mieszkaniowe,
103. Brodowo XLVIII/662/2022 | 26.05.2022 Wielkopolskiego, polozonego we wsi Brodowo, 125,0152 TAK 10 ushugowe
poz. 4465 z dnia 7 gmina Sroda Wielkopolska
czerwca 2022 r. (uchwata nr XLVI111/662/2022)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
104.| Pierzchno LI/681/2022 29.06.2022 |  Wolewodztwa przestrzennego terenu 0,1853 TAK 0 mieszkaniowe
Wielkopolskiego, | potozonego we wsi Pierzchno, '
poz. 5269 z dnia gmina Sroda Wielkopolska
11 lipca 2022 r. (uchwata nr LI/681/2022)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
105.| Wiostowo LI/683/2022 | 29.06.2022 | . Wolewddztwa przestrzennego terenu 21,5196 TAK 75 | mieszkaniowe,
Wielkopolskiego, | potozonego we wsi Wiostowo, siedliskowe
poz. 5271 z dnia gmina Sroda Wielkopolska
11 lipca 2022 r. (uchwata nr L1/683/2022)
106.| Winna Géra |  LI682/2022 | 29.06.2022 L[J)Z'e””'k Miejscowy plan 2,2733 TAK g5 | Mmieszkaniowe,
rzedowy zagospodarowania ustugowe
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Data I Powierzchnia| Zgodnosé¢ ze Sto.pier’!. Dominujace
Lp. Obreb Nr uchwaty Publikacja Nazwa mpzp : realizacji :
uchwaty [ha] Studium [%] przeznaczenie
Wojewoddztwa przestrzennego terenu
Wielkopolskiego, potozonego we wsi Chocicza,
poz. 5277 z dnia gmina Sroda Wielkopolska
11 lipca 2022 r. (uchwata nr L1/682/2022)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
107.| Olszewo LI680/2022 | 29.06.2022 | . Wolewddztwa przestrzennego terenu 11,9901 TAK 100 | Stedliskowe,
Wielkopolskiego, potozonego we wsi Olszewo, rolnicze
poz. 5268 z dnia gmina Sroda Wielkopolska
11 lipca 2022 r. (uchwata nr LI/680/2022)
Dziennik Miejscowy plan
Urzedowy zagospodarowania
Sroda Wojewddztwa przestrzennego terenu mieszkaniowe
108. . LIV/714/2022 29.09.2022 | Wielkopolskiego, potozonego w Srodzie 25,0779 TAK 5 ’
Wielkopolska . ; e ustugowe
poz. 7238 z dnia Wielkopolskiej przy ul.
12 pazdziernika Strzeleckiej (I11) (uchwata nr
2022 r. LIV/714/2022)
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Rysunek 1 - Rozmieszczenie obowiazujacych miejscowych planéw na terenie gminy Sroda Wielkopolska.
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Rysunek 2 - Rozmieszczenie obowiazujacych miejscowych planéw na terenie gminy Sroda Wielkopolska w podziale na dominujaca funkcje.
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Wykres 2 - Stopien pokrycia gminy Sroda Wielkopolska obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnia gminy objeta
planami miejscowymi

= Powierzchnia gminy nieobjeta
planami miejscowymi

Analiza powyzszych dokumentéw pozwala stwierdzi¢, Zze miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zajmujg obecnie 1 784 ha, co stanowi pokrycie okoto
8,6% powierzchni gminy.

Procent pokrycia planami miejscowymi poszczegdinych obreboéw prezentuje
tabela nr 4.

Tabela 4 - Procent pokrycia obrebéw ewidencyjnych planami miejscowymi.

Obreb Pow. obreb [ha] Pow. MPZP [ha] % pokrycia MPZP

Brodowo 982,2126 150,4248 15,3
Brzezie 654,6066 0 0
Brzeziny 248,9629 5,3744 2,2
Chudzice 281,8366 0 0
Chwatkowo 584,2733 0 0
Czarne Pigtkowo 358,1280 36,6882 10,2
Debicz 708,1314 0 0
Debiczek 234,8654 0 0
Janowo 286,8987 90,0443 31,4
Januszewo 404,8291 16,4757 4,1
Jarostawiec 653,3074 12,4759 1,9
Kijewo 109,6996 0,2980 0,3
Koszuty 651,5843 651,5843 100,0
Marianowo Brodowskie 171,7789 13,7339 8,0
Maczniki 424,6206 3,7815 0,9
Nadziejewo 233,3412 0,0000 0,0
Nietrzanowo 687,0622 16,8264 2,4
Olszewo 552,7640 11,9901 2,2
Petkowo 576,9970 13,4136 2,3
Pierzchno 362,0563 0,1853 0,1
Ptawce 648,2257 37,7501 5,8
Potazejewo 319,5138 7,5979 2,4
Romanowo 1039,0921 0,0911 0,0
Stupia Wielka 1004,5701 9,5493 1,0
Starkéwiec Pigtkowski 497,0012 4,7763 1,0
Szlachcin 640,7423 0,6849 0,1
Sroda Wielkopolska 2198,5704 597,0785 27,2
Tadeuszewo 500,7592 0,7296 0,1
Topola 150,0081 3,6886 2,5
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Trzebistawki 507,0341 3,0373 0,6
Ulejno 357,3502 0 0

Winna Géra 1441,2207 9,5899 0,7
Wiostowo 239,5384 22,1538 9,2
Zdziechowice 404,8545 26,7691 6,6
Zielniki 642,7675 6,9019 11
Zmystowo 736,3149 25,0354 3,4
Zabikowo 217,0076 5,5937 2,6
SUMA 20712,5269 1784,3238 Srednia - 8,6 %

Wykres 3 - Stopien pokrycia terenu poszczegdélnych obrebow ewidencyjnych miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego.
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Sroda Wielkopolska I ] 27,2

Brodowo [ 15,3
Czarne Pigtkowo [ 10,2
Wiostowo [ 9,2
Marianowo Brodowskie [T 8,0
Zdziechowice [@X@ 6,6
Ptawce [T 5,8
Januszewo [ 4,1
Zmystowo [ 3,4
Zabikowo @ 2,6
Topola @O 2,5

Nietrzanowo [O 2,4
Pofazejewo @O 2,4
Petkowo O 2,3
Olszewo O 2,2
Brzeziny O 2,2
Jarostawiec @ 1,9
Zielniki 0 1,1

Starkéwiec Pigtkowski 0 1,0
Stupia Wielka 0 1,0
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Rysunek 3 - Procent pokrycia obrebow ewidencyjnych planami miejscowymi.
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PowyZzsza analiza wskazuje, ze mimo znacznej liczby planéw miejscowych,
obowigzujgcych na terenie gminy, stopien powierzchniowego pokrycia obrebéw tymi
dokumentami jest niewielki. Obreby ewidencyjne, ktérych ponad 15% powierzchni
objetych jest planami miejscowymi, zostaty wyréznione kolorem Zzottym.

Ogoling srednig (8,6% pokrycia terenu) zdecydowanie zawyzajg obreby Koszuty,
Janowo oraz miasto Sroda Wielkopolska. W Srodzie plany miejscowe obowigzujg gtéwnie
na przedmiesciach, co jest zjawiskiem bardzo korzystnym, poniewaz jasno okreslony jest
sposob ksztattowania zabudowy na terenach dotad niezainwestowanych. Czes¢ z planéw
wyznacza nowe tereny inwestycyjne (produkcyjno-ustugowe), a czesé tereny
mieszkaniowe. Opieranie polityki przestrzennej miasta jedynie o decyzje o warunkach
zabudowy, mogtoby skutkowa¢ niekontrolowanym rozlewaniem sie¢ zabudowy
mieszkaniowej, bez czytelnie wyznaczonego uktadu komunikacyjnego oraz przestrzeni
publicznych, brakiem odpowiedniego zaplecza komunikacyjnego dla ustug czy produkcii,
czy tez zabudowywaniem terendw cennych przyrodniczo.

Obreb Koszuty jako jedyny z 37 obrebéw w gminie Sroda Wielkopolska pokryty
jest w 100% miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Obecnie
procedowana jest cze$ciowa zmiana obowigzujgcego planu, dostosowujgca go do
aktualnych przepiséw prawa, uwzgledniajgca wyniki sporzgdzonego dla Wojewddztwa
Wielkopolskiego audytu krajobrazowego, a takze walory historyczno-kulturowe obszaru
oraz wnioski oséb fizycznych o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym obrebu.
Mimo, ze plan wymagat aktualizacji, nadal jest to dokument, ktéry w czytelny sposéb
wyznacza zwartg jednostke osadniczg wsi oraz rozdziela potencjalne tereny inwestycyjne
od terendw, ktére powinny pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym.

Kolejnym obrebem o duzym stopniu pokrycia planami miejscowymi jest Janowo.
Na terenie obrebu obowigzujgce plany miejscowe czytelnie okreslajg sposéb
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w otoczeniu jeziora Sredzkiego.
Znaczacy udziat w pokryciu planami miejscowymi ma rowniez obreb Brodowo, w zwigzku
z uchwaleniem w 2022 r. duzego powierzchniowo planu o dominujgcych funkcjach
mieszkaniowo-ustugowych. Brodowo byto jednym z obrebdw potozonych niemal w catosci
w strefach oddzialywania elektrowni wiatrowych, zatem bez uchwalenia planu
miejscowego rozwoj funkcji mieszkaniowych w tym obszarze nie bytby mozliwy. Z racji
dogodnego potozenia komunikacyjnego w sgsiedztwie drogi krajowej nr 11 do momentu
uchwalenia planu mozna byto odnotowac na terenie obrebu wzmozony ruch inwestycyjny
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

W pozostatych obrebach sytuacja przedstawia sie zdecydowanie gorzej. Naturalng
konsekwencjg tego stanu rzeczy jest ksztattowanie zabudowy w oparciu o wydawane
decyzje o warunkach zabudowy, co ze wzgledu na liczne ograniczenia przestrzenne
w obszarze gminy, nie zawsze bedzie mozliwe. Dla obrebdw takich jak Olszewo, Petkowo,
Ptawce, Stupia Wielka, Szlachcin, Tadeuszewo, Topola, Winna Goéra, Zdziechowice,
Zmystowo czy Zabikowo, w ktdrych wystepujg duze powierzchnie gruntéw ornych
o wysokich klasach bonitacyjnych (klasy Il i lll) uchwalenie planéw miejscowych stanowi
jedyng mozliwos¢ rozwoju. Zmiana sposobu uzytkowania gruntu rolnego klas I-11l na cele
nierolnicze moze nastgpi¢ jedynie po uprzednim uzyskaniu zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na wylgczenie tych gruntéw z produkcji rolnej, co odbywa sie wylgcznie
wramach procedury sporzadzania miejscowego planu. Dla tych obrebéw
najkorzystniejszym bytoby wyznaczenie obszarow zwartej zabudowy w ramach jednostek
osadniczych wraz z ewentualng rezerwa terenowg pod rozwdj funkgji innych niz rolnicze
i pozostawienie pozostatej czesci gruntdéw w uzytkowaniu rolnym. W zwigzku z wejsciem
w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688), zmianie ulegta
rowniez ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2409 ze zm). Zgodnie z jej art. 7 ust. 2a ,Nie wymaga uzyskania zgody ministra
wtasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow
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rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill potozonych na obszarze uzupetnienia
zabudowy w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”
Zatem po wejsciu w zycie ogolnego planu zabudowy wyznaczajgcego obszary
uzupetnienia zabudowy procedura zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze, dla
pojedynczych dziatek, bedzie znacznie uproszczona.

Z punktu widzenia przysztego zagospodarowania przestrzennego gminy
szczegolnie istotny jest stopien realizacji obowigzujgcych planéw miejscowych, ktory
pozwoli oszacowac, na jakie funkcje budowlane jest najwieksze zapotrzebowanie, a takze
czy w ogole jest jeszcze takie zapotrzebowanie. Z analiz obowigzujgcych dokumentéw
wynika, ze plany miejscowe w gminie zrealizowane sg srednio w 65%. Jednakze nalezy
zwroci¢ uwage, ze mimo iz ta liczba wyglagda dos¢ optymistycznie to plany miejscowe
zrealizowane w przedziale od 80 — 100 % sa to przewaznie plany intencyjne,
przeznaczone pod konkretne funkcje na wniosek inwestora lub realizujgce np. sieci
infrastruktury technicznej, czyli plany o zasadniczo niewielkiej powierzchni lub plany na
wydobycie kruszywa naturalnego. Ponadto przez realizacje funkcji rozumie sie rowniez
utrzymanie funkcji rolniczej na terenach wyznaczonych w planie jako rola, albo
zachowanie trendw zielonych jako wolnych od zabudowy.

Wykres 4 - Stopien realizacji obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w gminie Sroda Wielkopolska wedtug liczby planéw miejscowych.

6 realizacja 0% - 9%
realizacja 10% - 19%
realizacja 20% - 39%
15 realizacja 40% - 59%
realizacja 60% - 79%
= realizacja 80 — 90%
= realizacja 91 — 95%

= realizacja >95%

2) Ocena zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami Studium.

Plany miejscowe obowigzujgce w gminie Sroda Wielkopolska wykazujg peing
zgodno$¢ z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
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Rysunek 4 - Rozmieszczenie obowigzujacych miejscowych planéw na tle Studium.
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3) Wnioski o sporzadzenie badz zmiane miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W gminie Sroda Wielkopolska w latach 2019-2022 zarejestrowano tgcznie 63
wnioski 0zmiane Ilub sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktoérych zestawienie prezentuje tabela 5. W ponizszej tabeli wyrdzniono
liczbe wnioskow, ktore nie zostaty uwzglednione oraz te, ktére zostaty juz zrealizowane
np. poprzez zmiane bgdz opracowanie planu miejscowego, lub tez sg w trakcie realizacji,
ze wzgledu na przystgpienie do zmiany lub opracowania miejscowego planu.

Tabela 5 — Rejestr wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sroda
Wielkopolska.

Liczba wnioskéw Liczba wnioskow
Liczba Liczba wnioskow zrealizowanych w trakcie realizacji
Lp. i3 wnioskéw | nieuwzglednionych (poprzgz (popfze_z
uchwalenie lub przystapienie do
zmiane MPZP) sporzadzenie MPZP)
1. 2019 13 4 1 0
2. 2020 13 3 2 2
3. 2021 20 3 3 5
4. 2022 17 5 1 2
SUMA 63 15 7 9

Stosunkowo mata liczba wnioskéw o zmiane lub sporzadzenie miejscowego planu
w gminie Sroda Wielkopolska wynika z niewielkiego stopnia pokrycia obszaru gminy
planami miejscowymi. Najwieksza liczba wnioskéw o zmiane planéw wptyneta dla terenow
pofozonych w miescie Sroda Wielkopolska oraz w obrebie Janowo. Peine zestawienie
przyjetych wnioskéw w podziale na obreby ewidencyjne prezentuje tabela 6. Sumaryczna
liczba wnioskdw wynosi 65 a nie 63, gdyz dwa z wnioskdéw dotyczytly dziatek potozonych
na terenie dwdch réznych obrebdw ewidencyjnych.

Tabela 6 — Rejestr wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sroda Wielkopolska
— w podziale na obreby ewidencyjne.

. . Liczba ztozonych
Lp. Obreb ewidencyjny wnioskéwy
1. Zmystowo 1
2. Wiostowo 1
3. Ptawce 1
4, Olszewo 1
5. Petkowo 1
6. Starkowiec Pigtkowski 1
7. Debicz 1
8. Maczniki 1
9. Zabikowo 2
10. Marianowo Brodowskie 2
11. Brzezie 2
12. Koszuty 3
13. Chwatkowo 3
14. Brodowo 4
15. Janowo 12
16. Sroda Wielkopolska 29
SUMA 65

Wykres 5 prezentuje natomiast rozktad wnioskowanych funkcji. Dominujgcg grupe
wnioskow stanowig wnioski o zmiane lub opracowanie planu miejscowego na funkcje
mieszkaniowe.
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Wykres 5 — Podziat wnioskéw w oparciu o wnioskowane funkcje.

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

m Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Zabudowa mieszkaniowo-
3 ustugowa

28

Zabudowa produkcyjno-
ustugowa

Zabudowa gospodarczo-
garazowa

Inne

Zmiana parametrow

4) Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W ramach analizy aktualnoéci planéw miejscowych, brano pod uwage podstawe
prawng sporzgdzenia planéw miejscowych przed wejsciem w Zzycie obecnie
obowigzujgcej ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Tym samym uznano, ze plany wykonane przed obowigzywaniem ustawy
z roku 2003 sg czesciowo aktualne, ale nie w petni, gdyz wymogi co do zakresu planu
miejscowego roznig sie w stosunku do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednak plany te obowigzujg izasadniczo spetniajg swojg role
w zagospodarowaniu przestrzennym stuzgc w dalszym ciggu jako podstawa
zagospodarowania terenu, mimo oczywistych niedoskonato$ci. Analizowano zaréwno
otoczenie prawne, jak i faktyczne funkcjonowania planu jako dokumentu planistycznego.
Uwarunkowania prawne zmienity sie nie tylko w zakresie wprowadzenia zupetnie nowej
ustawy, ale tez nastgpity kolejne zmiany przepisow, generujgce nowe wymogi dla planow
miejscowych.

Przede wszystkim obecnie rysunki planéw miejscowych sporzadza sie w mniejszej
i bardziej czytelnej skali. Niedostateczna jest czytelnos¢ planéw uchwalonych
i opracowanych na mapach topograficznych. Jedynie ze wzgledu na to, ze plany te
faktycznie obejmujg w wigkszo$ci pojedyncze dziatki, mozna ustali¢ przeznaczenie terenu
bez wigkszych watpliwosci. Plany te nie zawierajg rowniez innych ustalen rysunkowych,
w tym linii zabudowy, co pozostawia realizacje budynkow w gestii przepisow
nieurbanistycznych, a co za tym idzie, brak jest zastosowania podstawowych zatozen tadu
przestrzennego. Dotyczy to jednak wybranych planéw miejscowych.
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Rysunek 5 - Rozmieszczenie obowigzujacych miejscowych w podziale na podstawe prawna uchwalenia.

I 4 ROMANOWO
JANUSZEWO
JAROSELAWIEC H
POLAZEJEWO

SRODA
WIELKOPOLSKA

TRZEBISLAWKI

WINNA GORA

STARKOWIEC
PIATKOWSKI

NIETRZANOWO

BRODOWO GZARNE

PIATKOWO

OZNACZENIA:
mmmmm  GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY SRODA WIELKOPOLSKA

MARIANOWO
BRODOWSKIE

= m = GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA SRODA WIELKOPOLSKA

GRANICA OBREBOW EWIDENCYJNYCH

PLANY OPRACOWANE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 23 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM f i 5 5 P Sk
m

PLANY OPRACOWANE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 1994 R.
I T .

O ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1d: AB28F456-0BD8-4038-98BB-89D0B4D4B394. Podpisany Strona 45



5) Ocena w
zagospodarowania przestrzennego.

postepach w

opracowywaniu miejscowych planéw

Obecnie w gminie Sroda Wielkopolska prowadzonych jest 8 procedur dotyczacych
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 7 — Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowywania.

Lp. Uchwai_a . Petna nazwa MPZP
0 przystapieniu
X11/149/2011 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
1. 7 dnia 25.08.2011r. | W obrebach geodezyjnych Koszuty i Stupia Wielka, gmina Sroda
T " | Wielkopolska
> XLI/677/2017 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we
) z dnia 26.01.2017 r. | wsi Koszuty
3 XLII/713/2017 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
) z dnia 23.02.2017 r. | w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Plantaza
4 XLI/716/2017 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we
) z dnia 23.02.2017 r. | wsi Zabikowo
LX/986/2018 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we
5. . wsiach Rumiegjki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda
z dnia 22.03.2018 r. .
Wielkopolska
6 XLV111/661/2022 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
) z dnia 26.05.2022 r. | w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Daliowej
7 LIX/713/2022 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
) z dnia 29.09.2022 r. | w miejscowos$ciach Koszuty i Brzeziny, gmina Sroda Wielkopolska
8 LVI/744/2022 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
) z dnia 24.11.2022 r. | w Srodzie Wielkopolskiej przy drodze krajowej nr 11 i ul. Brodowskiej
Ponadto w roku 2023 uchwalono dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy

1. Zmiane miejscowego
potozonego w Srodzie Wielkopolskiej pomiedzy ul. Rolng i ul. Stoneczng (uchwata

planu zagospodarowania przestrzennego terenu

nr LXVI1/848/2023 z dnia 12 pazdziernika 2023 r.);
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsiach

Debicz, Maczniki i Janowo, gmina Sroda Wielkopolska (uchwata LXVI111/859/2023

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.).

Dodatkowo w listopadzie przygotowywany jest do uchwalenia Miejscowy plan

ul. Daliowej.
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4. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w gminie

Sroda Wielkopolska.

1) Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu w latach 2019 - 2022.

Dostepne dane wynikajgce z rejestru decyzji stanowig dokumentacje bedaca
przedmiotem analiz w tym zakresie. W dalszej czesci rozdziatu znajdujg sie zestawienia,
ktére stworzono w oparciu o te dane.

Tabela 8 - Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego w gminie Sroda Wielkopolska w podziale na lata.

Rok Liczba dwz Liczba dcp Ogotem
2019 165 47 268
2020 148 49 246
2021 156 43 242
2022 120 37 194
SUMA 589 176 765

Z powyzszego zestawienia wynika, ze srednio rocznie w gminie wydaje sie ok. 150
decyzji o warunkach zabudowy a ok. 45 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Srednig liczbe decyzji o warunkach zabudowy zdecydowanie zaniza rok 2022.

Wykres 6 - Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego w gminie Sroda Wielkopolska w podziale na lata.

2022

2021

2020

2019

50 100 150 200 250

o

m Decyzje o warunkach zabudowy m Decyzje o lokalizacji celu publicznego

Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego utrzymujg sie¢ w gminie na mniej
wiecej statym poziomie i srednio stanowig one 20% wszystkich wydanych decyzji, co
Swiadczy o zwiekszonym inwestowaniu gminy w zadania wtasne.

2) Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego w latach 2019 - 2022.

Liczbe wydanych decyzji w podziale na obreby w latach 2019-2022 przedstawia
tabela 9. Ponizsza tabela pozwala przeanalizowa¢ dynamike proceséw inwestycyjnych
w poszczegolnych obrebach.
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Tabela 9 - Zestawienie liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy w gminie Sroda Wielkopolska

w podziale obreby.

Ip. Obreb Decyzje o warunkach zabudowy
2019 | 2020 | 2021 | 2022 Ogotem
1. Brodowo 18 1 5 6 30
2. Brzezie 0 0 3 5
3. Brzeziny 1 0 0
4. Chudzice 0 0 0 0 0
5. Chwatkowo 10 3 4 4 21
6. Czarne Pigtkowo 5 3 2 2 12
7. Debicz 3 4 5 5 17
8. Debiczek 0 4 1 3
9. Janowo 0 1 0 2
10. Januszewo 0 1 2 0
11. Jarostawiec 1 0 1 0 2
12. Kijewo 2 4 5 4 15
13. Koszuty 0 0 0 0 0
14. Marianowo Brodowskie 0 0 3 1 4
15. Maczniki 10 11 11 9 41
16. Nadziejewo 0 0 1 0 1
17. Nietrzanowo 3 1 2 0 6
18. Olszewo 4 0 3 1 8
19. Petkowo 0 1 3 3 7
20. Pierzchno 0 1 0 1 2
21. Ptawce 2 0 0 0 2
22. Potazejewo 0 0 0 0 0
23. Romanowo 1 4 3 3 11
24. Stupia Wielka 6 3 3 1 13
25. Starkéwiec Pigtkowski 6 1 1 2 10
26. Szlachcin 0 4 2 0 6
27. Sroda Wielkopolska 68 74 72 51 265
28. Tadeuszewo 3 5 6 0 14
29. Topola 0 0 0 0 0
30. Trzebistawki 3 6 4 3 16
31. Ulejno 0 0 0 0 0
32. Winna Gora 7 3 4 4 18
33. Wiostowo 2 2 0 1
34. Zdziechowice 2 3 0 1
35. Zielniki 7 6 13 8 34
36. Zmystowo 0 1 0 0 1
37. Zabikowo 0 0 0 2 2
SUMA 165 | 148 | 156 | 120 589

W powyzszej analizie nie brano pod uwage postepowan dotyczgcych przeniesienia

decyzji, umorzenia decyzji oraz zmian w wydanych wczesniej decyzjach.
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Rysunek 6 - Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w podziale na obreby

ewidencyjne w latach 2019 - 2022.
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Rysunek 7 - Rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego na tle gminy Sroda
Wielkopolska.
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W tabeli 9 oznaczono kolorem pola z wartoscig 0, dla uzmystowienia w jakich
obrebach i w jakich latach nie wydano zadnej decyzji o warunkach zabudowy. Jest posrod
nich obreb Koszuty o 100% pokryciu obrebu planami miejscowymi, w zwigzku z czym nie
jest juz tam wymagane wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, oraz obreby Ulejno
i Topola charakteryzujgce sie ogélnym, niskim ruchem inwestycyjnym i wysokim udziale
gruntow rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych.

Wykres 7 - Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego w gminie Sroda Wielkopolska w podziale na obreby — bez miasta Sroda Wielkopolska
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Dla czytelnosci wykresu nr 7 nie umieszczono na nim danych dotyczacych miasta
Sroda Wielkopolska. Zdecydowana wiekszo$¢ decyzji byta wydana w samym miescie
Sroda Wielkopolska (341 decyzji), dla ktérego dynamika proceséw inwestycyjnych jest
zdecydowanie najwieksza. Podobnie rzecz sie ma w przypadku obrebdéw Zielniki
i Maczniki, ktére bezposrednio sgsiadujg z terenami miejskimi. Sg to ponadto obreby
charakteryzujgce sie stosunkowo niewielkimi ograniczeniami przestrzennymi takimi jak
wystepowanie laséw czy gruntdow ornych o wysokich klasach bonitacyjnych, lub tez
terenéw zalewowych. Ze wzgledu na ich niewielki procent pokrycia planami miejscowymi,
dominujgcy udziat w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej odgrywaja
decyzje o warunkach zabudowy, a co za tym idzie zabudowa moze rozwija¢ sie
chaotycznie. Moze to mie¢ bezposrednie przetozenie na narastajgce konflikty
przestrzenne i spoteczne, a takze na rosngce koszty wyposazenia nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w odpowiednig infrastrukture techniczna.

Zaleznosci pomiedzy rodzajami funkcji na jakie bylty wydane decyzje o warunkach
zabudowy przedstawia wykres 8, a ich rozmieszczenie przestrzenne rysunek 8.
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Rysunek 8 - Rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na funkcje.
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Wykres 8 - Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2019-2022 w podziale funkcjonalnym
wedtug liczby decyzji
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Zgodnie z powyzszym, ponad 47% decyzji wydawanych jest na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, a tgcznie na cele mieszkaniowe wydanych zostato 51%
wszystkich decyzji. Dodatkowo az 7% decyzji wydanych zostato na zabudowe
uzupetniajgca funkcje mieszkaniowe, czyli na zabudowe gospodarczo-garazowsg. Jest to
ogromny odsetek, biorgc pod uwage niewielki procent pokrycia powierzchni gminy
planami miejscowymi. Pod rozwage zatem nalezy wzig¢ koniecznos¢ opracowania
nowych planéw miejscowych na cele mieszkaniowe, zwtaszcza w obrebach takich jak
Zielniki czy Maczniki. Decyzje wydane na cele zabudowy ustugowej oraz produkcyjno-
ustugowej, w tym magazynowej stanowig 20% wszystkich wydanych decyzji.

Wykres 9 - Wydane decyzje w latach 2019-2022 w podziale na typ decyzji wedtug liczby decyzji

27% Budowa

Rozbudowa, przebudowa,
nadbudowa lub zmiana
sposobu uzytkowania

73%

Wykres 9 prezentuje analize typu wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
Wiegkszos¢, bo az ponad 73% decyzji wydanych zostato na budowe nowych budynkéw,
co przekfada sie bezposrednio na duzy ruch inwestycyjny w niektoérych czesciach gminy.
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Wykres 10 - Podziat decyzji celu publicznego ze wzgledu na cel decyz;ji
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Podziat funkcjonalny decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego ze wzgledu
na cel decyzji jest stosunkowo réwnomierny (wykres 10). Wsréd decyzji przewazajg te
Z zakresu instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych, ktére stanowig 39 % wszystkich
decyzji celu publicznego. Inwestycje te zostaly zakwalifikowane w jedng grupe, poniewaz,
w wiekszosci, sg to decyzje tgczone, dotyczgce zaréwno rozbudowy sieci wodociggowej,
jak i sieci kanalizacyjnej. Drugg najliczniejszg grupa decyzji sa te dotyczgce instalacji
Z zakresu sieci elektroenergetycznych.

3) Ocena zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy ze Studium.

Zasadniczo niezgodnosci decyzji o warunkach zabudowy ze Studium
w najwiekszym stopniu polegajg na zezwoleniu na zabudowe inng niz zagrodowg na
terenach rolnych, poniewaz, mimo ze Studium w swoich ustaleniach nie zawiera zakazu
zabudowy na terenach rolnych, jego celem jest umozliwienie ewentualnego rozwoju dla
gospodarstw rolnych, a nie tworzenie nowych osiedli mieszkaniowych na terenach
rolniczych. Sytuacja ta moze by¢ powodem koniecznoéci zrewidowania polityki
przestrzennej i w chwili obecnej niemozliwej juz zmiany Studium w przypadku checi
sporzadzenia planu miejscowego dla terenu wykazujgcego niezgodnos$¢ i uwzglednienia
wszystkich wydanych decyzji o warunkach zabudowy w tym dokumencie. Nie jest to
odosobniony przypadek, poniewaz ustawowy brak koniecznosci zgodnosci decyzji ze
Studium skutkuje pogtebiajaca sie dysharmonig zaktadanego rozwoju przestrzennego od
faktycznego. M. in. w tym celu zostata znowelizowana ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym a role studium przejmie plan ogdiny zabudowy,
ktérego zasiegi stref funkcjonalnych bedg weryfikowane.

W przypadku gminy Sroda Wielkopolska, trudno jednak méwié o niezgodnoéci decyzji
o warunkach zabudowy ze Studium, poniewaz obowigzujgce Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem na tyle liberalnym, ze
wyznaczone zostaty w nim zaréwno tereny rolniczo-mieszkaniowe, rolniczo-produkcyjno-
ustugowe oraz rolnicze z dopuszczeniem rekreacji indywidualnej. Takie szerokie spektrum
mozliwego zagospodarowania terendéw rolniczych nie pozwala kwalifikowa¢ wydanych
decyzji na zabudowe terendw rolniczych jako niezgodnych z obowigzujgcym Studium.
Decyzje jednoznacznie niezgodne z tym dokumentem stanowig marginalny procent
wszystkich decyzji i dotyczg dopuszczenia realizacji zabudowy na terenie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, czyli na terenach przeznaczonych w studium pod uprawy rolne.
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Rysunek 9 - Rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na zgodnos¢ ze Studium.
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5. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz wynikajaca z niej

ocena szans i zagrozen rozwoju przestrzennego miasta i gminy.

1) Szanse.

Miasto Sroda Wielkopolska, jako siedziba powiatu $redzkiego, posiada pelng
infrastrukture zwigzang z ustugami tzw. wyzszego rzedu tj. administracyjnymi,
oswiatowymi, kulturalnymi, itp. Jest rowniez bardzo dobrze wyposazone we wszelkiego
rodzaju obiekty sportowo-rekreacyjne i tereny zielone. Wszystko to stwarza dogodne
warunki zamieszkania. Ogromng zaletg jest bliskos¢ Poznania, wraz z dogodnym
dojazdem drogg krajowg nr 11 oraz koleja.

Dogodna dostepnos$é¢ transportowa tj. blisko$¢ zjazdu na autostrade A2, drogi
krajowe nr 11 i 15 oraz linia kolejowa o znaczeniu panstwowym, stanowig podstawe do
lokalizacji réznego typu firm produkcyjnych czy ustugowych na terenie gminy. Sytuacje te
jeszcze poprawi realizacja drogi ekspresowej nr S11, ktorej kazdy z wariantéw przebiegu
przecina gmine Sroda Wielkopolska. Jest to sytuacja wyjatkowo korzystna, poniewaz
duze zaktady produkcyjne, z tytutu optat od podatku od nieruchomosci, generujg znaczace
wplywy do budzetu gminy, a co za tym idzie gmina ma zwiekszone srodki na realizacje
zadan wiasnych.

2) Zagrozenia.

Gmina Sroda Wielkopolska jest gming réznorodng w swojej strukturze
przestrzennej. Niektére z obrebow, ze wzgledu na dogodne potozenie komunikacyjne
gminy poddane sg bardzo duzej presji inwestycyjnej. W innych natomiast ruch budowalny
jest znikomy. Silna presja inwestycyjna zawsze stanowi zagrozenie w rozwoju
przestrzennym gminy, gdyz struktura przestrzenna gminy ksztattowana jest wtedy w duzej
mierze popyt, a nie realne mozliwosci infrastrukturalne gminy.

Co do ograniczen zagospodarowania obszaréow w gminie, wystepujg
uwarunkowania przyrodnicze oraz techniczne uniemozliwiajgce swobodne ksztattowanie
polityki przestrzennej gminy. Dotyczy to przede wszystkim wystepujacych w gminie
gruntow rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych (klasy II-lll) o znacznych
powierzchniach, terendw zagrozenia powodziowego czy tez elektrowni wiatrowych, ktére
posiadajg strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw.

Zagrozeniem realizacji polityki przestrzennej moze byC¢ zaprzestanie
sukcesywnego wykonywania planéw miejscowych. Nie bez znaczenia jest tutaj rowniez
fakt licznych zmian w obowigzujgcych przepisach prawa. W chwili obecnej, rozwdéj gminy
przebiega dwutorowo - tj.za posrednictwem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu lub tez za pomocg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Decyzje o warunkach zabudowy miaty, zgodnie z intencjg ustawodawcy,
jedynie stanowi¢ uzupetnienie w stosunku do planéw miejscowych i nie zmusza¢ gmin do
sporzadzania planéw na obszarach stanowigcych jedynie uzupetnienie zabudowy.
Okazato sie jednak, ze inwestycje realizowane sg czesciej dzigki decyzjom, a nie dzigki
planom miejscowym. Co wiecej, stopien realizacji planéw miejscowych statystycznie
przedstawia sie duzo sfabiej niz stopien realizacji decyzji. Rzeczywisto§¢ prawna
planowania przestrzennego poddawana jest wielu zmianom. Niepewnos¢ legislacyjna nie
sprzyja rozwojowi, W tym rozwojowi przestrzennemu. Sytuacja ta ma swoje
odzwierciedlenie réwniez w gminie Sroda Wielkopolska.

Id: AB28F456-0BD8-4038-98BB-89D0B4D4B394. Podpisany Strona 56



6. Wnioski i rekomendacije.

1) Analiza uwarunkowan planistycznych w poszczegélnych obrebach
ewidencyjnych wraz z zaleceniami dot. planowania przestrzennego naterenie
obrebu i program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Kompleksowa analiza dokumentéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego pozwala na stwierdzenie, Ze w gminie konsekwentnie realizowane sg
zatozenia dotyczgce objecia coraz wiekszej powierzchni gminy planami miejscowymi.
Jednakze sg to dziatania nadal niewystarczajgce, w stosunku do rosngcej presji
inwestycyjnej opierajgcej sie gtdbwnie na decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Szczegodlnie narazone na takg presje sg tereny w miescie
Sroda Wielkopolska oraz tereny w obrebach Zielniki, Maczniki oraz Janowo.

Analiza uwarunkowan planistycznych zawarta w tabeli 10, pozwolita na
wyodrebnienie grup obrebéw ewidencyjnych o podobnych cechach przestrzennych.
Pierwszg grupe stanowig obreby, w ktdrych obowigzujg plany miejscowe klarownie
wyznaczajgce zasiegi jednostek osadniczych. Do tej grupy mozna zaliczy¢ obreby takie
jak Brodowo, Janowo, Koszuty, Ptawce, Potazejewo, Winna Géra czy Wtostowo. Polityka
przestrzenna dla tych obrebow powinna opierac sie o konsekwentng realizacje zabudowy
w obszarze wyznaczonym w granicach miejscowych planéw oraz monitoring ich realizaciji.
Zaleca sie réwniez w przypadku obrebow Janowo i Winna Goéra opracowanie
dodatkowych miejscowych plandw.

Kolejng grupe stanowig obreby, dla ktérych nie uchwalono planéw miejscowych
do konca lipca 2022 r., a potozone sg w zasiegach stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenébw w otoczeniu
istniejgcych elektrowni wiatrowych. Zmiany w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych umozliwiajg z zmniejszenie stref
ochronnych do 700 m od istniejgcych elektrowni wiatrowych. Zaleca sie, zatem
opracowanie planéw miejscowych, uwzgledniajgcych zmniejszone strefy, wyznaczajgce
jednostki osadnicze. Sytuacja ta dotyczy obrebow Brzezie, Chudzice, Marianowo
Brodowskie, Nadziejewo, Pierzchno, Szlachcin, Ulejno czy Zdziechowice.

Obreby Brzeziny, Czarne Pigtkowo, Debiczek, Januszewo, Jarostawiec, Kijewo,
Nietrzanowo, Olszewo, Petkowo, Romanowo, Stupia Wielka, Starkoéwiec Pigtkowski,
Tadeuszewo, Topola, Trzebistawki, Zmystowo i Zabikowo stanowig natomiast grupe
0 0golIinym niskim ruchu inwestycyjnym w latach 2019-2022 (czesto z powodu konkretnych
uwarunkowan przyrodniczych). Dla tych obrebéw zaleca sie opracowanie, do konca
2025 r., planéw miejscowych wyznaczajgcych jednostki osadnicze wraz z rezerwg
terenowg pod ewentualny rozwdj miejscowosci, jeszcze w oparciu o0 stare przepisy
dotyczgce zgodnosci planéw miejscowych ze Studium.

Kolejng grupe stanowig obreby Debicz, Maczniki oraz Zielniki, charakteryzujace
sie wzmozong presjg inwestycyjng. Dla tych obrebdw opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jest kluczowe.

Indywidulanie nalezy podej$¢ natomiast do samego miasta Sroda Wielkopolska,
ktore jako gtowny osrodek administracyjny powiatu sredzkiego, bedzie wymagato
rozwigzania roznorodnych probleméw planistycznych, oraz do obrebu Chwatkowo,
ktoérego rozwdj jest silnie uwarunkowany wyborem wariantu przebiegu drogi krajowej S11.

57

Id: AB28F456-0BD8-4038-98BB-89D0B4D4B394. Podpisany Strona 57



Tabela 10 — Analiza uwarunkowan planistycznych w poszczegélnych obrebach ewidencyjnych wraz z zaleceniami dot. planowania przestrzennego na terenie obrebu

DWz Uwarunkowania planistyczne
MPZP MPZP i DCP Grunt Infrastruktura e
Lp. Obreb (liczb (stopien (zgodnos Grunty y techniczna Zagrozenie Odnawialne Zalecenia
- , . orneklas | . ; . : . .. | uwarunkowa
a) realizacji) ¢ ze lesne - 1 i komunikacyj | powodziowe | zrédta energii i
Studium) na
Wydane Strefy
L - ochronne od
Niewielki decyzje oraz . . . . N
. . . elektrowni Duzy powierzchniowo, obowigzujgcy plan na
Niski O- udziat Na poétnocy plany .
- . . ) . - wiatrowych. zabudowe.
30% 11 decyzji Duzy gruntow i potudniu miejscowe na | o'« d | Niski stopier lizacii ik hwaleni
Jedne niegodnyc udziat w chronionyc obrebu — fotowoltaike — aponocy o IS _stopen realizacjl wynika z uchwalenia
1. Brodowo 6 : DK 11 . DK11 MPZP w 2022 r.
plan h ze powierzch h tereny do tej pory bud K K litvk lizacii zabud
zrealizowa studium ni obrebu w powierz wytgczone brak realizacji. zabudowa onbse wentna polityka w realizacj iAaP;POWy
o ) o szeregowa na | w obszarze wyznaczonym w granicy .
ny w 70% chni z zabudowy Istmejacg decyzjach Monitoring stopnia realizacji MPZP.
obrebu elektrownie h
. niezgodnych
wiatrowe. ;
ze Studium.
Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
Strefy ochronne od elektrowni wiatrowych
Zmiany w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
P . Drogi A Strefy oinwestycjach ~w  zakresie  elektrowni
. Niewielki Duzy . Elektrownie . s L .
Wszystkie . . powiatowe A ochronne od | wiatrowych umozliwiajg z zmniejszenie stref
2 Brzezie - zgodne ze Udz.'a* W Udz.'a* W Gazociag - Wlat.I'OWl.E w elektrowni ochronnych do 700 m od istniejgcych elektrowni
' 0 . powierzch | powierzch - sgsiednich . ;
Studium . . wysokiego wiatrowych. wiatrowych.
ni obrebu. ni obrebu. SO obrebach . }
cisnienia Zaleca si¢ wyznaczy¢ strefy ochronne
i opracowa¢ MPZP umozliwiajgcy rozwoju
miejscowoscig w ramach zwartych jednostek
osadniczych.
L L Droga Na poétnocy Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022
Plan na . Niewielki Niewielki powiatowa . . :
. Wszystkie . . . obrebu — Opracowanie MPZP wyznaczajgcego
. infrastrukt udziat w udziat w Kolej . .
3. Brzeziny 1 ur zgodne ze owierzch owierzch Gazoci tereny - Natura 2000 | jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
€ Studium pe pe clag wytgczone z pod ewentualny rozwdj miejscowosci.
techniczng ni obrebu. ni obrebu. wysokiego
cisnienia zabudowy Reszta obrgbu wytgczona z zabudowy.
Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
Strefy ochronne od elektrowni wiatrowych
Zmiany w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
. Droga . Strefy oinwestycjach ~w  zakresie  elektrowni
. Duzy . Elektrownie h e - .
Wszystkie - powiatowa A ochronne od | wiatrowych umozliwiajg z zmniejszenie stref
: udziat w . wiatrowe w . o .
4. Chudzice 0 - zgodne ze - owierzch Gazociag - sasiednich elektrowni ochronnych do 700 m od istniejgcych elektrowni
Studium P wysokiego a wiatrowych. wiatrowych.
ni obrebu. SRS obrebach . .
cisnienia Zaleca sie wyznaczy¢ strefy ochronne
iopracowa¢ MPZP umozliwiajgcy rozwoju
miejscowoscia w ramach zwartych jednostek
osadniczych.

1d: AB28F456-0BD8-4038-98BB-89D0B4D4B394. Podpisany

Strona 58




DWz Uwarunkowania planistyczne
MPzP MPZP i DCP Grunt Infrastruktura TG
Lp. Obreb (liczb (stopien (zgodnos Grunty ome kIle techniczna Zagrozenie Odnawialne uwarunkowa Zalecenia
a) realizacji) ¢ ze lesne - 1l i komunikacyj | powodziowe | zrodia energii ;
Studium) ) na nia
Wydane Warianty
decyzje oraz przebiegu
. Droga plany drogi S11.
2 decyzje Niewielki Sredni powiatowa miejscowe na Strefy . . .
0 niegodne udziat w udziat w Kolej fotowoltaike — ochronne od ROZW.OJ obrebu_ zaleZy od wybranego wariantu
5. Chwatkowo - - - : - . . przebiegu drogi S11.
ze powierzch | powierzch Gazociag do tej pory elektrowni
Studium ni obrebu. ni obrebu. wysokiego brak realizacji. wiatrowych.
ci$nienia Istniejace Sasiedztwo
elektrownie miasta Sroda
wiatrowe. WIkp.
Wystepujg
strefy
zagrozenia
powodziowego
) V\I%Te?g:na Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
. - . Bardzo " Opracowanie MPZP wyznaczajgcego
Czarne plla?r?y({;’a ﬁigggﬁﬂg u?jrzei:{n\llv maty KD 15 zzizs;g?gzv;;taref jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
6. Pigtkowo 6 wydobycie Ze powierzch udziat wh Droga powodziowego - - pgd bewen:ualny rozw()é rgiejscowos’ci. Reszta
; : powierzc powiatowa obrebu wytgczona z zabudowy.
kruszywa Studium ni obrebu. ni obrebu. w sSt(th(ljJ_nku do Korekta zasiegéw zabudowy w zakresie stref
c udium. zagrozenia powodzig.
zesciowo
nachodzg na
tereny
przeznaczone
pod zabudowe
7 decyzji
niegodnyc L - . . Rosnagcy ruch inwestycyjny w latach 2019 —
h ze Nldev_v|$lk| %rgd*m . EI.ektrowme hStrefy d 2022. Opracowanie MPZP wyznaczajgcego
7. Debicz 0 - Studium uazia Wh udzia Wh D.r09| - wnat_rowe_z w OCI rIS nne o jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
4 decyzje ppwtl)erzbc ppwtl)erzt)c powiatowe sqbs |elc)j nlchh ee trownrll pod ewentualny rozwdj miejscowosci.
czesciowo ni obrebu. ni obrebu. obrgbac wiatrowych. Reszta obrebu wylgczona z zabudowy.
zgodne
2 decyzje
niegodne Niewielki Niewielki Niski ruch i_nwestycyjny w latach 2019 - 2022.
. ze udziat w udziat w Qpracowanle . MPZP wyznaczajgcego
8. Debiczek 0 - Studium owierzch owierzch - - - - jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
1 decyzja pe breb pe breb pod ewentualny rozwdj miejscowosci.
czesciowo ni obrebu. ni obrebu. Reszta obrebu wylgczona z zabudowy.
zgodna
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DWz Uwarunkowania planistyczne
MPZP MPZP i DCP Grunt Infrastruktura TG
Lp. Obreb (liczb (stopien (zgodnos Grunty ome kIle techniczna Zagrozenie Odnawialne uwarunkowa Zalecenia
a) realizacji) ¢ ze lesne - 1l i komunikacyj | powodziowe | zrodia energii i
Studium) na
Duzy powierzchniowo, obowigzujgcy plan na
80 — 95% . L N
. Sasiedztwo zabudowe, obejmujgcy tereny wokot jeziora.
wysoki . - . A
o Bardzo miasta Sroda | Konsekwentna polityka w realizacji zabudowy w
stopien . -
IR Wszystkie maty . WIkp. obszarze wyznaczonym w granicy MPZP.
realizacji . Drogi . o : X
9. Janowo 2 - zgodne ze - udziat w . - Jezioro Monitoring stopnia realizacji MPZP.
funkciji : - powiatowe : . s ] . -
Znaczo Studium powierzch Sredzkie w Przeciwdziatanie rozlewaniu sie zabudowy
Wy ni obrebu. centralnej poza obszary wyznaczone w MPZP.
nych w o A . .,
MPZP czesci obrebu | Rozwazenie opracowania MPZP po zachodniej
stronie drogi powiatowe;j.
100% . Bardzo Droga Na potudniu Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
1 decyzja powiatowa . )
plany na . maty ; obrebu — Opracowanie MPZP wyznaczajgcego
: niegodna : Kolej ) .
10. Januszewo 2 infrastrukt Ze - udziat w Gazoci tereny - Natura 2000 jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
ure Studium powierzch sokiea% wytgczone z pod ewentualny rozwdj miejscowosci.
techniczng ni obrebu. \A(,:)i/énieniga zabudowy Reszta obrgbu wytgczona z zabudowy.
100% Bardzo Na potudniu Sasiedztwo Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
plany na Wszystkie maty Droga obrebu — mizsta Sroda Opracowanie MPZP wyznaczajgcego
11. Jarostawiec 2 infrastrukt | zgodne ze - udziat w powiatowa tereny - Wik jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
ure Studium powierzch Kolej wytgczone z p. pod ewentualny rozwdj miejscowosci.
. . Natura 2000
techniczng ni obrebu. zabudowy Reszta obrebu wytaczona z zabudowy.
Opracowanie miejscowego planu pod tereny
produkcyjno - ustugowe w poétnocno-zachodniej
Sredni czesci obrepu, ze wzgledq na _korzystn“e
; uwarunkowania dla rozwoju tej funkcji,
udziat w o s
owierzch Droga a czesciowy brak mozllw_osm zapudowy ze
‘rjmi obrebu powiatowa Wydane wzgledu na wystepowanie gruntéw rolnych
1 decyzja Gkﬁw?ﬁe. Sasiedztwo decyzje na Sasiedztwo klasy III.
- niegodna DK11 i DW432 fotowoltaike — as1e02 Pozostata cze$¢ obrebu — brak mozliwosci
12. Kijewo 0 - - na . - . miasta Sroda . :
ze Kolej do tej pory rozlania sie zabudowy na tereny rolnicze ze
: terenach . L Wikp. ) .
Studium Linia brak realizacji. wzgladu na wystepowanie gruntéw rolnych
WYZNaczo | - gjqyy t kich  klasach  bonitacyjnych — —
nych w elektroenerge o wysokich asach onitacyjnyc
Studium yczna 110kV wyznaczenie w planie ogdinym zabudowy
iako rola zwartej jednostki osadniczej. Do czasu
! ’ opracowania planu ogélnego zabudowy — brak
koniecznosci wykonywania prac
planistycznych.
Srednio Sredni Na poétnocy Natura 2000 W opracowaniu jest zmiana obowigzujgcego
okoto udziat w DK 11 obrebu — Krajobraz miejscowego planu.
13. Koszuty 3 50%. - - powierzch Droga tereny - priorytetowy Konsekwentna polityka w realizacji zabudowy
Plan ni obrebu, powiatowa wytgczone z (audyt w obszarze wyznaczonym w granicy MPZP.
realizuje jednak zabudowy krajobrazowy) | Monitoring stopnia realizacji MPZP.
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DWz Uwarunkowania planistyczne
MPzP MPZP i DCP Grunt Infrastruktura TG
Lp. Obreb (liczb (stopien (zgodnos Grunty klzl techniczna Zagrozenie Odnawialne arunkowa Zalecenia
a) realizacji) ¢ ze lesne orr:le m Sl komunikacyj | powodziowe | zroédta energii uwarunkow
Studium) ) na nia
siew zZmiana Linia
duzej obowigzuj | elektroenerget
mierze acego yczna 110kV
poprzez MPZP i Gazociag
pozostawi rozszerze wysokiego
enie nie cisnienia
gruntow zasiegow
rolnych w zabudowy
uzytkowan bedzie
iu wymagata
rolniczym, uzyskania
a takze zgody
poprzez Ministra
realizacje na zmiane
infrastrukt przeznacz
ury enia
techniczne gruntéw
j oraz rolnych na
zabudowy cele
w ramach nierolnicze
jednostki
osadniczej
WSi.
Na potudniu
?(’jo% ! obrebu Strefy ochronne od elektrowni wiatrowych —
uzo . tereny . o ; h
1 decyzja Warianty brak mozliwosci rozlewania sie zabudowy
wolnych . wytgczone z : ; s
. niegodna S . przebiegu mieszkaniowej poza obszar wyznaczony
_ terenow Ze Nlevylelkl zabudowy. El'ektrownle drogi S11 W MPZP
Marianowo do ; udziat w Wymagana wiatrowe w ’ . -
14. B . 1 Studium . - - Lo Strefy Konsekwentna polityka w realizacji zabudowy
rodowskie zabudowy . powierzch korekta sgsiednich A
w ramach 1 dgcyZJa ni obrebu. zasiegow stref obrebach. ochronne O.d w ob_sza_rze wyznaczonym w granicy MPZP.
.. | czesciowo o elektrowni Monitoring stopnia realizacji MPZP.
obowigzuj zagrozenia - . . .
zgodna . wiatrowych. Rozwdj obrebu zalezy od wybranego wariantu
acego powodziowego rzebiegu drogi S11
MPZP w stosunku do P gu dreg '
Studium.
80% - dla 11 decyzji Sredni Wzmozony ruch inwestycyjny w latach 2019 —
catego niegodnyc udziat w Sasiedztwo 2022. Opracowanie MPZP wyznaczajgcego
o MPZP, w h ze powierzch Droga 4 jednostke osadnicza wraz z rezerwg terenowg
15. Maczniki 1 . . - . . - - miasta Sroda AN i
obrebie Studium ni obrebu. powiatowa Wikp pod ewentualny rozwdj miejscowosci. W celu
Maczniki dot. Gtoéwnie ' ograniczenia niekontrolowanego rozlewania sig
realizacja realizacji na zabudowy mieszkaniowe;.
61

1d: AB28F456-0BD8-4038-98BB-89D0B4D4B394. Podpisany

Strona 61




DWz Uwarunkowania planistyczne
MPzP MPZP i DCP Grunt Infrastruktura TG
Lp. Obreb (liczb (stopien (zgodnos Grunty ome kIle techniczna Zagrozenie Odnawialne uwarunkowa Zalecenia
a) realizacji) ¢ ze lesne - 1l i komunikacyj | powodziowe | zrodia energii ;
Studium) ) na nia
okoto zabudowy potudniu Reszta obrebu wytgczona z zabudowy.
30%. na obrebu.
Duzo terenach
wolnych rolnych
terendw
do
zabudowy
w ramach
obowiagzuj
jcego
MPZP
Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
Strefy ochronne od elektrowni wiatrowych
Zmiany w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
Warianty oinwestycjach ~w  zakresie  elektrowni
Na potudniu Elektrownie przebiegu wiatrowych umozliwiajg z zmniejszenie stref
Wszystkie Droga obrebu — wiatrowe w drogi S11 ochronnych do 700 m od istniejgcych elektrowni
16. Nadziejewo - - zgodne ze - - powiatowa tereny sasiednich Strefy wiatrowych.
Studium Kolej wytgczone z oatl)r bach ochronne od Zaleca sie¢ wyznaczy¢ strefy ochronne
zabudowy. ¢ ' elektrowni i opracowa¢ MPZP umozliwiajgcy rozwoju
wiatrowych. miejscowoscig w ramach zwartych jednostek
osadniczych.
Rozwdj obrebu zalezy od wybranego wariantu
przebiegu drogi S11.
100 %
plan na .
wydobycie W);?:E?yuje
kruszywa L2
30% na zagrozenia o _ _
produkcie ‘ Duzy powodziowego Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 - 2022.
Zrealizowé Wszystkie udziat w DK11 . Wymagana Opracowanie MPZP wyznaczajgcego
17. Nietrzanowo na czes¢ zgodne ze powierzch - Droga korekta - Natura 2000 jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
tylko w Studium ni obrebu powiatowa zasiegow stref pod ewentualny rozwéj miejscowosci.
sakresie zagrozenia Reszta obrebu wytagczona z zabudowy.
. powodziowego
gruntow
w stosunku do
wytgczony Studium
chz '
zabudowy.
100% - . . . Na potudniu Wydane Sasiedztwo s . .
1 decyzja Duz Drogi - . 5 Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
18. Olszewo 1 _plan W niegodna ) udzialy w powiatowe obrebu — decyzle_ na miasta Sroda Opracowanie MPZP wyznaczajgcego
wiekszosci tereny fotowoltaike — WIKp.
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DWz Uwarunkowania planistyczne
MPzP MPZP i DCP Grunt Infrastruktura TG
Lp. Obreb (liczb (stopien (zgodnos Grunty ome kIle techniczna Zagrozenie Odnawialne uwarunkowa Zalecenia
a) realizacji) ¢ ze lesne - 1l i komunikacyj | powodziowe | zrodia energii i
Studium) na
na zakaz ze powierzch Linia wytgczone z do tej pory jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
zabudowy, Studium ni obrebu elektroenerget zabudowy. brak realizacji. pod ewentualny rozwoj miejscowosci.
uwzgledni yczna 110kV Elektrownie Reszta obrebu wytagczona z zabudowy.
ajacy wiatrowe w
istniejacg sgsiednich
zabudowe. obrebach.
DK 11 Sasiedztwo
100% DW 432 miasta Sroda
plany na Droga Na b6Inoc Wikp. Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
infrastrukt | 1 decyzja Duzy powiatowa obFr) bu _y Natura 2000 | Opracowanie MPZP wyznaczajgcego
ure niegodna udziat w Linia ¢ Obszar jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
19. Petkowo 3 . - : tereny - . P o
techniczng ze powierzch | elektroenerget wylaczone z Chronionego | pod ewentualny rozwoj miejscowosci.
0-10% Studium ni obrebu yczna 110kV zya%u do Krajobrazu Rozwdj obrebu zalezy od wybranego wariantu
palny na Gazociag Wy Warianty przebiegu drogi S11.
produkcje wysokiego przebiegu
cisnienia drogi S11.
Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
Strefy ochronne od elektrowni wiatrowych
Zmiany w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
1 decyzja Sredni Droga Na potudniu o Strefy o_lnwesty(:jach W zakreS|e_ _ ele_ktrownl
. - powiatowa obrebu — Istniejgce wiatrowych umozliwiajg z zmniejszenie stref
. niegodna udziat w . - ochronne od o .
20. Pierzchno 1 0% Ze - owierzch Linia tereny elektrownie elektrowni ochronnych do 700 m od istniejgcych elektrowni
Studium ‘r)ﬂ obrebu elektroenerget wytgczone z wiatrowe. wiatrowvch wiatrowych.
ou. yczna 110kV zabudowy wyen. Zaleca sie wyznaczy¢ strefy ochronne
i opracowa¢ MPZP umozliwiajgcy rozwoju
miejscowoscig w ramach zwartych jednostek
osadniczych.
Autostrada A2 Strefy ochronne od elektrowni wiatrowych —
Strefy A ; .
. Droga brak mozliwosci rozlewania sie zabudowy
50-90% i Duzy ; - ochronne od ieszkani B b
Wysoki Wszystkie udzial w powiatowa Istnlejch elektrowni mieszkaniowej poza obszar wyznaczony w
21. Ptawce 3 YSOK zgodne ze - : Linia - elektrownie . MPZP.
stopien . powierzch . wiatrowych. . o
R Studium : elektroenerget wiatrowe. Konsekwentna polityka w realizacji zabudowy
realizacji. ni obrebu Strefa ochrony A
yczna Bielika w obszarze wyznaczonym w granicy MPZP.
2x400kV ' Monitoring stopnia realizacji MPZP.
30% - DW 432 Strefy ochronne od elektrowni wiatrowych —
duzo Sredni Droga Elektrownie Strefy brak mozliwosci rozlewania sie zabudowy
wolnych Wszystkie : powiatowa . ochronne od mieszkaniowej poza obszar wyznaczony w
. . udziat w - wiatrowe .
22. Potazejewo 1 terenow zgodne ze - : Linia - R elektrowni MPZP.
N powierzch w sgsiednich : . -
do Studium ni obrebu elektroenerget obrebach wiatrowych. Konsekwentna polityka w realizacji zabudowy
zabudowy gou. yczna 110kV ¢ ' w obszarze wyznaczonym w granicy MPZP.
w ramach Monitoring stopnia realizacji MPZP.
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DwZz

Uwarunkowania planistyczne

MPzP MPZP i DCP Grunt Infrastruktura TG
Lp. Obreb (liczb (stopien (zgodnos Grunty ome kIle techniczna Zagrozenie Odnawialne uwarunkowa Zalecenia
a) realizacji) ¢ ze lesne - 1l i komunikacyj | powodziowe | zrodia energii i
Studium) na
obowigzuj
gcego
MPZP
1 decyzja Stref
niegodna Sredni Sredni Elektrownie ochronn)é od Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
ze udziat w udziat w Drogi wiatrowe elektrowni Qpracowanle . MPZP Wyznaczajacego
23. Romanowo 1 100% Studium : : . - o : jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
. powierzch | powierzch powiatowe w sgsiednich wiatrowych. . A
1 decyzja . . pod ewentualny rozwoj miejscowosci.
i ni obrebu. ni obrebu. obrebach. Strefa ochrony
czesciowo Bielika Reszta obrebu wytagczona z zabudowy.
zgodna )
DK 11
Droga
100% powiatowa Sasiedztwo
ir?ll?:s%rﬂit 1 decyzja Eionlg mla?,tﬁk?)roda Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
ure niegodna Duzy elektroenerget Nabpoti)nocy Natura 2000 .Ozracct)ﬁvame i MPZP wyznactzajacego
. . techniczng ze udziat w yczna 110kV 0orebu — Obszar Jednostke osadniczg wraz z rezerwa terenowg
24. | Stupia Wielka 4 Studium - . . tereny - . pod ewentualny rozwdj miejscowosci.
0% - plan 2 decyzje powierzch Linia wylgczone z Chronionego Reszta obrebu wylgczona z zabudowy
zab%%?)we czesciowo ni obrebu elek;rgze:aerget zabudowy K\;\z?g r?ti/u Rozwdj obrebu zalezy od wybranego wariantu
mieszkani zgodne 2x400kV przebiegu przebiegu drogi S11.
owg Gazociag drogi S11
wysokiego
cisnienia
Wystepuje
strefy
zagrozenia
powodziowego
. Wymagana
100% plan 4 decyzie Sredni Sredni zas:(org\ll(vtztref Elektrownie Strefy Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
- pod gecyz) - ; DK 11 gow St . ochronne od Opracowanie MPZP wyznaczajgcego
Starkéwiec . niegodne udziat w udziat w zagrozenia wiatrowe ; . .
25. . . 3 produkcje . : Droga ] L elektrowni jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
Pigtkowski ze powierzch | powierzch . powodziowego | w sasiednich . PR A
30% plan Studium ni obrebu ni obrebu powiatowa w stosunku do obrebach wiatrowych. pod ewentualny rozwoj miejscowosci.
pod ustugi ¢ou- gou. Studium ¢ ' Reszta obrebu wytgczona z zabudowy.
Czesciowo
nachodza na
tereny
przeznaczone

pod zabudowe

64

1d: AB28F456-0BD8-4038-98BB-89D0B4D4B394. Podpisany

Strona 64




DWz Uwarunkowania planistyczne
MPZP MPZP i DCP Grunt Infrastruktura TG
Lp. Obreb (liczb (stopien (zgodnos Grunty ome kIle techniczna Zagrozenie Odnawialne uwarunkowa Zalecenia
a) realizacji) ¢ ze lesne - 1l i komunikacyj | powodziowe | zrodia energii i
Studium) na
Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
Strefy ochronne od elektrowni wiatrowych
Zmiany w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
W _ Duzy Na potudniu Elektrownie Strefy o_mwestyqach W zakreS|e_ ' elgktrownl
szystkie udziat w Droga obrebu — wiatrowe ochronne od wiatrowych umozliwiajg z zmniejszenie stref
26. Szlachcin 2 100% zgodne ze - : o9 tereny L elektrowni ochronnych do 700 m od istniejgcych elektrowni
3 powierzch powiatowa w sgsiednich . ;
Studium ni obrebu wytgczone z obrebach wiatrowych. wiatrowych.
¢ zabudowy € ' Zaleca sie wyznaczy¢ strefy ochronne
i opracowa¢ MPZP umozliwiajgcy rozwoju
miejscowoscig w ramach zwartych jednostek
osadniczych.
9 decyzji Wystepuje
. N.D. — DK 11 ) osrodek Konsekwentna polityka w realizacji zabudowy
Zréni Studium powodziowego . o . )
] réznicow dot grunty w DW 432 Wymaoana Elektrownie administracyjn | w obszarze wyznaczonym w granicy MPZP.
Sroda any R granicach Droga -yymag wiatrowe y gminy Monitoring stopnia realizacji MPZP.
27. . 68 I realizacji - L ; korekta L e .
Wielkopolska stopien administra powiatowa S w sgsiednich Natura 2000 Rozwazenie opracowania MPZP w obszarach
I zabudowy h : zasiggow stref . ) o
realizacji na cyjnych Kolej zagrozenia obrebach. Obszar wystepowania dwz niezgodnych z ustaleniami
terenach miasta powodziowego Chro_nlonego Studium.
Krajobrazu
rolnych w stosunku do
oraz OZE Studium.
Sasiedztwo
Bardzo Elektrownie miasta Sroda | Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
Wszystkie duzy wiatrowe Wikp. Opracowanie MPZP wyznaczajgcego
28. Tadeuszewo 1 50% zgodne ze - udziat w DW 432 - w sasiednich Strefy jednostke osadnicza wraz z rezerwg terenowg
Studium powierzch a ochronne od pod ewentualny rozwéj miejscowosci.
. obrebach 8
ni obrebu elektrowni Reszta obrebu wylgczona z zabudowy.
wiatrowych.
Duzy
udziat w Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
Wszystkie powierzch Droga Sasiedztwo Opracowanie MPZP wyznaczajgcego
29. Topola 1 30% zgodne ze - ni obrebu. owia?owa - - miasta Sroda | jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
Studium Gtéwnie P Wikp. pod ewentualny rozwoj miejscowosci.
na poétnocy Reszta obrebu wytagczona z zabudowy.
obrebu.
100% _ Sredni DK 11 Na poétnocy Natura 2000 Niski ruch |_nwestycyjny w latach 2019 - 2022.
plan na Wszystkie udziat w Droga obrebu — Wariant Opracowanie MPZP wyznaczajgcego
30. Trzebistawki 1 infrastrukt | zgodne ze - - 09 tereny - ANty jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
. powierzch powiatowa przebiegu o P
ure Studium ; . wytgczone z ; pod ewentualny rozwoj miejscowosci.
h ni obrebu Kolej drogi S11.
techniczng zabudowy Reszta obrebu wylgczona z zabudowy.
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DWz Uwarunkowania planistyczne
MPzP MPZP i DCP Grunt Infrastruktura TG
Lp. Obreb (liczb (stopien (zgodnos Grunty ome kIle techniczna Zagrozenie Odnawialne uwarunkowa Zalecenia
a) realizacji) ¢ ze lesne - 1l i komunikacyj | powodziowe | zrodia energii i
Studium) na
Rozwdj obrebu zalezy od wybranego wariantu
przebiegu drogi S11.
Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
Strefy ochronne od elektrowni wiatrowych
Zmiany w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
Niewielki Sredni Elektrownie Strefy o_lnwestyqach W zakre5|e_ . elgktrownl
) : Droga . wiatrowych umozliwiajg z zmniejszenie stref
: udziat w udziat w . wiatrowe ochronne od S .
31. Ulejno - - - - : powiatowa - Lo . ochronnych do 700 m od istniejgcych elektrowni
powierzch | powierzch w sgsiednich elektrowni wiatrowych
ni obrebu. ni obrebu obrebach wiatrowych. Zaleca sie wyznaczyé strefy  ochronne
i opracowa¢é MPZP umozliwiajgcy rozwoju
miejscowoscig w ramach zwartych jednostek
osadniczych.
Wystepuje
strefy
zagrozenia
8095% | 3decyzie | Sredni | Duzy broga | - Wymagana | Istisiace stety | 1 Chazarse wyznaczonym w oraniey MPZP.
. . Wysoki czesciowo udziat w udziat w iat ' korekt lektrowni ochronne od Monitoring stopnia realizacii MPZP )
s2. Winna Gora 2 stopien zgodne ze | powierzch | powierzch powiatowa Korekta elektrownie elektrowni 0 ng Stop ac )
realizacji Studium ni obrebu ni obrebu zasiegow s_tref wiatrowe. wiatrowych ROZ.VYaZ‘?”.'e opracowania MFfZP na pozostat
' zagrozenia ' czgs$¢ miejscowosci Winna Gora.
powodziowego
w stosunku do
Studium.
. Sasiedztwo
1 decyzja . . -
75% niegodna Sredni DK 11 Nabpoénocy Elektrownie mlastallkSroda K litvk lizacii zabud
Wysoki 70 udziat w Linia obrebu — wiatrowe W ;f) Konbse wentna polityka w realizacji i/lapgpowy
33. Wiostowo 1 stopien Studium i powierzch | elektroenerget tereny w sasiednich Strefy W obszarze wyznaczonym w granicy :
S . - wytgczone z ochronne od Monitoring stopnia realizacji MPZP.
realizacji. | w zakresie ni obrebu yczna 110kV b obrebach. ;
OZE zabudowy elektrowni
wiatrowych.
Autostrada A2 Strefy ochronne od elektrowni wiatrowych —
. Droga brak mozliwosci rozlewania sie zabudowy
- 0,
E\’/\(/) gsglf: Wszystkie uszDzLijz?/w powiatowa Istniejace och?ctxl;ler?é od mieszkaniowej poza obszar wyznaczony
34. | Zdziechowice 4 stg ien zgodne ze - owierzch Linia elektrownie elektrowni w MPZP.
realigac'i Studium ‘:ﬂ obrebu elektroenerget wiatrowe. wiatrowvch Konsekwentna polityka w realizacji zabudowy
I ¢ yczna wyen. w obszarze wyznaczonym w granicy MPZP.
2x400kV Monitoring stopnia realizacji MPZP.
2 decyzje Sredni Droga Sasiedztwo Wzmozony ruch inwestycyjny w latach 2019 —
35. Zielniki 1 70% niegodne - udziat w owiatgowa - - miasta Sroda | 2022. Opracowanie MPZP wyznaczajacego
ze P WIKkp. jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
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DWz Uwarunkowania planistyczne
MPzP MPZP i DCP Grunt Infrastruktura TG
Lp. Obreb (liczb (stopien (zgodnos Grunty ome kIle techniczna Zagrozenie Odnawialne uwarunkowa Zalecenia
a) realizacji) ¢ ze lesne - 1l i komunikacyj | powodziowe | zrodia energii i
Studium) na
Wysoki Studium powierzch pod ewentualny rozwéj miejscowosci. W celu
stopien dot. ni obrebu. ograniczenia niekontrolowanego rozlewania sie
realizacji realizacji Gloéwnie zabudowy mieszkaniowej.
zabudowy na Reszta obrebu wytgczona z zabudowy.
na wschodzie Rozwazenie opracowania MPZP w obszarach
terenach obrebu. wystepowania dwz niezgodnych z ustaleniami
rolnych Studium.
100%
plan na Sredni Duz Niski ruch inwestycyjny w latach 2019 — 2022.
infrastrukt | Wszystkie ; 12y Opracowanie MPZP wyznaczajgcego
udziat w udziat w Droga . .
36. Zmystowo 2 ure zgodne ze - - . - - - jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
. . powierzch | powierzch powiatowa P o
techniczng Studium ni obrebu ni obrebu pod ewentualny rozwoj miejscowosci.
10% plan ¢ ¢ Reszta obrebu wytgczona z zabudowy.
pod ustugi
DK 11
Droga
powiatowa
Linia
100% _ Bargzo elektroenerget Na pétnocy Natura 2000 Niski ruch |_nwestycyjny w latach 2019 - 2022.
Wszystkie duzy yczna 110kV obrebu — \ Opracowanie MPZP wyznaczajgcego
A plany na ; . Sasiedztwo . .
37. Zabikowo 2 . zgodne ze - udziat w Linia tereny - . " jednostke osadniczg wraz z rezerwg terenowg
infrastrukt ) - miasta Sroda PO .
Studium powierzch | elektroenerget wytgczone z pod ewentualny rozwoj miejscowosci.
ure - Wikp.
ni obrebu yczna zabudowy Reszta obrebu wylgczona z zabudowy.
2x400kV
Gazociag
wysokiego
cisnienia
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2) Podsumowanie i wnioski.

W niniejszym opracowaniu kompleksowo przeanalizowano dane dotyczgce
wydawanych w gminie decyzji administracyjnych, obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a takze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska. Analizie poddano réwniez
whnioski o zmiane planu miejscowego.

Obowigzujgce  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska wykazuje brak aktualnosci w zakresie
zasiegow stref zagrozenia powodziowego, oraz ze wzgledu na zmienione przepisy
z zakresu planowania przestrzennego, traci swojg aktualnos¢ z kohcem 2025 r. Do tego
czasu obowigzujgce Studium dla sporzgdzania plandéw miejscowych zgodnych
z wyznaczonymi kierunkami stanowi aktualny dokument, poniewaz jako takie spetnia
swoje zadanie — {j. jego ustalenia sg wigzgce dla planéw miejscowych. Dziatania podjete
przez gmine sg stopniowo realizowane i prowadzg do pokrycia priorytetowych dla gminy
terenow planami miejscowymi. O ile bedg one konsekwentnie prowadzone, dziatania te
przyczynia sie do stopniowej eliminacji decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu. Jest to dziatanie stuszne, poniewaz w obecnej rzeczywistosci
prawnej jedynie przez sporzgdzanie planéw miejscowych mozna w klarowny sposéb
zrealizowaé polityke przestrzenng, ktérej zatozenia zawiera Studium. Waznym jest
réowniez fakt, ze obowigzywanie miejscowego planu znaczgco przyspiesza procesy
inwestycyjne.

Whioski dotyczgce obowigzujgcych planéw miejscowych:

e plany miejscowe dzielg sie zasadniczo na 2 grupy: czesciowo aktualne (czyli
opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym) oraz aktualne (czyli opracowane na podstawie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

¢ plany obowigzujgce sg zgodne ze Studium, a plany uchwalone przed rokiem 2004
nie naruszajg jego ustalen zgodnie z zapisami obecnej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

o stopien ich realizacji przebiega w sposob nierownomierny,

¢ planami miejscowymi pokryty jest obecnie niewielki procent powierzchni gminy,

e gmina dgzy do coraz wiekszego udziatu planéw miejscowych w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy — sukcesywnie zwieksza sie powierzchnia obejmowana
planami miejscowymi, a obecnie w toku jest az 10 procedur sporzgdzenia lub
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e nalezy dgzy¢ do objecia planami miejscowymi kluczowych rejonéw miasta Sroda
Wielkopolska, oraz obrebdéw Debicz, Maczniki oraz Zielniki ze wzgledu na rosngcag
presje inwestycyjna,

¢ nalezy dgzy¢ do sporzgdzania planéw miejscowych petnigcych funkcje ochronne,
co bedzie przeciwdziatato presji inwestycyjnej na tereny oddalone od zwartych
jednostek osadniczych lub na terenach cennych przyrodniczo,

e nalezy dagzy¢ do sporzadzania planéw dla jednostek osadniczych,
zapobiegajgcych rozlewaniu sie w zabudowy w niekontrolowany sposéb na tereny
rolnicze. Precyzyjnie delimitujgcy zasieg jednostki osadniczej.

Analiza decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu pozwala na
wyciggniecie nastepujgcych wnioskow:

e zabudowa mieszkaniowa w gminie realizowana jest gtéwnie w oparciu o decyzje
0 warunkach zabudowy,

e na podstawie decyzji o warunkach zabudowy lokalizowane sg gtownie budynki
mieszkalne oraz budynki im towarzyszgce (zabudowa gospodarczo-garazowa),
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¢ liczba decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego utrzymuje sie rokrocznie na
podobnym poziomie,

e powiekszanie ilosci terendw zabudowanych w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy nie jest zgodne ze Studium, a tym samym nie jest ujete w ,Bilansie
terenéw przeznaczonych pod =zabudowe”, co skutkuje jeszcze wiekszym
przeszacowaniem chtonnosci terendw w stosunku do mozliwosci ich zabudowy.

Reasumujgc, dziatania gminy Sroda Wielkopolska w zakresie realizacji polityki
przestrzennej nalezy uznaé za stuszne, a dokumenty planistyczne mimo braku petnej
aktualnosci, mogg nadal stanowi¢ podstawe do sporzgdzania planéw miejscowych czy
tez wydawania pozwolen na budowe. Sukcesywne opracowywanie jak najwiekszej ich
ilosci planéw miejscowych, pozwoli na ograniczenie ksztattowania zabudowy na
podstawie decyzji administracyjnych. Istotne jest rowniez sporzgdzenie plandw
miejscowych dla przestrzeni publicznych czy miejsc strategicznych dla rozwoju gminy.
Szczegdlnie istotna, w przypadku gminy Sroda Wielkopolska jest weryfikacja zasiegow
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, gtdwnie na obszarach wiejskich.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXX1/902/2024 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 11 stycznia 2024 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i planéw miejscowych obowiazujacych na terenie gminy Sroda Wielkopolska

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 ust. 1 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977ze zm.) oraz w nawigzaniu do
art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688), wcelu oceny aktualno$ci
studium 1 plandw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach
oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Burmistrz przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych wyzej mowa, po uzyskaniu opinii gminnej
lub innej wilasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnos$ci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania
ich za nieaktualne podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany.

Powiatowa Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna dnia 6 grudnia 2023 r. zaopiniowata pozytywnie
ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planow
miejscowych obowiazujacych na terenie gminy Sroda Wielkopolska w latach 2019-2022, nie wnoszac
zadnych uwag.

Pojecie aktualno$ci studium lub planu miejscowego nalezy odrozni¢ od zgodnosci z przepisami
odrebnych ustaw, gdyz problematyke te reguluje przepis art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktoérego nalezy przyja¢, ze w przypadkach niezgodnosci tych aktow
z przepisami odrebnych ustaw, zachodzitaby konieczno$¢ zmiany studium (w mozliwym zakresie i do czasu
jego obowigzywania) lub planu miejscowego w zwiazku ze zmiang ustaw, jak i konieczno$¢ ich zmiany
w zwiazku z uchwaleniem nowych ustaw.

Nieaktualno$¢ studium lub planéw miejscowych zwigzana jest, zgodnie zart. 32 ust. 1, przede
wszystkim ze zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, a wi¢c zmianami uwarunkowan
faktycznych, a nie uwarunkowan prawnych. W wyniku przeprowadzonych analiz Rada Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej uznaje, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
aktualne. Jednoczesnie stwierdza potrzebe kontynuacji prac nad sporzadzaniem miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na wejscie w zycie ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) nastapia
zmiany w zakresie realizowanych w gminie dokumentéw planistycznych. Zachodzi konieczno$¢
sporzadzenia planu ogdlnego gminy, ktory to dokument bedzie podstawg sporzadzania planéw miejscowych
i wydawania decyzji o warunkach zabudowy. W §wietle obowiazujacych przepiséw studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i gminy zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu
0golnego, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.
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