PROJEKT

UCHWALANR ........ /...12021
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Srodzie Wielkopolskiej pomiedzy ul. Rolng i ul. Stoneczng

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) Rada Miejska
w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Srodzie Wielkopolskiej pomiedzy ul. Rolng i ul. Stoneczna, zwany dalej planem,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej Nr XXV1/374/2002 z dnia 20 lutego 2002 r., zmienionej uchwalg Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej Nr 111/21/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r., uchwala Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej Nr XV/209/2008 z dnia 24 stycznia 2008 r., uchwata Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej Nr XLI11/700/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r., uchwata Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej Nr XV1/193/2011 z dnia 24 listopada 2011 r., uchwata Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej Nr LII1/937/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r. oraz uchwata Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej Nr X11/170/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. oraz uchwata Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXV111/618/2016 z dnia 24 listopada 2016 r. oraz Zarzadzeniem
Zastgpczym Wojewody Wielkopolskiego Nr IR-111.740.2.2019.3 z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Czg$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — bedacy integralng czeScia uchwaly i stanowiacy czgs¢ graficzna, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej
pomiedzy ul. Rolng i ul. Stoneczng”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej 0 sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej 0 sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajace dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek
garazowy z wydzielong przestrzenig na pomieszczenie gospodarcze;

2) dach o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku
planu, ktora okresla najmniejsza odlegtos¢ wiaty lub zewngtrznej §ciany nowego budynku
od linii rozgraniczajgcej terenu, z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkoéw — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkoéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewngtrznym budynkow z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wytaczeniem taraséw
i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — 0znaczasume¢ powierzchni wszystkich wiat,
wyznaczong przez powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow 1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkoéw w stanie
wykonczonym na powierzchni¢ terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczona
przez powierzchni¢ dachdéw, mierzong po ich zewngtrznym obrysie.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw, wyznaczonych narysunku liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonych linig ciagla, o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN, 2MN;

2) teren drogi wewnetrznej, 0znaczony symbolem KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi, nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie przed linie zabudowy takich czesci
budynku jak: okapy, gzymsy, podokienniki na gtebokos¢ nie wieksza niz 0,8 m oraz takich
cze¢Sci budynkow jak: balkony, wykusze, ryzality, tarasy, ganki wejsciowe, schody
zewngetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejSciami, na glebokos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,
z zachowaniem przepis6w odrebnych;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych od strony drog.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi na terenie oznaczonym symbolem MN - jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) nakaz ochrony powierzchni ziemi, w rozumieniu przepisow odrebnych;

6) nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych, poprzez zapewnienie eliminacji
potencjalnych zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego.
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§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz:
a) realizacji budynkoéw z bali drewnianych,
b) stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy,
2) nakaz ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych w formie ogrodéw, parkow,
skwerdw, zielencow, z wykorzystaniem zieleni niskiej, §redniej oraz wysokie;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala si¢
nakaz zapewnienia dostepnosci terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN, 2MN ustala si¢:
1) lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, dopuszcza si¢
zabudowe blizniacza, zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej, grupowej,
atrialnej,

b) budynkow gospodarczo-garazowych,

C) wiat,

d) miejsc postojowych,

e) obiektow malej architektury,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wysokos¢: maksymalnie Il kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10,0 m,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

c) dach: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat
pochylenia glownych potaci dachowych: od 0° do 45°, pokrycie dachu: adekwatnie do
nachylenia potaci dachu;

3) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat:

a) wysokos¢: | kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz:

— 6,0m do najwyzszego punktu potaci dachowej w przypadku dachu o kacie
nachylenia potaci dachowych od 19° do 45°,

— 5,0m do najwyzszego punktu potaci dachowej w przypadku dachu o kacie
nachylenia potaci dachowych do 18°,

b) dach: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat
pochylenia glownych potaci dachowych: od 0° do 45°, pokrycie dachu: adekwatnie
do nachylenia potaci dachu;

4) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalng: 1,50,

b) minimalna: 0,01;

5) powierzchnig¢ zabudowy: maksymalnie 50%;
6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 35%;
7) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:
a) minimum 1 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 35,0 m? powierzchni uzytkowej
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ushug,
C) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 6;
8) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlane;j:
— dla zabudowy wolno stojacej: 500 m?,
—  dla zabudowy blizniaczej: 300 m?,

b) parametry okreslone w lit. a, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub
powiekszania sgsiednich nieruchomosci.

9) dopuszczenie sytuowania zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dzialki, przy zachowaniu przepisOw odrebnych.

§ 11. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami nakaz ochrony wod podziemnych
nalezacych do Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 (GZWP nr 143) Subzbiornik
Inowroctaw — Gniezno.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalen
i podzialow;
2) ustala si¢ szczegotowe zasady i1 warunki dla scalania ipodzialu nieruchomosci
przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 5,0 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy
czym dopuszcza si¢ katy w przedziale 80° - 100°,
d) podane w lit. a i b parametry dziatek nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania
sasiednich nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala si¢ nakaz realizowania wszelkich
projektowanych obiektow statych i tymczasowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z ul. Rolnej oraz ul. Stonecznej, lezacych poza granicami
planu, za posrednictwem terenu drogi wewnetrznej KDW;
2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. W zakresie terenu drogi wewnetrznej KDW, ustala sig:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwos$¢ realizacji:
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a) jezdni,

b) chodnikow,

) drég rowerowych,

d) drogowych obiektow inzynierskich,

e) miejsc postojowych,

f) obiektow matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
i) zieleni.

§ 16. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;

2) elementy infrastruktury technicznej:
a) $cieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) wody opadowe i roztopowe: w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi,
c) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z Sieci

wodociggowej,

d) energia elektryczna:

— Zsieci energetycznej,

— dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nie wigkszej niz 100 KW, przy czym urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z wiatru nie mogg mie¢ wigksze] mocy anizeli mikroinstalacje, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

e) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odregbnymi, w tym:

— z niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej, stosowaé paliwa ptynne, gazowe, ciekte
lub state, charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, np. gazowe
i elektryczne;

— dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, przy czym urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z wiatru nie mogga mie¢ wigkszej mocy anizeli mikroinstalacje,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
W szczegdlnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej.

§ 17. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenow.

§ 18. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN,
2MN, w wysokosci 30%;
2) dla terenu drogi wewnetrznej, 0znaczonego symbolem KDW, w wysokosci 0%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ....... /.../2021
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
ZDNIA ......... 2021 R.

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 19 grudnia 2019r. uchwaty
Nr XV1/275/2020 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej
pomiedzy ul. Rolng i ul. Stoneczng. Obszar obj¢ty planem obejmuje teren 0 powierzchni ok. 0,4 ha.

Obecnie dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej w rejonie ulic: Plazowej, Spacerowej,
Stonecznej, Alfonsa Biatkowskiego 1 Lotniczej, zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej Nr LVI11/1015/2014 z dnia 10 listopada 2014 r., zmieniony uchwata
Nr XXXV/612/2016 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 27 pazdziernika 2016 .
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania terenu  potozonego
w Srodzie Wielkopolskiej w rejonie ulic: Plazowej, Spacerowej, Stonecznej, Alfonsa Biatkowskiego
i Lotniczej, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr LV111/1015/2014
z dnia 10 listopada 2014 .

Zgodnie z ww. planem i jego zmiang, na obszarze objetym przedmiotowa uchwatg wyznaczono
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren elektroenergetyki. Celem opracowania
nowego planu miejscowego byla korekta zapisow, poprzez umozliwienie wyznaczenia drogi
wewnetrznej przez teren objety pracami oraz usuni¢cie terenu elektroenergetyki. Ze wzgledu na zapisy
zar6wno obowigzujacego planu, jak i obecnie sporzadzanego, stacje transformatorowe moga byc¢
sytuowane na réoznych terenach, w zaleznosci od wymagan technicznych sieci elektroenergetyczne;j.

Opracowanie nowego miejscowego planu ma na celu przeznaczenie terenu pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, stanowigcg kontynuacje istniejacej zabudowy w sgsiedztwie.
Zabudowa ta bedzie stanowic¢ uzupetnienie juz istniejacej w tym rejonie zabudowy.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247), Burmistrz Miasta Sroda
Wielkopolska przeprowadzit procedure sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania
wnioskow do planu ztozono wnioski przez zainteresowanych, o ktérych mowa w dalszej czesci
uzasadnienia. Po zebraniu wnioskoéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych, opracowano
projekt planu.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska, obszaru planu zostal okreslony jako tereny z wiodacg funkcjg mieszkaniowa.

W pracach projektowych rozwazono mozliwo$¢ realizacji zabudowy pod katem zgodnoS$ci
z ww. studium oraz nawigzania do istniejacej zabudowy lezacej poza granicami planu. Polozenie na
rozwijajacych si¢ obrzezach miasta Sroda Wielkopolska wsrod nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej uzasadnia utrzymanie przeznaczenia terenu na cele glownie mieszkaniowe.
Jednoczesnie wyznaczenie przebiegu drogi pozwoli na lepszg komunikacje z racjonalnym
wydzieleniem dziatek budowlanych. Ze wzgledu na zadania wtasne gminy, do ktérych gmina jest
zobowigzana po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej
sprawie, tj. gminy, whascicieli dzialek objetych planem oraz mieszkancow Srody Wielkopolskie;j.
Oproécz wywazenia interesOw wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez wymogiem proporcjonalnosci,
zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznos¢ zachowania proporcji
pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog
proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja
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jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu
Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada roéwno$ci wobec prawa wymaga
wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego sygn. II OSK 1208/13. W ramach przystugujacego jej wladztwa planistycznego
Rada Miejska uprawniona byta do okreslenia przeznaczenia obszaru na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i drogi wewngtrznej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt
prawa miejscowego ksztaltuje bowiem na przyszto$¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i
stanowi wyraz ksztattowania przez gming tadu przestrzennego na jej obszarze. Takim elementem
ksztattowania tadu przestrzennego jest za$ niewatpliwie wytyczanie terendw budowlanych oraz
przebiegu drog i1innych szlakow komunikacyjnych (nie ulega przy tym watpliwosci, iz w takiej
sytuacji uchwata w sprawie planu miejscowego nie jest tozsama z uchwata w sprawie zaliczenia danej
drogi do kategorii drog publicznych), a takze ochrona zieleni i wod powierzchniowych.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku
zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany i skierowano projekt planu
do wylozenia do publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem
projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 uui$, miato miejsce
w terminie od 30 kwietnia 2021 r. do 24 maja 2021 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 12 maja
2021 r., uwagi przyjmowano do 7 czerwca 2021 r. W ustawowym terminie wptyneta ...... uwaga.
Rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska uwaga zostata ............

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia
0 przystgpieniu do prac nad planem i o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i W Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Sroda
Wielkopolska. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposdb jawny i przejrzysty.

Przedmiotowy plan przewiduje nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy: konieczne be¢dzie uzbrojenie terenu. Zatem uchwalenie
przedmiotowego planu spowoduje nieznaczne zwigkszenie wydatkow gminy. W projekcie planu
wprowadzono nowe rozwigzanie komunikacyjne poprzez wyznaczenie drogi wewnetrznej, ktorej
wydzielenie 1 urzadzenie nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy. Potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym szerokopasmowej, sa konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci
realizacji nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem w media
z istniejacych sieci. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i w granicach  jednostki  osadniczej.  Ksztaltowanie  struktur
przestrzennych na tym terenie nastgpowalo przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy. Plan spelnia
wigc wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe. Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng
cato$¢ wewnatrz obszaru, jak i z jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano porzadek urbanistyczno-architektoniczny. Zachowano
réwniez kontynuacje charakteru zabudowy i jej parametréw. Wymagania ochrony srodowiska, w tym
racjonalnego gospodarowania wodami, uwzgledniono kierujac si¢ zasadg zrownowazonego rozwoju.
Wykluczono mozliwo$¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz wskazano na mozliwo$¢ stosowania odnawialnych
zrodet energii. W planie uwzgledniono potrzeby obronnosci panstwa. Przy formutowaniu zapiséw
uwzgledniono ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby 0sob niepetnosprawnych,
interes publiczny 1 prawo wlasnos$ci. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez
okreslenie parametréow i wskaznikéw zabudowy. W zwigzku z brakiem wymagan dotyczacych
ochrony konserwatorskiej na obszarze planu, nie ustalono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej. Ochrona zabytkow jest
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zapewniona W oparciu 0 obowigzujace przepisy odrgbne. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej zostaty ujete w ustaleniach zasad zagospodarowania dla kazdego
z terendw oraz poprzez zapisy nakazujace zapewnienie dostgpnosci terenu osobom ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odstagpiono od szczegdétowych ustalen w zakresie wymagan dla terend6w wymagajacych
ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, ze wzgledu na brak takiej
koniecznosci.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analizg aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaly zawarte
w uchwale Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr LXV/1041/2018 z dnia 25 czerwca 2018 T.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Wielkopolska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale
odniesiono si¢ tylko do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Natomiast w uzasadnieniu
do ww. uchwaty wskazano, ze ,,(...) w ramach wieloletniego programu sporzgdzania planow
miejscowych nalezy (...) rozwazy¢ wyznaczenie nowych terenow przeznaczonych pod (...) zabudowe
mieszkaniowq, co przyspieszy rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy, przy czym zakres przestrzenny
takich opracowan oraz dokladne sprecyzowanie funkcji, Wtadze Gminy powinny okresla¢ na biezgco,
w miare pojawiajgcego si¢ zainteresowania’.

Jak to zostalo przywotane na wstepie, przedstawiana uchwata spowoduje zwigkszenie
wydatkéw gminy. Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostal szczegétowo przedstawiony
w opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument
ten byl opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym
na etapie wylozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

W niniejszej uchwale ustalono stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), przy czym
dla terenu, dla ktérego uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego nie przyczyni si¢ do
wzrostu warto$ci tych nieruchomosci, ustalono wysokos¢ 0%. Dotyczy to terenu drogi wewnetrznej.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej pomigdzy ul. Rolng i ul. Stoneczna zostat skierowany przez Burmistrza Miasta Sroda
Wielkopolska, do przedstawienia Radzie Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej. Ze wzgledu
na zakonczong procedur¢ prawna podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



