UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Zaniemyskiej (VI)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Zaniemyskiej (VI), zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa

w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze
zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647
ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 1. poz. 2404).

Na podstawie Uchwaty Nr XI1/172/2025 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 24 kwietnia 2025 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy

ul. Zaniemyskiej (VI), podjeto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W  granicach obszaru objetego planem obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone:

1) Uchwalg Nr XXI1/352/2020 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 25 czerwca
2020 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Srodzie Wielkopolskiej w rejonie ul. Zaniemyskiej (I1);

2) Uchwata Nr XLV/602/2022 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 3 marca
2022 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Zaniemyskiej (V);

3) Uchwatla Nr XLV1/627/2022 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 31 marca
2022 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Zaniemyskiej — etap II,

z wiodacym przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe



ushugowa.

Celem opracowania projektu planu byta konieczno$¢ zmiany parametrow ustalonych
w obowigzujacych planach zgodnie ze zlozonymi wnioskami. Ustalenie nowych zapisow
dotyczacych zagospodarowania przestrzennego przyczyni si¢ do bardziej efektywnego
wykorzystania terenu z zapewnieniem zachowania wymogoéw ochrony $rodowiska i
ksztaltowania tadu przestrzennego.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegala zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowe;.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Burmistrz wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na §rodowisko
projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow 1 odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko. Stwierdzono jednoczes$nie,
ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom 1 instytucjom w celu uzgodnienia lub

zaopiniowania.
Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostaty konsultacje
spoteczne w dniach od .............. r.do............ r.

Do niniejszej uchwaty dotacza sie zatacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu, a takze przedstawia si¢ Radzie Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej raport
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia 1 uzasadnieniem oraz protokoly z
czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy —uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i1 ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w §14-16 tekstu uchwaly, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1a ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §14 tekstu uchwaty, dotyczace umozliwienia lokalizacji inwestycji z
zakresu energetyki odnawialnej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §7 tekstu



uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu, w §8 tekstu uchwaty, dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisOw oraz poprzez
dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w
prognozie oddziatywania na $rodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
poprzez zawiadomienie 1 uzgodnienie planu przez Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zapisow regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych
oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
zZ przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rdéwniez
w prognozie oddziatywania na srodowisko);

6) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejagcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej;

7) prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wtlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw do planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistyczne;,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw
komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej, o ktéorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistyczne;,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa



w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, w tym przez
mozliwos$¢ sktadania uwag do planu;

12) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisoOw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepisoéw odrebnych;

14) potrzebg zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i1 $rodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie oddzialywania na srodowisko;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej, poprzez dokonanie szczegdélowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczeg6lnych terenéw lub
okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly
interesy zaré6wno publiczne jak 1 interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na S$rodowisko, w ktorej zawarte zostaly analizy $rodowiskowe. Interes
publiczny zostal tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestorOw, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania
zgodnych z ich zamierzeniami.

W nawigzaniu do zapisoéw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu umozliwia nowa zabudowe, w tym
zwigzang z odnawialnymi Zrodlami energii 1 uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego — projekt planu umozliwia lokalizacje
zabudowy produkcyjno-ustugowej, a takze zwigzanej z odnawialnymi zrodtami energii
przy zachowaniu zasady minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — nie dotyczy, projekt planu umozliwia wytacznie lokalizacje zabudowy
produkcyjno-ustugowej, a takze zwigzanej z odnawialnymi zrodtami energii;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — projekt planu dopuszcza lokalizacje drég pieszych, rowerowych oraz
pieszo-rowerowych;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pei
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadnicze] w rozumieniu przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetianie



istniejgcej zabudowy — projekt planu umozliwia wylacznie realizacje zabudowy w
granicach miejscowosci.

Projekt planu jest zgodny z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i plandw miejscowych obowigzujacych
na terenie gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonej Uchwala Nr LXX1/902/2024 Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 11 stycznia 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego 1 plandéw miejscowych
obowigzujacych na tereniec gminy Sroda Wielkopolska, ktéra wykazata konieczno$é
uchwalania kolejnych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu wptynie na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przede wszystkim w
zakresie nowych przychodéw do budzetu gminy, wynikajacych z podatku od nieruchomosci
oraz optaty planistycznej, nie przewiduje si¢ natomiast wydatkéw ze strony budzetu gminy.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami
szczegOlnymi oraz nie jest sprzeczny z interesem publicznym i1 uwzglednia wymagania
ochrony $rodowiska.



