UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Srodzie Wielkopolskiej, przy ul. Szwajcarskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Srodzie Wielkopolskiej, przy ul. Szwajcarskiej, zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa w
uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze
zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze
zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r. poz. 2404).

Na podstawie Uchwaty Nr IV/39/2024 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z
dnia 27 czerwca 2024 r., podjeto czynnos$ci zmierzajace do opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej, przy ul. Szwajcarskie;j.

Do opracowania planu przystgpiono w celu umozliwienia realizacji projektowanego
przeznaczenia obszaru planu pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz rekreacyjna.
Projekt planu umozliwi rdwniez realizacj¢ wspolnej przestrzeni dla mieszkancoOw w postaci
placu z projektowanymi obiektami matej architektury.

Ponadto realizacja planu przyczyni si¢ do racjonalnego dostosowania obowiazujacych
na danym terenie zasad zagospodarowania i zabudowy do obowigzujacych przepisoOw prawa i
wytycznych organdow rzadowych. Ustalenie nowych zapisow przyczyni si¢ do bardziej
efektywnego wykorzystania terenu, z zapewnieniem zachowania wymogoéw ochrony
srodowiska 1 ksztaltowania fadu przestrzennego.

W chwili obecnej w granicach planu nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz zawiadomit na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje 1 organy witasciwe do jego



uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowe;.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Burmistrz wystapil rowniez o wuzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko. Stwierdzono jednocze$nie,
ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

Nastegpnie projekt zostal przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wiasciwe
instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostaly konsultacje
spoteczne w dniach od .............. r.do............ .

Do niniejszej uchwaly dotacza si¢ zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu, a takze przedstawia sic Radzie Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej raport
podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych, zawierajacy w szczeg6élnosci wykaz
zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z
czynno$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktoérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w §14-18 tekstu uchwaly, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
poprzez rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dost¢pnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazOw w zakresie mozliwosci lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, zapiséw regulujacych
sposOb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia stanowisk
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza



powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie oddzialtywania na
srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie uktadu urbanistycznego przede wszystkim dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej;

6) prawo wiasnos$ci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wlasnoséci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskoOw wilasciwych organéw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spolecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w
zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko;

10) zapewnienie  udzialu spoteczenstwa w  pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udzialu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na S$rodowisko, w tym przez
mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu;

11)zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

13) potrzebg zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego 1 srodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich



zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na §rodowisko;

14) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej, poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terendéw lub
okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i1 korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zardwno publiczne jak 1 interesy prywatne poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko, w ktoérej zawarte zostaly analizy srodowiskowe i spoleczne.
Interes publiczny zostal tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestorOw, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania
zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Sroda
Wielkopolska.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie wlasnos$ci terenow, obecnego zainwestowania
1 uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury techniczne;.
Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim
dostepem do drog publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, a takze mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu
zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie w granicach miasta Sroda Wielkopolska i
posiada¢ bedzie bardzo dobry dostep do drogi krajowej poprzez sie¢ droég gminnych oraz
powiatowych 1 mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy aktualno$ci ...................ocooi ,
uchwalonej Uchwalg nr ................... Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia
................. r. w sprawie aktualno$ci .........................oee....., ktora wykazala
konieczno$¢ uchwalania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka
przestrzenna gminy 1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac
w sprzeczno$ci z interesem publicznym, uwzgledniajagc wymagania ochrony $rodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.



