- PROJEKT -

UCHWA,LA NR..../eeeeed ene
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
Z dNiQ.....eeeeeeeeeeeeeeeees

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Zabikowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala,
co nastgpuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Zabikowo,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, przyjetego
uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.
zmienionego uchwalg Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr VIII/98/2024 z dnia 14 listopada
2024 1.

2. Integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng zwana ,.rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:1000 zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we
wsi Zabikowo”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem o powierzchni ok. 28,6473ha okresla rysunek planu.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
przestrzenia dla celow garazowania pojazdow samochodowych;
2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktoérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz wiat;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkow drzew i krzewow,
glownie zimozielonych, zréznicowanych pod wzgledem wysokosci i gatunkow, ksztaltowanych
jako szpalery w zwartej formie.

§3



Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)
2)

3)

teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem P/U;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)
2)

3)

4)

S)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;
lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3, 4;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze,
ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50
m oraz pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania interesu
0s0b trzecich i istniejacych stosunkéw wodnych.

§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala

si¢:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z
dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem pkt 6;
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzigé, mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z uwzglednieniem pkt 3, 5, 6 z zakazem:

a) elektrowni konwencjonalnych, elektrocieptowni,

b) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,

c) grzebowisk zwlok zwierzgcych,

d) instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,

e) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

f) instalacji do zgazowywania, odgazowywania lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego,

instalacji do wytwarzania smardéw z ropy naftowe;j,

g) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,

h) instalacji do przerobu kopalin,

i) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadéw promieniotworczych;
zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce, termicznemu
przeksztatcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpadéw, z uwzglednieniem pkt 4;
dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpaddéw, wylacznie jesli wynika to z procesu
technologicznego danego wytworcy;
zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i1 biogazowni;
zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych
systemOéw grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z
wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawno$ci, a takze dopuszczenie stosowania
odnawialnych Zrodet energii o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi oraz pozyskiwania ciepta z
sieci cieptowniczej z uwzglednieniem pkt 5, 8;



8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi;

10) zagospodarowanie i zabudowa terenéw nie moze powodowac zagrozenia zanieczyszczenia wod
podziemnych;

11) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na terenach objetych ochrong akustyczna,
z uwzglednieniem pkt 12, 13;

12) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, P/U:

a) w przypadku lokalizacji hoteli i pensjonatéw teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek edukacyjnych, teren zalicza si¢ do terenow
zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

13) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkoéw technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu, co najmniej do pozioméw
dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) w zakresie gospodarki odpadami: zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ na czgsci terenu P/U w strefie ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, okre$lonych na rysunku planu nakaz zachowania
przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§7

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) ochrone Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inwroctaw - Gniezno"
granice, ktorego okreslajg przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu
objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ztoza wéd leczniczych "Sroda IG-2" Nr
16556, ktorego granice okreslono na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek zloza gazu ziemnego "Sroda
Wielkopolska" Nr 12079, ktorego granice okreslono na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek obszaru i terenu gorniczego gazu
ziemnego ,,Sroda Wielkopolska" Nr 12079, ktorego granice okre§lono na rysunku planu, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.

§9

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialdéw nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrebnych ustala si¢:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci, na podstawie przepisdéw odrebnych, przy
zachowaniu nastgpujacych parametréw dla nowo wydzielonych dziatek, z uwzglednieniem pkt 3:
a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:
— dla terenu U: nie mniejszg niz 1000 m?,
— dla terenu P/U: nie mniejszg niz 5000 m?,
— dla terenéw KDW nie ustala sie,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla terenu U, P/U: nie mniejszg niz 20,0 m,
— dla terenow KDW nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;
3) parametry dla nowo wydzielonych dziatek ustalone w pkt 2 lit. a i b nie dotycza dziatek
wydzielanych na potrzeby lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
drogowej.

§10

W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych paséw ochrony funkcyjne;j
wzdtuz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejsze niz:

a) dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN 15 kV: 14,0 m po 7,0 m po kazdej ze stron od
osi linii,

b) dla linii kablowych podziemnych $redniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napigcia nn-0,4
kV: 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) w pasach ochrony funkcyjnej okreslonych w pkt 2 obowigzuje:

a) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w
kolizji z liniami elektroenergetycznymi,
b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych;

4) na terenie P/U nakaz uwzglednienia ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w
sasiedztwie linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w granicy terenu P/U dla istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia DN 150 relacji Kornik-Sroda
Wikp. odboczka Petkowo, wyznacza si¢ strefe kontrolowang wynoszaca 4,0 m, po 2,0 m na strong
od osi gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku lokalizowania obiektow budowlanych,
drzew i1 krzewow wzgledem istniejacej sieci gazowej wysokiego cisnienia w odlegtosciach
mniejszych niz w strefie kontrolowanej okreslonej na rysunku planu, nakazuje si¢ zachowanie
przepisow odrebnych, z uwzglednieniem pkt 6;

6) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia 150 relacji Kornik-Sroda Wikp. odboczka
Petkowo ustala si¢ zakaz drzew w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od osi gazociggu do pni drzew;

7) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzujg
przepisy odregbne.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontéw drogi
wewnetrznej;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drogi wewnetrzne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu U nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
dziatki, w tym miejsca w garazach, budynkach gospodarczo — garazowych, z uwzglednieniem pkt
6, 7 w liczbie nie mniejszej niz:



a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
ushugowego lub 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
magazynowego lub 2 miejsca na 10 zatrudnionych;
5) dla terenu P/U nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie
dziatki, w tym miejsca w garazach, budynkach gospodarczo — garazowych, z uwzglednieniem pkt
6, 7 w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego
lub 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200,0m> powierzchni uzytkowej budynku
produkcyjnego, magazynowego lub 2 miejsca na 10 zatrudnionych;
6) zapewnienie stanowisk do samochod6éw dostawczych w obrebie dziatki budowlanej, odpowiednio
do potrzeb;
7) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontdéw sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie budynkoéw w wode z sieci wodociagowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych, przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zréodet odnawialnych o mocy
zgodnej z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem §5 pkt 5;

6) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z
istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) utrzymanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej budowy,
przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontow i rozbidrki;

8) dojazd do istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca i
projektowana sie¢ telekomunikacyjna;

11) nakaz zachowania i utrzymania systemu melioracyjnego z dopuszczeniem jego przebudowy i
rozbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w
zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami
odrgbnymi.

§13

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania nie
podejmuje si¢ ustalen.

§14

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) budowe budynkow ustugowych, magazynowych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo-
garazowych, wiat, sktadow, hal namiotowych, portierni,
b) zakaz lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej,



c)

d)
e)
f)

2)
h)

)
)

dopuszczenie infrastruktury technicznej, parkingow, dojs¢, dojazdow, ciagow pieszo —
rowerowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0 do 1,

powierzchnig¢ zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ budynkow, wiat: do 12,0 m,

wysokos$¢ budowli: do 15,0 m,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

geometri¢ dachoéw, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza niz
1000,0 m?, z wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a)
b)

ustala si¢ dostep z drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem, w
tym przez teren drogi 1IKDW lub 2KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 4, 6, 7.

§15

Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem P/U ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)
e)
f)
g
h)
i)
)}
k)

budowe budynkéw produkceyjnych, ustugowych, magazynowych, garazowych, gospodarczych,
gospodarczo-garazowych, wiat, sktadéw, hal namiotowych, portierni,

zakaz lokalizacji szpitali, domoéw opieki spotecznej,

dopuszczenie infrastruktury technicznej, parkingdow, doj$¢, dojazdow, ciagéw pieszo —
rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0 do 1,

powierzchni¢ zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnig¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
wysokos¢ budynkéw, wiat: do 16,0 m,

wysokos¢ budowli: do 25,0 m,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

geometri¢ dachéw, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow,
nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz
5000,0 m?, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sasiedniegj
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a)
b)

ustala si¢ dostep z drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem, przez
teren drogi IKDW lub 2KDW, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 5, 6, 7.

§16

Dla terendéw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW ustala si¢:



1) lokalizacj¢ drogi wewngetrznej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie chodnikéw, drog pieszo — rowerowych, rowerowych,
b) dopuszczenie urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu drogowego, urzadzen i sieci infrastruktury
drogowej,
c) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,
d) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem infrastruktury

technicznej;
e) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznos$ci drogi KDW na wiaczeniu z
droga gminng.

§17
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu w wysokosci:
1) dlaterenéw U, P/U 30%;
2) dlaterenow KDW 0%,
§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr ../ ../
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskie;j

z dnia

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we

wsi Zabikowo.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty podjetej przez Rade Miejska w
Srodzie Wielkopolskiej Nr XLIII/716/2017 z dnia 23 lutego 2017r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Zabikowo, uchwaty Nr XXXV/492/2021 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 29
kwietnia 2021 r. zmieniajaca uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Zabikowo oraz uchwaty Nr
X1/152/2025 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie
uchylenia uchwaly zmieniajacej uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Zabikowo
zwanego dalej ,,planem”.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) zostata przeprowadzona procedura
sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu ukazalo si¢ w gazecie ,,Glos powiatu Sredzkiego” w dniu 28 czerwca 2017 r., a
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Srodzie
Wielkopolskiej w dniach od 28 czerwca 2017 r. do 12.09.2017 r. oraz na stronie internetowej
tut. Urzedu BIP Sroda Wielkopolska.

W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu nie zostaly ztozone wnioski do
projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem nr GiGP.6721.1.3.2017 powiadomione zostatly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu pismo nr WOO-II1.411.303.2017.MM.1 z dnia 04.08.2017 r. oraz pismem od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Srodzie Wlkp., pismo nr ON.NS-52-2-
6/17 z dnia 14. 07.2017r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska ze zmianami, sporzadzono prognoze skutkoéw
finansowych uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska uzyskat opinie do przedstawionych w
projekcie planu rozwigzan, od wlasciwych organdow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska uzgodnit projekt planu z wiasciwymi
organami/instytucjami.

Zgodnie z decyzja Ministra Nr z dnia

r. uzyskano zgode¢/nie uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze lacznie

ha gruntéw rolnych klas III, potozonych w gminie Sroda Wielkopolska
w obrebie ewidencyjnym Zabikowo, w granicach dziatek ewidencyjnych nr

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko nastapito w dniach od r. do r. Ogloszenie o wylozeniu

2

do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,, w  dniu
2025 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Sroda Wielkopolska, a

obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu w dniach od 2025

r. do 2025 r.

W dniu odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do dnia

nie wptynety/wptynely uwagi do projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko.’

Wobec dopetienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Miejskiej w
Srodzie Wielkopolskiej, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w §14-§16 ustalajac
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

2) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony
gruntow rolnych 1 leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zakresie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ktora na obszarze objetym planem nie wystepuja;

! Czynnosci, ktore nastapia



4) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0sob
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu,

5) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§16
tekstu uchwaty;

6) uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§16 tekstu uchwaty;

7) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §11 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej;

8) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia

dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania

si¢ pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwigzania stanowig kontynuacj¢ istniejacego zagospodarowania.

W projekcie planu, uwzglgdniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.



Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LXX1/902/2024
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 11 stycznia 2024 r., o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzagdzong na podstawie art. 17 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapi wzrost przychodow gminy
z tytulu podatku od nieruchomosci. Projekt planu nie wprowadza terenow drog publicznych, w
zwigzku z powyzszym zadania wilasne gminy zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury drogowej, a w tym technicznej nie beda miaty wptywu na budzet gminy Sroda
Wielkopolska.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny 2z wyznaczonymi kierunkami
zagospodarowania w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej Nr XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. zmienionego uchwata Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr VII1/98/2024 z dnia 14 listopada 2024 r.

Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska



