UCHWALA Nr/ /2025
RADY GMINY W DABROWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr ew.
85/2 przy ulicy Paluckiej w miejscowosci Dabrowa, gmina Dabrowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 z 2025 r.
poz. 527, 680), wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688, z 2025 r. poz. 527) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr VIII/49/2025 Rady Gminy
w Dabrowie z dnia 5 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ew. 85/2 przy ulicy Patuckiej
w miejscowosci Dabrowa, Gmina Dabrowa

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ew. 85/2
przy ulicy Patuckiej w miejscowosci Dabrowa, Gmina Dabrowa, zwany dalej planem, stwierdzajac,
7ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowa?, z wylaczeniem ustaleri dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodel energii, dla ktorych nie ma zastosowania obowiazek stwierdzenia
przez Rade Miejska w Zninie, ze plan nie narusza ustaleri Studium, zgodnie z art. 67 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw.

2. Na wskazanym terenie nie obwigzywaly dotychczas wczesniejsze miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,7251 ha, zawierajacy si¢ w terenie dziatki o numerze
ewidencyjnym 85/2.

4. Integralng czescia uchwaly jest rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ew. 85/2 przy ulicy Patuckiej
w miejscowosci Dgbrowa, gmina Dgbrowa”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa,
stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Dabrowie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne planu, stanowi zatacznik nr 4 do
uchwaty.

1 Uchwata Rady Gminy w Dabrowie Nr XXX1/197/2018 z dnia 5 kwietnia 2018 r..



§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy, taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
wiekszym niz 12°

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajacq najmniejsza
odleglos¢ odsuniecia zabudowy okreSlonej w planie od linii rozgraniczajqcej terenu;

5) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach
funkcjonowania terenéw, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, symbolem literowym i
numerem porzadkowym.

§ 3.1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa oraz symbolem;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zasieg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej.
2. Oznaczenia graficznie na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MNW;
3) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) sytuowanie nowych budynkéw oraz nadziemnych obiektow kubaturowych zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy
uwzglednieniu ustalen dla poszczegdlnych terenodw, z zastrzezeniem lit. b-c,
b) na danym terenie przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
dopuszczenie usytuowania, z zachowaniem przepiséw odrebnych:
— pochylni, podjazdow, schodow zewnetrznych i tarasOw ponizej parteru budynku,
— zlokalizowanych powyzej parteru budynku: zadaszen nad wejsciem do budynku,
balkonow, a takze wykuszy wysunigtych przed lico $ciany budynku o nie wigcej niz
1,5m,



— gzymsow, okapow, dekoracji architektonicznej elewacji, rynien i rur spustowych
wystajacych poza obowigzujaca lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 0,3 m
z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
€) wyznaczone linie zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej;

2)dopuszczenie zachowania istniejgcych budynkow oraz ich:
a) przebudowy i odbudowy,
b) zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
¢) rozbudowy lub nadbudowy na zasadach okreslonych dla nowych budynkow;
3) dopuszczalng kolorystyke elewacji budynkow realizowana na nie mniej niz 80%
powierzchni Scian:
a) tynkowanych: kolory stonowane, pastelowe, w tym odcienie: bieli, szarosci, bezu,
b) z okladzing ceramiczng: naturalne odcienie ceglaste, czerwone, bordowe,
¢) z okladzing z kamienia: naturalne kolory kamienia,
d) z okladzing z blachy: odcienie szarosci lub czerni,
4) zakaz stosowania barw jaskrawych dla elewacji i dachéw;
5) w zakresie dachoéw stromych:
a) pokrycie, z zastrzezeniem lit. c:
— dachéwka ceramiczng, cementowa,
— innym materialem dachéwkopodobnym,

— blacha na rabek stojacy,
b) kolorystyke w odcieniach ceglastej czerwieni, szarosci lub czerni, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszczenie zastosowania pokrycia zapewniajacego naturalng wegetacje roslin;
6) w zakresie dachéw ptaskich: kolorystyke w odcieniach ceglastej czerwieni, brazu, szarosci
lub czerni,
a) pokrycie:
— blachodachowka
— blachag falistg
— blachg trapezowa
b)

7) zakaz lokalizacji obcych stylistycznie obiektow budowlanych w zakresie formy,
konstrukcji i zdobien, charakterystycznych dla innych regionéw kraju lub $wiata, takich,
jak: chaty goralskie, budynki w stylu zamkowym;

8) dopuszczenie wydzielenie dzialtki o powierzchni mniejszej, niz ustalona w planie,
wylacznie dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow lub
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci;

9) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych oraz pelnego muru do
grodzenia dziatek od strony drog publicznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania
krajobrazu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw polozenia obszaru w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 142 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Dabrowa” oraz Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” w zakresie
ochrony Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem i ochrony stanu wéd,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii

przemystowych,
b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenie
oznaczonym symbolem:
a) MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U w przypadku lokalizacji:
— obiektow zamieszkania zbiorowego - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego,
— obiektéw oswiatowych — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

— domu opieki spotecznej — jak dla terenow domow opieki spotecznej;
nakaz wykonania zabezpieczen przed przenikaniem Sciekow i innych zanieczyszczen do
gruntu i wod gruntowych, zgodnie z przepisami odrebnymi dla projektowanych
nawierzchni utwardzonych;
nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zastosowanie  rozwigzan  technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i halasu oraz rozwiazan
minimalizujacych poziom emisji z terendw U na sasiednie tereny, co najmniej do wartosci
dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie stosowania jako rozwiazan, o ktérych mowa w pkt. 7: ekranéw akustycznych
lub zieleni izolacyjne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie ochrone zabytkowego zespotu
ruralistycznego Dabrowy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, obejmujacej w catosSci
obszar objety planem, w tym:

1)
2)
3)

4)

zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztaltujacych sylwete zespotu
ruralistycznego;

utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkow, geometrii
dachow, materialow wykonczeniowych;

dostosowanie nowej, wprowadzonej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji
ruralistycznej,

dostosowanie wspétczesnej funkcji do wartosci zespotu zabytkowego.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni do 2 m2.

8§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonej symbolem MNW ustala sie:

1)

dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:



2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w tym z lokalem ustugowym o
powierzchni do 30% powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
100 m?,

c) wiat, w tym wiat stuzacych gromadzeniu odpadow,

d) urzadzen budowlanych,

e) dojs¢idojazdow,

f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

sytuowanie: budynkéw, nadziemnych budowli kubaturowych, w tym wiat wzgledem

wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z §5 pkt 1;

zabudowe wolnostojqca;

dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenie od 30°do 45°, przy czym

dopuszcza sie dachy ptaskie nad:

a) takimi czeSciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czeSciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4 m, przy czym
powierzchnia dachéw plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wieksza niz 40% powierzchni zabudowy danego budynku,

¢) budynkami gospodarczo-garazowymi i wiatami o wysokosci do 4 m;

wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wiekszq niz
10 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych nie wieksza niz 1 kondygnacja nadziemna oraz nie
wiekszg niz 5,5 m,

c)  wiat nie wiekszg niz 4 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszq niz 1000 m?;
11) liczbe stanowisk postojowych nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazde mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?powierzchni uzytkowej ustug.

§ 10. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie ustug,
oznaczonym symbolem U ustala sie:

1)

2)

lokalizacje:

a) budynkéw lub budowli ustugowych oraz handlowo-ustugowych, z zastrzezeniem § 15
pkt 2,

b) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) garazy, wiat,

b) urzadzen budowlanych,

c) dojscidojazdow,

d) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;



3) sytuowanie: budynkoéw, nadziemnych budowli kubaturowych, w tym wiat wzgledem
wyznaczonych linii zabudowy zgodnie z §5 pkt 1;

4) dachy plaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°;

5) wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10 m;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

7) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

8) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m?;

11) z zastrzezeniem § 17 pkt 4 liczbe miejsc do parkowania nie mniejsza niz 1 miejsce do
parkowania na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach drég
lokalnych, oznaczonym symbolem KDL ustala sie:
1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni przydroznej.

§ 12.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem KR dopuszcza sie lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury drogowej, w tym do obstugi przylegltej zabudowy;
2) miejsc postojowych;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zieleni przydroznej.

§ 13. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, nie podejmuje sie ustalen ze wzgledu na polozenie obszaru opracowania poza
granicami wymienionych terenow.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci w planie nie
wyznacza sie terenOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach o symbolu: KDL, KR,
2) zakaz lokalizacji ustug w zakresie:

— edukacji,

— pomocy spolecznej,

— szpitali,

— obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 600 m?,
— warsztatow blacharskich i lakiernictwa samochodowego,

— skupu i magazynowania ztomu,



— skladow wegla,
— obiektéw zwiazanych z przechowywaniem zwlok ludzkich, w szczegdlnosci
w zaktadach pogrzebowych,

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
i lokalizacji  obiektow infrastruktury technicznej, w tym zachowanie paséw
technologicznych linii elektroenergetycznych:

a) napowietrznych sn 15kV o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii na strone,

b) napowietrznych nn 0,4kV — o szerokoSci 7 m, tj. po 3,5 m od osi linii na strone,

¢) podziemnych kablowych nn 0,4kV - szerokos¢ pasa technologicznego wynosi 0,5 m, tj.
po 0,25 m od osi linii na strone;

4) w pasach technologicznych zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym oraz obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania istniejacego systemu melioracyjnego i urzadzen drenarskich,
z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy, przy czym przy przebudowie nalezy zapewnic
rozwiazania zastepcze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) szerokos¢ drog publicznych i terenéow komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) obstluge komunikacyjng terenéw zabudowy z przyleglej drogi powiatowej 2342C —
ul. Paluckiej;

3) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach dziatki budowlanej dla obstugi
obiektéw i terenéw samochodami ciezarowymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej
funkcji;

4) zasady lokalizacji miejsc do parkowania:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania zaspokajajacych potrzeby
w zakresie parkowania i postoju samochodow zgodnie z ustaleniami planu,

b) sumaryczng liczbe miejsc do parkowania w budynkach wielofunkcyjnych,

c) lokalizacje miejsc parkingowych w dziatki budowlanej lub w granicach nieruchomosci,
do ktérej inwestor posiada tytul prawny, wliczajac w to miejsca do parkowania w
garazach.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym

w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, -elektroenergetycznej

i telekomunikacyjnej;

2) ustala sie:

a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami
branzowymi,

c) powiazanie planowanych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej z siecia istniejaca
w obszarze objetym planem oraz na terenach przyleglych;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej;
4) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sie:



5)

6)

7)

8)

a) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej lub
odprowadzenie bezposrednio do odbiornika, w szczegdlnosci wéd odprowadzanych z
powierzchni niezanieczyszczonych,

b) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed ich wprowadzeniem do wod lub do
ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji

sanitarnej;

w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

a) zaopatrzenie terendw zabudowy w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej
sieci elektroenergetycznej,

b) przebudowe linii elektroenergetycznej sn 15kV kolidujacej z planowang zabudowa,

c) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych 15kV i nn 0,4kV wylacznie jako
podziemnych, kablowych,

d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych stupowych lub matogabarytowych,
w tym na wydzielonych dziatkach,

e) dopuszczenie zaopatrzenia w energie z odnawialnych Zrédel energii, przy czym
zakazuje sie lokalizacji:

— biogazowni,
— elektrowni wiatrowych,
— wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych przekraczajacych moc mikroinstalacji,

dopuszcza sie zaopatrzenie terenéw zabudowy w ciepto z:

a) indywidualnych systeméw grzewczych, wyposazonych w urzadzenia o niskich
wskaznikach emisji,

b) z odnawialnych zZrddet energii, z zastrzezeniem pkt 6 lit. e, w tym:

— pomp ciepia,

— kolektorow stonecznych;

dopuszczenie budowy sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia dla zaopatrzenia terenéw

zabudowy w gaz.

§ 18. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Dabrowy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY






UZASADNIENIE

DO UCHWALY \R .........../2025
RADY GMINY W DABROWIE
z dnia .......... 2025 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr ew.
85/2 przy ulicy Paluckiej w miejscowosci Dabrowa, gmina Dabrowa

Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,7251 ha, zawierajacy si¢ w terenie dziatki o numerze
ewidencyjnym 85/2 polozonej w obrebie Dabrowa w gminie Dabrowa w powiecie Mogilenskim.
Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

— teren zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem: MNW;
— teren ustug, oznaczony symbolem: U;

— teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzah z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa. Studium wskazuje
dla obszaru objetego planem nastgpujace kierunki rozwoju: teren istniejacej zabudowy
miejscowosci oraz ewentualnego rozwoju zabudowy. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja
zapisow Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetego uchwatg
XXXI1/197/2018 z dnia 5 kwietnia 2018 roku.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystagpiono na
wniosek inwestora w celu uregulowania sposobu zagospodarowania, uzytkowania i przeznaczenia
obszaru planu z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow prawa oraz okre$lenia zasad
ksztaltowania nowej zabudowy ze wzgledu na zainteresowanie inwestora budowa nowego budynku
handlowo-uslugowego na terenie dziatki objetej opracowaniem.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuja wymogi okreslone
w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe —
utrzymuje przeznaczenie i zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod tereny zabudowy,
umozliwiajac uzupelnienie zabudowy zgodnie z funkcja terenéw sasiednich. Zabudowa jest
realizowana w zasiegu wyznaczonych w studium obszarow zwartej struktur funkcjonalno-
przestrzennych w miejscowosci. Na obszarze tym dotychczas nie obowigzywal zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Plan ustala harmonijne zasady zagospodarowania catego
obszaru, uwzgledniajac ograniczenia wynikajace z istniejacej zabudowy i infrastruktury oraz
warunkéw fizjograficznych i kulturowych.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spehiajg zapisy § 6 uchwaly.
Projekt planu w calosci polozony jest poza obszarami chronionymi, w jego sasiedztwie nie



wystepujac réwniez zadne formy ochrony przyrody ani krajobrazu, w granicach lub na styku
opracowania planu nie wystepuja siedliska przyrodnicze ani gatunki bedace przedmiotem ochrony.

W oparciu o aktualne mapy na rysunku planu nie wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Teren planu w polozony jest rOwniez poza obszarami krajobrazéw
priorytetowych.

W planie ustalono wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej zgodnie z wnioskiem Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Toruniu. Teren planu potozony jest w zasiegu strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujgcej zabytkowy uktad ruralistyczny wsi Dabrowa.

Zapisy planu dotyczace: zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i hatasu oraz
rozwigzan minimalizujacych poziom emisji z terenéw zabudowy ustugowej i drég publicznych na
sasiednie tereny objete ochrong akustyczng co najmniej do wartosci dopuszczalnych, ustalenie
uktadu komunikacyjnego o wtasciwych powigzaniach i parametrach, ustalenie odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych takze dla pojazdow wyposazonych karte parkingowa spetniajg wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby o0sob ze specjalnymi
potrzebami, w tym uniwersalnego projektowania (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczeg6lowienie
powyzszego nastapi na etapie poszczegolnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen
na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Przestrzen publiczng w niniejszym planie stanowi teren drogi lokalnej, ktory wydzielony zostat
z gruntow prywatnych. Wydzielone terenu pod poszerzenie drog (KDL i KR) majg na celu poprawe
bezpieczenstwa w rejonie skrzyzowan, tj realizacje katéw widocznosci.

Obszar planu jest potozony na glebach o Illa i IlIb klasie bonitacyjnej, co determinuje
konieczno$¢ sporzadzenia dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w ramach ktorego nalezy wystapi¢ o zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1
ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejace uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych na
terenach przyleglych. Zapisy planu dopuszczaja rozbudowe infrastruktury.

Udzial spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskéw oraz
konsultacji spolecznych, przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie internetowej
https://bip.ug-dabrowa.pl/. Podsumowaniem przeprowadzenia konsultacji jest opracowanie raportu
z konsultacji spotecznych, ktory bedzie prezentowany radzie gminy przy podejmowaniu uchwaty w
sprawie miejscowego planu.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy),
w czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu do sporzadzanego projektu
planu oraz otrzymania informacji, a takze wypiséw 1 wyrysow z projektu planu.

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okre§lonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, t;.
dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. W wyniku uchwalenia planu przewiduje si¢ zwigkszenie wpltywow z: podatku od gruntow



i1 powierzchni uzytkowej budynkow oraz podatku od czynnosci cywilno-prawnych. Przewiduje
wykup gruntu pod inwestycje gminne (teren KR) oraz wplywy z renty planistycznej. Nie
przewiduje si¢ kosztow budowy infrastruktury drogowej oraz technicznej, ani wptywéw z optaty
adiacenckiej.

Sporzadzenie planu jest zgodne z oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowani przestrzennego gminy Dabrowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigca wnioski z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Dabrowa przyjeta uchwala Rady Miejskiej w Dabrowie XXXI/197/2018 z dnia 5 kwietnia 2018
roku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.



