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1. WSTEP

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedgcego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajgcych

ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

1. Okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktére mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu oraz
z realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2. Ocene stanu i funkcjonowania $rodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacije i
zdolnosci do regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3. Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkéw
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych

4. Ocene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstawac na
terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania

Podstawg prawng sporzgdzenia prognozy sg :

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D.U. z dnia 10
maja 2003 r.), ktéra naktada obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci
dokumentac;ji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Zawarto$¢é merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawarto$ci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

c) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

d) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$c¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnig ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglgdnieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami
$rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:
a) analize mozliwo$ci zastosowania rozwigzan majgacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektu planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,
b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano — jako materiaty zrédtowe - nastgpujace dane i informacje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Opracowanie ekofizjograficzne do ww projektu
“Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa”

“Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr XI/135/03 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

“Program ochrony $rodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)

“Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2017), WI10$ Bydgoszcz
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,Mapa kompleksdw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy
www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl, GoogleEarth, www.geoportal.mojregion.info, www.bdl.lasy.gov.pl
,Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczyrska, Minikowo 2008

dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

2. CHARAKTERYSTYKA TERENU BEDACEGO PRZEDMIOTEM ANALIZ

Podstawowe informacje o terenie bedacym przedmiotem planu

Przedmiotem opracowania jest teren dziatki nr 287/3 w miejscowosci gminnej Dabrowa, w powiecie
mogilenskim. Zajmuje powierzchnie ok. 0,85 ha — ma ksztalt wieloboku, ktérego pétnocny bok przylega do
drogi powiatowej nr 2403C (jest to ulica Kasztanowa). Maksymalna rozciggto$¢ terenu zaréwno w osi
wschod-zachdd, jak i pétnoc-potudnie wynosi ok. 120 m. Analizowany teren lezy we wschodniej czesci
miejscowosci, w obszarze wystepowania zwartej zabudowy o zréznicowanych funkcjach -
mieszkaniowych, zagrodowych, ustugowych. Bezposrednio sgsiaduje z zabudowg o takim charakterze.

Analizowany teren stanowi nieuzytek. Przed niespetna 10 laty dokonano tu rozbidrki budynku o charakterze
gospodarczym (znajdowat sie we wschodniej czesci) i od tego czasu teren podlega degradacji.

Charakter zagospodarowania i szczegélowe sgsiedztwo analizowanego terenu. Zrédio ortofotomapy: ustuga wms portalu
www.geoportal.gov.pl



Analizowany teren na tle zagospodarowania miejscowosci Dabrowa. Zrédio ortofotomapy: usfuga wms portalu
www.geoportal.gov.pl

Podstawowe wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego

Dla analizowanego obszaru, objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajgce charakterystyke i ocene stanu oraz
funkcjonowania $rodowiska.

Wsrod najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan, istotnych z
punktu widzenia zaktadanych w projekcie planu funkcji mieszkaniowych i ustugowych, wymieni¢ nalezy:

e plan sporzadzany jest dla niewielkiego terenu o zwartym ksztatcie,

e teren lezy w sasiedztwie istniejgcej zabudowy miejscowosci Dgbrowa — jest to miejscowosc¢
gminna, dobrze wyposazona w ustugi,

e teren lezy na wysoczyznie, jest rGwninny, cechuje sie dobrymi warunkami posadawiania
zabudowy,

e teren lezy poza granicami obszaréw chronionych,

e teren jest nieuzytkiem — jest to teren zdegradowany, po rozbiérce zabudowy, wymaga
uporzgdkowania,

e nie przedstawia zadnej wartosci dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej

e teren jest pozbawiony wod powierzchniowych — ale w bliskim sagsiedztwie znajduje sie staw
(okresowo o zanikajgcym lustrze wody),

e ze wzgledu na szczegdlowe potozenie teren charakteryzuje sie pewng atrakcyjnoscig dla
planowanej zabudowy, nawet w warunkach bardzo matej presji inwestycyjnej obserwowanej na
terenie gminy,

e teren charakteryzuje sie dosy¢ dobrym stanem $rodowiska i raczej niskim poziomem
zanieczyszczen — podstawowe rodzaje zagrozen i zanieczyszczen sg pochodzenia
komunikacyjnego (hatas, zagrozenia bezpieczenstwa, emisja spalin) oraz zwigzane z tzw. ,niskg
emisjq” i rolniczym uzytkowaniem,

e teren jest dosy¢ odporny na antropopresje — potencjalnie najbardziej zagrozone sg wody
powierzchniowe i podziemne,

e teren wykazuje dosy¢ korzystne warunki przewietrzania;

e pozostate uwarunkowania nie stanowig istotnych czynnikdw sprzyjajgcych lub ograniczajgcych
realizacje ustalen planu.



Stan srodowiska oraz istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu
Pomimo bliskosci miasta powiatowego Mogilna, teren nie podlegat dotad presji urbanizacyjnej ze strony

tego miasta, a poziom zanieczyszczen srodowiska nie wydaje sie znaczaco odbiega¢ od obserwowanego
w sgsiednich obszarach, o typowo wiejskim charakterze.

Gtéwne i w praktyce jedyne istotne oddziatywania, ktérym podlega teren, to oddziatywania zwigzane z
gospodarka rolng prowadzong w miejscowosci Dgbrowa i w okolicy, z ruchem pojazdéw samochodowych,
a takze niskg emisjg z urzgdzen grzewczych.

W analizowanym terenie nie wystepujg problemy z zakresu ochrony srodowiska, istotne dla planu.

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU

Charakterystyka ustalen projektu planu w zakresie: planowanych funkcji, charakteru
projektowanego zagospodarowania, skali planowanego zagospodarowania, odniesienia do
istniejacego zagospodarowania terenu bedacego przedmiotem planu

Projekt planu wyznacza tereny:
e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu —
MN/U,
e drogi publicznej dojazdowej, 0 symbolu — KD-D.

Wyznacza sie 5 dziatek budowlanych w terenach o przeznaczeniu MN oraz 1 dziatke budowlang w terenie
o przeznaczeniu MN/U.

Dla wyznaczanych terenéw typu MN, oznaczonych 2MN i 3MN, ustala sie:

o wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

e dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;

e dopuszcza sie budowe wolnostojgcych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych o wysoko$é maksymalnie 5,0 m;

e kat nachylenia dachoéw budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,5
do 45 stopni;

e dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu waod
gruntowych;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg terenu;

¢ minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,1 ha;

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;

e powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

e wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2.

Dla terenu typu MN/U, oznaczonego jako 1MN/U, ustala sie:

e wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

e dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;

e dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej;

o wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacii nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

e dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;

e dopuszcza sie budowe wolnostojgcych garazy, budynkéow gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych o wysokosé maksymalnie 5,0 m;

e kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,5
do 45 stopni;



o dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

e dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowg z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

e powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
40% powierzchni catkowitej;

e ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg terenu;

¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;

e powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

o wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;

e obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

Projektowany podziat na dziatki pozwala na wprowadzenie na analizowany teren ok. 20-30 mieszkancow.

4. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Przewidywane znaczace oddziatywania na sSrodowisko - obszary chronione
Analizowany teren znajduje sie poza granicami obszaréw chronionych, w duzej odlegtosci od nich i nie
przewiduje sie, by zrealizowane zagospodarowanie w jakikolwiek sposéb wptywato na formy chronione.

Przedsiewzigcia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
Projekt planu wyklucza mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddziatywaé na Srodowisko — wyjatkiem sg inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
zgodne z przepisami odrebnymi (dotyczy to przede wszystkim infrastruktury telefonii komérkowej).

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - roznorodnos¢ biologiczna, swiat roslin i
zwierzat

Realizacja ustalen planu wptynie na biocenoze analizowanego obszaru. Teren stanowi obecnie nieuzytek,
jest to obszar zdegradowany, po rozbiérce zabudowy, w pewnym stopniu zdewastowany. Stanowi wiec
potencjalnie atrakcyjne siedlisko dla ré6znego rodzaju gatunkéw roslin i drobnych zwierzat. Trzeba jednak
podkresli¢, ze jest to sytuacja patologiczna — wynika z nieuporzgdkowania zdegradowanego terenu. Taki
stan rzeczy nie moze byé postrzegany jako atrakcyjny i warty ochrony, wytgcznie ze wzgledu na fakt, ze
lokalne zaburzenie tadu przestrzennego i degradacja zagospodarowania sprzyjajg roznorodnosci.
Przeksztatcenie terenu oraz wprowadzenie nowych funkcji bedzie miato niekorzystny wptyw na bytujgce tu
drobne zwierzeta (ktére zostang wyparte, wzglednie zastgpione innymi gatunkami lepiej znoszgcymi
sgsiedztwo cziowieka), przede wszystkim ptaki (cho¢ straty te bedg stosunkowo nieduze). Zmiana sposobu
uzytkowanie terenu bedzie wigzata sie ze zmiang liczby i rodzaju powierzchni zielonych - obecnie jest tu
petny, 100% wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, plan przewiduje wskaznik 60%. W rzeczywistosci
mozna spodziewac sie, ze faktyczny udziat powierzchni biologicznie czynnej bedzie tu wiekszy (jest to
typowa sytuacja na obszarach MN). Paradoksalnie, wskutek przeksztatcen i realizacji trwatej zieleni
urzagdzonej (zadrzewienia, zakrzewienia, zielence, kwietniki, trawniki, itp., itd.) w miejscu nieuzytku, do
pewnego stopnia nastgpi wzbogacenie szaty roslinnej i wzmocnienie bioré6znorodnosci.



Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - ludzie

Realizacja ustalen planu nie wptynie w sposéb zauwazalny negatywnie na zdrowie ludnosci. Pozytywnym
aspektem przedsiewziecia jest stworzenie atrakcyjnych warunkéw mieszkaniowych dla kilku rodzin oraz
stworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb ludnosci w zabudowie ustugowej - nalezy zaktadac, ze ze
wzgledu na uwarunkowania szczegétowe, bedg to ustugi obstugujgce praktycznie wytgcznie lokalnych
mieszkancow. Projekt planu wyklucza mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnym) - zaweza to zakres dziatan, ktére mogg by¢ tu
rozwijane.

Mata skala zabudowy - a wiec takze bardzo mata liczba wprowadzanych mieszkancéw, powodujg, ze nie
bedzie konieczne dostosowanie uktadu drogowego albo systemu ustug publicznych - wielkosS¢ ruchu
pojazdéw oraz zapotrzebowanie na ustugi, nie ulegng zauwazalnym zmianom. Projekt planu sprzyja
koncentracji zagospodarowania - nowa zabudowa bedzie zrealizowana w bezposrednim sasiedztwie juz
istniejgcej. Taka lokalizacja bardzo korzystanie wptywa na jako$¢ zamieszkania - zaréwno na terenach
realizacji nowej zabudowy, jak i w dotychczasowej zabudowie miejscowosci, bowiem wzrasta potencjat
demograficzny miejscowosci, katalizujgcy szereg pozytywnych zmian spotecznych.

Ogot ewentualnych zmian w tej dziedzinie bedgcych skutkiem realizacji planu nalezy wiec oceni¢
jednoznacznie pozytywnie.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - woda
Projekt planu przewiduje nastepujace zasady obstugi w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j:
e zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,
- odprowadzenie SciekOow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
« odprowadzanie wéd opadowych:
oz terenéw komunikacji odprowadzanie woéd opadowych do kanalizacji deszczowej,
- do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych
z terendw komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,
oz pozostatych terenéw odprowadzanie wod opadowych na grunt.

Ustalenia projektu planu w zakresie gospodarki wodno-sciekowej zabezpieczajg wtasciwie interes ochrony
srodowiska — w praktyce wyklucza sie mozliwos¢ zanieczyszczenia wéd w wyniku funkcjonowania
dopuszczanej w planie zabudowy. Bardzo nieduza liczba zabudowy pozwala przypuszczaé, ze skala
wytwarzanych Sciekéw nie bedzie znaczaca.

W przypadku funkcji mieszkaniowej nie przewiduje sie, by na etapie realizacji przedsiewziecia lub
funkcjonowania zabudowy istniato istotne ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych lub
podziemnych. Zuzycie wody z wodociggéw w gospodarstwach domowych nalezy szacowac¢ na ok. 20-30
m3 w ciggu roku na 1 mieszkanca. Docelowa mozliwa wielko$¢ odprowadzanych $ciekéow bedzie wiec
wartoscig minimalng na tle obecnie wytwarzanej w gminie.

W przypadku zabudowy ustugowej wielkos¢ zuzycia wody nie jest znana bez znajomosci charakteru
prowadzonych dziatalnosci - moze byc¢ zréznicowana, ale w placowkach handlowych i drobnym rzemiosle
(a sa to prawdopodobne kierunki rozwoju w tej lokalizacji) nie jest duza a S$cieki nie sg silniej
zanieczyszczone niz Scieki socjalno-bytowe.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - powietrze

Nie przewiduje sie, by realizacja planowanego zagospodarowania spowodowata zauwazalne
oddziatywania w zakresie stanu powietrza. Wprawdzie nalezy sie spodziewac zwiekszenia emisji zwigzanej
z realizacjg systemow grzewczych oraz zwiekszeniem ruchu pojazdow samochodowych, ale ze wzgledu
na bardzo niewielkg skale planowanego zagospodarowania bedg to wartosci bardzo niewielkie.
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Planowane zainwestowanie generowaé bedzie ruch samochoddéw osobowych. Zabudowa mieszkaniowa
moze wigza¢ sie z wprowadzeniem dodatkowych okoto 10 pojazdow - jest to warto$¢ nieznaczna.
Minimalna skala zabudowy ustugowej wskazuje, ze nie powinna ona generowa¢ duzych potokéw ruchu.
Potozenie analizowanego terenu w poblizu zabudowy miejscowosci spowoduje zapewne, ze czes¢ potrzeb
bedzie zatatwiana bez wykorzystywania transportu mechanicznego.

W okresie jesienno-wiosennym istotnym zagadnieniem staje sie funkcjonowanie systemdéw grzewczych.
Przy planowanej skali zabudowy oraz dopuszczeniu wykorzystania urzgdzeh zachowujgcych normatywne
wartosci emisji spalin do atmosfery, oddziatywanie to mozna uzna¢ za catkowicie nieistotne. Jako
pomijalnie matg mozna uznac takze emisje zanieczyszczen zwigzang z przygotowywaniem positkdw
(zaktada sie, ze bedzie ona bazowata na energii elektrycznej lub gazie).

Niska skala prognozowanej emisji jest wazna, cho¢ teren jest dosy¢ dobrze przewietrzany. Szczegdlnie
wazne jest wiec, by systemy grzewcze rzeczywiscie bazowaty na technologiach niskoemisyjnych.

Przewidywane znaczace oddziatlywania na srodowisko - powierzchnia ziemi

Roézne aspekty oddziatywan na powierzchnie ziemi opisano w rozdziatach dotyczgcych bioréznorodnosci
oraz krajobrazu. W ponizszym rozdziale zwrécono uwage na kwestie degradacji gleb, ograniczenia
przestrzeni rolniczej oraz wytwarzania odpadéw.

Oceniajgc oddziatywania na powierzchnie ziemi nalezy podkreslié bardzo pozytywny fakt koncentracji
zagospodarowania - analizowany teren jest potozony w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy,
ktérej bedzie stanowit kontynuacje. Takze z punktu widzenia przeksztatcen powierzchni ziemi jest to
rozwigzanie optymalne, bo wigze si¢ ze znacznie mniejszymi potrzebami w zakresie uzbrojenia terenu w
infrastrukture, zapewnienia dostepnosci, obstugi w zakresie ustug - te zagadnienia takze wymagajg prac
ziemnych i wigzg sie z powstawaniem przeksztatcen.

Realizacja ustalen projektu planu wigza¢ sie bedzie z degradacjg gleb w obszarze realizacji zabudowy i
infrastruktury towarzyszgcej. Sg to tereny wytgczone z produkcji rolnej. Nie przewiduje sie Zzadnego
uszczerbku dla rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Przestrzeh w cato$ci bedzie zainwestowana- nie przewiduje sie wydzielenia terenéw rekreac;ji, zieleni,
sportu, itp. Na obszarach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej planuje sie 60% udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Jest to wskaznik w peini wystarczajacy, typowy dla takiego
przeznaczenia. Trzeba takze uwzgledni¢ bardzo duze powierzchnie biologicznie czynne w bezposrednim,
blizszym i dalszym sgsiedztwie, jest to wiec wskaznik catkowicie satysfakcjonujacy.

Kolejne zmiany zajdg wskutek urzgdzania terenéw zieleni, miedzy innymi wskutek nawiezienia materiatu
organicznego. Prace budowlane spowodujg przerwanie ciggtosci warstw geologicznych w obrysach
realizowanych budynkéw.

Na obszarach wiejskich zazwyczaj przyjmuje sie, Ze 1 mieszkaniec wytwarza przecietnie ok. 200-300 kg
odpadéw komunalnych rocznie. Wielko$s¢ odpaddéw generowanych przez mieszkancow bedzie wiec
pomijalnie mata na tle obecnej skali wytwarzania odpadéw w gminie. Nie sg obecnie znane szczegolty
przedsiewzie¢, ktére mogg by¢ zrealizowane w zabudowie o mieszanej funkcji mieszkaniowo-ustugowej —
tym samym nie jest mozliwe okreslenie charakteru i ilosci odpadoéw wytwarzanych przez tego typu
dziatalnosci (prawdopodobnie jednak bedzie to stosunkowo mata wielko$¢ typowa dla placéwek handlowo-
ustugowych - takze minimalna skala zabudowy tego typu wskazuje na niewielkg prognozowang ilo$¢
odpaddw). Bez wzgledu na ostateczny charakter, ustalenia ogdlne planu zabezpieczajg srodowisko
przyrodnicze obszaru oraz jego okolic przed szkodliwym oddziatywaniem.

Przewidywane znaczace oddziatlywania na srodowisko - krajobraz
Realizacja ustalen projektu planu wigzac sie bedzie z ingerencjg i przeksztatceniem obecnego krajobrazu
obszaru. Rzezba terenu jest tu mato urozmaicona i teoretycznie dokonane zmiany mogag by¢ bardzo dobrze
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dostrzegalne. Poniewaz analizowany teren jest obecnie zdegradowanym nieuzytkiem, jego
zagospodarowanie na pewno go uporzadkuje i poprawi estetyke.

Planowana zabudowa bedzie miata niski charakter i nie bedzie stanowita dominanty w przestrzeni. Nie
bedzie takze stanowita zagospodarowania catkowicie nowego, gdyz w bezposrednim sagsiedztwie znajduje
sie juz zabudowa miejscowosci - czesciowo o podobnym charakterze, cze$ciowo o nieco odmiennym,
zwigzanym z gospodarkg rolng. Analizowany obszar bedzie stanowit kontynuacje przestrzenng zabudowy
miejscowosci. Skala planowanej zabudowy w stosunku do juz istniejgcej jest bardzo niewielka. Realizacja
planowanego zainwestowania nie bedzie wiec stanowita zauwazalnej ingerencji w krajobraz, aczkolwiek w
ogolnym ujeciu — na pewno bedzie pozytywna. Niewatpliwie nowa zabudowa bedzie cechowata sie wysoka
estetyka, a wiec posrednio przyczyni sie do poprawy wizerunku catej miejscowosci.

Realizacja ustalen projektu planu nie wplynie w sposéb mozliwy do odnotowania na lokalne warunki
klimatyczne. Wynika to z minimalnej skali planowanego zagospodarowania oraz ustanowieniu obowigzku
zachowania duzego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego wptywu na zasoby surowcow mineralnych.

Realizacja ustalen projektu planu nie ma bezpo$redniego ani po$redniego wplywu na zabytki i dziedzictwo
kulturowe.

Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata ze wzrostem wartosci nieruchomosci (zmiana przeznaczenia
gruntéw powodujgca znaczny wzrost ich wartosci w obrocie) oraz rozwojem sfery débr materialnych.
Wzrost liczby mieszkancow moze sie przyczynic takze do zwiekszenia popytu na dobra i ustugi komercyjne
dostepne w tej czedci gminy - obserwowane bylyby wéwczas korzysci w szerszym ujeciu, zwigzanym z
rozwojem spotecznym i gospodarczym. Mozliwa do osiggniecia liczba nowych mieszkancow, przy petnej
realizacji zainwestowania (prawdopodobienstwo petnej realizacji w krétkim czasie jest oceniane jako
bardzo niskie, ale prawdopodobienstwo realizacji duzej czesci zabudowy — jako dosy¢ wysokie) bedzie
jednak bardzo mata, a wiec takze generowany popyt bedzie niewielki.

W sferze prywatnej zagadnienie ,débr materialnych” dotyczy realizacji i wyposazenia budynkéw
mieszkalnych i zagospodarowania towarzyszgcego, natomiast w sferze publicznej bedzie wynikato z
rozwoju infrastruktury technicznej i podatkéw dla budzetu gminy.

Ogolna warto$¢ przestrzeni jako terenu oraz zlokalizowanych na nim débr materialnych, na obszarze
bedacym przedmiotem analiz, znacznie wzrosnie.

5. USTALENIA KONCOWE

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian
stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Powyzszg analize sporzadza sie wychodzac od dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu.
Analizowany teren, to teren po zdemontowaniu zagospodarowania — juz obecnie zdegradowany i
cechujgcy sie brakiem tadu przestrzennego, podlegajgcy dalszej sukcesywnej degradacji i
niekontrolowanemu rozwojowi ro$linnosci.

Pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu skutkowatoby pogtebianiem opisanego powyzej
stanu. Nie jest to teren o charakterze naturalnym lub zagospodarowanym w sposéb planowany i
uporzadkowany. Nie jest to takze przestrzen publiczna, ktéra bytaby terenem otwartym, dostepnym,

-10 -



stuzgcym zaspokajaniu potrzeb spotecznosci. Jest to teren po zdemontowanej przed okoto 10 laty
zabudowie, ktory podlega ciaggtej sukcesywnej degradacji oraz niekontrolowanemu rozszerzaniu sie
roslinno$ci o charakterze samosiewu — znajduje sie w stanie pewnej tymczasowosci, poniewaz wraz z
demontazem dotychczasowego zagospodarowania, nie podjeto dziatann majgcych na celu realizacje
nowego. Jest to teren zdewastowany - ktéry wymaga uporzadkowania poprzez realizacje nowego
zagospodarowania — zaplanowanego, skoordynowanego. Utrzymywanie dotychczasowego stanu nie
doprowadzi do jego renaturyzacji - bedzie skutkowato wytgcznie pogtebianiu sie stanu degradaciji. Tego
typu tereny zwyczajnie szpeca okolice. Utrzymywanie stanu zdegradowania jest dziataniem niezgodnym z
ideg dazenia do zapewnienia tadu w przestrzeni. Przy bardzo powierzchownej ocenie opcja zerowa moze
sie wydac korzystniejsza, bowiem zaktada brak realizacji nowego zagospodarowania. Ale w ogdlnym
catosciowym bilansie zdecydowanie korzystne jest przyjecie planu i realizacja zagospodarowania w
rozpatrywanej lokalizacji na podstawie mpzp. Opcja zerowa skutkowataby dalszg degradacjg terenu.

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej
wiedzy
Analizowany projekt planu przewiduje wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowych.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej projekt planu okresla precyzyjne ustalenia dotyczace
charakteru i intensywnos$ci zabudowy. Zasady podziatu na dziatki budowlane pozwalajg na stosunkowo
precyzyjnie okreslenie liczby planowanej (mozliwej) do realizacji zabudowy, a to pozwala na dosy¢
doktadne oszacowanie liczby nowych mieszkancéw wprowadzanych na dany teren. Znajomos$¢ liczby
mieszkancow pozwala na dokonanie symulacji skali generowanych ucigzliwosci (zuzycie wody,
wytwarzanie $ciekéw komunalnych, wytwarzania odpadéw komunalnych, liczba towarzyszacych
zabudowie pojazddw, itp.) — stuzg do tego celu usrednione wskazniki majgce miejsce na obszarach o
podobnych uwarunkowaniach rozwoju i wykazujgcych podobny charakter. Mozliwe jest takze szacowanie
z duzym prawdopodobienstwem powodzenia, tempa w jakim nastepowac bedzie rozwoj zainwestowania
(ocena taka jest mozliwa przy znajomosci lokalnych warunkéw rynku nieruchomos$ci).

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wigze sie takze z dobrze poznanym sposobem zagospodarowania
obszardw otaczajgcych i zainwestowania towarzyszgcego (urzadzenie terendw zielonych, itp.).

Wskutek powyzszych uwarunkowan, dla zabudowy oznaczanej MN, mozliwe jest dosy¢ doktadne
oszacowanie charakteru i skali mozliwych oddziatywah na srodowisko. Ten rodzaj zainwestowanie nie
wigze sie z zaistnieniem sytuacji nieprzewidywalnych, lub powodujgcych trudnosci w oszacowaniu skali
oddziatywan Stosunkowo bardzo niskie jest ryzyko pominiecia uwarunkowan istotnych dla dokonania
prognozy.

Dla zabudowy MN/U istniejg jednak braki w wiedzy dotyczace rzeczywistego charakteru przysziej
zabudowy i rodzajéw prowadzonych dziatalnosci ustugowych. Zgodnie z ustaleniami projektu planu
wyklucza sie mozliwosc realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko (przedsiewziecia, dla ktérych wymagane jest lub moze byé wymagane sporzgdzenie raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na s$rodowisko). Nalezy przypuszczaé, uwzgledniajgc charakter
sgsiedniego zagospodarowania oraz wynikajgce z niego zapotrzebowanie, ze bedg to gtéwnie nieucigzliwe
dziatalnosci handlowe lub ustugi z zakresu drobnego rzemiosta. Brak wiedzy na temat ostatecznego
charakteru zagospodarowania (zagadnienie to bedzie sprecyzowane dopiero na etapie realizacji danej
inwestycji) uniemozliwia przeprowadzenie w petni precyzyjnej prognozy.

Innym rodzajem luki w wiedzy jest ryzyko pomytki przy szacowaniu tempa realizacji zagospodarowania.
Skutki Ssrodowiskowe w niektérych aspektach sg proporcjonalne do stopnia realizacji planowanego
zagospodarowania (np. wielko$¢ zuzycia wody), a w innych juz samo rozpoczecie realizacji
przedsiewziecia wprowadza nieodwracalne oddziatywania (np. zmiany w krajobrazie). W tym konkretnym
przypadku zaktada sie raczej wolng realizacje zabudowy —w wartosciach bezwzglednych bedzie to
oznaczato zaledwie pojedyncze zabudowania. Niezaleznie od tej prognozy postepu realizacji ustalen planu
— prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono zaktadajgc realizacje petni dopuszczalnego
zagospodarowania, jest ona wiec z pewnoscig przewymiarowana jesli chodzi o wskazywane
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oddziatywania.

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie
planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem okreslajgcym
szczegobtowo planowane dziatania zmierzajgce do zagospodarowania i rozwoju terenu objetego projektem
planu.

Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozgdanych funkcji i dziatalno$ci
(wynikajgcych z potrzeb i aspiracji mieszkancéw oraz lokalnego samorzgdu) przy uwzglednieniu
uwarunkowan przestrzennych (zwigzanych z charakterystykg fizyczno-geograficzng terenu), uwarunkowan
wynikajgcych z charakteru sgsiedztwa, uwarunkowan prawnych, uwarunkowanhn wynikajgcych z dobrych
praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w sposéb optymalny uwzgledni¢ zaréwno istniejgce potrzeby,
jak i mozliwosci ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkéw i oddziatywan.

Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wiec autorskg i indywidualng
wizje optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcg kazdorazowo specyficzne warunki
jej realizacji.

Alternatywa w zakresie wyboru lokalizacji planowanych zamierzeh planistycznych:

Wybor dziatki nr 287/3 w Dgbrowie pod rozwdj planowanego zagospodarowania, jest wlasciwy — teren stanowi
bezposrednig kontynuacje zabudowy miejscowosci i realizacja zagospodarowania bedzie realizowata postulat
koncentracji zabudowy.

Oczywiscie na terenie gminy mozliwe jest wskazanie innych dogodnych lokalizacji dla realizacji zamierzanych
funkciji, ale ich poszukiwanie nie przyniesie istotnych pozytywnych korzysci sSrodowiskowych.

Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe.

Alternatywa w zakresie wyboru funkcji:

Wyznaczone tereny o przeznaczeniu MN i MN/U odpowiadajg na zgtaszane zapotrzebowanie spoteczne. Przy
wykluczeniu mozliwosci realizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, wybrany wariant mozna oceni¢ jako najmniej potencjalnie inwazyjny — catkowita
rezygnacja z lokalizacji funkcji ustugowych uniemozliwitaby prawidtowg obstuge ludnosci oraz generowataby
dodatkowe wyjazdy w celu zaspokojenia podstawowych potrzeb w zakresie handlu i ustug. Byloby to wiec
ustalenie tylko pozornie korzystniejsze.

Dalsze poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe.

Alternatywa w zakresie szczegotowych ustalen z zakresu intensywnosci zagospodarowania:

Projekt planu przewiduje typowg — dla planowanego charakteru zagospodarowania - intensywnos¢ i skale
zabudowy. Teren nie wykazuje uwarunkowan, ktdre sugerowatyby poszukiwanie specjalnych, odmiennych od
typowych — rozwigzan.

Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe.

W stosunku do analizowanego projektu nie wskazuje sie wiec celowosci poszukiwania lub uwzglednienia
rozwigzan alternatywnych.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu planu
Wskazuje sie mozliwos¢ i zasadnos¢ wprowadzenia nastepujgcych rozwigzan, ktérych celem jest
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko:
a) zapobieganie
e na etapie realizacji nowej zabudowy, nalezy z duzg dbato$cig traktowaé kwestie hatasu, emisji
spalin, uzycia substancji niebezpiecznych, ztowonnych, itp. — moggcych mieé wptyw na jakos$é
zamieszkania w sgsiedztwie,
e na etapie realizacji nowej zabudowy, nalezy z duzg dbatoscig traktowac kwestie bezpieczehAstwa
w stosunku do mieszkancéw terendw sasiednich uzytkownikéw drég (szczegdlnej uwagi wymaga
zapewnienie bezpieczenstwa w ruchu drogowym),
e na etapie realizacji nowej zabudowy, nalezy z duzg dbatoscig traktowac¢ kwestie ochrony wod —
zwlaszcza ochrony przed przesigkaniem (infiltracjg),
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e na etapie realizacji nowej zabudowy staraC sie dokonaé¢ adaptacji jak najwiekszej czesci
istniejgcych terendw zieleni.
b) ograniczanie
e w obszarach ewentualnej realizacji zagospodarowania nalezy dagzy¢ do ograniczania prac
ziemnych, nadmiernej dewastacji pokrywy glebowej i nadmiernej dewastacji szaty roslinnej - do
minimum wynikajgcego z potrzeb technicznych i technologicznych,
e podczas prac budowlanych oraz na etapie funkcjonowania docelowej zabudowy, nalezy zachowac
szczegolng dbatosé o ochrone wod podziemnych,
e nalezy szczegolnie uwzgledni¢ kwestie estetyki zagospodarowania
c) kompensacja przyrodnicza
e w przypadku usuwania drzew lub krzewow nalezy dokona¢ nasadzen kompensacyjnych.

Propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring skutkow realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu na
matg skale przestrzenng planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad w Polsce nie
wyksztalcit sie system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych wynikiem procesow
planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu $rodowiska przez
instytucje publiczne powotane do tych celéw, nie obejmuje zagadnienh o tak matej skali przestrzennej i takim
charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajgcych na uzyskiwanie wymiernych i
poréwnywalnych (zaréwno dla réznych okresow, jak i dla réznych obszaréw) danych i informac;ji. Nalezy
zauwazy¢, ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg do szczegdlnie
niebezpiecznych i ucigzliwych, ktére bytyby monitorowane na mocy przepiséw szczegdlnych.

W tym kontek$cie, w przypadku analizowanego projektu mpzp, sugeruje sie wykorzystywanie przede
wszystkim metod bezposrednich — to znaczy analizy postepéw w realizacji zagospodarowania oraz metod
posrednich - to znaczy szacunkéw ilosci (warto$ci, wielkosci) zanieczyszczen (oddziatywan, ucigzliwosci)
generowanych przez zrealizowang zabudowe. Wiadze lokalne posiadajg nieograniczong mozliwo$é
monitoringu zagadnien lezacych w sferze tzw. zadan wtasnych — w$rdd nich sg zagadnienia Scisle
zwigzane z kwestiami sSrodowiskowymi, takie jak: wielko$¢ zuzycia wody, wielkos¢ wytwarzanych $ciekdw,
wielko$¢ wytwarzanych odpaddéw, mozliwos¢ szczegdtowej analizy charakteru zagospodarowania terenu,
mozliwos¢ szczegdtowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze monitorowanie ilosci
pojazdéw samochodowych. Pewne aspekty mogg by¢ wiec analizowane na duzym poziomie
szczegotowosci sitami Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych naktadow.

Nalezy podkreslié, ze ze wzgledu na spodziewang stosunkowo nieduzg ucigzliwos¢ planowanego
zainwestowania, nie jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposob staty (wystarczg okresowe oceny,
np. w cyklu rocznym, a nawet dwuletnim). Na potrzeby monitorowania skutkéw realizacji tego konkretnego
mpzp nie bedzie zachodzita konieczno$¢ zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspotpracy z
wyspecjalizowang instytucjg badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na
Ssrodowisko o charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci
wskazuje na typowo lokalny zasieg mozliwych oddziatywan.

Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu nr 287/3 w miejscowosci gminnej Dgbrowa, w powiecie
mogilenskim. Zajmuje powierzchnie ok. 0,85 ha — ma ksztatt wieloboku, ktérego pétnocny bok przylega do
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drogi powiatowej nr 2403C (jest to ulica Kasztanowa). Analizowany teren lezy we wschodniej czesci
miejscowosci, w obszarze wystepowania zwartej zabudowy o zréznicowanych funkcjach -
mieszkaniowych, zagrodowych, ustugowych. Bezposrednio sgsiaduje z zabudowg o takim charakterze.
Analizowany teren stanowi nieuzytek. Przed niespetna 10 laty dokonano tu rozbidrki budynku o charakterze
gospodarczym (znajdowat sie we wschodniej czesci) i od tego czasu teren podlega degradacji.

Dla analizowanego obszaru, ktory zostat szczegdétowo scharakteryzowany w opracowaniu
ekofizjograficznym (takze stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzadzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry zaktada rozwdj nastepujgcych dziatalnosci:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j,

- drogi publicznej.

Plan wyznacza dziatek budowlanych w terenach o przeznaczeniu MN oraz 1 dziatke budowlang w terenie
0 przeznaczeniu MN/U. Projektowany podziat na dziatki pozwala na wprowadzenie na analizowany teren
ok. 20-30 mieszkancow. Dla oceny skutkéw srodowiskowych realizacji planu bardzo duze znaczenie ma
wiec bardzo mata skala planowanego zagospodarowania, ale takze fakt, ze lezac w sasiedztwie istniejgcej
zabudowy, bedzie stanowito jej kontynuacje.

Zasadniczg czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczgcych oddziatywan na
srodowisko, ktorg wykonano dla nastepujgcych aspektow:

a) roznorodnos$c¢ biologiczna,

b) ludzi,

C) zwierzeta i rosliny,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne.
Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz
pozytywnych i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkéw i charakteru
zmian w Srodowisku, ktére miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatan zawartych w projekcie planu, a
kontynuacji dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkcji. Gtéwng konkluzjg tej
analizy byto stwierdzenie, ze pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu skutkowatoby
pogtebianiem stanu jego degradaciji. Nie jest to teren o charakterze naturalnym lub zagospodarowanym w
sposob planowany i uporzadkowany. Nie jest to takze przestrzen publiczna, ktéra bytaby terenem otwartym,
dostepnym, stuzgcym zaspokajaniu potrzeb spotecznosci. Jest to teren po zdemontowanej przed okoto 10
laty zabudowie, ktéry podlega ciagtej sukcesywnej degradacji oraz niekontrolowanemu rozszerzaniu sie
roslinnosci o charakterze samosiewu — znajduje sie w stanie pewnej tymczasowosci, poniewaz wraz z
demontazem dotychczasowego zagospodarowania, nie podjeto dziatarn majgcych na celu realizacje
nowego. Jest to teren zdewastowany - ktéry wymaga uporzadkowania poprzez realizacje nowego
zagospodarowania — zaplanowanego, skoordynowanego. Utrzymywanie dotychczasowego stanu nie
doprowadzi do jego renaturyzacji - bedzie skutkowato wytgcznie pogtebianiu sie stanu degradaciji. Tego
typu tereny zwyczajnie szpecg okolice. Utrzymywanie stanu zdegradowania jest dziataniem niezgodnym z
ideg dazenia do zapewnienia tadu w przestrzeni. Przy bardzo powierzchownej ocenie opcja zerowa moze
sie wydac¢ korzystniejsza, bowiem zaktada brak realizacji nowego zagospodarowania. Ale w ogélnym
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catosciowym bilansie zdecydowanie korzystne jest przyjecie planu i realizacja zagospodarowania w
rozpatrywanej lokalizacji na podstawie mpzp. Opcja zerowa skutkowataby dalszg degradacjg terenu.

Zagospodarowanie o charakterze i intensywnosci planowanym w projekcie planu, nalezy uznaé¢ za
relatywnie mato ucigzliwe dla srodowiska, niemniej jednak jego realizacja stanowi ingerencje w srodowisko
i bedzie sie wigzaé z nastepujgcymi rodzajami zmian:

e wprowadzeniem na analizowany teren kilku rodzin (zaktada sie ze docelowo maksymalnie 20-30
os6b) oraz pewnej (bardzo niewielkiej) liczby oséb czasowo tu przebywajgcych w zwigzku z
wykonywaniem pracy lub zatatwianiem spraw w planowanej zabudowie ustugowej,

e zmiang charakteru uzytkowania,

e zmiang fizjonomii krajobrazu (zabudowa wprawdzie nie bedzie sie wyrézniaé — zmiany w
krajobrazie mozna jednak uznac¢ za pozytywne ze wzgledu na likwidacje terenu zdegradowanego),

e zmniejszeniem wielkosci i zmianie charakteru powierzchni biologicznie czynnej,

e wzrostem ruchu pojazdow samochodowych oraz wzrostu zanieczyszczeh generowanych przez
pojazdy samochodowe (wzrost w minimalnej skali),

e przeksztatceniem srodowiska wskutek urzgdzenia zieleni ozdobnej i izolacyjnej,

e przeksztatceniem (i degradacjg) gleb (oddziatywanie o minimalnym znaczeniu),

e emisjg zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem systemow grzewczych,

e generowaniem okreslonej ilosci odpaddéw oraz sciekdéw komunalnych.

Korzystny jest fakt, ze skala planowanego zagospodarowania nie jest duza — a wiec natezenie oddziatywan
na srodowisko bedzie, proporcjonalnie, niewielkie. Plan sprzyja koncentracji zagospodarowania — nowa
zabudowa powstanie w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy miejscowosci, stanowigc jej
kontynuacje. Taka forma rozwoju osadnictwa jest zdecydowanie najmniej kolizyjna — a wiec jest to
najkorzystniejszy dla srodowiska sposob zaspokajania potrzeb ludnosci. Koncentracja zabudowy sprzyja
takze optymalizacji zarzgdzania i realizacji zadan wtasnych - za realizacjg zabudowy w tym wtasnie
obszarze przemawiajg wiec takze istotne wzgledy pozaprzyrodnicze.

Ucigzliwos¢ planowanego zagospodarowania nie zostata oceniona jako szczegdlnie duza (pod wzgledem
natezenia) lub szczegdlnie niebezpieczna (pod wzgledem charakteru). Zawarte w projekcie planu funkcje
i dziatalnosci sg stosunkowo fatwo przewidywalne w sferze oddziatywan na $rodowisko, stad ryzyko
pominigecia waznych uwarunkowan jest niewielkie. Analizowany projekt planu nie wykracza tu poza typowe
ustalenia i zwigzane z nimi ucigzliwo$ci i oddziatywania w obszarach o zabudowie mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowe;j.

W projekcie planu nie znaleziono ustalen, ktére dyskwalifikowatyby go ze wzgledu na skale i charakter
oddziatywan na srodowisko.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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