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1. WSTEP

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedgcego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajgcych

ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

1. Okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktére mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu oraz
z realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2. Ocene stanu i funkcjonowania $rodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacije i
zdolnosci do regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3. Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkéw
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych

4. Ocene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstawac na
terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania

Podstawg prawng sporzgdzenia prognozy sg :

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D.U. z dnia 10
maja 2003 r.), ktéra naktada obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci
dokumentac;ji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Zawarto$¢é merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawarto$ci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

c) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

d) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$c¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnig ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglgdnieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami
$rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:
a) analize mozliwo$ci zastosowania rozwigzan majgacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektu planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,
b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano — jako materiaty zrédtowe - nastgpujace dane i informacje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Opracowanie ekofizjograficzne do ww projektu
“Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa”

“Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr XI/135/03 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

“Program ochrony $rodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)

“Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2017), WI10$ Bydgoszcz
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,Mapa kompleksdw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy
www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl, GoogleEarth, www.geoportal.mojregion.info, www.bdl.lasy.gov.pl
»Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczyrska, Minikowo 2008

dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

2. CHARAKTERYSTYKA TERENU BEDACEGO PRZEDMIOTEM ANALIZ

Podstawowe informacje o terenie bedacym przedmiotem planu

Przedmiotem opracowania jest teren dziatek nr 91 oraz 112/5 w obrebie Parlin. Ma wydtuzony ksztatt —
przy rozciggtosci w osi pétnoc-potudnie siegajgcej 875 m, rozciggtos¢ w osi wschdd zachdd na wiekszosci
terenu wynosi ok. 30-45 m, a tylko w czesci zwieksza sie — dochodzgc maksymalnie do 170 m. Zajmuje
powierzchnie niespetna 5,2 ha. Teren w duzej czesci przylega do Jeziora Parlinskiego, a w czesci lezy na
potnoc od niego — tu przylega do cieku uchodzacego do Jeziora Parlinskiego. Sg to tereny w czesci
potudniowej formalnie rolne (tgki), ale przez analizowany teren, wzdtuz linii brzegowej jeziora, biegnie droga
gruntowa, zapewniajgca dostepnos¢ jeziora oraz lezgcych w sgsiedztwie terendéw rolnych. Pétnocna czesc,
bedaca w wiekszosci formalnie nieuzytkiem, ma dosy¢ duze pokrycie roslinnoscig krzewiastg, typowg dla
terenéw o podwyzszonym poziomie wod gruntowych.

Sasiedztwo, oprocz Jeziora Parlinskiego, stanowig tereny rolne.

Charakter zagospodarowania i szczegéfowe sgsiedztwo analizowanego terenu. Zrédio ortofotomapy: ustuga wms portalu
www.geoportal.gov.pl



Analizowany teren na tle szerszego sgsiedztwa — uwage zwraca, ze realne odlegfo$ci do kazdej z trzech najblizszych
miejscowosci (Parlina, Parlinka i Sucharzewa) przekraczajg 2 km, a analizowany teren nie jest z nich fatwo dostepny w sieci
drogowej. Zrédto ortofotomapy: ustuga wms portalu www.geoportal.gov.pl

Podstawowe wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego

Dla analizowanego obszaru, objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajgce charakterystyke i ocene stanu oraz
funkcjonowania $rodowiska.

Wsrod najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan, istotnych z
punktu widzenia zaktadanych w projekcie planu funkcji mieszkaniowych i ustugowych, wymieni¢ nalezy:

e plan sporzadzany jest dla niewielkiego terenu o wydtuzonym ksztatcie, rudnym do racjonalnego
zagospodarowania,

e teren lezy w bezposrednim sgsiedztwie jeziora,

e teren lezy w duzym oddaleniu od istniejgcej zabudowy najblizszych miejscowosci,

e teren lezy na wysoczyznie, ale w rynnie jeziornej i cho¢ w duzej czeéci jest rowninny, to ze
wzgledu na ptytkie zaleganie wéd gruntowych, moze miec ograniczenia w posadawianiu
zabudowy,

e teren lezy poza granicami obszaréw chronionych,

e nie przedstawia wartosci dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej

e teren charakteryzuje sie dosy¢ dobrym stanem sSrodowiska i raczej niskim poziomem
zanieczyszczenh — podstawowe rodzaje zagrozenh i zanieczyszczeh sg powodowane rolniczym
uzytkowaniem,

e teren jest stabo odporny na antropopresje — potencjalnie najbardziej zagrozone sg wody
powierzchniowe i podziemne,

e teren wykazuje dosy¢ korzystne warunki przewietrzania;

e pozostate uwarunkowania nie stanowig istotnych czynnikdw sprzyjajgcych lub ograniczajgcych
realizacje ustalen planu.

Pomimo bliskosci miasta powiatowego Mogilna, teren nie podlegat dotgd presji urbanizacyjnej ze strony
tego miasta, a poziom zanieczyszczen srodowiska nie wydaje sie znaczaco odbiegac¢ od obserwowanego
w sgsiednich obszarach, o typowo wiejskim charakterze.

Gtéwne i w praktyce jedyne istotne oddziatywania, ktérym podlega teren, to oddziatywania zwigzane z
gospodarka rolng — majgcg decydujgcy wptyw na stan wod Jeziora Parlinskiego.
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3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU

Charakterystyka ustalen projektu planu w zakresie: planowanych funkcji, charakteru
projektowanego zagospodarowania, skali planowanego zagospodarowania, odniesienia do
istniejacego zagospodarowania terenu bedacego przedmiotem planu

W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie teren: zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem sportu i
rekreacji, o symbolu — ZP/US.

Dla powyzszego terenu ustala sie:

e wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

e dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5 do 50 stopni;

e ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg terenu;

¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

e powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;

¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5;

e obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko, z
wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestyciji celu publicznego, w tym z zakresu tagcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

Lokalizacja terenu, jego ksztatt i wielko$¢ wskazuja, Ze teren jest szczegdlnie predestynowany do realizacji
terenu rekreacji nad jeziorem Parlinskim — np. miejsca od kapieli potgczonego z wypozyczalnig sprzetu
plywajgcego, wiatg grillowg, itp. Jest to dosy¢ powszechna infrastruktura realizowana dla zaspokojenia
potrzeb lokalnych spotecznosci w zakresie rekreacji, aktywnego spedzania wolnego czasu.

4. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - obszary chronione
Analizowany teren znajduje sie poza granicami obszaréw chronionych, w duzej odlegtosci od nich i nie
przewiduje sie, by zrealizowane zagospodarowanie w jakikolwiek sposéb wptywato na formy chronione.

Przedsiewziecia mogace zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko
Projekt planu wyklucza mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na

srodowisko — wyjatkiem sg inwestycje celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, zgodne z
przepisami odrebnymi (dotyczy to przede wszystkim infrastruktury telefonii komorkowej). Oznacza to, ze
mozliwa jest realizacja przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na sSrodowisko - réznorodnosé biologiczna, swiat roslin i
zwierzat

Realizacja ustalen planu wptynie na biocenoze analizowanego obszaru. Obecnie teren w czesci pétnocnej
stanowi nieuzytek — jest to teren o podwyzszonym stanie wéd gruntowych z duzg iloscig roslinnosci
krzewiastej. Czes¢ potudniowa z kolej przylega do linii brzegowej jeziora — jest to teren formalnie rolny, ale
w praktyce, ze wzgledu na rzezbe terenu (jest to swoista ,pétka” nad jeziorem), nie jest wykorzystywany
rolniczo. Biegnie tu droga stanowigca dojazd do jeziora i pdl.

Bez watpienia jest to obecnie teren wykazujacy, wprawdzie ograniczone i bedgce skutkiem dziatalno$ci
cztowieka — ale jednak walory $rodowiskowe, majgce znaczenie dla ksztaltowania roznorodnosci
biologicznej. Sg to korzystne warunki dla funkcjonowania biocenoz typowych dla zarastajgcych fgk (czes¢
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potnocna) oraz linii brzegowej jezior (czes¢ potudniowa).

Bardzo waznym ustaleniem planu jest wylgczenie poinocnej czesci terenu — wykazujgcej najwieksze walory
srodowiskowe, z mozliwosci zabudowy, poprzez wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy. Jej
orientacyjny przebieg pokazano na zatgczniku graficznym ponizej — zabudowa jest mozliwa do realizacji
tylko na potudnie od tej granicy.

Zasieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wprowadzonej dla ochrony przed zabudowa czesci péinocnej — wykazujgcej
najwiekszy potencjat. Zrédio ortofotomapy: ustuga wms portalu www.geoportal.gov.pl

Na etapie sporzadzania mpzp zbyt wczesnie jest, by wskazywac jakiego rodzaju zagospodarowanie
powstanie na analizowanym terenie. Jego wielko$¢ i ksztalt sugerujg, ze w czesci potudniowej lub
srodkowej, realne jest urzadzenie terenu do plazowania, by¢ moze z pomostem nad jeziorem. W czesci
potnocnej mozna spodziewac sie matej architektury typowej dla miejsc rekreacji na jeziorem — placu zabaw,
boiska do gier matych, niewielkiego budynku gospodarczego, toalet, miejsca do parkowania pojazdow.
Plan dopuszcza realizacje budynkéw o wysokosci do dwéch kondygnacji oraz az 50% wskaznik
powierzchni zabudowanej. Sg to zmiany niekorzystne, cho€ nie nalezy przecenia¢ ich skali — w sgsiedztwie
pozostang duze powierzchnie terenéw o takim samym charakterze. Warto tez zauwazy¢, ze ksztatt terenu
nie sprzyja realizacji zainwestowania na duzg skale. W czeéci pétnocnej warunki posadawiania zabudowy
(wysoki pozioméw wod gruntowych), takze nie sprzyjajg realizacji zabudowy na duzg skale. Z tego powodu
z pewnoscig realny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej bedzie znacznie wyzszy, niz teoretycznie
dopuszczany w planie 50%.

Niezaleznie od powyzszego nalezy podkresli¢, ze powstata tu infrastruktura bedzie uzytkowana
prawdopodobnie przez okres nie dluzszy niz 3 miesigce w ciggu roku. Warunki dla rekreacji nadwodnej
wystepujg w stosunkowo krétkim sezonie od potowy czerwca do poczatku wrzesnia.

Realizacja ustalen planu ma stuzyé stworzeniu warunkéw dla rekreacji nadwodnej. Oddziatywania na
jakos¢ zycia ludnosci nalezy wiec oceni¢ jednoznacznie pozytywnie. W sgsiedztwie Jeziora Parlinskiego
znajdujg sie 3 miejscowosci — Parlin, Parlinek i Sucharzewo, dla ktérych bedzie to najblizej potozona
przestrzen publiczna o takim charakterze (infrastruktura rekreacyjna). Warto w tym miejscu zauwazyé¢, ze
analizowany teren lezy w dosy¢ duzej odlegtosci od kazdej z tych miejscowosci — jest to w kazdym
przypadku okoto lub ponad 2 km, a dostepnos¢ jest zapewniana przez drogi gruntowe, stuzgce dotad
gtownie dojazdom na pola. Jak widaé samorzgd gminy Dabrowa jest zdeterminowany, by stworzyé
mieszkancom warunki dla rekreacji, pomimo obiektywnie niezbyt sprzyjajgcych okolicznosci.

Realizacja ustalen planu ma stuzy¢ stworzeniu warunkéw dla rekreacji nadwodnej — tuz nad linig brzegowa
Jeziora Parlinskiego. Tego typu aktywnosci nie stanowig duzego zagrozenia dla czystosci wod jeziora.
Tereny rekreacji nadwodnej, potaczone z urzadzonymi kgpieliskami, infrastrukturg nabrzezng sa
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powszechnie realizowane i nie majg dostrzegalnego wptywu na jako$¢ wody.
Projekt planu przewiduje nastepujgce zasady obstugi w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:

e zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

» odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi; do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikéw okresowo opréznianych,

e odprowadzanie wod opadowych na grunt.

Przy tego typu zagospodarowaniu czesto stosowang praktykga sg mobilne toalety, catkowicie bezpieczne
pod wzgledem zagrozenia wod. Nie wytwarza sie innego rodzaju $ciekdw.

Dla stanu wod, kluczowe znaczenie mie¢ bedzie zachowanie ostroznosci na etapie realizaciji
zagospodarowania, a w przysziosci jego konserwacji, remontéw, rozbudowy, itp. Wszelkiego rodzaju farby,
rozpuszczalniki, lakiery, kleje, itp. ktére sg uzywane podczas procesu budowlanego — sg bardzo toksyczne.
Bardzo istotne jest tez zachowanie sprawnosci maszyn uzywanych podczas prac budowlanych
(zapobieganie wyciekom ptynéw eksploatacyjnych). Podczas eksploatacji obiektu niezbedne bedzie
odpowiednie przygotowanie placu dla parkowania pojazdéw — powinien znajdowa¢ sie w oddaleniu, na
podtozu przygotowanym w sposob ograniczajgcy mozliwos¢ zanieczyszczenia woéd wskutek wyciekow
ptyndw eksploatacyjnych.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - powietrze

Nie przewiduje sie, by realizacja planowanego zagospodarowania spowodowata zauwazalne
oddziatywania w zakresie stanu powietrza. Teren jest dobrze przewietrzany, a wiec nawet w okresach
wigkszego natezenia osob korzystajgcych nie nalezy spodziewaé sie koncentracji zanieczyszczen
komunikacyjnych.

Przewidywane znaczace oddziatywania na sSrodowisko - powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen projektu planu wigza¢ sie bedzie z degradacjg gleb w obszarze realizacji zabudowy i
infrastruktury towarzyszgcej. Sg to tereny o bardzo matej przydatnosci rolniczej (cze$¢ poétnocna to
nieuzytek). Nie przewiduje sie Zadnego uszczerbku dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej z tytutu realizaciji
ustalen planu.

Plan dopuszcza az 50% wskaznik powierzchni zabudowanych — ale jak sie wydaje, uwzgledniajgc obecne
tu uwarunkowania zwigzane z wysokim poziomem wod gruntowych czesci potnocnej oraz specyficznym
ksztaltem czesci potudniowej — w praktyce z pewnoscig udziat powierzchni zajetej pod zabudowe bedzie
znacznie nizszy. Ustalenie to stuzy raczej poczuciu elastycznosci przy realizacji zagospodarowania — a nie
jest wolg doprowadzenia do tak duzej intensywnosci, catkowicie nierealnej w tej lokalizacji, jak tez
zwyczajnie niepotrzebnej — zagospodarowanie, ktére wydaje sie najbardziej prawdopodobne do realizacji,
cechuje sie duzo nizszg intensywnoscia.

Przy tego typu zagospodarowaniu jakie jest dopuszczane na analizowanym terenie, nie nalezy sie
spodziewac¢ duzej liczby odpaddw. Niemniej jednak trzeba bedzie zapewni¢ dobrg dostepnos¢ pojemnikéw
na odpady, regularng obstuge oraz okresowe sprzgtanie terenu — w przeciwnym razie pojawi sie ryzyko
dewastaciji i zanieczyszczenia.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu wigzac¢ sie bedzie z ingerencjg i przeksztatceniem obecnego krajobrazu
obszaru. Obecnie jest on otwarty i teoretycznie dobrze eksponowany — ale jednoczes$nie w sgsiedztwie
terenu nie ma zabudowy ani drdg, skad teren bytby widoczny i dokonywane zmiany mogty byc¢
obserwowane. Realizacja nawet niewielkiej liczby obiektéw budowlanych czy obiektow infrastruktury,
spowoduje zmiane stanu obecnego. Nawet jesli bedzie to zagospodarowanie o wysokiej estetyce — bedzie
stanowito ingerencje w krajobraz i na pewno musi by¢é ocenione negatywnie. Nalezy zadba¢ o to, by
szczegotowe rozwigzania maskowaty te oddziatywania — poprzez zastosowanie odpowiednich kolorow
(stonowanych i zblizonych do barw otoczenia), ew. nasadzen maskujgcych, unikanie dominant
wysokosciowych.



Realizacja ustalen projektu planu nie wplynie w sposéb mozliwy do odnotowania na lokalne warunki
klimatyczne.

Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego wptywu na zasoby surowcoéw mineralnych.

Realizacja ustalen projektu planu nie ma bezposredniego ani posredniego wpltywu na zabytki i dziedzictwo
kulturowe.

Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata ze wzrostem wartosci nieruchomosci — przede wszystkim
poprzez zagospodarowanie przestrzeni publicznej (wzrost wartosci majgtku gminnego).

5. USTALENIA KONCOWE

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian
stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Powyzszg analize sporzadza sie wychodzac od dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu.
Pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu skutkowatoby uniknieciem jakiejkolwiek ingerencji
i brakiem oddzialywan na $rodowisko, bedgcych skutkiem wprowadzanego zagospodarowania i
rozwijanych tu dziatalnosci rekreacyjnych. Nie zaszlyby Zzadne zmiany w stosunku do stanu
dotychczasowego. Jak oceniono w prognozie, skala spodziewanych oddziatywan bedzie tu niewielka i nie
beda one mialy takiego charakteru, ktéry zagrazatby stanowi srodowiska. Dopuszczana tu infrastruktura
stworzy mieszkancom trzech miejscowosci atrakcyjne warunki dla rekreacji w okresie letnim, wptywajgc
korzystnie na jakosc¢ ich zycia, stwarzajgc takze miejsce dla integracji, organizacji wydarzeh dla lokalnej
spotecznosci, itp. Sg to wazne korzysci spoteczne. Niemniej jednak — z pewnos$cig opcja zerowa bytaby
rozwigzaniem korzystniejszym Srodowiskowo. Trzeba takze zwrdci¢ uwage na spodziewane oddziatywania
posrednie — z wszystkich wspomnianych miejscowosci teren jest stabo dostepny w sieci drogowej, Z
pewnoscig pojawi sie presja w kierunku poprawy stanu drég, a nawet realizacji drég utwardzonych. Bedag
to kolejne oddziatywania negatywne na srodowisko.

Analizujgc wiec potencjalne oddzialtywania na rézne aspekty srodowiska, tylko w przypadku oddziatywania
na jakos¢ zycia mieszkancéw mozna wskaza¢ pozytywny charakter zmian. W zakresie pozostatych
aspektéw — oddziatywania bedg co najwyzej neutralne, ale czesto — negatywne.

Trudno$ci wynikajgce z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy maja istotny wptyw na
rzetelno$¢ prognozy. Brak znajomo$ci istotnych uwarunkowan moze wptyngé na nieuwzglednienie w
prognozie waznych z punktu widzenia skutkow srodowiskowych oddziatywan (zaréwno pozytywnych, jak i
negatywnych - cho¢ znacznie istotniejsze jest pominiecie ewentualnych oddziatywan negatywnych).
Znajomosc¢ obszaréw, w ktérych ma miejsce brak wiedzy pozwala na zwrécenie uwagi na aspekty, ktére w
prognozie mogg nie by¢ uwzglednione w peni lub moga nie by¢ ocenione wiasciwie - wtasnie ze wzgledu
na luki w wiedzy.

W przypadku analizowanego terenu trzeba podkresli¢ dosyé wysoki stopien braku wiedzy o
prawdopodobnym charakterze zagospodarowania, ktére tu zostanie zrealizowane. Zakres i natezenie
oddziatywan na s$rodowisko w przypadku infrastruktury nadwodnej, sg bardzo silnie uzaleznione od
charakteru tego zagospodarowania, ktére determinuje tez rodzaje prowadzonych tu w przysztosci
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dziatalnosci. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to zbyt wczesny etap procesu
inwestycyjnego, zeby okresli¢ szczegdtowo charakter zagospodarowania — plan tylko wskazuje
przeznaczenie terenu oraz dopuszczalne parametry zabudowy — ale w ramach tak okreslanych ustalen
planu, mozliwa jest realizacja konkretnych obiektéw zasadniczo réznigcych sie.

Dlatego tez nalezy podkresli¢, ze w przypadku analizowanego projektu planu, ryzyko popetnienia istotnych
btedbw, wptywajgcych na rzetelnos¢ prognozy — jest relatywnie duze.

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwiagzan zawartych w projektowanym projekcie
planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem okreslajacym
szczego6towo planowane dziatania zmierzajgce do zagospodarowania i rozwoju terenu objetego projektem
planu.

Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozgdanych funkcji i dziatalnosci
(wynikajgcych z potrzeb i aspiracji mieszkancéw oraz lokalnego samorzgdu) przy uwzglednieniu
uwarunkowan przestrzennych (zwigzanych z charakterystykg fizyczno-geograficzng terenu), uwarunkowan
wynikajgcych z charakteru sasiedztwa, uwarunkowan prawnych, uwarunkowan wynikajgcych z dobrych
praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w sposéb optymalny uwzgledni¢ zaréwno istniejgce potrzeby,
jak i mozliwosci ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkow i oddziatywan.

Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wiec autorskg i indywidualng
wizje optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcg kazdorazowo specyficzne warunki
jej realizaciji.

Alternatywa w zakresie wyboru lokalizacji planowanych zamierzen planistycznych:

Poniewaz plan stwarza warunki dla rekreacji nadwodnej — mozliwo$¢ poszukiwania lokalizacji alternatywnych
jest bardzo ograniczona. W tej czesci gminy nie ma innego jeziora, na bazie ktérego mozliwe bytoby
poszukiwanie rozwigzania alternatywnego.

Alternatywa w zakresie wyboru funkciji:

Ze wzgledu na szczegdtowe uwarunkowania analizowanego terenu, a zwilaszcza jego potozenie w
bezposrednim sasiedztwie jeziora, kazdy inny rodzaj przeznaczenia zwigzanego z rozwojem zainwestowania —
powodowatby skutki srodowiskowe o szerszym zakresie i/lub wiekszym natezeniu. Potencjalnymi mozliwymi do
zaakceptowania rozwigzaniami wariantowymi mogtyby by¢: zalesienie, urzagdzenie terenu zieleni, pozostawienie
w dotychczasowym uzytkowaniu (opcja zerowa). Wybrano rozwigzanie, ktére realizuje potrzeby spoteczne bez
powodowania istotnych skutkéw finansowych.

Dalsze poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe.

Alternatywa w zakresie szczegotowych ustalen z zakresu intensywnosci zagospodarowania:

Projekt planu przewiduje typowg — dla planowanego charakteru zagospodarowania - intensywnos¢ i skale
zagospodarowania.
Poszukiwanie rozwigzan alternatywnych w tym aspekcie jest wiec bezcelowe.

W stosunku do analizowanego projektu nie wskazuje sie wiec celowosci poszukiwania lub uwzglednienia
rozwigzan alternatywnych.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczag negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu planu
Wskazuje sie mozliwos¢ i zasadnos¢ wprowadzenia nastepujgcych rozwigzan, ktérych celem jest
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko:
a) zapobieganie
e na etapie realizacji zagospodarowania, a potem prac utrzymaniowych, nalezy z najwyzszg
dbatoscig traktowac¢ kwestie ochrony wéd — zwlaszcza ochrony przed wyciekami lub sptywem
powierzchniowym,
e na etapie eksploatacji zagospodarowania, nalezy z najwyzszg dbatoscig traktowaé kwestie
ochrony wéd — zwilaszcza ochrony przed sptywem powierzchniowym pozostatosci wyciekéw z
pojazdow oséb korzystajgcych,
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e na etapie realizacji zagospodarowania, nalezy z duzg dbatoscig traktowac kwestie hatasu, emis;ji
spalin, uzycia substancji niebezpiecznych, ztowonnych, itp. — mogacych mie¢ wptyw na ptoszenie
zwierzat,

e na etapie realizacji zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ zabezpieczenie przed ryzykiem
spowodowania ruchéw masowych (w czesci potudniowej),

e na etapie realizacji zagospodarowania stara¢ sie dokona¢ adaptacji jak najwiekszej czesci
istniejgcych terenow zieleni.

b) ograniczanie

e W obszarach ewentualnej realizacji zagospodarowania nalezy dgzy¢ do ograniczania prac
ziemnych, nadmiernej dewastacji pokrywy glebowej i nadmiernej dewastacji szaty roslinnej - do
minimum wynikajgcego z potrzeb technicznych i technologicznych,

e podczas prac budowlanych oraz na etapie funkcjonowania docelowej zabudowy, nalezy zachowac
szczegoblng dbatosé o ochrone waod,

e nalezy zwrdci¢ uwage na kwestie estetyki zagospodarowania,

e W zwigzku z realizacjg zagospodarowania, niezbedne bedzie wykonanie lub znaczaca poprawa
stanu drég z sasiednich miejscowosci do realizowanego miejsca rekreacji — prace z tym zwigzane
nalezy przeprowadzi¢ w sposéb minimalizujgcy wszelkie oddziatywania negatywne,

c) kompensacja przyrodnicza
e w przypadku usuwania drzew lub krzewow nalezy dokona¢ nasadzeh kompensacyjnych.

Propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring skutkow realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu na
matg skale przestrzenng planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad w Polsce nie
wyksztalcit sie system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych wynikiem procesow
planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu s$rodowiska przez
instytucje publiczne powotane do tych celdéw, nie obejmuje zagadnien o tak matej skali przestrzennej i takim
charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajacych na uzyskiwanie wymiernych i
poréwnywalnych (zaréwno dla roznych okresow, jak i dla réznych obszaréw) danych i informac;ji. Nalezy
zauwazy¢, ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg do szczegdlnie
niebezpiecznych i ucigzliwych, ktére bytyby monitorowane na mocy przepiséw szczegdéinych.

W tym kontekscie, w przypadku analizowanego projektu mpzp, sugeruje sie wykorzystywanie przede
wszystkim metod bezposrednich — to znaczy analizy postepdéw w realizacji zagospodarowania oraz metod
posrednich - to znaczy szacunkéw ilosci (wartosci, wielkosci) zanieczyszczen (oddziatywan, ucigzliwosci)
generowanych przez zrealizowang zabudowe. Wiadze lokalne posiadajg nieograniczong mozliwos$é
monitoringu zagadnien lezgcych w sferze tzw. zadan witasnych — ws$rdd nich sg zagadnienia Scisle
zwigzane z kwestiami srodowiskowymi, takie jak: wielko$¢ zuzycia wody, wielkos¢é wytwarzanych Sciekéw,
wielko$¢ wytwarzanych odpaddéw, mozliwos¢ szczegdtowej analizy charakteru zagospodarowania terenu,
mozliwosé szczegdtowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze monitorowanie ilosci
pojazdéw samochodowych. Pewne aspekty mogg by¢ wiec analizowane na duzym poziomie
szczegotowosci sitami Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych naktadéw.

Nalezy podkreslié, ze ze wzgledu na spodziewang stosunkowo nieduzg ucigzliwosé planowanego
zainwestowania, nie jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposob staty (wystarczg okresowe oceny,
np. w cyklu rocznym, a nawet dwuletnim). Na potrzeby monitorowania skutkéw realizacji tego konkretnego
mpzp nie bedzie zachodzita koniecznos¢ zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspétpracy z
wyspecjalizowang instytucjg badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko
Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na
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srodowisko o charakterze transgranicznym. Zaroéwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci
wskazuje na typowo lokalny zasieg mozliwych oddziatywan.

Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu dziatek nr 91 oraz 112/5 w obrebie Parlin. Ma wydtuzony ksztatt
— przy rozciggtosci w osi potnoc-potudnie siegajgcej 875 m, rozciggtos¢ w osi wschdd zachdd na wiekszosci
terenu wynosi ok. 30-45 m, a tylko w czesci zwieksza sie — dochodzgc maksymalnie do 170 m. Zajmuje
powierzchnie niespetna 5,2 ha. Teren w duzej czesci przylega do Jeziora Parlinskiego, a w czesci lezy na
potnoc od niego — tu przylega do cieku uchodzacego do Jeziora Parlinskiego. Sg to tereny w czesci
potudniowej formalnie rolne (fgki), ale przez analizowany teren, wzdtuz linii brzegowej jeziora, biegnie droga
gruntowa, zapewniajgca dostepnos¢ jeziora oraz lezgcych w sgsiedztwie terendéw rolnych. Pétnocna czescé,
bedgca w wiekszo$ci formalnie nieuzytkiem, ma dosy¢ duze pokrycie roslinnoscig krzewiasta, typowa dla
terenéw o podwyzszonym poziomie wod gruntowych. Sgsiedztwo, oprécz Jeziora Parlinskiego, stanowig
tereny rolne

Dla analizowanego obszaru, ktory zostat szczegdétowo scharakteryzowany w opracowaniu
ekofizjograficznym (takze stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzadzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry wyznacza teren zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem sportu i rekreacji, o0 symbolu — ZP/US. Lokalizacja terenu, jego ksztatt i wielko$¢ wskazuja,
ze teren jest szczegodlnie predestynowany do realizacji terenu rekreacji nad jeziorem Parlihskim — np.
miejsca od kagpieli potaczonego z wypozyczalnig sprzetu ptywajgcego, wiatg grillowg, itp. Jest to dosy¢
powszechna infrastruktura realizowana dla zaspokojenia potrzeb lokalnych spotecznosci w zakresie
rekreacji, aktywnego spedzania wolnego czasu.

Zasadniczg czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczacych oddziatywan na
Srodowisko, ktérg wykonano dla nastepujgcych aspektow:

a) r6znorodnos¢ biologiczna,

b) ludzi,

c) zwierzeta i rosliny,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne.
Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, srednioterminowych i dlugoterminowych, statych i chwilowych oraz
pozytywnych i negatywnych.
Metodyka tworzenia prognozy oddziatywanie na srodowisko nakazuje rozpoznanie, na ile brak wiedzy na
etapie tworzenia prognozy moze ogranicza¢ jej rzetelnosé¢. W przypadku analizowanego terenu trzeba
podkresli¢ dosy¢ wysoki stopien braku wiedzy o prawdopodobnym charakterze zagospodarowania, ktére
tu zostanie zrealizowane. Zakres i natezenie oddziatywah na $rodowisko w przypadku infrastruktury
nadwodnej, sg bardzo silnie uzaleznione od charakteru tego zagospodarowania, ktére determinuje tez
rodzaje prowadzonych tu w przysztosci dziatalnosci. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to
zbyt wczesny etap procesu inwestycyjnego, zeby okresli¢ szczegdtowo charakter zagospodarowania — plan
tylko wskazuje przeznaczenie terenu oraz dopuszczalne parametry zabudowy — ale w ramach tak
okreslanych ustalen planu, mozliwa jest realizacja konkretnych obiektéw zasadniczo réznigcych sie.
Dlatego tez nalezy podkresli¢, ze w przypadku analizowanego projektu planu, ryzyko popetnienia istotnych
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bteddéw, wptywajgcych na rzetelno$¢ prognozy — jest relatywnie duze.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkéw i charakteru
zmian w srodowisku, ktére miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatah zawartych w projekcie planu, a
kontynuacji dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkcji. Gtéwng konkluzjg tej
analizy byto stwierdzenie, ze pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu skutkowatoby
uniknigciem jakiejkolwiek ingerencji i brakiem oddziatywan na $rodowisko, bedgcych skutkiem
wprowadzanego zagospodarowania i rozwijanych tu dziatalnosci rekreacyjnych. Nie zasziyby zadne
zmiany w stosunku do stanu dotychczasowego. Jak oceniono w prognozie, skala spodziewanych
oddziatywan bedzie tu niewielka i nie bedg one mialy takiego charakteru, ktéry zagrazatby stanowi
srodowiska. Dopuszczana tu infrastruktura stworzy mieszkancom trzech miejscowosci atrakcyjne warunki
dla rekreacji w okresie letnim, wptywajgc korzystnie na jakos¢ ich zycia, stwarzajgc takze miejsce dla
integracji, organizacji wydarzen dla lokalnej spoteczno$ci, itp. Sg to wazne korzysci spoteczne. Niemniej
jednak — z pewnoscig opcja zerowa bytaby rozwigzaniem korzystniejszym srodowiskowo. Trzeba takze
zwréci¢ uwage na spodziewane oddziatywania posrednie — z wszystkich wspomnianych miejscowosci
teren jest stabo dostepny w sieci drogowej, Z pewnoscig pojawi sie presja w kierunku poprawy stanu drog,
a nawet realizacji drog utwardzonych. Bedg to kolejne oddziatywania negatywne na srodowisko.
Analizujgc wiec potencjalne oddziatywania na rozne aspekty srodowiska, tylko w przypadku oddziatywania
na jako$¢ zycia mieszkancow mozna wskazac¢ pozytywny charakter zmian. W zakresie pozostatych
aspektéw — oddziatywania bedg co najwyzej neutralne, ale czesto — negatywne.

W projekcie planu nie znaleziono jednak ustalen, ktére dyskwalifikowatyby go ze wzgledu na skale i
charakter oddziatywan na srodowisko.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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