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SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

Gmina Dabrowa potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie
mogilenskim. Sgsiaduje z gminami: Mogilno (powiat mogilenski), Janikowo i Pako$¢ (powiat inowroctawski),
Barcin, Znin, Gasawa (powiat znifski). Odlegtoé¢ do siedziby powiatu z siedziby gminy wynosi ok. 10 km, przy
czym od potudniowych granic gminy - zaledwie ok. 5 km. Nieduza odlegtos¢ do Mogilna jest waznym
uwarunkowaniem rozwoju, bowiem miasto to stanowi gtéwny osrodek zaspokajania potrzeb mieszkancéw
gminy, w tym zwtaszcza w zakresie ustug ponadlokalnych.

Gmina Dgbrowa w skali catego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego jest gming mata. Liczy ok. 4,7 tys.
mieszkancow, zajmuje powierzchnie 11029 ha, gestos¢ zaludnienia wynosi ok. 43 os/1 km2, a w stosunku do
powierzchni bez laséw i tgk i pastwisk (wskaznik ten jest uwazany za najbardziej miarodajny w zakresie
pomiaréw rozmieszczenia ludnosci) - ok. 55 os/1 km2. Wszystkie te wartosci nalezg do niskich. Gesto$é
zaludnienia w gminie jest nizsza od srednich dla obszaréw wiejskich - wynosza one odpowiednio 46 i 67 os/1
km2. Pod wzgledem liczby mieszkaricow, gmina Dabrowa lokuje sie na 112 pozycji wéréd 144 gmin ogdtem; na
89 pod wzgledem liczby ludnosci wiejskiej (wsrdd 127 obszaréw wiejskich - sg to gminy wiejskie i wiejskie czesci
gmin miejsko-wiejskich).

Pod wzgledem zajmowanej powierzchni, gmina lokuje sie na 83. pozycji wsréd 144 gmin, ale gdyby uwzgledni¢
tylko 92 gminy wiejskie - na pozycji 50.

Liczba ludnosci gminy jest w ostatnich latach stabilna - coroczne wahania sg bardzo niewielkie i nie majg
wptywu na zauwazalne zmiany zaludnienia.

Gmina jest najmniejszg z czterech gmin powiatu mogilenskiego. Pod wzgledem powierzchni stanowi 16%, a pod
wzgledem liczby ludnosci - tylko 10,1% ogdlnej sumy powiatowe;j.

Gmina petni funkcje rolnicze. Warunki rozwoju rolnictwa sg umiarkowanie korzystne. Nalezy sie spodziewaé, ze
w przysztosci zasadniczy charakter funkcjonalny gminy zostanie utrzymany. Nie nalezy spodziewaé sie
znacznego wazrostu liczby mieszkancéw ani gwattownego rozwoju dziatalnosci pozarolniczych. Nalezy
podkresli¢, ze w sgsiedztwie gminy dostepnych jest wiele miejsc pracy w zawodach pozarolniczych, wiec nie
odczuwa sie bardzo silnej presji w kierunku rozwoju gospodarczego (istnieje mozliwo$¢ podjecia pracy w
ustugach lub przemysle w poblizu miejsca zamieszkania, ale poza gming).

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina lezy w strefie wysoczyznowej - jest to w przewadze morena
denna fazy poznanskiej. Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski Kondrackiego, gmina Dgbrowa lezy w
podprowincji Pojezierza Poftudniowobattyckie, w makroregionie Pojezierze Wielkopolskie, w mezoregionie
Pojezierze Gnieznienskie (315.54).

Tab. Liczba ludnosci miejscowosci

Dabrowa 1111 Staboszewko 286 Sucharzewo 151
Szczepanowo 739 Krzekotowo 283 Biate Btota 132
Parlin 487 Sedowo 276 Szczepankowo 96
Mokre 369 Mierucin 266 Mierucinek 49
Parlinek 342 Staboszewo 181

Zrédto: Dane Urzedu Gminy w Dabrowie

Uzytki rolne zajmujg 73% ogo6tu powierzchni gminy i sktadajg sie na nie w dominujacej mierze grunty orne,
ktére stanowig ponad 94% uzytkow rolnych. Tylko nieco ponad 1% uzytkéw rolnych stanowia sady (co na tle
innych gmin jest wskaznikiem typowym - w wiekszosci gmin sady nie zajmujg istotnych powierzchni). taki
stanowig tylko 1,3% powierzchni uzytkéw rolnych, podobnie - pastwiska.Strukture uzytkowania gruntéw



mozna uznaé za uwarunkowanie neutralne dla rozwoju - pomimo réznic w stosunku do wartosci przecietnych
dla powiatu i wojewddztwa, gmina nie wykazuje nietypowych uwarunkowan.

Sie¢ osadnicza gminy, liczy tylko 14 miejscowosci. Osadnictwo jest umiarkowanie skupione - udziat zabudowy
rozproszonej, rozlokowanej poza obszarami zwartej zabudowy wiejskiej, jest stosunkowo niewielki. Korzystnym
uwarunkowaniem jest fakt, ze wiekszo$¢ miejscowosci, to wsie duze lub Sredniej wielkosci (Dgbrowa i
Szczepanowo nalezg do wsi obiektywnie duzych w skali wojewddztwa), ale pozwalajgce na zaliczenie do wsi
rozwojowych, w ktérych liczba mieszkaricéw jest na tyle duza, ze daje szanse dalszego rozwoju, a co najmniej
utrzymywania obecnego stanu zaludnienia. Wie$ gminna skupia wyraZznie ponad 1/5 ogétu ludnosci gminy, a
dwie najwieksze wsie - prawie 40%. Az 2,5 tys. oséb mieszka wzdtuz gtéwnej osi rozwojowej gminy - drogi
wojewddzkiej Bydgoszcz-Mogilno (na odcinku ok. 10 km).

Na terenie gminy realizowane s3 tylko podstawowe potrzeby ludno$ci, zwigzane z zadaniami wtasnymi gminy.
Ze wzgledu na blisko$¢ miasta, zwtaszcza powiatowego Mogilna, nie stanowi to jednak problemu w kontekscie
ksztattowania jakosci zycia ludnosci.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU

KRAJOBRAZOWEGO

KIERUNKI ZMIAN WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie sporzgdzono dotad audytu krajobrazowego.

ZALOZENIA ROZWOJU GMINY

Nastepujace zatozenia rozwoju gminy lezaty u podstaw formutowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
oraz zasad i kierunkéw zagospodarowania gminy:

1. Prognoza demograficzna wskazuje na stagnacje a w dtuzszym okresie — spadek liczby mieszkaricow, a
wiec nie zachodzi potrzeba wyznaczania rozlegtych terendéw rozwojowych na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej.

2. Analiza prognozowanych zmian liczby ludnosci oraz dostepnych obecnie terendéw rozwoju
mieszkalnictwa, prowadzi do wniosku, ze na terenie gminy nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenéw
rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacych jej nieucigzliwych ustug, poza terenami
zwartej zabudowy miejscowosci.

3. Gmina wykazuje niski wskaznik przedsiebiorczosci, a jednoczesnie dobre predyspozycje rozwoju
przedsiebiorczosci - w zwigzku z potozeniem przy drodze wojewddzkiej, taczacej kilka osrodkow
miejskich wojewddztwa z osrodkiem stotecznym oraz drogami wyzszego rzedu. To potozenie zamierza
sie wykorzysta¢ dla szeroko rozumianej aktywizacji gospodarczej - i w rejonach dobrze dostepnych
wyznacza sie tereny rozwoju na ten cel.

4. Zaktada sie utrzymanie znaczenia rolnictwa jako gtéwnej funkcji gminy - w tym celu chronié sie bedzie
rolniczg przestrzen produkcyjng oraz stymulowad dziatalnosci pozarolnicze korzystnie wptywajace na
rozwdj sektora rolnego (zwtaszcza przetworstwo rolno-spozywcze), a takze dywersyfikowaé produkcje
rolnicza.

5. Gmina Dabrowa cechuje sie niskg intensywnoscig proceséw rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz
stosunkowo niewielkim ruchem inwestycyjnym. Dlatego tez zaktada sie, ze jesli nie zajdg istotne zmiany



prawne, to niniejsze Studium zachowa swga aktualnos$¢ i bedzie narzedziem ksztattowania polityki
przestrzennej przez okres co najmniej dekady (co wigze sie z wyznaczeniem odpowiednio rozlegtych
rezerw terenowych dla proceséw rozwojowych prognozowanych w perspektywie dekady).

U podstaw szczegdtowych zastosowanych rozwigzan planistycznych (projektowych) lezaty nastepujace
zatozenia:

1. Zatozenie dostosowania zagospodarowania do prognozowanych zmian liczby ludnosci i charakteru

funkcjonalnego gminy.

Zatozenie optymalizacji w zakresie petnienia zadan wtasnych gminy - gtéwnie poprzez zasade
koncentracji zagospodarowania.

Dazenie do optymalizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy - zwiaszcza w kontekscie
planowanego rozwoju energetyki odnawialnej, ktorej zatozenia jak dotgd nie byty okreslone w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego ani w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zatozenie umiarkowanej skali planowanych zmian zagospodarowania, ale jednoczes$nie zapewnienie
mozliwosci rozwojowych w perspektywie dekady. Tereny rozwojowe wyznacza sie na umiarkowang
skale, w lokalizacjach, ktérych szeroko rozumiana atrakcyjnos¢ zwieksza prawdopodobienstwo
powodzenia tych przedsiewzieé.

ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ NA TERENIE GMINY

Ustala sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej:

Rozwdj przestrzenny gminy winien byé podporzagdkowany nadrzednemu celowi, jakim jest
zapewnienie wysokiego standardu zycia mieszkancéw. W odniesieniu do zakresu dziatalnosci
wtadz samorzadowych dotyczy to przede wszystkim prawidtowej realizacji zadan wtasnych - a
wiec gtownie dostepnosci oraz jakosci ustug sektora publicznego - m.in. administracji, osSwiaty,
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu, wypoczynku, gospodarki komunalnej,
infrastruktury technicznej, itp. Aspektem przestrzennym ksztattowania jakosci zycia
mieszkancow jest taka polityka przestrzenig gminy, by byta ona wykorzystana optymalnie co
do kierunkow i skali, mozliwie efektywnie, cechowata sie fadem i estetyka.

Wszystkie dziatania zwigzane z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, w tym zwigzane ze
zmianami zagospodarowania, beda podporzadkowane priorytetowi tadu przestrzennego,
ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ich naprawy i wzbogacania. W
szczegolnosci dotyczy to walorow, w ktérych polityka lokalna moze mieé istotny wptyw na ich
stan: ochrony woéd podziemnych i powierzchniowych, ochrony krajobrazu, ochrony i
wzbogacania lokalnych wartosci zasobdw $rodowiska przyrodniczego (gleb, ciggdéw
ekologicznych, zalesien i zadrzewien itp.), ochrony lokalnych wartosci zasobéw s$rodowiska
kulturowego. Lokalizacja wszelkiego zagospodarowania odbywa¢ sie bedzie z uwzglednieniem
uwarunkowan fizjograficznych poszczegdlnych terendw i innych uwarunkowan przyrodniczych
oraz uwarunkowan kulturowych.

W stosunku do obszaréw objetych ochrong w randze rezerwatu przyrody i obszaru
chronionego krajobrazu, w zakresie realizacji zagospodarowania ustala sie: priorytet funkcji
ochronnej, zagospodarowanie zgodnie z przepisami regulujgcymi funkcjonowanie
poszczegdlnych obszaréw chronionych, udostepnianie terendéw chronionych dla turystyki i
edukacji ekologicznej w sposdb, ktéry nie bedzie powodowat nadmiernej antropopres;ji i



degradacji walorow.

Obszary istniejagcej zabudowy miejscowosci adaptuje sie z mozliwoscia dokonywania
uzupetnien, przeksztatcen i rehabilitacji oraz rozwoju zabudowy w sasiedztwie zabudowy
istniejgcej (poprzez kontynuacje terendéw zagospodarowanych) - przyjmujac jako nadrzedng
zasade dazenie do koncentracji osadnictwa w najwiekszych miejscowosciach i przeciwdziatanie
rozpraszania zainwestowania (rozwdj nowej zabudowy na warunkach okreslonych w dalszej
czesci Studium).

Dla obszaru catej gminy ustala sie zasade koncentracji mieszkalnictwa, ustug i wytwdrczosci.
Tereny mieszkaniowe nalezy sukcesywnie wyposaza¢ w niezbedne urzadzenia z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym szczegdlnie w zakresie gospodarki sciekowej. W przypadku
terendw rozwoju zabudowy mieszkaniowej wskazuje sie potrzebe rozwoju infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej jako dziatanie wyprzedzajgce wobec realizacji zabudowy oraz wskazuje
sie wymog stosowania proekologicznych systemdéw grzewczych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej nalezy uwzglednia¢ mozliwosé stosowania indywidualnych urzadzen z zakresu
energetyki odnawialnej (zwtaszcza solarnej, fotowoltaiczneji geotermii).

Rozwdj nowego zagospodarowania powinien odbywac sie na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére powinny by¢ sporzadzane sukcesywnie w miare
posiadanych s$rodkéw i pojawiajacej sie presji na zagospodarowanie danej przestrzeni.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny by¢ sporzadzane dla wszystkich
terendw, dla ktérych dopuszcza sie zmiane przeznaczenia jako dziatanie wyprzedzajgce -
bedace reakcjg na zamiar wprowadzenia tych zmian.

Na terenie catej gminy dopuszcza sie, by istniejgcej lub nowowyznaczanej zabudowie
mieszkaniowej towarzyszyty nieucigzliwe ustugi. Jako ,nieucigzliwe ustugi” nalezy tu rozumien
przedsiewziecia niezaliczane do kategorii moggcych zawsze znaczgco lub mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko. Analogicznie nalezy rozumie¢ , nieucigzliwe
dziatalnosci gospodarcze”. Powyisze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci, na podstawie przepiséow
odrebnych oraz nie dotyczg przedsiewziec¢ z zakresu ustug publicznych.

Rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami oraz rozwdj
dziatalnosci gospodarczych powinien by¢ realizowany poprzez sporzgdzanie miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych skala mozliwej zabudowy nie powinna
przekracza¢ potrzeb wynikajacych z bilansu terenédw przeznaczonych pod zabudowe oraz z
szacunku zapotrzebowania na nowg zabudowe (okreslonego w rozdziale ,Okreslenie
maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe”), przy czym:

e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na cele dziatalnosci gospodarczych
nalezy sporzadza¢ wytacznie w granicach terendw okreslonych na -Zatgezniku—nr—4
Zataczniku nr 6 jako: ,tereny realizacji funkcji gospodarczych”,

e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na cele zabudowy mieszkaniowe] z
towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami oraz na cele nieuciazliwych ustug powinny by¢
sporzgdzane w granicach obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej,

o jedli w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej brak dostepnych rezerw rozwojowych (o danym przeznaczeniu), miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzaé poza obszarami o w petni
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wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — ale wytgcznie w granicach

terendw okreslonych naZatgezniku-nr4-Zatgczniku nr 6 jako: ,tereny istniejgcej zabudowy
miejscowosci oraz ewentualnego rozwoju zabudowy”

e rozwdj energetyki odnawialnej — na podstawie warunkéw odrebnych, okreslonych w
dalszej czedci Studium

Dla dziatalnosci gospodarczych ustala sie:

e na terenie catej gminy wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej,

o charakter dziatalnosci gospodarczych nalezy dostosowa¢ do lokalnych predyspozycji
przestrzennych,

e nalezy preferowac dziatalnosci gospodarcze tworzace duzg liczbe miejsc pracy - zwtaszcza
w dziedzinie przetwdrstwa rolno-spozywczego,

o realizacja nowych zaktadéw produkcyjnych i rzemieslniczych powinna uwzgledniac
stosowanie rozwigzan technicznych minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej
dziatalnosci na sSrodowisko oraz tworzenie naturalnych izolacji terenéw dziatalnosci
gospodarczych od terendéw przylegtych.

Na obszarach wiejskich zaktada sie dalszy rozwdj dziatalnosci rolniczych dostosowanych do

lokalnych uwarunkowan, jako istotnej funkcji spoteczno-gospodarczej gminy, przy zatozeniu

promowania wielofunkcyjnosci, czyli wprowadzaniu pozarolniczych Zzrédet utrzymania.

Ustanawia sie miejscowos¢ Dgbrowa jako gtowny osrodek obstugi na poziomie lokalnym

(gminnym), a miejscowosci Szczepanowo i Parlin jako os$rodki uzupetniajgce. Wskazane

miejscowosci powinny koncentrowaé inwestycje z zakresu ustug publicznych, z wyjatkiem

dziatalnosci kulturalnych i dziatan stuzgcych integracji lokalnych spotecznosci, ktére powinny
by¢ rozwijane w mozliwie duzej liczbie miejscowosci.

W miare mozliwosci finansowych nalezy utrzymaé istniejgcg sie¢ ustug publicznych

(prowadzonych przez Gmine) i dazy¢ do jej wzbogacania — zaréwno poprzez rozwdj iloSciowy

(rozwdj infrastruktury w innych miejscowosciach) oraz jakosciowy (poszerzanie zakresu

dziatalnosci prowadzonych instytucji). Rozwdj infrastruktury nalezy dostosowaé do

prognozowanych zmian struktur ludnosci (dotyczy to zwitaszcza rozwoju infrastruktury
adresowanej do ludnosci starszej).

Nalezy wzmacnia¢ funkcje ekologiczne poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach

nieprzydatnych oraz stopniowe ich zalesianie - dla obszaru catej gminy ustala sie zalesianie

gruntéw o matej przydatnosci dla rolnictwa, a takze dopuszcza sie zalesianie innych terenéw o

matej przydatnosci dla rolnictwa (nie przedstawionych na rysunku Studium) na warunkach

okreslonych w rozdziale , Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk”.

Na terenie gminy wyznacza sie tereny, na ktérych rozmieszczone mogg by¢ urzadzenia

wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Dla obiektéw o wysokosci rdwnej lub wyzszej od 100 m, liczonej od poziomu terenu, ustala sie

obowigzek zgtaszania do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.
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OKRESLENIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE

Uwzgledniajac analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne oraz prognoze demograficzng i ocene
mozliwosci finansowych realizacji zadan wtasnych, dokonano szacunku zapotrzebowania na nowa
zabudowe do roku 2040. Podkreslic nalezy, ze w obliczu posiadania niepetnych danych i braku
mozliwosci dokonania prognoz wszystkich zjawisk majgcych wptyw na rozwdj spoteczno-gospodarczy
w kolejnych latach, mozliwe jest dokonanie oceny zapotrzebowania na tereny rozwojowe, jedynie na
poziomie szacunkow - brak jest mozliwosci dokonania precyzyjnych prognoz. Niemniej jednak, starano
sie dochowac wszelkiej starannosci w doborze przestanek wptywajgcych na prognoze charakteru zmian
w gminie w kolejnych latach, majacej na celu wyeliminowanie mozliwych btedéw, wptywajgcych na
wielkos¢ dokonanych szacunkow.
Z wykonanej w Zatgezniku-nr—1 Zatgczniku nr 3 oceny chfonnosci istniejgcego zagospodarowania
wynika, ze:
A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej
a) gmina nie posiada rezerw terenowych na cele rozwoju zabudowy mieszkaniowej w ramach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
b) szacuje sie nastepujgca liczbe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra moze byc
zrealizowana w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;j:

e Dabrowa — okoto 40

e Szczepanowo — okoto 50

e Parlin — okoto 30

e Staboszewko i Mokre (ze wzgledu na ciggtos¢ zagospodarowania jakg tworzg te miejscowosci sg

one rozpatrywane tgcznie) — okoto 35

e Parlinek — okoto 15

e Krzekotowo — okoto 15

e Sedowo — okoto 10 oraz dodatkowo okoto 5 w osadzie Bronowiczki

e Mierucin — okoto 15

e Staboszewo — okoto 20

e Sucharzewo — okoto 5-10

e Biate Bfota — okoto 10

e Szczepankowo — okoto 10

B. W zakresie zabudowy ustugowej

a) gmina nie posiada rezerw terenowych na cele rozwoju ustug w ramach obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

b) szacuje sie nastepujaca liczbe zabudowy ustugowej, ktédra moze by¢ zrealizowana w ramach
obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j:

e w zakresie podstawowych dziatalnosci handlowych i innych ustug nieucigzliwych sg to wartosci
nie wieksze, niz wskazane potencjalne mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej - gdyz
dziatalnosci te mogg by¢ realizowane w ramach zabudowy jednorodzinnej z towarzyszacymi
nieucigzliwymi ustugami

C. W zakresie zabudowy stuzgcej celom gospodarczym
a) gmina nie posiada rezerw terenowych na cele rozwoju gospodarczego w ramach obowigzujgcych
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
b) szacuje sie nastepujgcy skale mozliwej zabudowy stuzgcej celom rozwoju gospodarczego, ktdra
moze by¢ zrealizowana w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;j:

e brak rezerw terenowych na cele rozwoju gospodarczego

Podkresli¢ nalezy, ze dokonane powyzej szacunki wynikajg wyfacznie z analiz stanu zagospodarowania
przestrzennego i nie uwzgledniajg kwestii wtasnosciowych, sktonnosci do zbycia posiadanych terenéw
na cele rozwoju nowej zabudowy oraz szczegétowej atrakcyjnosci lokalizacyjnej poszczegdlnych
terendw, ktéra jest zrdinicowana i bez watpienia cze$é zostataby uznana za mato atrakcyjng dla
zabudowy. Podane wartosci nalezy wiec traktowaé jako potencjalnie maksymalne, a skala realnie
dostepnych lub atrakcyjnych przestrzeni rozwojowych bedzie bez watpienia o kilkanascie do
kilkudziesieciu procent nizsza.

Z wykonanej w Zatgeznikaar-1 Zatgczniku nr 3 prognozy zapotrzebowania na nowg zabudowe wynika,
Ze szacuje sie nastepujace zapotrzebowanie na nowg zabudowe:

A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej

Miejscowosc Minimalne niezbedne zapotrzebowanie Maksymalne niezbedne zapotrzebowanie
wyrazone w mozliwosci wyrazone w wyrazone w mozliwosci wyrazone w powierzchni
realizacji nowej zabudowy powierzchni realizacji nowej zabudowy uzytkowej (m kw)
mieszkaniowej uzytkowej (m kw) mieszkaniowej jednorodzinnej
jednorodzinnej
Dabrowa 10 1500 15 2250
Szczepanowo 6 900 11 1650
Parlin 4 600 9 1350
Mokre 3 450 7 1050
Parlinek 3 450 7 1050
Staboszewko 2 300 2 300
Krzekotowo 2 300 2 300
Sedowo 2 300 2 300
Mierucin 2 300 2 300
Staboszewo 2 300 2 300
Sucharzewo 1 150 1 150
Biate Btota 1 150 1 150
Szczepankowo 1 150 1 150
Mierucinek 0 0 0 0

B. W zakresie zabudowy ustugowej
e zapotrzebowanie na podmioty Swiadczgce dziatalnos¢ w zakresie handlu i ustug szacuje sie na
50-70, przy czym w Dabrowie — na co najmniej 15, w Szczepanowie — na co najmniej 10, w
Parlinie, Mokrem i Parlinku — na co najmniej 5 w kazdej z tych miejscowosci
e W przypadku wyznaczania terendéw skoncentrowanej lokalizacji dziatalnosci handlowych i
ustugowych (w postaci pawilonéw, hal, itp.) skala niezbednego zapotrzebowania terenu jest
odpowiednio mniejsza.
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C. W zakresie zabudowy stuzgcej celom gospodarczym
e na terenie gminy nalezy wyznaczy¢ tereny o powierzchni minimum 100 ha, optymalne jest
wyznaczenie ok. 200 ha, z czego wiekszos$¢ powinna by¢ dobrze dostepna z drogi nr 254

Zestawienie chfonnosci istniejgcego zagospodarowania z szacunkiem zapotrzebowania na nowa
zabudowe, prowadzi do nastepujgcego bilansu terendw, z uwzglednieniem funkcji zabudowy:

A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze nie istnieje potrzeba wyznaczania nowych terenéw
rozwojowych, poza wskazanymi na Zatgczmika 4 Zatgczniku nr 6 obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Miejscowosé Maksymalne niezbedne Mozliwosé zaspokojenia Potrzeba wyznaczenia
zapotrzebowanie Motzliwosc zaspokojenia  |zapotrzebowania w obszarach o nowych terenéw
zapotrzebowania w ramach | w petni wyksztatconej zwartej rozwojowych na terenie
obowiazujacych mpzp strukturze funkcjonalno- e el
przestrzennej (poza mpzp) )
wyrazone w mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dabrowa 15 Brak Ok. 40 Brak
Szczepanowo 11 Brak Ok. 50 Brak

Parlin 9 Brak Ok. 30 Brak

Mokre i 9 Brak Ok. 35 Brak
Staboszewko

Parlinek 7 Brak Ok. 15 Brak
Krzekotowo 2 Brak Ok. 15 Brak
Sedowo 2 Brak Ok. 15 Brak
Mierucin 2 Brak Ok. 15 Brak
Staboszewo 2 Brak Ok. 20 Brak
Sucharzewo 1 Brak Ok. 5-10 Brak

Biate Btota 1 Brak Ok. 10 Brak
Szczepankowo 1 Brak Ok. 10 Brak
Mierucinek 0 Brak Nie dotyczy Brak

B. W zakresie zabudowy ustugowej

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze nie istnieje potrzeba wyznaczania nowych terendow
rozwojowych, poza wskazanymi na Zatgeznika—nr—4 Zatgczniku nr 6 obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Sugeruje sie, by co najmniej potowe wskazanego zapotrzebowania na dziatalnosci z zakresu handlu i
ustug wyznacza¢ w ramach zabudowy MN/U

C. W zakresie zabudowy stuzgcej celom gospodarczym

Na terenie gminy niezbedne jest wyznaczenia minimum 100 ha, a optymalnie ok. 200 ha przestrzeni
inwestycyjnej stuzacej celom gospodarczym, z czego wiekszo$¢ powinna by¢ dobrze dostepna z drogi
nr 254,
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OKRESLENIE MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJ-NYCH |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ SPOLECZNEJ, StUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH
GMINY

Po przeanalizowaniu zakresu potencjalnie niezbednych inwestycji w zakresie sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oraz po
przeanalizowaniu wielkosci i zmian wieloletnich budzetu gminy stwierdza sie, ze zakres niezbednych
inwestycji nie przekracza mozliwosci finansowych gminy.

OKRESLENIE POTRZEB INWESTYCYJNYCH GMINY WYNIKAJACYCH Z KONIECZNOSCI REALIZACII
ZADAN WHEASNYCH, ZWIAZANYCH Z LOKALIZACJA NOWEJ ZABUDOWY NA OBSZARACH
STWIERDZONEGO ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE

Realizacja nowe] zabudowy na obszarach stwierdzonego zapotrzebowania bedzie wymagata
nastepujgcych inwestycji z zakresu zadan wtasnych gminy:

« realizacji drég publicznych,

e zaopatrzenia w wode,

» odprowadzenia i oczyszczania Sciekdw (w przypadku potozenia danego terenu w granicach

aglomeracji kanalizacyjnej).

Ze wzgledu na szacowang stosunkowo niewielka skale zabudowy nie przewiduje sie natomiast potrzeb
inwestycyjnych w zakresie infrastruktury spotecznej. Istniejgca baza ustug publicznych jest
wystarczajgca dla obstugi zwiekszonej liczby mieszkancow.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Dla celéow planistycznych na terenie gminy wyznacza sie dwie strefy polityki przestrzennej, rdznigce
sie zasadniczymi predyspozycjami, uwarunkowaniami i kierunkami dalszego rozwoju przestrzennego:

Strefa A - o charakterze ekologicznym, obejmujaca zwarte kompleksy lesne oraz korytarze ekologiczne
w potudniowej i pdétnocnej czesci gminy. Ze wzgledu na fakt, ze strefa nie ma charakteru przestrzennie
ciggtego, wyznacza sie w jej obrebie jednostki A1, A2, A3 i A4. Ustalenia w zakresie kierunkéw i zasad
zagospodarowania dla wszystkich jednostek w obrebie strefy A sg tozsame.

Tereny lezgce w strefie A wytacza sie z realizacji nowej zabudowy kubaturowej (z wyjatkiem zabudowy
stuzacej gospodarce lesnej oraz ogdlnodostepnej bazy rekreacyjnej) i przeznacza dla petnienia funkcji
ekologicznych, ochronnych i nieucigzliwych dla srodowiska funkcji rekreacyjnych.

Dla strefy A ustala sie nastepujacy profil funkcjonalny:
o dominujaca funkcja — ochronna (zwigzana z ochrong zasobdéw srodowiska przyrodniczego),
« funkcja uzupetniajaca - rekreacyjna, rolnicza, gospodarki lesnej

Dla strefy A ustala sie nastepujgce zasady rozwoju i zagospodarowania:
« dopuszcza sie realizacje ogdélnodostepnego zagospodarowania stuzgcego rekreac;ji i turystyce,
o realizacja ewentualnego zagospodarowania z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z
objeciem czesci terenu granicami obszaréw chronionych,
o dopuszcza sie zalesienia wedtug rysunku Studium; dopuszcza sie zalesianie terendéw nie
wskazanych na rysunku Studium jako tereny do zalesien,, a wykazujgcych niskg przydatnos¢ dla
rolnictwa lub terendw, w ktérych zalesienie jest optymalng formg zagospodarowania ze
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wzgledoéw Srodowiskowych,

+ w jednostce A4 dopuszcza sie kontynuacje funkcji rolniczych,

o dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej w sposéb nie kolidujgcy z ochrong i
wzmacnianiem potencjatu ekologicznego,

o ustala sie zasade minimalizowania strat Srodowiska i zajetosci przestrzeni zwigzanych z
rozbudowg, przebudowg, podnoszeniem standardu drég i infrastruktury technicznej w
granicach strefy.

Strefa B - o charakterze wielofunkcyjnym, z dominacjg rolnictwa jako podstawowej funkcji gminy -
obejmujgca pozostatg cze$¢ gminy. Strefa nie ma charakteru ciggtego, stagd wyznacza sie w jej obrebie
jednostki B1 i B2. Ze wzgledu na mate zréznicowanie charakteru i predyspozycji dla dalszego rozwoju
w strefie osadniczo-rolniczej, dla catej strefy ustala sie tozsame kierunki i zasady zagospodarowania.
Tereny lezgce w strefie B przeznacza sie do utrzymywania obecnego rolnego charakteru przy
podejmowaniu dziatan na rzecz poprawy efektywnosci gospodarki rolnej. W zakresie rozwoju
osadnictwa zakfada sie rewaloryzacje istniejgcej zabudowy miejscowosci. W zakresie gospodarki
zaktada sie rozwdj przedsiewzie¢ o zréznicowanej ucigzliwosci dla srodowiska - dostosowanej do
lokalnych uwarunkowan, w tym rozwadj zwtaszcza przetwoérstwa rolnego i ustug na rzecz rolnictwa.

Dla strefy B ustala sie nastepujacy profil funkcjonalny:
e réwnorzedne funkcje dominujace — produkcja rolna oraz funkcja mieszkaniowo-ustugowa
o funkcja uzupetniajaca — funkcja gospodarcza (przedsiebiorczo$¢ pozarolnicza)

Dla strefy B ustala sie nastepujace zasady rozwoju i zagospodarowania:

« zasade koncentracji osadnictwa

« dopuszcza sie uzupetnianie, wymiane, rozbudowe, rehabilitacje zabudowy w obszarach
istniejgcej zabudowy,

o sukcesywny rozwdj infrastruktury technicznej (w tym szczegdlnie porzgdkowanie gospodarki
Sciekami i odpadami),

+ dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnej infrastruktury stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi,

o dopuszcza sie realizacje zagospodarowania stuzgcego realizacji indywidualnych potrzeb w
zakresie rekreacji, w postaci zabudowy letniskowej i ogrodéw dziatkowych - lokalizacja tego
typu zagospodarowania jest wytgczona z okredlonych powyzej zasad koncentracji
zagospodarowania,

e obstuga zabudowy letniskowej i ogrodow dziatkowych w zakresie gospodarki Sciekowe] za
pomocya sieci zbiorczej; przy braku ekonomicznego uzasadnienia dla podtaczenia do sieci
zbiorczej i sprzyjajgcych warunkach fizjograficznych, dopuszcza sie obstuge za pomoca
oczyszczalni przydomowych lub matych oczyszczalni zbiorczych,

o realizacja zagospodarowania z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z potozeniem czesci
strefy w obrebie stref ochrony konserwatorskiej, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,

+ realizacja zagospodarowania z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z potozeniem czesci
strefy w granicach terenu gérniczego,

o realizacja zagospodarowania z uwzglednieniem ograniczern zwigzanych z potozeniem czesci
strefy w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych,

o realizacja zagospodarowania z uwzglednieniem koniecznosci ochrony rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, zwtaszcza przeciwdziatanie nieuzasadnionemu wytaczaniu z produkcji gruntow
najwyzszych klas bonitacyjnych,

o dopuszcza sie zalesienia wedtug rysunku Studium; dopuszcza sie zalesianie terendéw nie
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wskazanych na rysunku Studium jako tereny do zalesien, a wykazujgcych niskg przydatnos¢ dla
rolnictwa lub terendw, w ktérych zalesienie jest optymalng forma zagospodarowania ze
wzgleddéw Srodowiskowych,

« dopuszcza sie rozwdj energetyki odnawialnej na warunkach okreslonych w rozdziale
dotyczgcym kierunkdw rozwoju infrastruktury techniczne;.

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

Na terenie gminy, zgodnie z Zatgeznikiem-nr4-Zatacznikiem nr 6, wskazuje sie tereny o
nastepujgcym przeznaczeniu:
« tereny istniejacej zabudowy miejscowosci oraz ewentualnego rozwoju zabudowy

Powyzsze dotyczy terendw zwartej zabudowy miejscowosci (lub wiekszych skupisk zabudowy
poza zasadniczymi czesciami miejscowosci). W granicach tego rodzaju przeznaczenia terenu
dalszy rozwdj zabudowy bedzie realizowany zgodnie z wykonanym w niniejszym Studium
szacunkiem zapotrzebowania na nowg zabudowe — liczba nowo wyznaczanej zabudowy nie
powinna przekracza¢ wielko$ci wynikajgcych z szacunku. W szczegdlnosci — uwzgledniajac
powyzsze ustalenie - dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i
rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz rozwdj nowej zabudowy harmonijnie dostosowanej
pod wzgledem formy i funkcji poprzez kontynuacje istniejgcej zabudowy zwartej miejscowosci.

Dopuszcza sie funkcje: mieszkaniowg z towarzyszacymi ustugami, nieucigzliwe funkcje
gospodarcze, zabudowe zagrodowg i zagospodarowanie zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
rolniczej (w tym obstuge rolnictwa), a takze tereny zieleni, sportu i rekreacji, inne tereny
petnigce funkcje przestrzeni publicznych.

W granicach tego rodzaju przeznaczenia terenu dopuszcza sie takze kontynuacje
dotychczasowego uzytkowania rolniczego (do czasu dokonania przeksztatcen na cele
nierolnicze).

Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko (powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu facznosci, na podstawie przepiséow
odrebnych oraz nie dotyczy przedsiewziec z zakresu sportu i rekreacji ).

Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,tereny zabudowy miejscowosci oraz rozwoju
zabudowy poprzez uzupetnianie i kontynuacje zabudowy istniejace;j”.

« tereny realizacji funkcji gospodarczych

Tereny, w ktérych dopuszcza sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na cele P, U, P/U, U/P wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng. Dopuszcza sie takze realizacje dziatalnosci z zakresu obstugi transportu,
hodowli, upraw szklarniowych, obstugi rolnictwa. Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Wyklucza sie mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej oraz ustug z zakresu oswiaty, kultury,
ochrony zdrowia, pomocy spotecznej.

Na Zatgeznikunr4 Zatgcznik nr 6 tereny te sg wskaznae jako "tereny realizacji funkcji gospodarczych"
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tereny realizacji funkcji turystyczno-rekreacyjnych

Tereny, w ktorych dopuszcza sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na cele ogdlnodostepnego zagospodarowania stuzgcego turystyce i rekreacji
(wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng i komunikacyjna).

Na Zatgcznikunr4-Zataczniku nr 6 tereny te sg wskazane jako ,tereny, na ktérych dopuszcza sie
realizacje zagospodarowania o funkcjach turystyczno-rekreacyjnych”.

tereny wskazywane do zalesien

Dotyczy terendéw, dla ktérych optymalnym kierunkiem zagospodarowania jest zalesienie.
Dopuszcza sie zalesienie lub kontynuacje obecnego uzytkowania.

Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,tereny wskazywane do zalesien”.

tereny, na ktdérych dopuszcza sie realizacje urzagdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Dotyczy terendw przeznaczanych na rozwdj urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych.

Tereny oznaczone symbolem EF wskazuje sie jako tereny mozliwej realizacji elektrowni
fotowoltaicznych.

Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,tereny, na ktérych dopuszcza sie realizacje
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu: EF - tereny dopuszczanej realizacji elektrowni
fotowoltaicznych”.

Wyklucza sie mozliwos¢ rozwoju na terenie gminy elektrowni wiatrowych innych, niz
indywidualne instalacje przydomowe.

tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
Dotyczy obiektow i terendw zajmowanych na cele komunikacji oraz infrastruktury technicznej -
wg oznaczen szczegétowych rysunku studium.

pozostate tereny - dla ktérych nie przewiduje sie zmian zagospodarowania i funkgcji

Sq to pozostate (poza wszystkimi innymi rodzajami przeznaczenia) tereny, w ktérych nie
nastgpi zmiana funkcji (przeznaczenia terenu) i nie nastgpi zmiana stanu i charakteru
zagospodarowania. Zaliczajg sie tu w szczegdlnosci: tereny laséw, tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, tereny wdd, tereny eksploatacji kopalin, tereny nieuzytkéw.

Wyjatek stanowig: tereny w ktérych moze zosta¢ podjeta eksploatacja kopalin (po
udokumentowaniu zt6z oraz spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych) oraz
niewskazane na rysunku studium tereny o matej przydatnosci dla rolnictwa, ktére mogg zostac
zalesione.
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KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

ORAZ TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:

w zabudowie MN/U oraz w przypadku terendéw P i U potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie terendw MN i MN/U wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko (powyzsze ograniczenie nie dotyczy
realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu
tacznosci, na podstawie przepisow odrebnych),

w zabudowie MN/U oraz w przypadku terenéw P i U potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw MN i MN/U nalezy w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczac
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko (w
szczegblnos$ci — dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg waznego
interesu spotecznego lub gospodarczego),

wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych,
zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci,
kubatury, kolorystyki, charakteru i nachylenia dachdw) zainwestowania z terenami
sgsiednimi,

sugeruje sie realizacje dachéw dwu i wielospadowych, z sugestia montazu instalacji do
pozyskiwania energii stonecznej,

stosowania proekologicznych systeméw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto
nowoprojektowanych budynkdw,

ograniczania ucigzliwosci projektowanych obiektéw ustugowych do granic wilasnej dziatki
(nie dotyczy urzadzen tgcznosci — zgodnie z przepisami odrebnymi),

odprowadzania S$ciekdéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, a w uzasadnionych
przypadkach (brak ekonomicznego uzasadnienia rozwoju sieci lub czasowo — do czasu
realizacji sieci; przy jednoczesnym wystepowaniu sprzyjajgcych warunkow fizjograficznych)
— do oczyszczalni indywidualnych przydomowych lub matych systemdéw zbiorczych
bazujgcych na matych oczyszczalniach; w przypadku braku mozliwosci technicznych
(wynikajacych z uwarunkowan fizjograficznych, zwtaszcza warunkéw wystepowania waod
podziemnych) realizacji oczyszczalni przydomowych, dopuszcza sie obstuge za pomocg
szczelnych zbiornikdw okresowo oprdznianych,

odprowadzania do kanalizacji deszczowej wéd opadowych z utwardzonych nawierzchni
parkingdw oraz drég dojazdowych i placéw, po odpowiednim podczyszczeniu; zapewnienie
mozliwosci infiltracji do gruntu niezanieczyszczonych wéd opadowych.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie
jednorodzinnej — 800 m2 (nie dotyczy zabudowy uzupetniajgcej w obrebie $cistej zabudowy
miejscowosci, gdzie dopuszcza sie dziatki nie mneijsze niz 600 m2),

dla zabudowy ustugowej realizowanej w zabudowie wolnostojgcej — 1000 m2,

dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 1500 m2,
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o dla zabudowy wielorodzinnej — ustalana indywidualnie w zaleznosci od skali zabudowy, w
sposob umozliwiajgcy zachowanie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
o« dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie
jednorodzinnej — do 3 kondygnacji i 14 m,
+ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 3 kondygnacjii 12 m,
+ dla zabudowy ustugowej — do 4 kondygnacji,
e dla zabudowy przemystowej oraz urzadzen infrastruktury — ustalana indywidualnie w
zaleznosci od przeznaczenia, stosowanych technologii i uwarunkowan,

c) minimalne wymagane wskazniki powierzchni biologicznie czynnej:
+ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — 50%,
« dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 45%,
« dla zabudowy ustugowej — 40%,
o dla zabudowy produkcyjnej —30%,
« dla zabudowy magazynowo-sktadowej— 15%,
+ dla zabudowy rekreacyjnej - 70%.

Parametry zabudowy nie okreslone w niniejszym rozdziale i nie wynikajgce z innych ustalen Studium,
beda okreslane indywidualnie na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow szczegdlnych i/lub z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan i predyspozycji.

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

S3 to tereny oznaczone na Zatgeznikbt-nr4 Zatgczniku nr 6 jako:

« tereny istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz ewentualnego rozwoju zabudowy

« tereny realizacji funkcji gospodarczych

e tereny, na ktérych dopuszcza sie realizacje zagospodarowania o funkcjach turystyczno-
rekreacyjnych

« tereny, na ktérych dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

TERENY WYtACZONE Z ZABUDOWY

Na terenie gminy z mozliwosci zabudowy wytgcza sie:

« lasy, z wytagczeniem: terenéw zabudowanych Laséw Panstwowych i ciggdw infrastruktury
technicznej i komunikacji, ogélnodostepnej infrastruktury stuzgcej celom rekreacji i turystyki,
gruntow lesnych, ktére uzyskaty wymagang zgode na wytgczenie z produkcji lesnej,

« tereny w granicach rezerwatu przyrody,

e« cmentarze (z wyjatkiem zabudowy stuzgcej wyfacznie realizacji potrzeb zwigzanych z
obrzedami religijnymi),

« strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody (z wyjatkiem realizacji urzadzen technologicznych
zwigzanych z poborem wody),

o strefy uciagzliwosci obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z przepisami
odrebnymi),
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teren gorniczy,

obszary w pasach drogowych drég publicznych (z dopuszczeniem obiektéw tymczasowych oraz
urzadzen i obiektéw do obstugi komunikacji) oraz drég wewnetrznych,

tereny w odlegtosci 150 m od granicy cmentarzy - dla zabudowann mieszkalnych, zaktadéw
zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci — odlegtos¢ ta moze by¢
zmniejszona do 50 m, jesli ww. zabudowa korzystajaca z wody, jest podtgczona do sieci
wodociggowej,

Ponadto niektdre tereny rolne, o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb (na mocy przepisow
szczegolnych) wymagajg zgody na wytaczenie z produkcji rolnej. W obszarach chronionych oraz w

obs
odr

zarach objetych strefami ochrony konserwatorskiej — realizacja zabudowy zgodnie z przepisami
ebnymi.

ZASADY LOKALIZOWANIA ZAKLADOW O ZWIEKSZONYM LUB DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNYCH AWARII

Podczas lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

nalezy

przestrzegac przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, w tym w

szczegolnosci:

w obrebie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
Rozbudowa takich zaktaddéw jest dopuszczalna pod warunkiem, ze doprowadzi ona do
ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wystgpienia powaznych awarii. Powyzszy
przepis nie dotyczy budowy i rozbudowy zaktadéw na obszarach okreslanych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnosci
produkcyjnej, sktadowania i magazynowania, jezeli plany te nie zawieraja ograniczen
dotyczacych zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii powinny by¢ lokalizowane w
bezpiecznej odlegtosci od siebie, od osiedli mieszkaniowych, od obiektéw uzytecznosci
publicznej, od budynkdéw zamieszkania zbiorowego, od obszaréw, o ktérych mowa w art. 73
ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska, od upraw wieloletnich, od drég krajowych
oraz od linii kolejowych o znaczeniu paistwowym;

osiedla mieszkaniowe, obiekty uzytecznosci publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego,
obszary, o ktérych mowa w art. 73 ust. 1 pkt 1 i 3, drogi krajowe oraz linie kolejowe o
znaczeniu panstwowym powinny by¢ lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci od zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY

PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Na terenie gminy ochronie podlegaja:

tereny lezgce w granicach rezerwatu przyrody Mierucinek
tereny lezgce w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior ZniAskich,
pomniki przyrody.

Przepisy szczegdlne zawierajg zasady gospodarowania na terenach objetych ochrong.

Ustala

sie nastepujace szczegétowe dziatania w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobodw,

ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego:
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rozwoj systemu kanalizacyjnego,

realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekdw w obszarach ktére nie zostang podtgczone
do systemu kanalizacji,

ograniczanie zanieczyszczenia wod wskutek dziatalnosci rolniczej,

racjonalne gospodarowanie odpadami z segregacjg i zapewnieniem odbioru odpadéw,
ochrona Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych,

ochrone ujeé¢ wéd podziemnych na potrzeby komunalne,

ochrone powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych Zrdodet ciepta na rzecz paliw
ekologicznych oraz stosowanie srodkéw technicznych skutecznie redukujgcych emisje
zanieczyszczen,

wspieranie modernizacji systeméw grzewczych w celu przechodzenia na technologie
niskoemisyjne,

wspieranie rozwoju systemow grzewczych bazujgcych na biomasie, energii stonecznej,
energii geotermalnej, indywidualnych, przydomowych sitowniach wiatrowych,
przeciwdziatanie degradacji waloréw krajobrazu - kazdorazowo decyzja o podjeciu realizacji
inwestycji zawierajgcej dominanty wysokosciowe powinna by¢ poprzedzona analizg wptywu
na krajobraz,

ochrone obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez
wdrazanie programow promocji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i
réznorodnosci biologiczne;j,

zachowanie i wzmacnianie potencjatu sSrodowiskowego korytarza ekologicznego
wyznaczanego W czesci potudniowo-zachodniej — to znaczy unikanie rozwoju
zagospodarowania i prowadzenia dziatalnosci obnizajgcych jego zdolnos¢ do petnienia
ekologicznych funkcji typowych dla korytarzy ekologicznych, przy jednoczesnym
dokonywaniu zalesien zgodnie z rysunkiem Studium, a w miare mozliwosci - ograniczanie
intensywnosci dziatalnosci rolniczych,

w przypadku zamiaru dokonania zalesien tgk oraz podmoktych nieuzytkéw (torfowisk)
niezbedne jest przeprowadzenie rozpoznania przyrodniczego — dla unikniecia sytuacji, w
ktorej zalesienie doprowadzitoby do ograniczenia réznorodnosci lub zniszczenia cennych
srodowiskowo siedlisk,

zachowanie terenu wchodzgcego w sktad korytarza ekologicznego wyznaczanego w czesci
poétnocno-zachodniej (w Al i bezposrednim sgsiedztwie) - stanowi on czes¢ krajowej sieci
korytarzy ekologicznych (zasadnicza cze$¢ tego korytarza rozcigga sie na zachéd od gminy -
w granicach gminy znajduje sie wschodnia jego granica)

wykorzystywanie zasobdw glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

pielegnacje istniejagcych elementdéw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych
elementéw zieleni zwtaszcza zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych (pasy i szpalery drzew i
krzewdw) - spetniajgcych takze role wiatrochronng - usytuowanych réwnolegle do osi
korytarza ekologicznego oraz wokét obnizen wysoczyznowych tzw. ,,oczek wodnych”,
eliminacje istniejgcych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia
funkcjonowania srodowiska) ograniczajgcych swobodng migracje zwierzat np. budowa
odpowiedniej szerokosci przepustéw na ciekach (mostki), drogach; w przypadku lokalizacji
wiekszych obiektéw kubaturowych sytuowanie ich  wzdtuz osi korytarzy i ciggéw
ekologicznych,

zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemdéw melioracyjnych,

kontynuowanie dolesiert w powigzaniu z systemem ekologicznym,

propagowanie $wiadomosci ekologicznej wsrdd spotecznosci gminy,
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e ograniczanie hatasu, zanieczyszczen i zagrozen bezpieczenstwa wynikajgcych z ruchu
komunikacyjnego - w miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia
oraz zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy
przedsiewzig¢ dziatania zmierzajgce do ich ograniczenia metodami administracyjnymi
(ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznymi (oddalenie zabudowy od drég, ekrany
akustyczne, poprawa bezpieczenstwa w miejscach przejs¢ dla pieszych i wigczania sie do
ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej),

o wskazuje sie potrzebe monitoringu i cyklicznego raportowania stanu przyrody na terenie
gminy,

o wskazuje sie potrzebe inwentaryzacji i waloryzacji krajobrazu kulturowego na terenie
gminy.

Na terenie gminy nie funkcjonujg uzdrowiska, a zadna cze$¢ gminy nie lezy w granicach stref ochrony
uzdrowiskowej.

Pétnocno-zachodnia cze$¢ gminy, potozona w granicach obszaru chronionego krajobrazu - jest
wskazywana, w opracowaniach rangi regionalnej (plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa), do wtgczenia w granice planowanego parku krajobrazowego (Patucki PK). Koncepcja
utworzenia parku nie weszta jak dotgd w faze realizacji, a nawet nie podjeto ostatecznej decyzji co do
zasadnosci powotywania parku. Studium dopuszcza wariantowo zaréwno wiaczenie powyzszych
terendw w granice ewentualnego parku (z dopuszczeniem korekt granic na etapie tworzenia Parku),
jak tez pozostawanie ww obszaréw poza granicami Parku.

Wskazuje sie potrzebe przeprowadzenia fachowej i kompleksowej inwentaryzacji i waloryzacji
przyrodniczej dla obszaru gminy. Wykonanie takiego opracowania umozliwi doktadne rozpoznanie i
ewentualne wskazanie dodatkowych obiektéw wymagajgcych ochrony prawne;.

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym rozwojem
gminy muszg uwzgledniaé¢ dazenie do zachowania, wzmocnienia lub odnowy naturalnych zasobdw
przyrody oraz powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem prawidtowosci funkcjonowania
ekosystemow. W planowaniu przestrzennym wymagane jest uwzglednienie wymogdéw réwnowagi
ekologicznej pomiedzy elementami naturalnymi i antropogennymi.

Na terenie gminy zidentyfikowano dwa korytarze ekologiczne:

« obszar stanowigcy fragment korytarza KPnC-15C wyznaczanego przez Zaktad Badania Ssakéow
Polskiej Akademii Nauk - w wiekszosci potozony jest w granicach strefy polityki przestrzennej
Al, a czesciowo wkracza w granice jednostki B1 (takze w rejony juz dotad zagospodarowane);
korytarz biegnacy przez teren gminy jest jedng z odndg rozbudowanego Korytarza Pétnocno-
Centralnego (KPnC) taczacego Puszcze Biatowieska z Parkiem Narodowym Ujscia Warty

» taczacy tereny cenne w gminie Ggsawa (powigzane z doling Gasawki, jeziorami O¢wieckim i
Chomigskim oraz zwarytmi kompleksami lesnymi) z terenami cennymi w gminie Mogilno
(rejon jeziora Wiecanowskiego i doliny Panny). Korytarz biegnie wzdtuz doliny Siecienicy i w
catosci jest potozony w ramach strefy polityki przestrzennej A4, dla ktérej priorytetem jest
funkcja ochronna.

W polityce rozwoju gminy nalezy dazy¢ do poprawy stanu elementéw najsilniej zdegradowanych, do
ktorych bez watpienia zaliczajg sie wody powierzchniowe. Zagadnienie to wymaga wspotpracy z
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sgsiednimi samorzadami, a sanacja stanu wdd jest procesem ztozonym i dtugotrwatym. Niezbednym
zadaniem jest uporzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej poprzez dalszg realizacje sieci
kanalizacyjnej wraz z zabezpieczeniem odbioru $ciekdw. Do czasu realizacji kanalizacji zaktada sie
obstuge za pomocg oczyszczalni przydomowych, a w wyjatkowych sytuacjach dopuszcza sie obstuge
poprzez szczelne zbiorniki okresowo oprozniane.

Wazinym zagadnieniem jest poprawa lokalnych warunkdédw aerosanitarnych, zwtaszcza w
miejscowosciach o duzej koncentracji zabudowy. W czes$ci gminy problemem jest hatas i
zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W zakresie gospodarki odpadami zakfada sie ich
segregacje i zabezpieczenie odbioru oraz utylizacje. Zielen parkéow wiejskich wymaga ochrony przed
degradacjg ich waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych. Ochrony wymagajg takze
wszelkie inne tereny zielone, w tym réwniez remizy $rédpolne, zbiorowiska bagienne, torfowiska i
gleby pochodzenia organicznego. Niezbedne jest zachowanie trwatosci laséw i wykorzystanie ich
roznych funkcji. Lasy wymagajg takze poprawy stanu sanitarnego i maksymalnego ograniczenia
procesow degradujgcych srodowisko le$ne. Niezbedna jest kontynuacja procesu zalesiania terenéw o
niskiej przydatnosci dla rolnictwa. Dopuszcza sie takze zalesienia innych obszardéw, jesli zalesienie
bedzie stanowito optymalny sposdéb zagospodarowania terenu ze wzgledéw srodowiskowych.
Projektowane i przewidywane do realizacji obiekty budowlane winny posiadaé duze walory estetyczne
i architektoniczne, uwzgledniajgce kompleksowe potrzeby ochrony srodowiska oraz lokalne tradycje.

Postuluje sie zweryfikowanie przestrzeni gminy dla oceny zagrozenia wystgpienia osuwisk i dokonania
stosownych zabezpieczen Ilub wykluczenia terendédw potencjalnie zagrozonych z mozliwosci
zagospodarowania.

Prawo geologiczne naktada na inwestoréw obowigzek uzyskania koncesji na poszukiwanie,
dokumentowanie i eksploatowanie wszystkich rodzajéw kopalin pospolitych. Podejmowanie decyzji o
eksploatacji surowcow winno uwzglednia¢ mozliwosé powstania leja depresyjnego, pogarszajgcego
stosunki wodne na terenach sasiednich, jak tez niebezpieczeistwo degradacji krajobrazu i zwigzany z
eksploatacjg surowcédw oraz wzmozony ruch pojazdédw i maszyn. Na terenie gminy dopuszcza sie
prowadzenie prac poszukiwawczych i ewentualne prowadzenie eksploatacji surowcéw mineralnych —
na warunkach wynikajacych z przepiséw szczegdlnych. Ewentualne rozpoczecie eksploatacji wymaga
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wymagane jest poprzedzenie
rozpoczecia eksploatacji szczegétowa analizg oddziatywan na S$rodowisko, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zagadnien stosunkéw wodnych, ucigzliwosci dla mieszkaicow oraz mozliwosci
technicznych transportu urobku, a takie optymalnego sposobu rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego. Pétnocna czes¢ gminy objeta jest terenem gdérniczym wyznaczonym w zwigzku z
eksploatacjg surowcow dla przemystu cementowo-wapienniczego w sasiedniej gminie Barcin.

W zakresie gospodarki wodnej nalezy uwzgledni¢ fakt potozenia gminy w dorzeczy Odry, dla ktérego
obecnie obowigzujgcy ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zostat
opublikowany w dniu 27 maja 2011 r. (M.P. z 2011 r. nr 40, poz. 451). Z planu tego nie wynikajg dla
gminy Dabrowa, zadne ustalenia specyficzne, szczegdlne tylko dla tego obszaru.
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OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

Na terenie gminy obowigzujg strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej (przedstawione na
rysunku Studium). Realizacja zagospodarowania w granicach ww stref - zgodnie z przepisami
odrebnymi

Konieczne jest wykonanie petnego rozpoznania archeologicznego na terenie gminy.

Kierunkami dziatan w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, powinna by¢:

o rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako utrzymanie badZz przywrdcenie wartosci
historyczno-kulturowych z jednoczesnym dostosowaniem do wspodtczesnych standardéw
cywilizacyjnych w $cisle okresSlonym i wywazonym zakresie. Powyzsze dotyczy zardwno
zespotow sakralnych jak i zespotéw dworsko-parkowych. Obejmowaé powinno réwniez ich
bezposrednie otoczenie z wuwagi na koniecznos¢ zachowania historycznych relacji
przestrzennych, w tym zwtaszcza utrzymanie urzadzen wspomagajgcych (np. ogrodzen, kaplic)
a takze zieleni towarzyszgcej w obrebie dziatek, na ktérych obiekty te sg zlokalizowane.

e utrzymanie a tam gdzie jest to mozliwe odtworzenie uktadu kompozycyjnego i
hydrograficznego, pielegnacja i konserwacja z uzupetnieniami ubytkéw i nowymi nasadzeniami
na podstawie specjalistycznej dokumentacji, sukcesywna likwidacja obiektéw i funkcji
kolizyjnych - w odniesieniu do parkéw dworskich,

o petna ochrona, zwtaszcza przed dziatalnoscig inzynierskg, budowlang z zachowaniem
istniejgcego uktadu topograficznego oraz sposobu uzytkowania - w odniesieniu do stanowisk o
wtasnej formie krajobrazowej (grodzisk).

Ochrona elementéw nie objetych ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkéw winna by¢
podporzagdkowana nizej wymienionym dziataniom i powinna polega¢ na:
a) dla zespotéw dworsko-parkowych:

e na utrzymaniu jednej wtasnosci obejmujacej tereny parku i grunty pod dworem oraz sam
dwor,

e naprzywracaniu (tam gdzie jest to mozliwe) jednosci wtadania (wtasnosci),

« na odstgpieniu od dalszych parceli,

b) dla obiektéw architektury (dwordw, obiektédw techniki, dawnych szkét, doméw mieszkalnych itp.)

« na utrzymaniu istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany
funkcji obiektu i podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z
zastrzezeniami dotyczgcymi zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to mozliwe,
odtworzeniu historycznej kompozycji obiektu (wysokosé, ksztatt, uktad eksponowanych
elewacji, ksztatt dachu, rozmieszczenie, wielkos¢ i proporcje otworéw), zewnetrznego detalu
architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkcji i nowego programu uzytkowego do
specyfiki obiektu,

e na zachowaniu, w przypadku remontéw, historycznego detalu architektonicznego i
wyposazenia wnetrz (o ile wystepuja),

e« na zachowaniu historycznych relacji przestrzennych i obiektdw wspomagajgcych (np.
zabudowa gospodarcza przy szkotach, zabudowa gospodarcza towarzyszgca zabudowie
siedliskowej) oraz zieleni towarzyszgcej w obrebie dziatek, na ktérych s3 zlokalizowane,

c) dla parkow:
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e na utrzymaniu (a tam gdzie jest to mozliwe odtworzeniu) uktadu kompozycyjnego
(uksztattowanie powierzchni, aleje, kompozycje zieleni) i hydrograficznego,

e na pielegnacji i konserwacji zieleni,

e na uzupetnieniu ubytkéw i nowych nasadzeniach wytgcznie na podstawie specjalistycznych
dokumentacji,

e na sukcesywnej likwidacji funkcji i obiektéw kolizyjnych,

e na zachowaniu i konserwacji historycznych elementdw matej architektury (np. ogrodzen,
bram, itp.),

d) dla zabudowy gospodarczej:

e na utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji i
podniesieniem standardéw wyposazenia,

e nadopuszczeniu likwidacji zuzytych technicznie lub grozgcych katastrofg budowlang obiektéw,
z zaleceniem lokalizacji nowej zabudowy, dostosowane]j gabarytem i lokalizacjg do zabudowy
likwidowanej,

e) dla elementéw matej architektury (kaplic przydroznych, gotebnikéw, itp,):

e« na ochronie przed dewastacjg i biezgcych pracach konserwacyjnych, z maksymalnym
zachowaniem pierwotnego wyrazu architektonicznego,

f) dla cmentarzy przykoscielnych i cmentarzy potozonych poza obszarami zabudowy wsi:

« na zakazie lokalizacji obiektéw i urzgdzen kolidujgcych z pierwotng funkcja,

¢« na ochronie zachowanych elementéw, uporzadkowaniu i podkresleniu symboliki miejsca,
poprzez utrzymanie badz uczytelnienie zachowanego uktadu alejek, kwater, ochrone
nagrobkéw, krzyzy, zachowanego drzewostanu, likwidacje samosiejek, wytgcznie na podstawie
specjalistycznego opracowania.

g) na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych nie posiadajgcych wtasnej formy
krajobrazowej wystepuje koniecznos¢ wykonania archeologicznych badan wykopaliskowych
poprzedzajgcych procesy inwestycyjne. Wigze sie to z obowigzkiem wyprzedzajgcego
zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o przystgpieniu do przygotowan
inwestycji.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYIJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:

» ochrona gleb najwyzszej jakosSci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek
niewtfasciwej kultury rolnej,

e w przypadku waznego interesu spofecznego i ekonomicznego gminy, dopuszcza sie
przeznaczanie na cele pozarolnicze gruntdw wysokich klas - wynika to z koniecznosci
zapewnienia terendw inwestycyjnych i mieszkaniowych w sytuacji powszechnego
wystepowania gleb dobrej jakosci w czesciach gminy wskazywanych jako atrakcyjne dla
rozwoju. Kazdorazowo podjecie staran w kierunku wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej
powinno by¢ poprzedzong analizg szans powodzenia inwestycji, a decyzja pozytywna powinna
dotyczy¢ tylko zamierzen, dla ktdérych przewiduje sie wysokie prawdopodobienstwo
powodzenia.

» ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozjg,

» wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkcji, jej
intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych,
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wytaczanie z produkcji rolnej gruntéw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub
szczegdtowe warunki potozenia (wielkosé, ksztatt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie
lub innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze,

zwiekszanie potencjatu srdédpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz ochrona srédpolnych oczek
wodnych, ciekéw, rowodw, itp. - s3 to elementy S$rodowiska obecnie bardzo stabo
reprezentowane na terenie gminy,

lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych oraz towarzyszacej infrastruktury elektroenergetycznej
i drég dojazdowych powinna uwzglednia¢ zasade minimalizowania oddziatywan na rolniczg
przestrzen produkcyjng w zakresie wytgczen gruntdw z uzytkowania rolniczego oraz
ograniczania dzielenia zwartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej — w szczegdlnosci wskazuje
sie celowos¢ lokalizacji urzadzenn fotowoltaicznych w obszarach wystepowania gruntéw
rolnych o nizszej przydatnosci dla produkcji rolnej, a na etapie posadawiania oraz rozbiérki
elektrowni fotowoltaicznych nalezy ogranicza¢ degradacje gleb,

wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkcji,
przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu sSrodowiska przyrodniczego,

poprawa jakos$ci zycia ludnosci rolniczej oraz warunkéw funkcjonowania gospodarstw,
poprzez: przeciwdziatanie bezrobociu i wspieranie restrukturyzacji rynku pracy w celu
przechodzenia do dziatalnosci pozarolniczych, poprawe jakosci wyksztatcenia, rozwdj
przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich ze szczegdlnym uwzglednieniem przetwérstwa
lokalnych ptoddéw rolnych, poprawe wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej,
wsparcie dla poprawy jakosci i rozbudowy budynkdéw i urzadzen stuzacych produkcji rolnej,
wprowadzanie do gospodarstw technologii proekologicznych, wspieranie dziatan
producentéw rolnych,

wspieranie rozwoju agroturystyki,

wspieranie upraw roslin energetycznych.

Dopuszcza sie realizacje zbiornikow retencyjnych na potrzeby rolnictwa. Nie wyznacza sie lokalizacji.
Ewentualna realizacja na podstawie przepisow szczegdtowych.

W stosunku do terendw lesnych ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

zwiekszanie lesistosci gminy (zgodnie z uwarunkowaniami Srodowiskowymi) poprzez zalesianie
terendw nieprzydatnych dla rolnictwa,

zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych,

poprawa stanu sanitarnego laséw,

zapobieganie degradacji i zanieczyszczania laséw,

prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrebdw i nasadzen.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU TURYSTYKI

| WYPOCZYNKU

Gmina wykazuje co najwyzej umiarkowanie korzystne warunki rozwoju turystyki i rekreacji.
Pozbawiona jest szczegdlnie cennych waloréw mogacych stanowi¢ podstawe dla rozwoju funkcji
turystyczno-wypoczynkowe;j. Nie nalezy zaktadaé, ze dziatalnosci o takim charakterze moga odgrywac
zauwazalng role w bazie ekonomicznej gminy oraz jako zrédto utrzymania mieszkaricéw.

Znacznie wazniejszym zadaniem jest zaspokojenie potrzeb mieszkancow gminy w zakresie
zagospodarowania wolnego czasu, realizowane przede wszystkim przez atrakcyjng oferte gminnych
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instytucji kulturalnych oraz organizacje imprez plenerowych o charakterze masowym (o profilu
kulturalnym, kulturowym, sportowym, itp.).

Wskazuje sie przede wszystkim na mozliwosé rozwoju na terenie gminy nastepujgcych rodzajow
dziatalnosci turystyczno-wypoczynkowych:

e nawigzanie wspodfpracy z gminami sgsiednimi o wysokiej atrakcyjnosci dla turystyki, w celu
wigczenia gminy do oferowanego przez nie produktu turystycznego, na przyktad poprzez
terytorialne poszerzenie oferty,

« rekreacja zwigzana z turystyka pieszg i rowerowg,

o turystyka wedroéwkowa zwigzana z atrakcyjnoscig krajobrazowa gminy,

« edukacja ekologiczna na bazie form chronionych (zwtaszcza realizacja zielonej szkoty i $ciezek
edukacyjnych),

« agroturystyka i turystyka wiejska,

o wypoczynek sobotnio-niedzielny i urlopowy oraz codzienna rekreacja (w okresie wiosenno-
jesiennym) w bazie ogrodéw dziatkowych i zabudowie letniskowe;.

Na terenie gminy dopuszcza sie realizacje zagospodarowania stuzgcego indywidualnemu (domy
letniskowe, ogrody dziatkowe) oraz zbiorowemu (baza noclegowa) wypoczynkowi — na zasadach
okreslonych w rozdziatach: ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw” oraz ,Wskazniki dotyczace zagospodarowania”. Rozwdj sfery ustug turystycznych
podporzadkowany jest zasadzie ochrony zasobdow przyrodniczych i kulturowych i nie moze sta¢ w
sprzecznosci z tymi zasadami. Ze wzgledu na warunki przyrodnicze i klimatyczne dominowaé bedzie
okres aktywnosci turystycznej w sezonie letnim.

Dla osiggniecia zamierzonych celéw tj. wykorzystania waloréw dla rozwoju funkcji turystycznej i
wypoczynkowej winny byé podjete nastepujgce ogdlne dziatania:

o realizacja ogodlnodostepnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie szlakéw i tras
(pieszych i rowerowych) oraz obiektéw turystycznych (np. boiska, place gier, kapieliska i
baseny kagpielowe), zorganizowanie gminnego osrodka informacji turystycznej,

e urzadzenie i utrzymanie we witasciwym stanie infrastruktury na szlaku pieszym ,niebieskim”
(,,Patuckim”) - dotyczy to oznaczen, tablic informacyjnych, miejsc odpoczynkuy, itp.,

« dokonanie waloryzacji gminy pod katem przydatnosci dla turystyki rowerowej, majacej na celu
wyznaczenie i realizacje bezpiecznych tras,

o dziatalnos¢ promocyjna - publikowanie i sprzedaz folderéw, map i plakatéow o walorach i
atrakcjach turystycznych gminy oraz organizowaniu imprez kulturalnych i sportowych o
znaczeniu i zasiegu regionalnym promujacych gmine jako obszar atrakcyjny,

e oOpracowanie szczegdétowego programu zagospodarowania wolnego czasu mieszkancéw, w tym
intensyfikacja organizacji imprez masowych oraz aktywna dziatalno$¢ gminnych instytucji
kultury,

+ wyposazenie ciekawych krajobrazowo fragmentéw gminy w odpowiednie urzadzenia
pozwalajgce na witasciwg ekspozycje waloréw przyrodniczo — kulturowych dla potencjalnych
turystow a w szczegdlnosci: budowe punktow widokowych, budowe parkingdw w
potencjalnych miejscowosciach turystycznych i przy wybranych punktach widokowych,
zabezpieczenie wtasciwej ekspozycji najciekawszych krajobrazowo fragmentéw gminy,
ewentualne wytyczenie szlakdw turystycznych i sciezek rowerowych.
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KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY

TECHNICZNE)

KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU

W zakresie komunikacji ustala sie:

Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg sie na nastepujgce

kategorie:

e droga wojewddzka

e drogi powiatowe

e drogi gminne

Dla drég w celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych ustala sie nastepujgce klasy:

e droga wojewddzka - klasa G - droga gtéwna

o drogi powiatowe - klasa L - drogi lokalne lub klasa Z - drogi zbiorcze lub klasa G - drogi
gtéwne

e drogi gminne - klasa L - drogi lokalne lub klasa D - drogi dojazdowe

Ulice lezace w ciggu drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej

kategorii co te drogi.

Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych powinna wynosié co najmnie;j:

o droga wojewddzka klasy G -25,0m
e drogi powiatowe klasy G -250m
e drogi powiatowe klasy Z -20,0m
e drogi powiatowe klasy L -12,0m
e drogi gminne klasy L -12,0m
e drogi gminne klasy D -10,0m

Realizacja obejscia wsi Szczepankowo w przebiegu drogi nr 254

W przebiegu drog przez tereny zabudowane nalezy ogranicza¢ niekorzystne oddziatywania
ruchu drogowego na srodowisko oraz na warunki zycia i bezpieczenstwo mieszkancéw — za
pomocg metod administracyjnych (ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznych (oddalenie
zabudowy od drég, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczernstwa w miejscach przejs¢ dla
pieszych i wigczania sie do ruchu) i biologicznych (pasy zieleni izolacyjnej),

Dopuszcza sie mozliwosé realizacji inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych wykonywaniu
zadan wtasnych w zakresie wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i
oczyszczania Sciekdw komunalnych oraz utrzymania czystosci i porzadku w pasie gruntu o
szerokosci - do 10 m wzdtuz drogi wojewddzkiej.

Przebudowa i poprawa standardu drég powiatowych na terenie gminy w celu dostosowania
parametréw geometrii drog i skrzyzowan oraz nawierzchni do wymogdéw odpowiadajgcych
drogom klasy - Z lub klasy - G oraz zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa.

W pierwszej kolejnosci nalezy poprawiac jako$¢ drég powiatowych zapewniajgcych potaczenia
z Mogilnem lub drogami wyzszej rangi (zwtaszcza drogg nr 254) stuzgcymi codziennej
komunikacji z Mogilnem i Bydgoszczg.

Przebudowa i poprawa standardu drég gminnych - do wtasciwych parametréw technicznych i
uzytkowych przypisanych drogom klasy L lub drogom klasy D, przede wszystkim zmierzajgca do
wyréwnania i utwardzenia nawierzchni. W pierwszej kolejnosci dziataniami nalezy obja¢ drogi
gminne zapewniajgce komunikacje z miejscowosciami lub przysiétkami ktére nie sg dostepne
za pomocg drog wyzszej kategorii.

Dopuszcza sie budowe nowych drég oraz przejmowanie w zaséb gminny drég zaktadowych i
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prywatnych.

e« Rozwdj urzadzen komunikacyjnych, obstugujacych wzrastajacy ruch drogowy, czyli miejsc
obstugi podréznych (MOP-6w) o funkcji wypoczynkowej lub wypoczynkowo-ustugowej
wyposazonych stosownie do potrzeb - w parkingi, gastronomie, handel i stacje paliw.

o Realizacja lokalnych drég rowerowych dla celéw komunikacyjnych (stwarzajgcych mozliwosc¢
dojazddéw do pracy, szkét, ustug) oraz celdw turystyczno-rekreacyjnych - gwarantujgcych petne
bezpieczenstwo ich uzytkownikom

« Rozbudowa i zmiana organizacji systemu transportu publicznego w celu utatwienia
komunikacji w relacjach: obszar gminy - Mogilno oraz obszar gminy - Bydgoszcz.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - TRANSPORT PRZESYLOWY

Adaptuje sie infrastrukture transportu przesytowego — rurociggowego:

e rurocigg wody przemystowej z Wdjcina do kopalni soli ,Mogilno” w Przyjmie

e rurociag solankowy z kopalni soli ,Mogilno” w kierunku Inowroctawia
Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe rurociggu solankowego, tgcznie z realizacjg
drugiej nitki rurociggu, ktéra moze przebiegaé takie poza korytarzem rurociggu istniejgcego.
Szczegodtowy przebieg drugiej nitki rurociggu zostanie okreslony na etapie sporzadzania mpzp.

Strefy ochronne i zasady zagospodarowania w rejonie przebiegu powyzszych rurociggdw — na
podstawie przepisdw odrebnych i w porozumieniu z gestorami infrastruktury.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Zaopatrzenie w wode
W celu zapewnienia wiasciwego zaopatrzenia gminy w wode, ustala sie:

e Zaopatrzenie w wode za pomocg istniejgcych ujec i stacji uzdatniania wody w Krzekotowie i
Szczepanowie.

« Dopuszcza sie unowoczesnianie, przebudowe, rozbudowe powyzszych ujec i stacji uzdatniania
wody w celu zapewnienia bezawaryjnosci oraz wtasciwych parametréow dostarczanej wody.

o Dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ w razie zaistnienia potrzeby — ewentualna realizacja
poprzedzona opracowaniem dokumentacji hydrogeologicznej i ewentualnym wyznaczeniem
stref ochronnych.

« W strefach ochronnych uje¢ wody — warunki zagospodarowania wg przepisdw szczegétowych
oraz zgodnie z indywidualnie okreslonymi zasadami dla poszczegdlnych stref ochronnych.

o Dopuszcza sie sukcesywng rozbudowe systemu wodociggowego w celu petnej obstugi
mieszkancow.

+ Dopuszcza sie przebudowy oraz poprawe jakosSci polegajgce na wymianie starych odcinkdw
sieci na nowe.

« Dopuszcza sie budowe nowych odcinkdw dla obstugi terenédw przewidzianych pod zabudowe.

Odprowadzenie Sciekow
Na terenie ustala sie obstuge w zakresie odprowadzenia Sciekdw w ramach aglomeracji Barcin, z

obstugg za pomocg oczyszczalni w Sadtogoszczy.

Wskazuje sie nastepujace dziatania szczegdtowe:
o konieczno$¢ realizacji sieci kolektorow i przepompowni umozliwiajgcych podtaczanie kolejnych
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miejscowosci, w tym zwiaszcza obstuga terendw wskazywanych do rozwoju gospodarczego
oraz dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej,

« w uzasadnionych przypadkach koniecznos¢ realizacji kanalizacji deszczowej wraz z organizacja
podczyszczania wdéd opadowych,

e W przypadku nowych terendw zabudowy mieszkaniowej, realizacja sieci kanalizacyjne;j
powinna by¢ dziataniem wyprzedzajgcym, a nie wtérnym, w stosunku do realizacji zabudowy.

W miejscowosciach nie objetych granicami docelowo okreslonej aglomeracji kanalizacyjnej, zaktada
sie obstuge w oparciu o oczyszczalnie przydomowe lub wywdz nieczystosci do punktu zlewnego.

Rozwdj sieci powinien by¢ realizowany w oparciu o aktualng koncepcje realizacji gospodarki wodno-
Sciekowej dla gminy, ktéra powinna okresla¢ szczegétowy zakres i harmonogram dziatan w tym
zakresie.

Melioracje

W zakresie melioracji ustala sie:
« modernizacje i odbudowe istniejgcej melioracji,
« utrzymanie istniejgcej melioracji we wtasciwym stanie technicznym,
« modernizacje stacji pomp.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ENERGETYKA

Istniejgcy system zasilania energetycznego zabezpiecza aktualne potrzeby gminy. W okresie
perspektywicznym wymagana bedzie modernizacja i dalsza rozbudowa sieci zasilajacej dla odbiorcow
energii elektrycznej 15 kV, przez budowe nowych stacji transformatorowych sn/nn, oraz linii niskiego
napiecia. Lokalizacje nowych linii winny by¢ podporzgdkowane zasadom ochrony krajobrazu i
zasadnego trasowania z uwzglednieniem ochrony obiektéw i terendéw chronionych ustawowo.
Koniecznos$¢ realizacji nowych inwestycji energetycznych bedzie zalezna od zapotrzebowania
zgtaszanego przez odbiorcéw.

Przytaczenie do sieci elektroenergetycznej ewentualnych nowych Zrédet energii bedzie mozliwe po
uzyskaniu warunkéw przytaczenia do sieci okreslonych przez przedsiebiorstwo energetyczne, do
ktdrego sieci nastgpi przytgczenie. Potencjalne przytgczenie do systemu elektroenergetycznego moze
odby¢ sie zaréwno do sieci dystrybucyjnej WN-110 kV, SN-15kV (np ENEA Operator Sp z 0.0), jak i do
sieci przesytowej najwyzszych napie¢ NN-220 kV ktérej gestorem jest Operator Systemu Przesytowego
(OSP) - Polskie Sieci Elektroenergetyczne Operator SA. Podstawg do okreslenia warunkéw
przytaczenia jest ztozenie przez inwestora Zrddta energii, kompletnego wniosku o okreslenie
warunkéw przytgczenia. Na podstawie ztozonego wniosku o okreslenie warunkéw przytaczenia
wtasciwy operator dokona oceny mozliwosci przytgczenia wnioskowanego obiektu do sieci
elektroenergetycznej i jego wplywu na Krajowy System Elektroenergetyczny. W przypadku
wystgpienia mozliwosci technicznych i ekonomicznych okreslone zostang warunki przytgczenia zrédta
energii do sieci, przy czym nalezy podkresli¢, iz wykonana ocena, o ktérej mowa powyzej moze
wykazaé dla umozliwienia wyprowadzenia mocy z planowanego zrédfa energii, konieczno$¢ budowy
infrastruktury  sieciowej  wykraczajgcym  ponad  koniecznos¢  budowy infrastruktury
elektroenergetycznej doprowadzajgcej wytworzong moc do miejsca przytgczenia, ktéra stanowic
bedzie wtasnos¢ inwestora zrédta energii. Skutki oddziatywania przytgczen czesto majg charakter
ponadlokalny i mogg wykraczaé poza granice administracyjne gminy (np. moze zosta¢ wskazana
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koniecznos¢ przebudowy linii elektroenergetycznej przebiegajgcej przez tereny kilku gmin). W
przypadku braku mozliwosci technicznych i/lub ekonomicznych przytgczenia wnioskowanego zrédta
wytwdrczego mozliwa jest odmowa wydania warunkdéw przyfaczenia.

W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej przesytowej, ustala sie:

Na terenie gminy nie planuje sie realizacji infrastruktury przesytowej energii elektrycznej, ale
dopuszcza sie jej realizacje w przypadku zaistnienia koniecznosci.

W przypadku realizacji sieci wysokich lub najwyzszych napieé konieczne jest uwzglednianie
stref ucigzliwosci i paséw technologicznych- zgodnie z przepisami szczegdlnym.

W zwigzku z realizacjg urzadzen energetyki odnawialnej dopuszcza sie realizacje — nie
wskazanych na rysunku Studium - gtéwnego punktu zasilania (GPZ) oraz sieci wysokich lub
najwyzszych napie¢ — na warunkach okreslonych przez przedsiebiorstwo energetyczne, do
ktdrego sieci nastgpi przytgczenie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej stuzacej realizacji potrzeb gminy, ustala sie:

zasilanie gminy z GPZ w Mogilnie,

budowe nowych odcinkéw sieci rozdzielczej sSredniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych dla zapewnienia bezpieczenstwa zasilania istniejgcej zabudowy oraz
zapewnienia zasilania nowowyznaczanych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i stuzaca
dziatalnos$ciom gospodarczym,

realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajgcg ze
zwiekszonego obcigzenia lub w odpowiedzi na pojawiajgce sie zapotrzebowanie,

sukcesywng wymiane przestarzatych stacji transformatorowych stupowych typu ZH 15B na
stacje transformatorowe nowej generacji,

w ramach przebudowy sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych niskiego napiecia,
zwtaszcza na terenach zwartej zabudowy.

Z uwagi na mechanizacje upraw rolnych, przebieg linii energetycznej o gestej sieci stupdéw utrudnia
takg forme uprawy. W zwigzku z powyzszym widzi sie potrzebe przebudowy sieci energetycznej w
gminie.

W zakresie rozwoju energetyki odnawialnej
Na terenie gminy ustala sie nastepujgce warunki realizacji przedsiewzie¢ z zakresu odnawialnych
zrédet energii (OZE):

Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia wysokiej jakosci zycia mieszkancow, wzgledy
przyrodnicze oraz troske o jako$é krajobrazu, na terenie gminy wprowadza sie nastepujace
ograniczenia lokalizacji elektrowni wiatrowych:

e na terenie strefy polityki przestrzennej B (po spetnieniu warunkéw wynikajacych z
przepisbw odrebnych) dopuszcza sie lokalizacje matych indywidualnych sitowni
przydomowych produkujacych energie na potrzeby wtasne, o wysokosci masztu nie
przekraczajgcej 16 m,

« W granicach terendw wyznaczonych na Zatgezniku—nr-4Zatgczniku nr 6 jako ,tereny, na ktérych

dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu” i oznaczonych symbolem ,EF”
dopuszcza sie realizacje elektrowni fotowoltaicznych,

lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych musi by¢ poprzedzona sporzadzeniem mpzp;

mpzp o przeznaczeniu na cele elektrowni fotowoltaicznej moga by¢ sporzadzane wytacznie w

-20-


Komputer4
Linia


granicach terendw wyznaczonych na Zatgezniku—nr—4 Zatgczniku nr 6 jako ,tereny, na ktérych
dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu” i oznaczonych symbolem ,EF”,

« W granicach terendw wyznaczonych na Zatgeznikunr—=4 Zatgczniku nr 6 jako ,tereny, na ktérych

dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu” i oznaczonych symbolem ,EF”,
dopuszcza sie takze:

o mozliwos¢ realizacji biogazowni. Realizacja inwestycji wymaga sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedsiewziecie nalezy
zlokalizowa¢ w sposéb eliminujgcy mozliwo$é zaistnienia negatywnych oddziatywan w
stosunku do terendw zabudowanych oraz stuzgcych rekreacji i wypoczynkowi, to znaczy
zachowac¢ odpowiednio duzg (adekwatng do zastosowanych technologii) odlegtosé od
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub obiektéw stuzgcych rekreacji i wypoczynkowi
(z uwzglednieniem lokalnych warunkéw mikroklimatycznych, w tym warunkéw
przewietrzania, przewazajgcych kierunkéw wiatru, itp.) - minimum 1000 m, a w
przypadku, gdy warunki fizjograficzne zapewniajg ochrone przed mozliwoscig
przenikania oddziatywan do terendéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rekreacji i
wypoczynku - dopuszcza sie zmniejszenie tej odlegtosci, jednak nie mniej niz do 750 m.
Przy lokalizacji biogazowi nalezy takze uwzgledni¢ koniecznos¢ obstugi obiektu w
zakresie transportu substratéw oraz odpaddéw pofermentacyjnych, a takze konieczno$é
zagospodarowania pofermentdw, w tym zwfaszcza wykluczenie mozliwosci powstania
nadmiernych ucigzliwosci na trasie transportu (zarowno substratéw, jak i odpadow).

o mozliwo$¢ realizacji  systemdw wykorzystujacych energie stoneczng. Realizacja
inwestycji wymaga  sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego.

+ obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
réoznych rodzajow energetyki odnawialnej nie wyklucza mozliwosci objecia wszystkich
zamierzenn inwestycyjnych  jednym  miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego - jego granice powinny byé wéwczas dostosowane do maksymalnego
zasiegu oddziatywan, powodowanego przez wszystkie dopuszczane formy energetyki
odnawialnej

Dopuszcza sie realizacje (indywidualnych oraz zbiorczych) systeméw wykorzystujgcych energie
geotermalna.

Dopuszcza sie realizacje systemdw bazujacych na spalaniu biomasy, chyba ze ustalenia mpzp
stanowig inacze;.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO

W zakresie gazownictwa ustala sie:

adaptacja gazociggu wysokiego cisnienia Dn 150 mm, relacji Inowroctaw — Barcin — Nakto;

obowigzujg strefy wytgczone z zabudowy (okreslone w przepisach szczegdlnych),

docelowo — gazyfikacja gminy, ktéra moze odbywac sie dwuwariantowo:

e poprzez rozwdj sieci sredniego ci$nienia z terenu gminy Barcin

e poprzez wpiecie w gazocigg wysokiego ci$nienia Dn 150 mm, relacji Inowroctaw — Barcin —
Nakto oraz realizacje stacji redukcyjnej pierwszego stopnia w Staboszewku (wariant taki
pokazany jest na rysunku studium),
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« na warunkach gestora sieci dopuszcza sie takze wybér innych rozwigzan (to znaczy wpiecie w
dowolny z gazociggdw w gminach sgsiednich) umozliwiajacych zgazyfikowanie gminy,

« w przypadku realizacji gazociggu i stacji redukcyjnych na terenie gminy — obowigzujg strefy
wytaczone z zabudowy (okreslone w przepisach szczegdélnych),

« niezbedne jest opracowanie ,Koncepcji gazyfikacji gminy Dgbrowa”.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWO

W zakresie cieptownictwa ustala sie:

e obstuga zabudowy za pomocy istniejgcych systemdéw grzewczych (z zatozeniem ich
sukcesywnej wymiany i unowoczesniania w celu stosowania najnowszych technologii
podnoszacych efektywnos¢ energetyczng, ograniczajacych zuzycie surowcéw oraz
ograniczajacych emisje zanieczyszczen) oraz nowych systemoéw indywidualnych i zbiorczych -
we wszystkich nowotworzonych systemach indywidualnych i zbiorczych wymagane
stosowanie systemow grzewczych, preferujagcych paliwa ekologiczne, eliminujace
zanieczyszczenia atmosfery,

+« docelowo zmiana dotychczasowego sposobu zaopatrywania w ciepto starej substancji
mieszkaniowej na rzecz nowoczesnych, ekologicznych systeméw grzewczych,

o dopuszcza sie tworzenie systemow zbiorczych oraz podfgczanie do nich zabudowy
mieszkaniowej, podmiotéw gospodarczych, instytucji uzytecznosci publicznej,

« W opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnic
mozliwos¢ montazu w planowanej zabudowie paneli stuzgcych pozyskaniu energii stonecznej
(dotyczy ustalen zwigzanych z katem nachylenia dachéw oraz rodzaje i kolorem pokrycia
dachow).

Na terenie gminy nalezy wspiera¢ rozwdj technologii grzewczych opartych na wykorzystywaniu
odnawialnych Zrddet energii. Ze wzgledu na szczegétowe uwarunkowania przyrodnicze (w tym
tatwos¢ pozyskania surowcow), szczegdlnie pozadane jest wykorzystanie do celéw grzewczych oraz
podgrzewania wody uzytkowej, technologii opartych na spalaniu biomasy, geotermii oraz
indywidualnych systemach solarnych.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - TELEKOMUNIKACIA

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

« przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i
wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury
Swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
potaczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogéw
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

o ustala sie rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie;

» zakfada sie petng dostepnosc do tgczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych.
Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogdlnodostepnych
kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego
dostepu do Internetu - np. za pomoca sieci Hotspotéw.

» dalsze unowoczesnianie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
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o docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli
Swiattowodowych,

« sukcesywne zwiekszanie ilosci abonentow telefonicznych (sieci stacjonarnych i komdérkowych)

o stwarzanie warunkéw dla rozwoju ustug teleinformatycznych, w tym zwfaszcza poprawa
dostepnosci do sieci Internet oraz rozwéj programoéw e-urzad w administracji publicznej,

o dla ochrony waloréw krajobrazowych przy lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii
komodrkowych nalezy podejmowaé dziatania zmierzajgce do ograniczania degradacji waloréw
krajobrazu - np. poprzez wykorzystanie innych dominant wysokosciowych (juz istniejgcych
budowli, infrastruktury, itp.) dla lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej, wspdlne
wykorzystywane infrastruktury przez rézinych operatoréw, lokalizacje stacji bazowych w
terenach o juz obecnie zdegradowanej ekspozycji,

e W mpzp nalezy uwzgledni¢ miejsca na posadowienie nowej infrastruktury telekomunikacyjnej,
przy zachowaniu nastepujgcych zatozen:

o uwzglednic istniejgcy infrastrukture telekomunikacyjng podziemnga i nadziemng, od ktdrej
nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami,

o linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé¢ jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne,

« dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

e W rejonach potencjalnego zapotrzebowania na ustugi telefoniczne przebieg uzbrojenia w
zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy uzgodnic z gestorem sieci.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA ODPADAMI

W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:

e Zagadnienia gospodarki odpadami bedg regulowane przez gminny Plan Gospodarki Odpadami
(zgodny z planem wojewddzkim). Dokument ten jest podstawg dziatan w tej dziedzinie.
Dotyczy to zwtaszcza kwestii zbiérki odpadow, ich segregacji oraz postepowania z odpadami
innymi, niz komunalne.

e Zgodnie z wojewddzkim programem gospodarki odpadami, gmina lezy w zasiegu obstugi
Regionu Gospodarki Odpadami , Bydgosko-Torunskiego”.

OBRONA CYWILNA

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie spetnienia wymogdw obrony cywilne;j:

« wymog zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode, z zachowaniem warunkow przepiséw
szczegoblnych,

o wymoég stworzenia mozliwosci ochrony przed zagrozeniami zatdg zaktaddw, ludnosci cywilnej,
mieszkancdw - w ramach zabudowy zaktadéw pracy, budynkdéw uzytecznosci publicznej oraz
budynkéw mieszkalnych,

e« wymog uwzgledniania zasad obrony cywilnej na kazdym etapie dokumentacji projektowej
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i uwzgledniania uzgodnien z organami obrony cywilne;j.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zadania celu publicznego okresla art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (z pdZn. zmianami) o
gospodarce nieruchomosciami. Charakter lokalny majg (w zakresie kompetencji samorzadu



gminnego) nastepujace z powyzszych zadan:

wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drog,
obiektow i urzadzen transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuzacych do
kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym rejonéw podejs¢, a
takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji; wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich
budowa i utrzymanie;

Sposrod powyiszych zagadnieri gminy Dgbrowa dotyczg kwestie utrzymania drog gminnych
(wykaz drég gminnych - w Zetgezniku—nr—1 Zatqgczniku nr 3). W Studium nie wskazuje sie
koniecznosci budowy nowych drdg, ale dopuszcza sie budowe nowych drég oraz przejmowanie
w zasob gminny drég zaktadowych i prywatnych. Nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ z
zakresu linii kolejowych, drég wodnych, infrastruktury transportu lotniczego. Szczegdfowe

ustalenia - w rozdziale dotyczqgcym kierunkow rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury
Ragenaridjtrzymywanie ciggow drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do przesytania
ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewoddw i urzadzen;

Szczegotowe ustalenia - w rozdziale dotyczqcym kierunkéw rozwoju w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej.

budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekdw oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich sktadowania;

Zadania dotyczq catego obszaru gminy — w zakresie zaopatrzenia w wode adaptuje sie
istniejgce ujecia i stacje uzdatniania wody oraz istniejgcq sie¢ wodociggowq. Dalszy rozwdj —
wg koncepcji rozwoju. Zadania w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow realizowane
na podstawie aglomeracji kanalizacyjnej, a gospodarka odpadami - na podstawie gminnego
planu gospodarki odpadami. Szczegdétowe ustalenia - w rozdziale dotyczgcym kierunkow
rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikéw i
innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie
przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzadzen melioracji wodnych,
bedgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego;

Nie przewiduje sie realizacji sztucznych zbiornikow o celach przeciwpowodziowych,
regulujgcych przeptyw, stuzqcych zaopatrzeniu w wode. Dopuszcza sie realizacje zbiornikdw
retencyjnych na potrzeby rolnictwa. W Studium nie wyznacza sie lokalizacji (Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wskazuje na lokalizacje w okolicach
miejscowosci Parlin). Ewentualna realizacia na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania
stuzqgce melioracji realizowane bedq na terenie cafej gminy (w przewadze — w czesci
potudniowej) na sieci ciekdw i rowdw stanowigcych melioracje podstawowe i szczegotowe.

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami;
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Realizacja zadania na terenie catej gminy. Szczegdfowe ustalenia - w rozdziale dotyczgcym
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej

budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw witadzy, administracji, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdéw opieki spotecznej i placéwek
opiekunczo-wychowawczych;

Jako miejsca koncentracji ustug publicznych wskazano: Dgbrowe (jako osrodek gminny),
Szczepanowo i Parlin (jako osrodki uzupetniajgce) oraz pozostate miejscowosci wyposazone w

ustugi (zwtaszcza oswiatowe | kulturalne).

budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzagdzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa
i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego;

Adaptuje sie istniejgce placowki bezpieczeristwa publicznego i dopuszcza sie tworzenie
kolejnych w przypadku zaistnienia potrzeby, na terenie catej gminy.
Nie przewiduje sie budowy obiektow oraz urzqdzer stuzqcych obronnosci paristwa i ochrony

granicy parnstwowe;.

poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wtasnosé
Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metodg odkrywkowg;

Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie kopalin pospolitych — na podstawie koncesji.
Dopuszcza sie prowadzenie prac poszukiwawczych i podjecie eksploatacji na terenie strefy
polityki przestrzennej B na warunkach okreslonych w rozdziale dotyczqcym zasad ochrony
srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Nie
przewiduje sie eksploatacji wegla brunatnego.

zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

Na terenie gminy nie wskazuje sie terendw z przeznaczeniem na lokalizacje nowych cmentarzy.
Obecnie na terenie gminy cmentarze funkcjonujq w: Dgbrowie, Parlinie, Staboszewie i
Szczepanowie.

ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepisow odrebnych.

ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkdéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;
Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepisow odrebnych.

inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

Dotyczq catej gminy i sq realizowane wg przepisow odrebnych.
Wyszczegdlni¢ nalezy zamiar przejecia od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa na cele
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ogdlnodostepnego zagospodarowania stuzqcego turystyce i rekreacji (wraz z towarzyszqcq
infrastrukturg technicznq i komunikacyjng): dziatki nr 112/5 w miejscowosci Parlin i dziatki nr
148 w miejscowosci Sucharzewo

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg gtdwnie inwestycje
dotyczgce komunikacji i infrastruktury technicznej. S3 to zadania wynikajagce z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (przed nazwa zadania
podano jego numer z Planu). Gminy Dabrowa dotyczy niezbyt duza liczba zadan o znaczeniu
wojewddzkim lub krajowym wskazanych w pzpw. Ponadto duza ich cze$¢ to zadania dotyczgce catego
obszaru wojewddztwa (a wiec gminy Dgbrowa — tylko posrednio, podobnie jak wszystkich gmin — nie
sg to zadania sprecyzowane, ukierunkowane tylko dla okreslonego obszaru). W przypadku zadan nr 6
oraz 49 (ze wzgledu na sposdéb sformutowania zadnia w planie) nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢ w
jakim stopniu dotyczg one gminy Dabrowa.

Zadania o zasiegu ogdélnowojewddzkim, dotyczgce posrednio catego obszaru gminy Dgbrowa
(uwaga - * oznaczono zadania nie pokazane na rysunku Studium)

numer zadania / tre$é zadania
2*  Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele
nierolnicze

39* Opracowanie programu ochrony $rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla
obszaru wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

40* Realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego w latach 2001-2020

46* Opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla wszystkich rezerwatdéw przyrody

49* Realizacja obiektéw matej retencji wod, w szczegdlnosci w zlewniach: Noteci, Wetny, Orli,
Kamionki, Sepolenki, Krowki, Osy, Lutryny, Rypienicy, Strugi Torunskiej i Ruzca

Zadania o sprecyzowanej indywidualnej lokalizacji (pokazane na rysunku Studium)
numer zadania / tre$é zadania
5 Budowa zbiornikdw retencyjnych zlewni Noteci i Wetny (zbiorniki: Wiecanowski,
Wieniecki, Parlin, Chwatowski, Ostrowo Il, Zioto, Lubiecki, Kotdrgbski, Wolski, Rogowo,
Kaczkowo, Tonowo i Rogédwko) oraz przepompowni Rydlewo-Skarbieniec (gm. Znin)

6*  Regulacja i odbudowa rzek i kanatéw w zlewni Noteci i Wetny (Kanat Kusnierz, Kanat
Smyrnia, Smyrnia Mata, Kcynka, Pomorka, Kanat Ztotnicki, Dziemionna, Struga Sleska,
Rokitka, Panna Pétnocna, Bachorze, Kanat Gocanowski, Gasawka, Wetna, Potok
Kotdrabski, Struga Sadowiecka, Kanat Ciechrz-Bozejewice, Potok Uscikowski, Rawka i Biata
Struga)

26* Budowa linii 400kV Bydgoszcz Zachdéd — Poznan Plewiska (gestor sieci wycofat sie z
zamiaru realizacji przedsiewziecia — zadanie nieaktualne)

42 Utworzenie Skepskiego Parku Krajobrazowego i Patuckiego Parku Krajobrazowego
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81  Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 254

Powyzszy wykaz zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje nadal
aktualne. Zadania zapisane w pzpw byty sukcesywnie realizowane, czeste sg tez przypadki cze$ciowej
ich realizacji (np. przebudowa wybranych odcinkow drdg). Tym samym nie jest mozliwe jednoznaczne
rozstrzygniecie, ktére z powyzszych zadan stracity juz swojg aktualnosc.

Niektére z ww zadan dotyczg zagadniern obecnych na terenie gminy, ale zaktada sie dziatania na
odcinkach (fragmentach, czesciach) lezacych poza terenem gminy. Sposdb zapisania zadan w pzpw
uniemozliwia w niektdrych przypadkach jednoznaczne okreslenie jakiej przestrzennie cze$ci danego
zagadnienia zadanie dotyczy. Powyzszy wykaz jest wiec prawdopodobnie szerszy, niz rzeczywiste
zamierzenia wiadz wojewdédztwa wobec gminy.

Oprécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujacych cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym, zaliczy¢ nalezy przebudowe drég powiatowych oraz funkcjonowanie komunikacji
publicznej.

OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg przepisy
odrebne. Obecnie na terenie gminy brak terendw, dla ktorych taki obowigzek istnieje.

OBSZARY, DLA KTORYCH ZAMIERZA SIE SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz dla realizacji podstawowych

potrzeb mieszkarncdw, pozadane jest prowadzenie planowej, racjonalnej i spdjnej gospodarki
przestrzennej, ktdrej integralnym elementem jest sporzadzanie miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego.

W szczegdblnosci na rysunku Studium wyznaczono obszary, w ktérych rozwdj bedzie sie odbywaé w
oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — zamierza sie w tych lokalizacjach,
takie plany sporzgdzaé. Dotyczy to nowej zabudowy realizowanej w ramach okreslonych za Zatgezniku-

nr4 Zatgczniku nr 6, terendw:
« istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz ewentualnego rozwoju zabudowy
« realizacji funkcji gospodarczych
+ na ktorych dopuszcza sie realizacje zagospodarowania o funkcjach turystyczno-rekreacyjnych
e na ktérych dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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Mpzp beda sporzadzane sukcesywnie — w miare pojawiania sie presji w kierunku zagospodarowania,
w dostosowaniu do mozliwosci finansowych gminy.

Wybdr kierunkédw rozwoju dla danego obszaru, odbedzie sie na etapie przystgpienia do sporzadzenia
mpzp (w ramach i w zgodzie z przeznaczeniem terenu wskazanym na rysunku studium - Zatgezrilnr

-4-Zatgczniku nr 6) i bedzie wynikat zarowno ze zgtaszanych potrzeb, jak i z analizy predyspozycji

danego terenu.
Dopuszcza sie takze, w przypadku pojawienia sie uzasadnionej potrzeby, sporzadzanie miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego w ramach istniejgcych terendw zainwestowanych — czes$¢ z
nich wymaga lub w przysztosci wymagaé¢ moze uporzadkowania i/lub realizacji, przebudowy lub
rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang
ostatecznie okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planéw. W
tym zakresie rysunek Studium nalezy traktowac jako ,kierunkowy”, a nie ostatecznie przesgdzajgcy o
granicach terendw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dopuszczalne sg
korekty granic obszaréw oznaczonych na rysunku Studium — mozliwe korekty wytacznie o charakterze
technicznym, zwigzane z doprecyzowaniem granic (uwzglednienie naturalnych granic przyrodniczych,
wtasnosci gruntow, uktadu drogowego, itp.). Nie dopuszcza sie natomiast korekt zmieniajgcych zasiegi
obszaréw wyznaczonych na-Zatgeznikunr4 Zatgczniku nr 6.

OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA

CELE NIEROLNICZE ORAZ GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE

Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze wymagajg obszary wystepowania gruntow
klas bonitacyjnych I-lll, potozone w granicach jednostek, dla ktérych sporzadzaé sie bedzie miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Studium nie przewiduje zmiany przeznaczenia terendw le$nych na cele nielesne. W zwigzku z
ewentualng realizacjg infrastruktury technicznej lub ogdlnodostepne] infrastruktury turystycznej na
terenach lesnych, mozliwe sg niewielkie, ograniczone do niezbednego minimum, zmiany uzytkowania
terenéw lesnych. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie wytgczenia niewielkich powierzchni
gruntéw lesnych z produkcji na podstawie przepiséw odrebnych.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Nie wyznacza sie tego typu obszarow.

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE)J

Jako przestrzen publiczng rozumie sie ogdlnodostepne obiekty oraz tereny stuzgce lokalnej
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spotecznosci do celéw zaspokajania podstawowych potrzeb w zakresie rozwoju spotecznego,
rekreacji, wypoczynku, integracji spotecznej, realizacji zainteresowan, w tym zwtaszcza: infrastrukture
administracji lokalnej, edukacji, kultury, sportu, rekreacji, miejsca zwyczajowo przyjete jako stuzgce
spotkaniom publicznym, place zabaw, urzadzone tereny zieleni, lasy komunalne, parki wiejskie,
cmentarze.

Obszarami przestrzeni publicznej w gminie sg place, place zabaw, parki, boiska i innych miejsca
stuzace rekreacji i spotkaniom publicznym. Jako przyszte lokalizacje tego typu zagospodarowania
wskazuje sie wszystkie miejscowosci — gdzie zagospodarowanie tego typu powinno by¢ realizowane ze
srodkéw publicznych, w miare mozliwosci. W pierwszej kolejnos$ci nalezy wyposaza¢ miejscowosci
najwieksze oraz najstabiej wyposazone.

Na terenie catej gminy ustanawia sie wobec przestrzeni publicznych:

e priorytet ochrony przez zmiang przeznaczenia; zmiana przeznaczenia mozliwa tylko w
szczegblnie uzasadnionych przypadkach pod warunkiem dokonania kompensacji polegajacej
na odnowieniu likwidowanej przestrzeni publicznej poprzez jej realizacje w innej spotfecznie
akceptowanej lokalizacji i formie,

+ obowigzek dbatosci o estetyke, bezpieczenstwo i funkcjonalnos¢,

« sukcesywne wzbogacanie przestrzeni publicznych w urzadzenia i infrastrukture stuzace
ludnosci,

+ dopuszcza sie wydzielanie i urzadzanie kolejnych przestrzeni publicznych jako odpowiedz na

zapotrzebowanie spoteczne.

OBSZARY LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M KW.

Na terenie gminy nie przewiduje sie rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONE

OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy nie wyznacza sie obszaréw zagrozenia powodziowego.
Wskazuje sie koniecznos¢ wykonania diagnozy przestrzeni gminy w kontekscie oceny mozliwosci
powstania osuwisk.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACII

Na terenie gminy nie zachodzi obecnie pilna potrzeba rekultywacji, przeksztatcen lub rehabilitaciji.
Nie wskazuje sie terenéw do remediacji.



GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie wyznaczono terenéw zamknietych.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy nie wyznacza sie powyzszych obiektéw lub obszaréw.

OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie ma pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych, wynikajgcych z ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pdin.
zm.).

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD

UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH
W GMINIE

Nie wyznacza sie
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