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1. WPROWADZENIE.

1.1.Informacje o zawartosci, gtbwnych cechach projektowanego dokumentu oraz

jego powgzaniach z innymi dokumentami.

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko zostata wykonana do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terelmzgm@go przy ul. Centralnej w miejsco§eo
Dabrowa, gmina Bbrowa.

Celem niniejszej prognozy jest ocena projektu romjgeego planu zagospodarowania
przestrzennego w aspekcie ochrony zasobow natatasngdowiska przyrodniczego i przedstawienie
przewidywanych przeksztaltérodowiska i warunkowycia ludzi w wyniku realizacji projektu planu.
Prognoza zawiera ¢& opisow i graficzrg. Cz$¢ opisowa prognozy omawia aktualny, wyndey
z dotychczasowego sposobiytkowania i zagospodarowania terenu, staaowiska przyrodniczego
na obszarze olym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnnanalizuje, zgodnie
z wybrary metod), skutki realizacji ustate planu dla tegosrodowiska oraz formutuje wnioski
i zalecenia, wynikajce z przeprowadzonej analizy. €8¢ graficzna prognozy zawiera granice terenu
przewidzianego pod wskazane zainwestowanie.

Celem prognozy jest tak poszukiwanie i wskazanie aliovosci rozwigzan planistycznych
zabezpieczagpych srodowisko i przeciwdziatapych negatywnemu oddziatywaniu na nie. Zgodnie
z Art. 51.2. Ustawy z 2008 1o udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczgstwa w ochronigérodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@owiskq niniejsza Prognoza
oddziatywania ndrodowisko dla projektu miejscowego planu zagospoaania przestrzennego:

— Zawiera - informacje o zawa#tm, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oregoj
powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodaelstosowanych przy spadzaniu
prognozy, propozycje dotygze przewidywanych metod analizy skutkéw realizgmjistanowié
projektowanego dokumentu oraz ¢siotliwosci jej przeprowadzania, informacje o #iarym
transgranicznym oddziatywaniu na&rodowisko oraz streszczenie spmizone w ¢zyku
niespecjalistycznym,

- Okrela, analizuje i ocenia - istnigy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokutuerstansrodowiska na obszarach etjch
przewidywanym znagzym oddziatywaniem, istnigge problemy ochron§rodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu, wzegdIndci dotycace obszarow podlegaych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietniad200 ochronie przyrodycele ochrongrodowiska
ustanowione na szczeblu gdzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym, istotne gt widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakictceke i inne problemyrodowiska zostaty
uwzgkdnione podczas opracowywania dokumentu, przewidgwaracgce oddziatywania, w tym
oddziatywania bezpwednie, pérednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowesdnioterminowe

i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywneeigatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru



Natura 2000 oraz integralétotego obszaru, a taé& nasrodowisko, a w szczego6léa na: r&norodna¢
biologiczr, ludzi, zwierzta, raliny, wode, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne z uwdgieniem zalenosci miedzy tymi elementamirodowiska
i miedzy oddziatywaniami na te elementy.
- Przedstawia - rozgzania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnpazryrodnicza
negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogcych by rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoléd na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 20@@ integraln&t tego
obszaru, bigic pod uwag cele i geograficzny zagj dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralfio tego obszaru — rozgdania alternatywne do rozazian zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniemwighoru oraz opis metod dokonania oceny
prowadacej do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudrioi wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczésviedzy.
Informacje zawarte w niniejszej prognozie zostalprasowane stosownie do stanu
wspoétczesnej wiedzy oraz dostosowane do zadGrtd stopnia szczegoOtowoi dokumentu
podstawowego. W opracowaniu uwadhiono informacje zawarte w dokumentach planistychn
sporadzonych dla obszaru gminy oraz wykorzystano goet publikacje, dokumenty, raporty i inne
dotyczce szerszego obszaru. Nie prowadzono specjalistgharada terenowych, a jedynie dokonano

wizji terenowe;.

1.2. Informacje o metodach zastosowanych przy spogzizaniu prognozy.

W ramach spokglzania niniejszej prognozy oddziatywaniasnadowisko zostaly zastosowane
r6znorodne metody badawcze. Podczas przeprowadzanian bpostzono sé informacjami
uzyskanymi z szeregu instytucji, ¢gdey innymi z Urzdu Gminy Dybrowa, z projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terelmzgm@go przy ul. Centralnej w miejsco§eo
Dabrowa, gmina Bbrowa, ze studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dgbrowa, opracowania ekofizjograficznego dla teremojmnego przy ul. Centralnej
w miejscowdci Dabrowa, gmina Bbrowa.

W zakresie oceny istnggego stanusrodowiska przyrodniczego na omawianym obszarze
zastosowano metody analityczne dotyer poszczegdlnych elementosvodowiska w oparciu
0 dostpne opracowania i wigjterenow.

Ocena przewidywanych oddziatywaa srodowisko, wynikajcych z ustalg projektu planu,
zostala dokonana poprzez prognozowanie zmian w cpegblnych elementackirodowiska.

Na podstawie przeprowadzonej prognozy zidentyfikmevenazliwe typy oddziatywa: bezpdrednie,

posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, dtagminowe, state lub chwilowe.



1.3.Informacje o mozliwym transgenicznym oddziatywaniu nasrodowisko.

Na podstawie zapisbw planu zagospodarowania peeestego mna Stwierdz,
ze planowane zamierzenia nie wskazua maliwos¢ jakiegokolwiek oddziatywania trans granicznego
mogcego obyé terytorium innych pastw. Wszystkie prowadzone dziatania ze wdgl na swoj
charakter bda dotyczy jedynie obszaru okénego w planie, a oddziatywania sidowisko ledg

miaty charakter lokalny.

2.PODSTAWA PRAWNA  OPRACOWANIA | MATERIALY

ZRODLOWE.
» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001Rrawo ochronyrodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799 z 4

zm.);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdd zm.);

e Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 ro udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania sradowisko
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z 6 zm.);

» Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrdeia 2002r. w sprawie opracowa
ekofizjograficznyctiDz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

« Strategia rozwoju BPbrowa na lata 2015-2020 z perspekiyslo roku 2025;

» Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gifyrowa;

e Program ochronyrodowiska dla Gminy gbrowa na lata 2014-2017 z perspekiyma lata 2018-
2021,

« Kondracki J. 2009Geografia Regionalna PolskPWN;

* mapa zasadnicza obszaru dziatek w skali 1:1000;

e http://mapy.mojregion.info

e http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy

* http://mapa.korytarze.pl

e http://epsh.pgi.gov.pl



3. CHARAKTERYSTYKA TERENU OBJ ETEGO OPRACOWANIEM.

3.1. Podstawowe informacje o terenie égdacym przedmiotem planu.

Analizowany obszar obejmuje swym zggem obszar o powierzchni okoto 0,57 ha, pofoy w
centralnej cgsci miejscowdci Dgbrowa, pomgdzy drog powiatows — ul. Centralna, a wojewddzk
ul. Bydgoska, w gminie browa. Aktualnie jest to teren zabudowanyradkowe]j czsci — wystpuje
zabudowa mieszkaniowa, budynki handlowo — ustugowme towarzysgce. W czsci pétnocnej
woko6t pomnika znajduje si skwer, powstaly nowe chodniki, zasadzono nowdimp Czgs¢
potudniowa natomiast jest niegdzona, wysipuje klasa lllb, teren nie jeskytkowany rolniczo.

W gsiedztwie wysipuje glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaybki handlowe,
ustugowe, bank, Kaiét Rzymskokatolicki, wyjtek stanowi gsiedztwo na potudniowym — wschodzie

— tereny po6l uprawnych.

INFOSTRADA
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Charakter zagospodarowania aalizowanego terenu ( zrodto: ht://mapy.geoportal.gov.pl)
3.2. Podstawowe wnioski wynikapce z opracowania ekofizjograficznego.
Do analizowanego terenu ebggo projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, spadzono opracowanie ekofizjograficzne, zawigeajcharakterystyki ocerg stanu
oraz funkcjonowaniasrodowiska. Uwarunkowania ekofizjograficzne olfaga predyspozycje

funkcjonalno — przestrzenne i aliovosci zagospodarowania przestrzennego terenu opracawan



W miejscowym planie zagospodarowania przestrzenaegbzowany obszar ma przeznaczenie
pod teren:
» zabudowy ustugowej z terenem zieleniggtzonej, o symbolu Y/ZP.
Analizowany obszar charakteryzujes diorzystnymi warunkami fizycznogeograficznymi dla
realizacji zaktadanych w projekcie planu funkcji.
Wséréd najwaniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjogmafom uwarunkows,
istotnych z punktu widzenia zakladanych w projelganu funkcji, wymieni nalezy:
— teren objty opracowaniem jest w egci srodkowej zabudowany,
- potozenie pom¢dzy drog powiatows — ul. Centralna a wojewddzk- ul. Bydgoska,
— potazenie w centralnej ¢&ci miejscowdci, w poblizu przystanku autobusowego
- korzystna rzgéba terenu — rzéa ptaska (réwninna), nie stan@ea wzadnym stopniu przeszkody
przy realizacji zainwestowania przewidzianego wjgkoe planu, a wicz sprzyjajce dla
realizacji ustale planu;
- teren cechuje sidobrym stanendrodowiska — cgs¢ potnocna to zagospodarowany teren zielony.
W poblizu analizowanego obszaru naturaliredowisko zostalo przeksztalcone przez cztowieka,
powstata tutaj siedrog, budynki o przeznaczeniu mieszkalnym, ustugowhandlowym. Otoczenie

terenu ohjtego planem stanowigtownie zabudowania, watiek stanowj tereny pdl uprawnych

znajdupce sk na potudniowym — wschodzie.

e

cowania

Skwer wbko’: pomnika — pc’)’rnocnfrenf terenu opra

3.3.Stan srodowiska na obszarach ohjtych przewidywanym znacacym

oddziatywaniem.
Obszar objty opracowaniem ekofizjograficznym nie jest obsmarehronionym przyrodniczo.
Najblizej zlokalizowane obszary podlegeg¢ ochronie, zgodnie z zapisami ustawy z dnia lietkia



2004 r. o ochronie przyrody, znajdgic w znacznej odlegkei (zgodnie z danymi zawartymi na stronie
internetowej http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/paahic terenu objego opracowaniem p<o0:

* Rezerwat Mierucinek, w odlegioi ok. 5,46 km;

« Obszar Chronionego Krajobrazu JezZminskich, w odlegtéci ok. 5,35 km;

« Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Ostoja Baskia Ggsawska, w odlegkei ok. 6,68 km;

» Uzytek ekologiczny, w odlegfai ok. 9,64 km;

e pomniki przyrody (najbliszy w odlegtéci ok. 0,21 km).

Teren opracowania znajduje $i0za korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi praegtytut
Biologii Ssakow Polskiej Akademii Nauk w Biatowie Warto zwréat uwag, iz teren objtego
opracowaniem znajduje ¢sipomidzy obszarami zabudowanymi, ktGre nie sprayjepzwojowi
lokalnych korytarzy ekologicznych oraz stangwinaczce zakidcenia w strukturze przyrodniczej
obszaru.

Teren obgty planem poteony jest w dorzeczu rzeki Odry. Dla dorzecza Odryarenie, ktérego
zlokalizowany jest teren opracowania przygotowdtian gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza OdryZgodnie z ww. planem obszar opracowaniazyat® JCWP RW600025188339 — Note
od Malej Noteci do Jeziora Wolickiego, ktérego ogestanu okréla si jako zh. Ocena ryzyka
niespetnienia celowsrodowiskowych jest zagtona. Biogc pod uwag wody podziemne, obszar
opracowania naky do JCWPd nr 43 (PLGW600043), ogestanu okréla sk jako stala. Ocena ryzyka
niespetnienia celéwrodowiskowych jest zagrona.

Majac na uwadze powgze nie ma przeciwwskazao wprowadzania na terenie omawianych
dzialek maliwosci lokalizowania terenow ustalonych w miejscowymarpé zagospodarowania

przestrzennego.

3.4. Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji

projektowanego dokumentu.

Teren nie wyrénia st problemamisrodowiskowymi istotnymi z punktu widzenia zaé
projektu planu. Nie ma przeciwwska@zalo wprowadzania na omawianym terenie zlmasci
lokalizowania terenéw wyznaczonym w projekcie plamiejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

3.5. Potencjalne zmiany stanusrodowiska w przypadkach braku realizacji

projektowanego dokumentu.
W przypadku braku realizacji miejscowego planu zpgalarowania przestrzennego analizowany
teren pozostatby w stanie jakim obecnig &iajduje. Nie zachodzityby istotne zmianyssdowisku
w stosunku do stanu istnaepgo. Realizacja opracowywanego planu przyczynilsiuporgzdkowania

i zagospodarowania terenu.



3.6. Wskazanie napotkanych trudndgci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub

luk we wspotczesnej wiedzy.

Aktualnie obowjzujagce przepisy prawne w jasny i konkretny sposob wskaz
na uwarunkowania jakim winny odpowigdatereny wyznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Przedstawion®jekpie planu zatzenia jasno precyzaijjakie

budynki mog by¢ realizowane na terenie dziatek.

3.7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu radzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne pblemy srodowiska zostaty

uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Podstawow zasad, na ktdrej powinna opieéasie polityka zagospodarowania przestrzennego
jest zasada zréwnowanego rozwoju. Zréwnoweany rozwoj zostat okiony, jako proces magy na
celu zaspokojenie aspiracji rozwojowych obecnedmlemia w sposéb unitiwiajacy realizacg tych
samych dzen nasg¢pnym pokoleniom. W raporcie wyagmione zostaly trzy gtowne obszary, na
ktorych naley sie skoncentrowasie przy planowaniu skutecznej strategiigggiiccia zrownowaonego
rozwoju: ochronasrodowiska i racjonalna gospodarka zasobami natymalnwzrost gospodarczy
i sprawiedliwy podziat korZci z niego wynikajicych oraz rozwdéj spoteczny. Na bazie zasady
zrbwnowaonego rozwoju oparte zostaly poszczegolne celeooghérodowiska ustanowione na
szczeblu midzynarodowym. Zostaly one zapisane w tzw. Protaiotdo Konwencji Narodéw
Zjednoczonych, do ktorych przygita rowniez Polska.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu wspolnotowym, takps zapisane
w uchwatach, dyrektywach i rozpguzeniach Rady Unii Europejskiej.

Cele ochronyrodowiska ustanowione na szczeblwdaiynarodowym i wspolnotowym magj
odzwierciedlenie w prawodawstwie polskim, co zzgine jest z konieczhoia jego dostosowania do
prawa unijnego. Na szczeblu wojewddztwa podstawovdgkumentem dotygeym problematyki
ochronysrodowiska jest Program ochrodgodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego na lata 2011-2014 z perspektyavlata 2015-2018, uchwalony przez Sejmik
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Uchwddr XVI1/299/11 z dnia 19 grudnia 2011 r.



4. INFORMACJE O ZAWARTO SCI PROJEKTU PLANU.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego analizowanym obszarze
wyznaczono teren:
L]

teren zabudowy ustugowej z terenem zielenydzpnej, 0 symbolu B/ZP.
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Przeznaczenie terenow w miejscowym planie zagospoda  rowania terenu

1. Ustalenia ogdlne oboyduja dla terenu w granicach obszarugego planem, o ile ustalenia
szczegobtowe nie stanoypinaczej.

2. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach obszaru aitggo planem wyznaczaedieren zabudowy ustugowej z terenem zieleni
urzadzonej, 0 symbolu Y/ZP,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezygianych z podstawowym przeznaczeniem

terenu i jego obstug z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakregzhaci publicznej,
zgodnych z przepisami aghnymi.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneggmagane sytuowanie nowych
budynkow zgodnie z liniami zabudowy, oki@ymi na rysunku planu.

4. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu: obazuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony waéto przyrodniczych i rénorodndci form krajobrazowych,
w tym:

1) zachowanie istniggych form uksztattowania terenu z wgkeniem realizacji obiektow
budowlanych;
2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustafangzczegoétowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkamtym krajobrazow kulturowych, oraz
dabr kultury wspotczesnej:

1) caly obszar okty planem znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, obaaijg
przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

2) w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnychbluiowlanych na przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczeniez jest on zabytkiem natg zastosowa sie do przepisdw o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznygl:wyznacza gi
terendéw publicznych.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wsiiki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami &&mymi w ustaleniach
szczegOtowych;

2) w przypadku przekroczenia przez ista@ budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegOtowych dopuszczgsi

a) przebudow, rozbudow, nadbudow i remonty istnigjcych budynkéw z zachowaniem

kontynuacji dotychczasowej wysala budynkoéw z tolerangjwysokaci do +15%,

b) przebudow, rozbudow, nadbudow i remonty istnigjcych budynkéw z zachowaniem

kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontowiéggcych budynkéw dopuszczaesi

realizacg pofaci dachowych z uwzgdnieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu
oraz kgt nachylenia potaci dachowych z tolerandp +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontowiéggcych budynkéw dopuszczaesi

realizacg inwestycji z uwzgidnieniem dotychczasowych funkcii;
3) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowegdl68 n¥ powierzchni ustugowej;
4) w ramach projektowanych miejsc parkingowych ob@wje zapewnienie miejsc parkingowych

przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonychkart parkingows zgodnie z

przepisami odibnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenow - zgodnie z ustahenszczegdtowymi.
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9. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lubktivie podlegajcych ochronie, na
podstawie odfbnych przepiséw, terendéw goérniczych, azakobszaréw szczegdlnego zagnoia
powodzi, obszaréw osuwaniagginas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania frzzgsego wojewodztwa: na obszarzestym
planem nie znajdajsic obszary chronione.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziakrughoméci: nie ustala si granic
obszaréw wymagagych scalania i podziatu nieruchofeo

11. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oreemmgenia w ich gzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: odledib posadowienia obiektéw budowlanych od istpiej infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami gaymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmboikaciji iinfrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z istnigjych drég;
2) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w evarhopatrzenie w waed z gminnej sieci
wodochgowej, zgodnie z przepisami @dnymi i szczegbtowymi;
3) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarndprowadzeniesciekdw do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisamibdymi;
4) odprowadzanie wod opadowych:
a) z terendw komunikacji odprowadzanie wod opadowyatkahalizacji deszczowej,
b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, dpma si odprowadzanie wod
opadowych z terenéw komunikacji na grunt po uprzadmpodczyszczeniu zgodnie
z przepisami odbnymi,
c) z pozostatych terendw odprowadzenie wod opadowsgogrant;
5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgadprzepisami ogbnymi;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w eaergpln: nalezy zachowa normatywne warti
emisji zanieczyszctedo powietrza, okridone w przepisach oelonych i szczegéinych;
7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w eaelgktryczn: zgodnie z przepisami aghnymi;
8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnpezepisami ogdbnymi;
9) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gdzenie odpaddéw komunalnych

w zamykanych, przedaych pojemnikach - wyw6z odpadéw z pojemnikdw w ssjip

zorganizowany zgodnie z przepisamigrymi.

13. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowanigde@nia i uytkowania terenéw: do
czasu realizacji ustaleplanu dopuszcza esiuzytkowanie terendéw na dotychczas obgemjacych
zasadach.

14. Wysokdci stawek procentowych stgcych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wakto

nieruchoméci: na terenach przeznaczonych do realizacji celi@publicznych — 30%.
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Ustalenia szczeg6towe - zasady zagospodarowania wigrujace na terenie obgtym planem
Teren oznaczony symboletd/ZP przeznacza gina cel zabudowy ustugowej z terenem zieleni
urzadzonej; obowjzujg nastpujace ustalenia:

1) wysokas¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnyetaksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od® 16 50;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalr$ei nie mae wykracza poza granice dziatki i nie me
negatywnie wpltywé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powiiwziowe z
wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakregzhdci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza gi podpiwniczenie budynkéw z uwzglhieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

5) dopuszcza sirealizacg infrastruktury technicznej zgzanej z podstawaoyfunkcia terenu;

6) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalepozostawd w formie biologicznie
czynnej;

7) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki tarenu;

8) wskaznik intensywndci zabudowy od 0,1 do 1,8;

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mggych zawsze znageo i mogcych potencjalnie
znacaco oddziatywa na srodowisko, z wydczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznasci publicznej, zgodnych z przepisami goinymi.

5. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIE NA
SRODOWISKO.

5.1. Oddziatywanie na r&norodnosé biologiczm.

Obszar ohjty analiz charakteryzuje simah odporndcia na regenerag¢j jest to teren ktory
podlega ja czsciowo zabudowany oraz podlegat antropopresjigzamej z gsiedztwem terenow
intensywnie zagospodarowanych, istne jest zache@manenow zielonych (skweru) na pétnocy. Nie
przewiduje s} wystpienia znacacych negatywnych oddziatywtavynikajacych z realizacji planu. Dla
zminimalizowania negatywnego oddzialywania na tebnabgtych planem wprowadzaesobowizek
utrzymania minimalnego udziatlu procentowego povdenz biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowalne;j.
5.2. Oddziatywanie na ludzi.

Nie przewiduje si wysgpienia znacgcych negatywnych oddziatywravynikajacych z realizaciji
planu. W projekcie planu wprowadzono nowe terergepnaczone pod zabudewe parametrach

nawigzujacych do istniejcej zabudowy dziatekasiednich. Wprowadzono wskaiki urbanistyczne

dotyczice nowej zabudowy tj.: wskaik powierzchni zabudowy, wskaik terenu biologicznie
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czynnego, maksymalna wysako zabudowy itp. Oddziatywania pozytywne¢da zwigzane

z wprowadzeniem terendw zieleni gizonej co pozytywnie wptynie na jadtozycia mieszkacow.

5.3. Oddziatywanie na zwierzta i rosliny.

Nie przewiduje si wystypienia znacgzcych negatywnych oddziatywravynikajacych z realizaciji
planu. Powysze zmiany nie dula wywierat jakiegokolwiek wptywu na zlokalizowane w znacznej
odlegtaci obszary chronione zgodnie z przepisami ustawgnia 16 kwietnia 2004 ro ochronie
przyrody W miejscach nowopowstgje] projektowane] zabudowy nagt zmniejszenie terenu
powierzchni biologicznie czynnej.

Dla zminimalizowania negatywnego oddziatywania nemach olgtych planem wprowadzagcsi
obowigzek utrzymania minimalnego udziatlu procentowego ipmehni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

5.4. Oddziatywanie na wodc.

Najbardziej wraliwym na degradag¢] elementemsrodowiska § wody powierzchniowe
i podziemne. Nie przewiduje ¢siwystpienia znacgcych negatywnych oddziatywiawynikajacych
z realizacji planu. W projekcie planu wskazano wgarda w zakresie rozwoju systemu zaopatrzenia
w wodk, odprowadzania i oczyszczarieiekdw oraz gospodarki odpadami. Zmniejszenie tiafiji
oraz retencji wéd opadowych poprzez powstawanieidalyy zostalo ograniczone wprowadzeniem
odpowiednich zapisow dotygzych nowej zabudowy tj.: wskaik powierzchni zabudowy, wskaik

wielkosci powierzchni biologicznie czynnej.

5.5. Oddziatywanie na powietrze.

Przewiduje s nieznaczny wzrost emisji zanieczysztze ciggdbw komunikacyjnych
powodowanych zwkszeniem iléci samochoddw osobowych w zku z projektowanymi terenami
budowlanymi. Obecnie analizowany teren nie stanam@&cznego zagfenia pogorszenia stanu

powietrza.

5.6. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi.
W zwigzku z faktem,2 na terenie olefym planem nie wygpuja zagraenia zwizane z ruchami

osuwiskowymi, w projekcie nie wprowadzono regulacjiym zakresie.

5.7. Oddziatywanie na krajobraz.
W celu zachowania charakteru zabudowy dla tereraiwdowy ustalono regulacje dotgce m.

in. zachowania wysokai zabudowy oraz okéono kat nachylenia potaci dachowych.
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Pozytywnym aspektem, w odniesieniu to terenu i jemmlicy, mae by niewatpliwe
uporzzdkowanie krajobrazu i wprowadzenie tadu w przesirdZ8okonane zmianyduolag miaty charakter

lokalny — ze wzgjdu na istniegjcg zabudow.

5.8. Oddziatywanie na klimat.

Realizacja ustateplanu na analizowanym obszarze nie spowoduje ywgago oddziatywania
na klimat. Mimo planowanego programu nowej zabud@uyna emisji zanieczyszdzenergetycznych
i komunikacyjnych wraz z zabudawdrogami w gsiedztwie nie wywota zmian odczuwalnych w skali
ponadlokalnej i nie wplynie na efekt cieplarniarg. kolei obserwowane zmiany klimatyczne,
polegajce na duej zmienndci zjawisk pogodowych i wzkgie sredniej temperatury powietrza,
czestszym wystpowaniu zjawisk typu: gby powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i rogmitugie
okresy bezopadowe, nie magtotnego zwgzku z planowanym przeznaczeniem analizowanego obsza
pod zabudow obstugi produkcji. Przgte rozwizania urbanistyczne pozytywnie adaptoipszar planu
do postpujacych zmian klimatycznych, w szczeg6éobd uwzgkdniajg maozliwe gwattowne opady
deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upahjchwy, opracowania systeméw odprowadzania
deszczowki czy mdiwosci wehtaniania wéd opadowych i roztopowych przezhgl Przygte w planie
proporcje pomidzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi, a terdretenowicymi powierzchrg

biologicznie czynp, nie kgda nasil& niekorzystnych skutkdw ekstremalnych zjawisk pagegch.

5.9. Oddziatywanie na zasoby naturalne.

Na analizowanym obszarze nie ma obiektéw podiegah ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odgbnych, w tym terendw gorniczych, obszaréw osuwaigamas ziemnych, obszarow
szczegoblnego zagrenia powodz. Nie wystpuja rowniez grunty chronione przez ustaw gruntach

rolnych i I&nych. Nie przewiduje sinegatywnego oddziatywania w tym zakresie.

5.10.0ddziatywanie na zabytki i dobra kultury.

Na terenie ohkjtym planem nie wyspuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, anietdj
gminrg ewidency zabytkdéw. Brak wplywu ze wzetlu na brak obiektéw zabytkowych w granicach
projektu planu. W przypadku natrafienia podczagtabemnych lub budowlanych na obiekt, co do
ktorego istnieje przypuszczenie,jest on zabytkiem natg zastosowa sic do przepiséw o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami.
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6. PODSUMOWANIE OPRACOWANIA.

6.1. Analiza mozliwosci zastosowania rozwjzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensagj przyrodnicza negatywnych oddziatywa na

srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektu planu.
W projekcie planu znajdajsic zapisy sprzyjajce ochroniesrodowiska, kdace jednoczenie

rozwigzaniami ograniczagymi negatywne oddziatywanie ggdowisko m.in.:
- ustalono maksymadrpowierzchng¢ zabudowy dziatki budowlanej;
- minimalny teren biologicznie czynny dziatki budawej;
- maksymalny wskanik intensywndci zabudowy;
- wprowadzono szereg warunkéw z zakresu ksztalt@vaabudowy i jej otoczenia dotyge
gabarytoéw budynkdéw oraz sposobu lokalizacji naldeidudowlanej;
- okreslono zasady gospodarki woddociekowej oraz okrdono zasady odprowadzania wod
opadowych;
- wprowadzono zapisy w zakresie odpaddéw komunalnych
- uscislono przepisy dotycce rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkéw;
- wprowadzono nowlinie nieprzekraczalnej zabudowy.
Powyzsze warunki, zaproponowane w ustaleniach planuzamra®graniczaj negatywny wplyw na
srodowisko, a zwlaszcza zdrowie ludzi, krajobraz rats roslinng. Zasady zabudowy
| zagospodarowania terenu okome w projekcie planudala zapobiegaty i ograniczaty negatywne

oddziatywanie narodowisko.

6.2.Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych

w projektowanym planie wraz z uzasadnieniem ich wybru.
W przypadku analizowanego terenu, ze wdglna stan jego zagospodarowania w praktyce brak
mozliwosci stosowania rozwiean alternatywnych. Ustalenia plangijednak typowe dla przeznaczenia
terenow o funkcjach U/ZP i nie stwierdza potrzeby szukania rozgdan alternatywnych (nawet gdyby

istniata taka teoretyczna miwo$¢) bo w sposéb wiaiwy respektuj interes ochronyrodowiska.

6.3. Propozycje dotycace przewidywanych metod analizy skutkow realizaciji
postanowiai  projektowanego dokumentu oraz cestotliwosci e
przeprowadzania.

Monitoring skutkdw realizacji ustatleanalizowanego projektu planu jest zadaniem trudagm
wzgledu na ma skak przestrzens planowanego zainwestowania oraz falg,w praktyce jak dad

w Polsce nie wyksztalcit sisystem ewidencjonowania oraz analiz i interprétagjian kdacych

wynikiem procesow planistycznych tego rodzaju akimn charakterze. System monitorowania stanu

16



srodowiska przez instytucje publiczne powotane drhtgelow, nie obejmuje zagadhie tak matej
skali przestrzennej i takim charakterze planowaresgowestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instentéw pozwalgpych na uzyskiwanie
wymiernych i porownywalnych (zaréwno dlazriych okreséw, jak i dla éych obszaréw) danych
Iinformacji. W tym kontekcie, w przypadku analizowanego projektu mpzp, sugersg
wykorzystywanie przede wszystkim metod beZpdnich — to znaczy analizy pegbw w realizacji
zagospodarowania oraz metodsqgalnich - to znaczy szacunkéw §t (wartcsci, wielkosci)
zanieczyszcze (oddziatywa, ucigzliwosci) generowanych przez zrealizowwamabudow. Wiadze
lokalne posiadaj nieograniczosm mozliwos¢é monitoringu zagadnie lezacych w sferze tzw. zada
wiasnych — wréd nich g zagadnienigcisle zwigzane z kwestiansrodowiskowymi, takie jak: wielkgt
zuzycia wody, wielk@¢ wytwarzanych sciekéw, wielk@é wytwarzanych odpaddw, mwosé
szczegobtowej analizy charakteru zagospodarowargaue maliwosé szczegbétowe analizy charakteru
zabudowy, w pewnym stopniu tak monitorowanie iléci pojazdéw samochodowych. ¥szaié
aspektow mee by wigc analizowanych na dym poziomie szczegotowoi sitami Urzdu Gminy bez
angaowania dodatkowych naktadow.

Nie jest niezbdne prowadzenie monitoringu w sposob staly - wygiaokresowe oceny, np. w cyklu
rocznym, a nawet dwuletnim.

Na potrzeby monitorowania skutkow realizacji amalanych mpzp nieduzie zachodzita koniecz®d

zlecania ekspertyz, czyz@awhpzania statej wspoétpracy z wyspecjalizowanstytuch badawcz.
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7.STRESZCZENIE OPRACOWANIA WYKONANE W J EZYKU
NIESPECJALISTYCZNYM.

Celem niniejszej prognozy jest ocena projektu romjgego planu zagospodarowania
przestrzennego w aspekcie ochrony zasobow natatasngdowiska przyrodniczego i przedstawienie
przewidywanych przeksztaltérodowiska i warunkéwycia ludzi w wyniku realizacji projektu planu.

Analizowany obszar obejmuje swym zaggem obszar o powierzchni okoto 0,57 ha, pofty
w centralnej cgsci miejscowdci Dabrowa, pomgdzy drog powiatows — ul. Centralna a wojewodzk
—ul. Bydgoska, w gminie &browa. Aktualnie jest to teren zabudowan§radkowej czsci — wystpuije
zabudowa mieszkaniowa, budynki handlowo — ustugoimme towarzysgce. W czsci potnocnej
wokét pomnika znajduje si skwer, powstaly nowe chodniki, zasadzono nowdimp Czesé
potudniowa natomiast jest niegdzona, wysipuje klasa llib, teren nie jestytkowany rolniczo.

W gsiedztwie wysipuje gltownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaybki handlowe,
ustugowe, bank, K&iét Rzymskokatolicki, wyjtek stanowi gsiedztwo na potudniowym — wschodzie
— tereny po6l uprawnych.

Z dokonanej w prognozie analizy i oceny wplywu i=sdji ustalé do projektu planu na
poszczegodlne elemenfyodowiska wynikaze realizacja ta m@ powodowé powstawanie pewnych

nieznacznych negatywnych skutkow éfadowiska przyrodniczego, opisanych paey

8. ZAL ACZNIKI

1. Gwiadczenie autora, o spetnieniu wymaga ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 padziernika 2008 ro udosgpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetsteva

w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko
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