UCHWALA NR XXXI/ 197 /2018
RADY GMINY W DABROWIE
z dnia 5 kwietnia 2018 roku

W sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dabrowa

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017r. poz. 1073 z pozn.
zm) uchwala sig, co nastepuije:

§ 1. Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dabrowa wraz z zalacznikami:

1) tekst studium w trzech cze§ciach stanowiacy zalacznik nr 1, 2, 3,

2) rysunek studium gminy w skali 1:25 000 stanowigcy zalacznik nr 4,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowiacy zatacznik nr 5.

§ 2. Traci moc Uchwala nr X/48/99 Rady Gminy w Dabrowie z dnia 27 maja 1999r.
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dabrowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposéb zwyczajowo
przyjety na terenie gminy.

ek Przewodniczacy
aovd J Rady Gminy w Dabrowie
- mageaskz/

/Wladystaw




Uzasadnienie

Rada Gminy w Dabrowie podjeta Uchwalg nr X1./271/2014 z dnia 24 wrzeénia 2014z
W sprawie  przystapienia  do sporzgdzenia  studium  uwarunkowahd i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Dminy Dabrowa.

W trakcie opracowania projektu studium spetnione zostaly wymogi stawiane
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. 2017r. poz.
1073 z p6Zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2004r. nr 118, poz. 1233).

Celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej Gminy Dabrowa, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego niemniej jest aktem
obligatoryjnym i stanowi metryczng podstawe dla sporzadzenia iuchwalenia planéw

miejscowych.

Procedura sporzadzenia studium zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi
przepisami zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

w przepisach odrebnych.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.

Przewodniczacy
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l§ Ol 4
/Wladystaw Domagalski/



Zalacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXX1/197/2018

Rady Gminy w Dabrowie
z dnia 5 kwietnia 2018 roku

Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dgbrowa

tekst Studium - cze$é¢ pierwsza
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PRACOWNIA PROJEKTOWA »SIEC 1” PAWEL LUKOWICZ
ul. Gdanska|54/6, 85-021 Bydgoszcz
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Przedmiotem opracowania jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Dagbrowa, zwane dalej ,Studium”.

Studium obejmuje obszar gminy wiejskiej Dabrowa w jej granicach administracyjnych.

ATNOTT ALAT A P EIAIMLA MDD A ’—r‘ "'"r RITA

Podstawe prawng sporzgdzania Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego okresla art. 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Dabrowa w dniu 24 wrze$nia 2014 r. podjeta uchwale (nr XL/271/2014) w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa. Wykonanie

uchwaty powierzono Wojtowi Gminy.

Podstawowym celem sporzadzania Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, jest
— zgodnie z ww. ustawg - okreslenie ,polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad Zagospodarowania
przestrzennego”.

Studium jest podstawowym dokumentem planistycznym, ktéry ksztaltuje polityke gospodarowania przestrzenig na
obszarze gminy i jest komplementarne wobec innych branzowych i ogéinych strategii, plandw i programow rozwoju.

Zadaniami Studium sg;

a) rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej

dotychczasowym rozwojem,
b) sformutowanie optymalnych kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy,
c¢) stworzenie podstawy prawnej do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

d) promocja rozwoju gminy.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

Gmina Dabrowa potozona jest w potudniowej czesci wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie mogilenskim.
Sgsiaduje z gminami: Mogilno (powiat mogilenski), Janikowo i Pako&é (powiat inowroctawski), Barcin, Znin, Gagsawa

(powiat zninski).

Odleglos¢ do siedziby powiatu z siedziby gminy wynosi ok. 10 km, przy czym od potudniowych granic gminy -
zaledwie ok. 5 km. Nieduza odlegto$é do Mogilna jest waznym uwarunkowaniem rozwoju, bowiem miasto to stanowi
glowny osrodek zaspokajania roznorakich potrzeb mieszkancow gminy, w tym zwlaszcza w zakresie ustug

ponadiokalnych.

Gmina Dagbrowa w skali catego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego jest gming mala. Liczy ok. 4,7 tys. mieszkancow,
zajmuje powierzchnie 11029 ha, gesto$é zaludnienia wynosi ok. 43 os/1 km2, a w stosunku do powierzchni bez laséw,



tgk i pastwisk (wskaznik ten jest uwazany za najbardzie] miarodajny w zakresie pomiaréw rozmieszczenia ludnosci) -
ok. 55 os/1 km?. Wszystkie te wartosci nalezg do niskich. Gesto$é zaludnienia w gminie jest nizsza od $rednich dla
obszaréw wiejskich - wynosza one odpowiednio 46 i 67 0s/1 km2. Pod wzgledem liczby mieszkaricéw, gmina Dabrowa
nalezy do mniejszych gmin wojewédztwa. Pod wzgledem zajmowanej powierzchni, gmina lokuje sig na 83. pozycji
wsrod 144 gmin, ale gdyby uwzglednié tylko 92 gminy wiejskie - na pozycji 50.

Liczba ludnosci gminy jest w ostatnich latach stabilna - coroczne wahania sq bardzo niewielkie i nie majg wptywu na

zauwazaine zmiany zaludnienia.

Gmina jest najmniejszg z czterech gmin powiatu mogilenskiego. Pod wzgledem powierzchni stanowi 16%, a pod
wzgledem liczby ludnosci — tylko okoto 10% ogdinej sumy powiatowe;j.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina lezy w strefie wysoczyznowe; - jest to w przewadze morena denna fazy
poznanskiej. Wediug podziatu fizycznogeograficznego Polski Kondrackiego, gmina Dabrowa lezy w podprowingji
Pojezierza Potudniowobattyckie, w makroregionie Pojezierze Wielkopolskie, w mezoregionie Pojezierze Gnieznienskie

(315.54).

Gmina peti funkcje rolnicze. Warunki rozwoju rolnictwa sg umiarkowanie korzystne. Nalezy sie spodziewaé, ze w
przysztosci zasadniczy charakter funkcjonalny gminy zostanie utrzymany. Nie nalezy spodziewaé sie znacznego
wzrostu liczby mieszkaficow ani gwattownego rozwoju dziatalnosci pozarolniczych. Nalezy podkresli¢, ze w
sgsiedztwie gminy dostepnych jest wiele miejsc pracy w zawodach pozarolniczych, wiec nie odczuwa sig tak silnej
presji w kierunku rozwoju gospodarczego (istnigje stosunkowo fatwa mozliwosé znalezienia pracy w ustugach lub
przemysle w poblizu miejsca zamieszkania, tyle, ze poza gmina).

Na ogding powierzchnig nieco ponad 11 tys. ha skiadajg sie uzytki rolne zajmujace ponad 8 tys. ha , lasy i grunty
lesne — 2,3 tys. ha, pozostate grunty i nieuzytki — Zajmujgce razem prawie 0,7 tys. ha.

Szczegotowg strukture uzytkowania powierzchni gminy przedstawiono w tabeli.

W strukturze uzytkowania gruntéw zaznacza sie nizszy od $redniej wojewodzkiej udziat lasow (stanowig one tylko
21% powierzchni ogdlnej, co jest wskaznikiem nieco nizszym od $redniej wojewddzkiej, ale wyraznie wyzszym od
sredniej dla powiatu) - w tej czesci wojewddztwa spotyka sie jednak wiele gmin ze znacznie nizszym wskaznikiem
lesistosci (niektore niemal bezlesne), stad wartoéé w gminie Dabrowa moze byé uznana za korzystng, tym bardziej, ze
lasy wystepujace tu w dwoch kompleksach, wyrézniajg sie zwartoscia, co wzmacnia ich wartogé ekologiczna.

Uzytki rolne zajmuja 73% ogdtu powierzchni gminy i sktadajg sig na nie w dominujgcej mierze grunty orne, ktére
stanowig ponad 94% uzytkéw rolnych. Tylko nieco ponad 1% uzytkéw rolnych stanowig sady (co na tle innych gmin
jest wskaznikiem typowym - w wigkszosci gmin sady nie zajmujg istotnych powierzchni). taki stanowig tylko 1,3%
powierzchni uzytkéw rolnych, podobnie - pastwiska. Sa to wskazniki bardzo niskie - nizsze niz w powiecie i znacznie
nizsze niz przecigtnie w wojewodztwie (jest to skutkiem braku dolin rzecznych, czy znacznych podmoktych obnizen).

Tab. Struktura uZytkowania gruntéw w gminie w roku 2014
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odo - Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego

Bezwzgledna powierzchnia fak i pastwisk (tylko ok. 212 ha) jest bardzo mata na tle gmin wojewddztwa.

Pomimo réznic w stosunku do wartosci przecigtnych dlia powiatu i wojewodztwa, gmina nie wykazuje nietypowych
uwarunkowan, a strukturg uzytkowania gruntéw mozna uznaé za uwarunkowanie neutralne dla rozwoju.

Sie¢ osadnicza gminy liczy tylko 14 miejscowosci. Osadnictwo jest ,umiarkowanie skupione” - udziat zabudowy
rozproszonej, rozlokowanej poza obszarami zwartej zabudowy wiejskiej, jest stosunkowo niewielki. Korzystnym
uwarunkowaniem jest fakt, ze wigkszo§¢ miejscowoéci, to wsie duze lub $redniej wielkosci (Dgbrowa i
Szczepanowo nalezg do wsi obiektywnie duzych w skali wojewddztwa), ale pozwalajace na zaliczenie do wsi
rozwojowych, w ktorych liczba mieszkaficéw jest na tyle duza, ze daje szanse co najmniej utrzymywania
obecnego stanu zaludnienia (przyjmuje sig tu umowng granicg ok. 200 mieszkancow).

Wie$ gminna skupia wyraznie ponad 1/5 ogdtu ludnoéci gminy, a dwie najwigksze wsie - prawie 40%, co
Swiadczy o dosy¢ duzej koncentracji osadnictwa. Az 2,5 tys. 0s6b mieszka wzdiuz gtownej osi rozwojowej gminy
- drogi wojewodzkiej (Bydgoszcz) Brzoza-Wylatowo (na odcinku ok. 10 km).



Na terenie gminy realizowane sg tylko podstawowe potrzeby ludnoéci, zwigzane z zadaniami wiasnymi gminy.
Ze wzgledu na blisko$¢ miasta, zwtaszcza powiatowego Mogilna, nie stanowi to jednak problemu w kontekscie
ksztatowania jakoSci zycia ludnosci. Wyposazenie sieci osadniczej w ustugi oraz hierarchia osadnictwa, zostaty

przedstawione w dalszej czesci opracowania.

Na terenie gminy dosyé duzg powierzchnig zajmujg ,obszary o w petni wyksztatcone] zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej”. Pojecie to nie jest prawnie zdefiniowane, stad na potrzeby Studium przyjeto
autorska klasyfikacje przestrzeni uwzgledniajacq kryteria urbanistyczne, geograficzne i funkcjonalne i pod
pojeciem tym rozumie sig zabudowe o przewadze funkcji mieszkaniowej (takze w zabudowie zagrodowe;j),
dostgpng w sieci drogowej, gdzie obserwuje sie wyrazng przewage gruntéw zabudowanych lub
zurbanizowanych nad terenami rolnymi, le$nymi, zadrzewionymi lub terenami zajetymi przez wody. Do terendw
zabudowanych lub zurbanizowanych zalicza sig oprécz zabudowy stuzgcej celom mieszkaniowym, takze tereny
zajete przez budynki stuzace gospodarce rolnej, tereny zajete przez dziatalnosci ustugowe, produkcyjne,
magazynowo-skiadowe, rekreacyjne, sportowe, zagospodarowanie turystyczne, tereny urzgdzonych parkéw
(jesli sa ogolnodostepne i w wigkszosci otoczone przez tereny zabudowane), tereny cmentarzy (jesli sg w
wigkszosci otoczone przez tereny zabudowane), tereny dworcéw - pod warunkiem zachowania integralnosci
przestrzennej - czyli potozenia w bezposrednim lub bardzo bliskim sasiedztwie pozostatego zagospodarowania.
Niezbgdnym warunkiem uznania takiej struktury za ,w peini wyksztalcong” jest obecno$é w jej granicach co
najmniej 10 budynkéw mieszkalnych oraz mozliwo$¢ obstugi w zakresie funkgji ustugowych na jej terenie lub w
jej bliskim sgsiedztwie.

Tego typu obszary o w peini wyksztatcone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyznaczono na
Rysunku Studium w miejscowosciach: Dgbrowa, Szczepanowo, Parlin, Mokre i Staboszewko (ze wzgledu na
ciggto$¢ zagospodarowania miejscowosci wyznaczono jeden obszar dla miejscowoéci Mokre i Staboszewko),
Parlinek, Krzekotowo, Sedowo (dodatkowo wyznaczono obszar w osadzie Broniewiczki),Mierucin, Staboszewo,
Sucharzewo, Biate Btota, Szczepankowo.
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Tab. Liczba ludnosci miejscowosci

Mierucinek |49
Zrédio: Dane urzedu gminy w Dabrowie

Zagadnienia stanu rozwoju infrastruktury technicznej zostaly przedstawione w rozdziale pt. ,Uwarunkowania
wynikajace ze stanu systemoéw komunikagji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno - $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami”.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO
| WYMOGOW JEGO OCHRONY

Podstawowymi czynnikami ksztattujgcym strukture obszaréw sg rozlegte formy przyrodnicze i wynikajacy z nich
charakter uzytkowania (zagospodarowania) terenu. Elementami struktury sg wiec jednostki sagsiadujgce ze sobg, ale
wyraznie odrézniajgce sie, wykazujgce odmienne uwarunkowania i odmienny stan rozwoju. W przypadku gminy
Dabrowa brak istotnych zréznicowar przestrzeni powoduje, ze gmine nalezy traktowaé jako jednolita jednostke
funkcjonalno-przestrzenng. Sytuacja taka jest rzadko spotykana wérod gmin wojewddztwa, niemniej jednak spotyka
sig jednostki na tyle jednorodne, ze nie ma mozliwosci dokonania obiektywnych, ewidentnych podziatéw na mniejsze
jednostki wyraznie zréznicowane pod wzgledem formy i/lub funkcji. W przypadku gminy Dabrowa dodatkowym
czynnikiem sprzyjajacym jednorodnosci jest mata powierzchnia gminy oraz fakt, ze kompleksy lesne (zwarte i 0 dosyé
duzej powierzchni) potozone sg w poblizu granic gminy, a wiec nie tylko nie rozcztonkowujg przestrzeni gminy, ale
wrecz w pewnym stopniu ,oddzielajg” gming od obszaréw sasiednich. Gmina Dabrowa jest wigc w calosci (poza
terenami zalesionymi) obszarem o podobnych uwarunkowaniach (rzezba, charakter pokrywy glebowej) i stanie

zagospodarowania (rolnicze uzytkowanie).

Powyzsze wskazuje, ze takze na etapie ksztattowania rozwoju gminy podziat na mniejsze jednostki o zréznicowanych
zatozeniach, celach i kierunkach rozwoju jest bezcelowy.



Na terenie gminy sporzadzono dotad jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zostat przyjety
Uchwatg Nr XXXVI/187/2001 Rady Gminy w Dabrowie z dnia 8 listopada 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw w Gminie Dgbrowa we wsiach Mokre, Parlin,
Parlinek i Szczepanowo.

Plan dotyczy pieciu niewielkich terendw we wspomnianych miejscowoéciach.

Ponadto w ramach opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
gorniczego zwigzanego z eksploatacjg wapieni i margli w sasiedniej gminie Barcin, niewielka czesc gminy
Dabrowa (w skrajnie pétnocnej czeéci) zostata objeta mpzp na ten cel.

Rozwdj zagospodarowania w gminie odbywa sie wigc giéwnie na podstawie decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy - ich liczbe (wg GUS) przedstawiono w tabeli.

Tabela. Liczba wydanych pozytywnych decyzji lokalizacyjnych

5 2 1 5 3 13 1
39 42 42 33 20 | 36 | 34
0 0 0 2 0 0 0
16 22 20 13 11 25 13
2 20 22 18 2 0 0
21 0 0 0 16 | 11 21

Zrédfo: Dane BDL GUS

Gmina Dabrowa charakteryzuje sig¢ co najwyzej umiarkowanie przeksztatconym $rodowiskiem. Stosunkowo mata
dotychczas intensywno$¢ proceséw rozwojowych powoduje, ze krajobraz ma charakter typowy dla obszaréw wiejskich
o dominujacym znaczeniu dziatalnosci rolniczych. Pozytywne jest stosunkowo silne skupienie osadnictwa oraz brak
duzych powierzchniowo zaktadéw przemystowych. Nie stanowig wigkszego problemu dominanty wysokosciowe lub

przestrzenne.
Bez watpienia stan fadu przestrzennego mozna oceni¢ jako ponadprzecigtnie korzystny.

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elekirowni wiatrowych wprowadza istotne ograniczenia w
zakresie wzajemnej lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji
mieszanej, w skiad ktérej wehodzi funkcja mieszkaniowa. Zgodnie z ustawa, odlegto$¢ dzielgca elektrownie wiatrowe i
budynki mieszkalne musi by¢ rowna lub wieksza od dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z
topatami (tzw. ,catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej”). PowyZzsze ograniczenia dotycza zaréwno lokalizacji nowych
sitowni wiatrowych w relacjach do istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jak tez lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej wzgledem juz istniejacych elektrowni wiatrowych.

Na terenie gminy obecnie nie funkcjonuja elektrownie wiatrowe.



UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU

ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSC] |
JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Szersza okolica gmina Dgbrowa potozona jest w obszarze dziatalnosci ladolodu fazy poznariskiej, ktérego pobyt
skutkuje tu bardzo zréznicowanymi formami wypuktymi i wkigstymi - sktadajg sig na nie utwory moreny dennej, moren
czotowych, kemow, ale takze rynny i wytopiska po brytach martwego lodu. W bezposrednim sasiedztwie gminy
biegnie tez wyrazista dolina rzeczna zajmowana przez Noteé. Gmina Dabrowa wcina sig jednak pomiedzy te
réznorodne formy - powszechne w gminach sasiednich i wykazuje stosunkowo niewielkie zréznicowania, czyniace z
niej obszar wzglednie jednorodny pod wzgledem genezy ale takze bedacych jej konsekwencjg - uwarunkowar

fizyczno-geograficznych.

Pod wzgledem utworéw powierzchniowych, gmina Dabrowa, jest na tle innych gmin niezwykle stabo zréznicowana.
Praktycznie caty obszar gminy pokryty jest rowning moreny dennej budowanej przez gliny zwatowe fazy poznanskiej.
Tylko w niewielkiej czesci péinocno-zachodniej (fragment laséw lezacych na zachéd od Szczepanowa) oraz na
niewielkim fragmencie na zachdod od wsi Mokre, na powierzchni znajdujg sie piaski i zwiry lodowcowe, a niewielki
obszar w okolicach wsi Sedowo zajmujg utwory wodnolodowcowe (piaski i zwiry fluwioglacjalne).

Bardzo nieliczne formy wypukte to: '

¢ pagdry moreny czolowej budowane przez gliny (moreny czolowe to obszar, gdzie ladoléd zatrzymat sie |
zdeponowat pchane przed czotem osady)- z najbardziej wyrazistym na potudnie od Mierucina i znacznie
stabiej dostrzegalnymi w okolicach wsi Mokre;

e waly kemow - stosunkowo stabo eksponowane - okolicach Parlina, Parlinka i Sucharzewa. Kemy to formy w
ksztatcie garbu, pagérka, stoliwa, rzadziej watu (akurat te formy najczesciej sg spotykane na terenie gminy), o
niewielkiej wysokosci i $rednicy do kilkuset metréw, majacy pierwotnie strome zbocza. Kemy sg zbudowane z
warstwowo utoZzonych piaskéw, mutkdw i zwiréw akumulowanych w szczelinach i zaglebieniach w obrebie
ladolodu, martwego lodu, badZz miedzy sasiednimi lobami lodowca przez wody roztopowe (kem
fluwioglacjainy) lub wody stojace (kem limnoglacjalny).

Formy wypukte - kemy i pagéry morenowe, s3 na terenie gminy zdenudowane.
Formy wklgste - wigksze podmokie (lub zajmowane przez oczka wodne) dolinki oraz szersze odcinki dolin ciekow,
wypetnione sg torfami lub namutami.

Oceniajac stopien zroznicowania genezy terenu w ujeciu terytorialnym nalezy zauwazyé, ze najwieksze bogactwo
form wystepuje w pofudniowo-zachodniej czesci. Pozostate czesci gminy sg bardzo mato zréznicowane.

Gmina charakteryzuje sie urozmaicong rzezba, ale stosunkowo matymi wysoko$ciami wzglednymi. Zdecydowana
wigkszos¢ gminy lezy na wysokosci 105-115 m n.p.m. i wspomniane réznice wysokosci majg miejsce wtagnie w tym
przedziale. Rzezba gminy charakteryzuje sie wystepowaniem niezwykle licznych pagoérkéw oraz zagtebien - jednakze
o matych wysokosciach wzglednych - rzadko przekraczajgcych 5 m. Péinocna czesé lezy nieco nizej - tutaj wysokosci
wynoszg najczesciej ok. 100-110 m n.p.m., podczas gdy w czesci potudniowej najczesciej oscylujg w granicach 110 m
n.p.m. lub nieco powyze;j.
Wyrazne obnizenia majg miejsce tylko:
e W pdinocnej czesci gminy - w zagtebieniu lezy Szczepanowo - jest tu dosyé rozlegta niecka z obnizeniem do
95 m npm, czyli nawet 7-10 m ponizej obszaréw otaczajacych
¢ okolice Staboszewa - Krzekotowa - gdzie obnizenie takze wynosi kilka metréw w stosunku do terenéw
sgsiednich,



e dolina Strugi Foluskiej wcina sie wprawdzie tagodnie (tworzy dolinke o tagodnie nachylonych zboczach), ale
lokalnie roznica wysoko$ci przekracza 5-10 m

¢ obnizenie Siecienicy - rzeczka ta plynie w wyraznie weigte] dolinie, w ktérej miesci sie takze Jezioro
Parlinskie; roznica wysokosci przekracza tu 10 m, a w nieco szerszym ujeciu - siega nawet 15 m; jest to
fragment gminy o najbardziej wyrazistej rzezbie - o ile Parlin i Parlinek leza na wysokosci ok. 105 m n.p.m., a
ich okolice nawet ok. 110 m n.p.m., to Siecienica ptyngca pomigdzy tymi miejscowosciami ma rzedna ponizej
95 m n.p.m., a lustro wody Jeziora Parlifiskiego jest na wysokosci 92 m n.p.m.

Jedyne istotne wyniesienie na terenie gminy znajduje sie na potudnie od Mierucina - pagor ma tu kulminacje na
wysokosci ponad 125 m, a u jego potudniowego podndza w wysoczyzng weina sie plyngcy tu ciek (Doplyw z
Dabrowy), co powoduje, Ze réznica wysokosci przekracza tu wyraznie 20 m.

i 14 J"l-': No - : )
Rys. Fragment mapy geologicznej dla okolic gminy (oryginal w skali 1:500 000)
Objasnienia: 1-piaski, mutki , #y i gytie jeziorne, 3-piaski, 2wiry, ,mady rzeczne oraz torfy i namuly, 5-piaski eoliczne, lokainie w wydmach, 6-piaski i
2wiry stozkéw naplywowych, 11-piaski, 2wiry i mutki rzeczne, 12-piaski | mutki jeziorne, 14-piaski i zwiry sandrowe, 15-piaski i muiki kemow, 17-
Zwiry | piaski, gfazy i gliny moren czofowych, 1 8-gliny zwalowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i 2wiry  lodowcowe,
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Szczegétowe parametry charakteryzujace klimat na terenie gminy, sg nastepujgce:

e opady atmosferyczne wynosza ok. 500 mm, z czego ponad potowa (ok. 300-350 mm) przypada na pdirocze
letnie; gmina lezy w obszarze uznawanym za czesé Polski o najnizszej rocznej sumie opaddw, gdzie wielko$é
opadow w sezonie wegetacyjnym jest uwazana za zbyt niskg dla prawidtowego rozwoju czesci roslin - jest to
istotny problem w gospodarce roinej,

e srednie temperatury roczne wynoszg ok. 7,5-8°C przy czym w lipcu przekraczajg 18,0°C a w styczniu wynoszg
ok.-2,5°C,

e okres wegetacyjny trwa 210-220 dni,

e termiczne lato trwa przecietnie ok. 90-100 dni,

e termiczna zima trwa przecietnie ok. 80 dni,

$rednia liczba dni mroznych wynosi ok. 35-40, natomiast bardzo mroznych (gdy temperatura maksymalna nie
przekracza —10°C wynosi 2-3),

¢ srednia liczba dni goracych wynosi ok. 35, a dni upalnych (z temperaturg ponad 30°C) od 4 do 6,

¢ liczba dni pogodnych wynosi ok. 35-40,

e liczba dni chmurnych wynosi ok. 120-130,

e pokrywa $niezna wystepuje w okresie trwajacym ok. 60-70 dni,

¢ przecietne roczne ustonecznienie wynosi 1500-1600 godzin,

notuje sig przewage wiatréw zachodnich, w nastepnej kolejnosci potudniowo-zachodnich, w dalszej kolejnosci
poinocno-zachodnich, najrzadziej notuje sie wiatry polnocno-wschodnie i pétnocne;
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e gminy nie zalicza sig do stref przechodzenia szlakow gradowych.

W klasyfikacji klimatycznej Polski, autorstwa W. Okotowicza i D. Martyn, gmina Dabrowa znalazta sie w ,rejonie
kujawskim wraz z péinocnym wielkopolskim i pétnocnym mazowieckim” , a doktadnie w jego czesci okreslanej jako
»kujawska”. Dla tego regionu wskazuje sig maty wplyw Baltyku i zauwazalny wpltyw elementéw kontynentalnych.
Wplywy kontynentaine przejawiajg sie w wigkszych rocznych amplitudach temperatur, wystepowaniem nizszych
opaddw, cieplejszym okresem letnim i bardziej mroznym okresem zimowym.

W skali gminy spotyka sie niewielkie modyfikacje klimatu spowodowane wptywami czynnikéw lokalnych. Mikroklimat
na terenie gminy ksztattuje przede wszystkim sasiedztwo lasow oraz wilgotnych obnizen. Zagadnienia te wphywac
beda na szereg zjawisk, jak na przyktad: czestotliwoéé mgiet, wystepowanie zastoisk zimnego powietrza, czas
zalegania pokrywy $nieznej, warunki nastonecznienia, anomalie aerosanitarne, itp. Ogdlnie powierzchnie, ktérych
dotyczg te modyfikacje nie sg zbyt rozlegte.
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Zagadnienie, zarowno w aspekcie przyrodniczym, jak i wykorzystania rolniczego, zostato scharakteryzowane w czesci
Studium dotyczacej uwarunkowan rozwoju gospodarki.

Lasy i grunty lesne w 2014 roku zajmowaty powierzchnig 2,3 tys. ha. Niemal w catosci stanowig wiasnos¢ Skarbu
Panstwa - lasy prywatne zajmujg tylko 20 ha. Ich udziat jest wigc znikomy - podczas gdy w wielu gminach spotyka sie
coraz wieksze udziaty tej formy wiasnosci.

Wskaznik lesistosci w roku 2014, wg GUS, wynosit 20,5%.

Lasy na terenie gminy wystepujg w dwoch rejonach: -

e W czesci pdinocnej - w okolicach Szczepanowa - sg to lasy bedace czescig wigkszego kompleksu
wkraczajgcego takze na teren sgsiednich gmin Gasawa i Barcin - lasy te sg rozczlonkowane a w okolicach
Szczepanowa sg podzielone drogg wojewodzka;

e w czesSci potudniowo-wschodniej, na wschéd od Mierucina | Sedowa znajduje sie zwarty kompleks -
najwigkszy w tej czesci wojewddztwa (kolejny zwarty duzy kompleks w kierunku wschodnim spotkaé mozna
dopiero w gminie Dabrowa Biskupia, a wiec w odlegtosci ok. 30 km); w tym kompleksie w jego czesci
potnocnej wyznaczono rezerwat przyrody Mierucinek - rezerwat czg$ciowy o powierzchni ogblnej 29,83 ha,
utworzony na podstawie Zarzgdzenia MOSZNiL z dnia 11.12.1995 r. (MP Nr 5, poz. 47) w celu zachowania ze
wzgledow naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych fragmentu dobrze wyksztatconego lasu debowego na
siedlisku zbiorowisk gradowych.

W czgsci wschodniej gminy, w obrebach Parlin i Parlinek na teren gminy wkraczajg minimalne powierzchnie laséw
stanowigce kontynuacje komplekséw lezacych w gminie Gasawa.

Wg Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Dabrowa, dominujgcym typem siedlisk w lasach wystepujgcych na
terenie gminy sg siedliska lasowe: las mieszany $wiezy z ponad 50 % udziatem oraz las $wiezy - prawie 25 %
udziatu. Siedliska borowe zajmujg ok. 21 %, natomiast olsy jesionowe 2,1 % powierzchni drzewostanéw.
W wystepujgcym naturalnym drzewostanie na terenie Nadle$nictwa Gotabki przewazaja;

- sosna-—78,0 %:;

- dab-12,0 %;

- brzoza-34%

- olcha—3,0 %;

- modrzew — 1,3 %;

- pozostate gatunki — 2,3 %.
Sukcesywnie jednak udziat sosny maleje w sktadzie gatunkowym drzewostanow na korzy$é debu, buka i modrzewia.
Zmiana ta nastepuje na skutek dziatania hodowlanego nadlesnictwa i zaktadania nowych upraw zgodnie z operatem
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siedliskowym. Tak duzy udzial gatunkow lisciastych jest rzadko spotykany na terenie wojewodztwa i stanowi o
specyfice laséw w gminie.

Pod wzgledem administracyjnym lasy na terenie gminy naleza do Nadlenictwa Gotgbki, obrebu Szczepanowo i
Mierucinek.

Potrzeby zalesien na terenie gminy sg stosunkowo mate. Zalesienia powinny dotyczyé gruntéw rolniczo
nieprzydatnych, ktorych jednak na terenie gminy jest niewiele oraz terenéw, gdzie zalesienie bytoby zasadne ze
wzgledow przyrodniczych (np. dla zwigkszenia retencyjnosci i ochrony gruntéw przed przesuszeniami, wzglednie dla
wzmocnienia zdoInosci obronnych dolin rzecznych - tego typu obszaréw na terenie gminy takze jest niezbyt duzo, a
mate ich powierzchnie nie sprzyjajg zalesianiu, gdyz potencjat tak matych obszaréw lesnych bytby bardzo staby). Wg
opracowania Granica polno-leSna, wykonanego w roku 1999, na terenie gminy znajdujg sie tylko niewielkie
powierzchnie wskazywane do zalesien. Sg one zlokalizowane przede wszystkim w obrebach Parlin i Parlinek, a
zalesienie ma dotyczy¢ niewielkich obszarow sgsiadujacych z istniejacymi lasami i ma na celu przede wszystkim
~wyrébwnanie" granicy lasu, co wzmacniaé¢ bedzie jego odporno$é i potencjat ekologiczny.

Inny poglad na kwestig zalesieri przedstawiono w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dgbrowa, opracowanym w latach 1998-99. Do zalesieh wskazywano tu bardzo rozlegte
przestrzenie w czesci potudniowej - zwtaszcza w Parlinku i Sucharzewie, ale takze w czesci wschodniej - w Sedowie -

jako kontynuacje istniejgcego kompleksu.

W latach 2000-14 na terenie gminy zalesiono facznie zaledwie 19 ha, z czego ponad 12 ha stanowity lasy prywatne.
Wg danych Urzedu Statystycznego, w roku 2014 na terenie gminy nie wskazywano gruntow okreslanych jako ,do

zalesienia”.

Oprocz laséw funkcje ekologiczne petnig zadrzewienia i zakrzaczenia, parki, tereny zieleni urzadzonej. Sg one na
terenie gminy stosunkowo nieliczne (kilkanascie ha). Szczegdlnie brak zadrzewiefi | zakrzewien $rédpolnych ma duze
znaczenie w procesie erozji i degradacji gleb. Obniza takze znacznie wartoéé ekologiczng przestrzeni (ostabienie
bioréznorodnosci). Gtéwne ciagi zadrzewien to strefy wzdiuz drég. Z powodéw przyrodniczych i pozaprzyrodniczych
bardzo pozadane sg wszelkie dziatania zmierzajace do zréznicowanych nasadzen w roznych czesciach gminy.

Gmina jest stabo zasobna w surowce mineralne. Uwarunkowania geologiczno-litologiczne, wskazuja, ze na terenie
gminy wystepowa¢ moga pospolite utwory piaszczysto-zwirowe (kruszywo) ~ typowe dla stref akumulacji utworéw
wodno-lodowcowych. Jednak wystgpowania takich surowcéw nie potwierdzajg ani ,Bilans zasobéw kopalin i wod
podziemnych w Polsce” ani internetowa baza danych Panstwowego Instytutu Geologicznego.

Niewielka cze$¢ gminy znajduje sig¢ w zasiggu obszaru gérniczego, a nieco wigksza - w zasiegu terenu gérniczego
wyznaczonego w zwigzku z eksploatacja wapieni i margli na terenie sasiedniej gminy Barcin (rejon Bielawy-
Wapienno) — teren gorniczy i obszar gérniczy nosza nazwe Bielawy II.

Podziat na zlewnie, warunki odwadniania
Gmina w catosci potozona jest w dorzeczu Odry, w zlewni Noteci, przy czym poszczegdlne czesci gminy odwadniane

sa do nastepujacych zlewni czastkowych:
e czgs¢ pdinocna - obejmujaca wsie Szczepanowo, Szczepankowo i Biate Blota - odwadniana jest w kierunku
potnocnym - do Noteci i jezior przeptywowych Noteci, gtéwnie Wolickiego: bez watpienia naturalne warunki sg
tu modyfikowane wystgpowaniem rozlegtego i gtebokiego wyrobiska w okolicach wsi Wapienno-Bielawy (w
bezposredniej bliskosci granic gminy), ktéra wytwarza lej depresyjny;
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¢ czes¢ Srodkowa - pofoZona na potudnie od Szczepankowa siggajaca az po Dabrowe i Sedowo (obejm ujge te
dwie miejscowosci) odwadniana jest w kierunku zachodnim - do rynny jezior ggsawskich - Foluskiego,
Chomigzskiego i Ostrowieckiego - gtéwnie za pomocg Strugi Foluskiej oraz jej gtdwnego doptywu -
okreslanego jako Doptyw z Biatych Biot (wszystkie nazwy ciekow wg Atlasu hydrologicznego Polski); w
przebiegu Strugi Foluskiej lezy niewielkie jezioro Mokre;

e pofudniowa cze$¢ gminy odwadniana jest w kierunku potudniowym - do jeziora Wiecanowskiego (lezacego w
gminie Mogilno) - odwadnianie odbywa sie gtéwnie za pomoca cieku o nazwie Siecienica oraz jego doptywu -
okreslanego jako Doptyw spod Dabrowy uchodzgcego do Siecienicy w okolicach Parlina, ale takze za pomocg
mniejszego cieku, nazwanego Doplywem z Sedowa; w przebiegu Siecienicy lezy najwieksze jezioro na
terenie gminy - Jezioro Parlinskie;

e skrajnie wschodnia cze$¢ gminy - niezamieszkana - obejmujgca lasy na wschéd od Mierucina odwadniana
jest do Jeziora Pakoskiego.

Gtowne cieki na terenie gminy to Struga Foluska i Siecienica. Struga Foluska ma dtugogé ponad 26 km. Powierzchnia
jej zlewni wynosi ponad 130 km kw i choé w duzej czedci lezy na terenie gminy Dabrowa, to znaczna czesé cieku i
zlewni obejmuje takZe sasiednie gminy, w tym zwlaszcza gming Gagsawa. Poczawszy od wplyniecia do Jeziora
Foluskiego (poza terenem gminy Dabrowa - w gminie Gasawa), ciek zmienia kierunek biegu i na pdtnocny i catkowicie
zmienia charakter, przeptywajac kolejno (na odcinku ok. 9 km) przez duze i gtebokie jeziora (Foluskie i Ostrowieckije
majg ponad 30 m glebokosci) lezace w rozlegtej rynnie, az do ujscia do Jeziora Wolickiego (jezioro przeptywowe
Noteci). Gtéwnym doptywem Strugi jest ciek okreslany jako Doptyw z Biatych Bt6t - ma dtugos$é ponad 6 km, a
powierzchnia jego zlewni czastkowej (w ramach zlewni Strugi Foluskiej) siega 30 km kw. Doptyw z Biatych Bidt
uchodzi do Strugi Foluskiej 17 km od jej ujscia.

Siecienica ma dtugos¢ ponad 17 km - wigksza jej czesé biegnie poza terenem gminy (przez teren gminy - rodkowy
odcinek). Powierzchnia jej zlewni to az 112 km kw, w czym Doptyw spod Dgbrowy stanowi zaledwie ok. 4 km kw.
Doptyw z Sedoéwka (uchodzacy bezposrednio do Jeziora Wiecanowskiego) ma dtugosé prawie 7 km, a powierzchnia
jego zlewni sigga 21 km kw. Zaréwno sam ciek, jak i jego zlewnia w wigkszosci lezg na terenie gminy Mogilno.

Gmina, w przeciwienstwie do obszaréw sasiednich, gdzie wyksztalcity sig liczne jeziora réznych typéw genetycznych,
jest bardzo uboga w jeziora. Dwa jeziora na trenie gminy sg male. Jezioro Parlifiskie (zwane takze Siecienieckim) jest
jeziorem rynnowym o powierzchni ok. 12 ha (wg innych zrodet - 16 ha) i objetosci ok. 330 tys. m3 (przy pow. 12 ha).
Jak na jezioro rynnowe jest bardzo plytkie - maksymalna gteboko$é wynosi niespetna 4 m (przy pow. 12 ha). O tym,
jak mate jest to jezioro swiadczy takze fakt, ze dlugoéé Jego linii brzegowej wynosi tylko niespetna 2 km. Jezioro Mokre
(Biate) ma inny charakter (oraz genezg) - jest jeziorem morenowym o powierzchni ok. 5,0 ha. Przez jezioro Parlinskie
przeptywa Siecienica, a przez Mokre - Struga Foluska. Obydwa jeziora lezg w obszarach uzywanych rolniczo, co
skutkuje ich silng eutrofizacja. Przy tak matej objetosci i takim charakterze uzytkowania terenéw sasiednich - sg
niezwykle silnie narazone na degradacje.

Na terenie gminy liczne sg mate oczka. Niektére tylko okresowo wypetiane sg woda lub okresowo Zwiekszajg
znacznie zasob wody (w czasie roztopow lub ulewnych deszczoéw). Majg charakter bezodptywowy i zbierajg wode
opadowg i roztopowa. Wg Programu Ochrony Srodowiska, istotne znaczenie majg mokradta w miejscowosci
Szczepanowo o powierzchni 9,0 ha, ktére podczas intensywnych opadéw atmosferycznych oraz roztopow wiosennych
przeksztalcajg sig w zbiornik retencyjny odbierajacy wody z okoto 200 ha uzytkéw rolnych.

Wspomniane oczka nie majg wigkszego znaczenia ze wzgledéw hydrologicznych, ale lokalnie stanowig wazne ogniwa
sieci ekologicznej (gltdwnie ze wzgledu na wystepowanie w rolniczym krajobrazie, gdzie sg najcenniejszym, o
najwigkszej bioréznorodnosci, elementem $rodowiska).

Podkresli¢ nalezy, ze znaczne czesci gminy, pomimo formalnej klasyfikacji do okre$lonych zlewni, w rzeczywistosci
odwadniane sg poprzez infiltracje do gruntu. Czes$é dziatéw wodnych na terenie gminy ma charakter niepewny. Ich
precyzyjne wyznaczenie jest niemozliwe ze wzgledu na urozmaicong rzezbe terenu, a przede wszystkim ze wzgledu
na powszechne wystgpowanie dolinek bezodptywowych o mniejszych lub wiekszych powierzchniach.



Wody gruntowe
Warunki wystepowania wod gruntowych w obszarze wysoczyzn sg zazwyczaj korzystne dla budownictwa, gdyz na

wysoczyZnie wody gruntowe zalegajg zazwyczaj na gtebokosci przynajmniej 2 m ppt, a czesto glebiej. Wyjatek
stanowig bezodptywowe zaglebienia, gdzie lokalnie wystepujg znacznie plycej. Tego typu zaglebien na terenie gminy
Dabrowa nie notuje sie szczegéblinie duzo.

W zaleznosci od lokalnych warunkéw mogg wystepowac wody ,wierzchéwkowe” (w przewarstwieniach piaszczysto-
zwirowych). W zagiebieniach bezodptywowych wahania tego poziomu bywajg znaczne i zalezg np. od wielkosci
opadow, roztopow, itp. — wystepujg czesto na gtebokosci do 2 m ppt. Wody te sg podatne na zanieczyszczenia i w
pewnych okolicznosciach mogg stanowi¢ problem w gospodarce rolnej ze wzgledu na zbyt duze zawilgocenie gleby.
Potencjalnie kazde obnizenie terenu w warunkach lekko falistej rzezby moze mie¢ charakter bezodptywowy i przy
niekorzystnym uktadzie warstw nieprzepuszczalnych powodowaé problemy z zaleganiem wod opadowych |ub

roztopowych.

Wody podziemne
Na terenie gminy wody podziemne wystepujg zarbwno w utworach czwartorzedowych, jak i trzeciorzedowych.

Zasadniczy poziom wodono$ny wystepuje stosunkowo plytko, poniewaz migzszo$¢ czwartorzedu jest na terenie
stosunkowo niewielka (lokalnie wynosi zaledwie 20 m, a wedtug innych Zrdodet - nawet mniej).

Mapa “Warunki wystepowania wod podziemnych” wskazuje, iz na terenie gminy wystepuja korzystne warunki izolacji
pierwszego poziomu wodonosnego. Obszary akumulagii lodowcowej (gliny zwatowe) cechujg sie dobrg izolacjg.
Wykazujg nastepujgce parametry:

- izolacja pierwszego poziomu wodono$nego — $rednia i dobra,

- stopien zagrozenia w warunkach naturalnych - stabo i'praktycznie nie zagrozone,

- migzszo$¢ utwordw stabo przepuszczalnych — powyzej 10, a nawet powyzej 40 metréw.

Tereny zagrozone powodzig

Gmina pozbawiona jest ryzyka wystapienia zjawisk powodziowych zwigzanych z wystapieniem z brzegdw wéd ciekow
lub jezior. Lokalne podtopienia mozliwe sa w przypadku wyjatkowo szybkiego topnienia $niegéw (przy duzej grubosci
pokrywy $nieznej) lub przy okazji deszczéw nawalnych (prawdopodobiefistwo jest tu niskie). Ryzyko podtopiefi w
wigkszym stopniu dotyczy terenéw rolnych, a nie miejscowosci.

Melioracje
Gmina jest obszarem dobrze zmeliorowanym. Sie¢ otwartych rowéw melioracyjnych przekracza 60 km.

Stan czystosci wod
Dostegpnosc¢ danych jest powaznie ograniczona. Zagadnienie zostato scharakteryzowane w rozdziale poswigconym

ocenie stanu i zagrozen $rodowiska w gminie.

Analiza zagroZzen $rodowiska na terenie gminy jest problemem dosyé ztozonym, ze wzgledu na charakter
uwarunkowan z tej dziedziny, obecnych na terenie gminy. Podstawowym problemem ekologicznym gminy i
podstawowym uwarunkowaniem wplywajacym na stan i zagrozenia Srodowiska jest rolniczy charakter gminy. Znaczna
czes¢ gminy wykazuje sprzyjajgce warunki rozwoju rolnictwa i jest wykorzystywana do prowadzenia dziatalnogci
rolniczych o zréznicowanej skali - sg tu zaréwno wysokotowarowe gospodarstwa wielkoobszarowe (ze stosowang
powszechnie mechanizacjg, chemizacjg, dazeniem do maksymalnie intensywnego wykorzystania terenu), jak i
gospodarstwa indywidualne o mniejszej skali produkcji. Bardzo waznym aspektem rolnictwa sg gospodarstwa
hodowlane o duzej obsadzie zwierzat. Z punktu widzenia oddziatywar: $rodowiskowych, rolnictwo ma duzy wptyw
przede wszystkim na zagadnienia ochrony wéd. Ze wzgledu na scharakteryzowane wczeéniej specyficzne warunki
zwigzane z uksztattowaniem powierzchni terenu oraz stosunkami wodnymi (zaréwno w aspekcie wod



powierzchniowych, jak i gruntowych) istnieje podwyzszone ryzyko zanieczyszczenia wod wskutek dziatalnosci
rolniczych. W przypadku gospodarstw wielkoobszarowych waznym zagadnieniem jest takze komasacja gruntéw, ktora
najczesciej wigze sig z ograniczaniem bioréznorodnosci, poprzez likwidacje naturalnych granic, typowych dia
krajobrazu rolniczego o bardziej rozdrobnionej strukturze (zadrzewienia, zakrzaczenia, oczka wodne, cieki, itp.).
Gospodarstwa hodowlane oprécz potencjalnego zagrozenia dla wod powierzchniowych, gruntowych i podziemnych
bardzo czesto wydzielajg takze fetor, a budynki charakteryzujace sie dosy¢ duzg kubaturg sg wazng dominantg w

przestrzeni.

Pewne znaczenie ma takze przebieg przez teren gminy drogi wojewodzkiej, choé nie nalezy ona do drég o
najwigkszej intensywnosci ruchu (pomimo, Ze jest to gtéwna droga w relacji Mogilno-Bydgoszcz).

Stan $rodowiska na terenie gminy, wedtug materiatéw WIOS w Bydgoszczy ocenié mozna nastepujaco:

a) stan powietrza

Ocena stanu powietrza jest utrudniona, poniewaz z zatozenia szczegolowym badaniom poddawane sg najwieksze
miasta oraz tereny silnie rozwinigtego przemystu, podczas gdy tereny o niskim poziomie zanieczyszczen — a
analizowana gmina wiasnie do takich sig zalicza — sg przedmiotem badan o bardziej ogélnym charakterze lub
wykonywanych rzadziej. Sposéb publikowania danych o stanie powietrza — polegajacy na uogélnianiu danych do
poziomu powiatéw, lub na dokonywaniu interpolacji na podstawie pewnej (niekiedy nielicznej) liczby punktéw
pomiarowych rozmieszczonych w réznych czesciach wojewddztwa, takze nie gwarantuje petnej wiarygodnosci (o ile w
skali wojewodztw daje ogdlny poglad, to w skali lokalnej moze by¢ bardzo silnie przektamany).

Dostepne dane i informacje pochodzace z kilku ostatnich lat (gtéwnie publikacje WIOS oraz Urzedu Statystycznego),
pozwalajg na ogolnie przecietng ocene stanu powietrza w gminie. Warto zauwazy¢, ze wprawdzie pod wzgledem
emisji zanieczyszczen gazowych powiat mogilenski lokuje sie wéréd powiatow o najnizszej wielkosci — ale sasiednie
powiaty: zninski, a zwlaszcza wykazujgcy najwyzszg emisje w wojewodztwie — inowroctawski, notujg znacznie wyzsze
warto$ci. Pozytywny jest tu fakt, ze przy przewadze wiatréw zachodnich, powiat w niewielkim stopniu narazony jest na
naptyw tych zanieczyszczen (z tych powiatéw). Gmina lezy w bezposrednim sgsiedztwie zaktadow cementowych na
terenie gminy Barcin, co stwarza zagrozenie opadu zanieczyszczen pytowych na jej teren.

Pewnym zagrozeniem dla wigkszych skupisk zabudowy jest takze tzw. “niska emisja” z mato wydajnych urzadzen
grzewczych zainstalowanych w domostwach (zwlaszcza instalacje wykorzystujace wegiel kamienny) — problem jest
zauwazalny przy niesprzyjajacych uwarunkowaniach klimatycznych (zwtaszcza w okresie jesiennym).

b) wody powierzchniowe
Cieki i zbiorniki na terenie gminy nie sg przedmiotem szczegotowych badan stanu czystosci (nie byly badane w

okresie ostatnich kilku lat). Potencjat ciekéw i ich znaczenie w sieci hydrologicznej, sg zbyt mate. W sasiedztwie gminy
ptyna rzeki i sg zlokalizowane jeziora, ktére sg badane, ale ich szczegétowa charakterystyka wskazuje, ze zaréwno
odpornosé na degradacje, jak i potoZzenie w stosunku do zrédet zanieczyszczen, sg odmienne, stad pomiary na nich
wykazywane nie mogg by¢ traktowane jako miarodajne dia wéd z terenu gminy. Poprzez analogig do innych ciekéw i
innych jezior o podobnym potencjale (przeptywie - w przypadku ciekdw, powierzchni - w przypadku jezior) oraz
podobnych charakterze zlewni (praktycznie bezlesne tereny rolnicze) nalezy jednak podejrzewaé, ze wody
powierzchniowe na terenie gminy wykazujg wysoki stopief zanieczyszczen pochodzenia rolnego (przede wszystkim
kwestie zawarto$ci azotu, fosforu oraz problem eutrofizacji wod).

c) inne aspekty
W ostatnich latach dla terenu gminy nie prowadzono szczegotowych badan dotyczacych zanieczyszczenia gleb oraz

hatasu, a takze promieniowania elektromagnetycznego. Pierwsze dwa zagadnienia sg posrednio zwigzane z ruchem
pojazdow samochodowych, stad nalezy zakladaé, ze w sgsiedztwie gtownych drég beda miaty miejsce najwieksze
ucigzliwosci. Przez analogig do innych badanych odcinkow drég, mozna przypuszczac, ze w strefie co najmniej 10, a
by¢ moze 15 m od krawedzi drég, notuje sie wysoki poziom wskaznikdw zanieczyszczen weglowodorowych oraz

wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych.



Poziom promieniowania elektromagnetycznego na terenie gminy jest typowy i nie wykracza poza poziom
obserwowany w gminach o podobnym charakterze. Zrédiem promieniowania, poza sieciami elektroenergetycznymi
jest stacja telefonii komédrkowej w Dabrowie.

Gmina jest wcigz obszarem, gdzie krajobraz nie zostat zaburzony przez instalacje elektrowni wiatrowych.

d) odpady i $cieki

Gmina do niedawna obstugiwana byla przez mechaniczno-biologiczna-chemiczng oczyszczalnig, z ktorej $cieki
doprowadzane byty do Noteci. Od niedawna obstuge zapewnia oczyszczalnia w Sadtogoszczy, w gminie Barcin.
Gmina Dabrowa zostata wigczona w skiad aglomeracji Barcin — obstugiwanej przez te oczyszczalnie (Uchwata Nr
[X/166/15 Sejmiku Wojewodziwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia

aglomeracji Barcin).

Zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami wojew6dztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2012-2017 z perspektyws..."
gmina Dagbrowa znalazta si¢ w 5 Regionie gospodarki odpadami Bydgosko-Torunskim, w ramach ktérego dziatajg
nastepujace instalacje regionalne (oznaczenia w nawiasach dotyczg zakresu dziatalnosci: Z — przetwarzanie odpadow
zielonych, MBP — mechaniczno-biologiczne przetwarzanie odpadéw, SK — skiadowisko odpaddéw, SP - spalarnia
odpaddw): Bydgoszcz Corimp (Z, MBP), Bydgoszcz Pronatura (MBP, Z, SK, SP), Bydgoszcz Remondis (MBP, Z),
Giebnia gm. Pakosc¢ (SK, Z), Wawrzynki gm. Znin (MBP, Z, SK), Toruft MPO (MBP, Z, SK), Stuzewo gm. Aleksandréw

Kujawski (MBP, Z, SK).

Na terenie Gminy Dabrowa znajdowalo sie sktadowisko odpadéw. Instalacja zostata uruchomiona w 1994 roku i
posiadato powierzchnig 1,8 ha Podtoze kwatery sktadowania odpadéw uszczelnione byto czeSciowo gling zwatowa, a
czesciowo folig PCV. Kwatera posiadata drenaz odcieku wraz z odprowadzeniem do bezodptywowego zbiornika
odcieku. Na kwaterze znajdowaly sie studnie odgazowujgce. Ponadto znajdowat sig kontener socjalny, boksy na
surowce wtorne, brodzik dezynfekcyjny. Sktadowisko byto monitorowane — prowadzone byly okresowe badania wody
gruntowej w dwoch piezometrach. Segregacja odpadéw wykonywana byta recznie poprzez wydzielanie ze strumienia
odpadéw zmieszanych materiatéw takich jak: szkio, ztom i plastik. Sktadowisko dziatato do korica 2009 r. Dnia
31.05.2013 roku Wojt Gminy Dabrowa wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
mogacego potencjainie znaczaco oddziatywaé na érodowisko polegajacego na: Rekultywacji sktadowiska odpadow
innych niz niebezpieczne i obojetne w miejscowosci Sucharzewo”. Przeprowadzone prace rekultywacyjne zwiazane z
odpowiednim uksztattowaniem terenu skiadowiska, a nastepnie utozeniem okrywy rekultywacyjnej sktadajgcej sie z
warstw: wyréwnawczej, uszczelniajacej (izolacyjnej), glebotwérezej (mineralno — hum usowej) — zostaly zakoriczone.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162, poz. 1 568) przy sporzadzaniu i
aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie zagadnienia zwigzane z ochrong zabytkéw i opiekg nad obiektami
zabytkowymi. W Studium uwzglednia sie problematyke dotyczaca ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkow, znajdujgcych sig¢ w gminnej ewidencji zabytkéw oraz parkéw kulturowych. W Studium ponadto
ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktérych obowigzuja ograniczenia, zakazy i nakazy
majgce na celu ochrong znajdujgcych sie na tym terenie zasobow kulturowych, szczegdtowo okreslone ustaleniami w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjami o warunkach zabudowy i decyzjami o

ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W mysl przepiséw, ochronie i opiece podlegajg m.in. :

! Akapit na podstawie Projektu aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Dabrowa na lata 2014 — 2017 z perspek nal
2018 - 2021 (Autor: Green Key, Poznaf) RETREER e e Rk



e zabytki nieruchome takie jak: krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne, ruralistyczne, zespoty budowlane,
dzieta architektury i budownictwa, dzieta budownictwa obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i
inne formy zaprojektowanej zieleni, miejsca upamietniajace wydarzenia historyczne, bgdz dziatalnogé
wybitnych osobistosci lub instytucji,

e zabytki ruchome takie jak: dzieta sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego i sztuki uzytkowej,

e zabytki archeologiczne takie jak: pozostato$ci terenowe osadnictwa pradziejowego i historycznego,
cmentarzyska, kurhany, relikty dziatalnoéci gospodarczej, religijnej i artystycznej,

e nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu budowlanego, placu, ulicy Iub jednostki
osadniczej.

Formami ochrony zabytkow ustanowionymi prawem sa:
1. Wpis do rejestru zabytkow.
Uznanie za pomnik historii.

2.
3. Utworzenie parku kulturowego.
4. Ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego.

Dziatalno$¢ stuzb konserwatorskich i stuzb planowania przestrzennego w dziedzinie ochrony i rewaloryzacji obiektéw i
zespotow zabytkowych opiera sie przede wszystkim na rozpoznaniu i okreleniu obiektoéw i obszaréw, stanowigcych
przedmiot ochrony konserwatorskiej, wprowadzanej w akty prawa miejscowego, jakim s3 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego . Zapisy te oparte sg na wytycznych konserwatorskich sporzgdzanych przez
urzedy ochrony zabytkow. Studium uwarunkowar i kierunkéw wskazuje sposoby sprawowania ochrony zabytkéw,
jakie realizowane majg by¢ w miejscowych planach sporzadzanych w oparciu o Studium. S one takze wskazéwkami
przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizowaniu inwestycji celu publicznego w sytuacji braku w danym
obszarze aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym elementem wytycznych konserwatorskich do studium jest ustalenie obszaréw podlegajacych ochronie,
a wiec wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej. Wyznaczenie stref nastepuje w oparciu o analize stanu
istniejacego, analizg przekazow historycznych, kartograficznych i ikonograficznych.

Na terenie gminy obowigzujg nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:
Strefa ,A” - Strefa petnej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszary szczegdinie wartosciowe, do bezwzglednego
zachowania. Wszystkie prace powinny by¢ uzgadniane z Wojewbdzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Strefa ,B" - Strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar podlegajacy rygorom w zakresie utrzymania
zasadniczych elementow istniejacej substancji o warto$ciach kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy.
Uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow powinny byé przebudowy obiektow zabytkowych, lokalizacje
nowych obiektow, korekty uktadu przestrzennego.

Strefa ,W” - Strefa ochrony archeologicznej obejmujgca rozpoznane potencjalne obszary wystepowania stanowisk
archeologicznych. Uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw powinny byé wszelkie prace ziemne

projektowane na obszarze strefy.

W zakresie ochrony dobr kultury wykazuje sig obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej A, B, przyijmujac, ze
strefa wniesiona na rysunku studium jest wynikowg granicg skrajnych stref ustalonych na podstawie przepisow ustaw
szczegolnych dla poszczegdlnych obiektow, wsi i innych.

Wszystkie wystepujgce na terenie gminy strefy ochrony konserwatorskiej tacznie ze strefg W" pokazane sg
szczegdtowo na planszy otrzymanej wraz w wykazem obiektow zabytkowych od Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Bydgoszczy, stanowigce materiat pomocniczy do niniejszego opracowania.
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W obszarach objetych strefami ochrony konserwatorskiej znajdujg sig obiekty i tereny bedace w ewidencji zabytkow
gminy Dabrowa, w tym wpisane do rejestru zabytkéw.

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw:
e Parlin - Zespdt ko$ciota parafialnego p.w. $w. Wawrzynca: Kosciét, Dzwonnica, Plebania na czesci dziatki nr
42/1. Data decyzji: 9.9.1991 (dla plebanii — 30.04.2004), nr rejestru: A/794 (dla plebanii — A/179)
¢ Staboszewko - Zespét dworsko-parkowy: Dwér, Park, Brama wjazdowa po pin. stronie parku wraz z dziatkg
78/4. Data decyzji: 15.07.2014, nr rejestru: A/1662.

Obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencii zabytkéw :
Dabrowa
e Koscitt p.w. NMP Krolowej Polski
Kosciot poewangelicki
ul. Parkowa 2
ul. Dworcowa 1
ul. Kasztanowa 3 (budynek inwentarsko mieszkalny, obora, stodota)
ul. Kasztanowa 15 — poczta
ul. Kasztanowa 24
ul. Lipowa 1 - pastorowka
ul. Parkowa 1 — kuznia i obora
ul. Parkowa 2 magazyn
¢ ul. Szkolna 2 — mleczarnia
Krzekotkowo
e dwor, pozn. szkota z bud. gosp. i szaletem
¢ obora w zespole domu nr 33
e budynek inwentarski w zagrodzie 33
e dom nr 38
Mierucin
e domnr7
e domnr8
e dom nr 27

Mokre
e dom z bud. inwentarskim i stodotg nr 13/14

e dom nr 59 mleczarnia

Parlin

e domnr29

e dom nr 31

e dom nr 38

e domnr44

e domnr47

e dom nr 59

¢ domnr63
Parlinek

e szkota

e dom zbud. gosp.nr 19

e domnr20

e dom nr 35 szkota
Sedowo

e kuzZnia

e dom nr 57 ob. szkota z bud. gosp.
Sedowo- Broniewiczki

e dom nr 26

e budynek gospodarczy w zagrodzie nr 31
Sedowo — Szubinek

e dom nr 41
Staboszewko
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e gorzelnia w zespole patacowym
Staboszewo
e koscidt ewangelicki ob. kaplica
e d. pastorowka
¢ gorzelnia
Sucharzewo
e dom z oborg i stodotg w zagrodzie nr 22
¢ dom nr 30 z bud. gosp.
¢ dom z kuznig nr 35
Szczepanowo
e zespot kosciota p.w. $w. Bartlomieja : kosciét i dzwonnica
ul. Barcifiska 2
ul. Barcinska 4
ul. Koscielna 8
ul. Koscielna 10
e ul. Szkolna 3
Szczepanowo Niedzwiedzi Kierz
e ul. Gajowa 1 le$niczéwka z bud. gosp.
Szczepankowo
e dworzec Kolejowy stacja Biate Blota
e  zespotles$niczowki - bud. mieszkalny nr 20, bud. gosp., stodota oraz drewutnia

e dom nr 21 z bud. gosp.

Cmentarze:
e Broniewiczki — cmentarz ewangelicki

Dabrowa — cmentarz rzymsko - katolicki
Krzekotowo — cmentarz ewangelicki
Mierucin — cmentarz ewangelicki

Mokre — cmentarz ewangelicki

Parlin — cmentarz rzymskokatolicki
Parlinek — cmentarz ewangelicki

Sedowo — cmentarz ewangelicki
Staboszewo - cmentarz rzymskokatolicki
Staboszewko — cmentarz choleryczny
Szczepanowo —~ cmentarz rzymskokatolicki
Szczepanowo — cmentarz ewangelicki

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI | WNIOSKOW
ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ

AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie przeprowadzono audytu krajobrazowego.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

eaRGNITRRESERARIGNR - TR R T PR T

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy ksztattujg sie dosyé korzystnie, o czym $wiadczg rosnace wskazniki liczby i
powierzchni mieszkan przy stagnujacej liczbie mieszkancow. Najsilniej wzrasta powierzchnia mieszkar, nastepnie
liczba izb, a nastgpnie liczba mieszkarn - co $wiadczy, ze nowobudowane mieszkania sg coraz wigksze, zaréwno pod

wzgledem liczby izb, jak i oferowanej powierzchni uzytkowe;.

Oznacza to, ze warunki mieszkaniowe sukcesywnie sie poprawiajg - obecnie przecigtna powierzchnia mieszkania
wynosi ponad 88 m2 a powierzchnia przypadajgca na 1 mieszkarica - sigga 24 m2; przecietnie w mieszkaniu znajduje
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sig 4,3 izb, a w 1 mieszkaniu zamieszkuje 3,7 oséb. Sg to wskazniki obiektywnie korzystne, nawet na tle obszaréw

wiejskich, gdzie zazwyczaj notuje sig dobrg sytuacje w tym zakresie.
Niewielkie zmiany liczby ludno$ci skutkuja niewielkim ruchem budowlanym - corocznie oddaje sie do uzytku zaledwie

pojedyncze mieszkania.
Aczkolwiek brak jest aktualnych danych dotyczacych struktury wiasnosciowej, ale nalezy przypuszczaé, ze nie

zmienita sig zasadniczo sytuacja z roku 2007 (ostatnie dostepne dane), kiedy az 87% mieszkan nalezato do oséb

fizycznych.
Wyposazenie mieszkan w instalacje jest typowe dla mieszkan na obszarach wiejskich.

Tabela. Podstawowe informacje o warunkach mieszkaniowych w gminie

7

55 L5 [ ai [ a1 [aa [aa | anat | o | ae o] o

738 | 738 | 84,7 | 847 | 847 | 849 | 84,9 | 84,9 | 850 851 | 876 | 878 | 87,9 | 88,2 | 88,3
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych
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Rys. Dynamika rozwoju ludnosci oraz wskaznikéw mieszkaniowych (rok 2000 = 100)
Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Gmina cechuje sig rozwojem tylko podstawowych ustug publicznych - typowych dla szczebla gminnego; pozbawiona
jest ustug o znaczeniu ponadiokalnym - powiatowym lub regionalnym. Blisko$¢ oérodka powiatowego (Mogilna), a
takze siedziby sgsiedniego powiatu (Znin), jak tez niezbyt duza odlegfos$¢ i stosunkowo dobra dostepnosé osrodka
wojewodzkiego (Bydgoszcz), powoduja, Ze dostep do réznego rodzaju ustug jest dosyé dobry, aczkolwiek wymaga
wyjazdow poza miejsce zamieszkania. Pod wzgledem dostepu do ustug powiatowych, gmina wykazuje na tle innych
szczegoblnie korzystne warunki, bowiem lezy w bliskoéci Mogilna, a duza cze$¢ ludnosci gminy zamieszkuje wzdhuz lub

w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej taczacej nieodlegte Mogilno z Bydgoszcza.
Ustugi sektora publicznego na terenie gminy reprezentowane sg przez:

a) szkoty podstawowe:
e Dagbrowa
e Parlin
e Szczepanowo

b) przedszkole

e Dagbrowa

b) gimnazjum:

e Dabrowa

c) biblioteki

e Dabrowa
e Mokre i Szczepanowo (filie)

d) osrodki zdrowia:

e Dabrowa
o znacznlie szerszy zakres opieki medycznej, w tym opieke specjalistyczng i szpitaing, zapewnia szpital powiatowy
w Mogilnie

Ponadto na terenie gminy funkcjonuja;

urzad pocztowy w Dabrowie
ochotnicze straze pozarne - w Dabrowie (w strukturach KSRG) oraz Parlinie

placowka Banku Spdtdzielczego - Dgbrowsa
koscioty parafialne: Dgbrowa, Parlin, Szczepanowo, Staboszewo

Swietlice wiejskie w wiekszo$ci sotectw

Analiza stanu wyposazenia miejscowosci w ustugi pozwala na identyfikacje hierarchii sieci osadniczej. Wskazuje sie w
niej typowy podziat na:

wielofunkcyjny o$rodek gminny - Dgbrowa
o$rodki uzupetniajace w zakresie ustug o$wiatowych:
Parlin

Szczepanowo
e pozostate miejs‘cowoélci (wyposazone w podstawowe ustugi lub pozbawione ustug).
Poziom wyposazenia gminy w ustugi sfery publicznej oraz dostgpno$¢ do ustug oceni¢ nalezy jako ,typowe”.

Niekorzystny jest zbyt staby stan rozwoju ustug poza siedzibg gminy. Czynnikiem podnoszacym jako$é Zycia
mieszkancow w tej dziedzinie sg natomiast: mata powierzchnia gminy oraz centralne potozenie jej siedziby.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA

LUDNOSCI | MIENIA

Za stan bezpieczenstwa na terenie gminy odpowiada Komisariat Policji w Mogilnie.

Gmina nie zalicza sig do obszaréw wyrdzniajacych sie pod wzgledem skali i charakteru przestepczosci — jest ona
typowa dla jednostek o podobnej wielkosci i charakterze. W ruchu drogowym najwigksze zagrozenia majg miejsce na
drodze nr 254, szczegélnie w jej przebiegu przez najwieksze miejscowosci.

Na terenie gminy nie funkcjonuje straz gminna.
Zabezpieczenie przeciwpozarowe realizuje Panstwowa Straz Pozarna z Mogilna oraz Ochotnicze Straze Pozarne — w

Dabrowie (w KSRG) oraz w Parlinie, Mokrem i Krzekotowie (poza KSRG).

Utrzymanie porzadku i bezpieczenistwa w lasach lezy takze w gestii administracji Laséw Panstwowych - gmina lezy w
zasiegu Nadle$nictwa Golgbki.

Wg opracowania ,Analiza o stanie bezpieczenstwa ochrony przeciwpozarowej oraz zagrozeniach pozarowych powiatu
mogilenskiego za 2007 rok” wykonanego w Komendzie Powiatowe; Panstwowej Strazy Pozarnej w Mogilnie, do
elementow stwarzajacych zagrozenie w powiecie mogileriskim nalezy zaliczy¢:

- zaklady przemystowe wykorzystujgce w procesie produkgiji lub magazynujace toksyczne érodki przemystowe (TSP),

- gazociagi,

- obszary lesne,

- transport drogowy i kolejowy — przewozone materiaty niebezpieczne, w tym TSP (benzyny, olej napedowy i opatowy,

fenol, gaz propan-butan).

Lasy Nadlesnictwa Gotgbki w catosci zakwalifikowane zostaly do Il kategorii zagrozenia pozarowego laséw. Na
zakwalifikowanie do tej kategorii miaty wptyw nastepujace czynniki: udziat siedlisk Bs, Béw, Bmw, udziat klas wieku
drzewostanéw, $rednia ilos¢ pozarow w okresie 10 lat, wartoéé wspdtczynnika hydrotermicznego, emisje
przemystowe. Potencjalne zagrozenie pozarowe w okresie letnim stanowig osrodki wypoczynkowe, szlaki turystyczne
(Szlak Piastowski i kilka jego odgatezieri — dotyczy to catego powiatu), pola biwakowe, miejsca postoju. W okresie
jesiennym zagrozenie pozarowe istnigje ze wzgledu na penetracje obszaréw lesnych przez grzybiarzy.

Wg cytowanego opracowania, liczba zdarzeri na terenie gminy Dabrowa Jest relatywnie niewielka - notuje sie kilka-
kilkanascie pozaréw i kilkadziesiat tzw. ,miejscowych zagrozen” rocznie. Sa to wartoéci zdecydowanie mniejsze, niz w
gminach Mogilno i Strzelno, a takze mniej liczne, niz w gminie Jeziora Wielka.

Na terenie gminy funkcjonuje infrastruktura, ktérej awaria mogtaby stanowié powazne zagrozenie dla stanu
srodowiska — jest to rurocigg solankowy (jego zagrozenie dla mieszkarncow jest natomiast niewielkie). Stosunkowo
bardzo mate zagrozenie wynika z przebiegu przez teren gminy gazociggu wysokiego cinienia z Inowroctawia do
Znina.

Na terenie gminy nie wyznacza sig obszaréw zagrozonych powodzig. Niektére czesci gminy ze wzgledu na rzezbe
terenu (rowninng_ lub lekko falista, z duzg iloscig dolinek bezodptywowych) zagrozone sg wystepowaniem lokalnych
podtopiert zwigzanych z zaleganiem wod roztopowych lub opadowych (stagnowania wody przy braku mozliwogci

odptywu i/lub infiltracji).
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSC| ROZWOJU

GMINY

Najwazniejsze potrzeby rozwojowe gminy wigz3 sie z realizacjg gtéwnego celu rozwoju gminy,
mieszkancom optymalnych warunkéw Zycia. Zatozenie to jest osig przewodnig catego niniejszego Studium — w
warstwie diagnostycznej ma na celu rozpoznanie aktualnego stanu rozwoju, w tym identyfikacje uwarunkowan
rozwoju, szans, zagrozen, mocnych i stabych stron, oraz audyt stanu funkcjonowania poszczegblnych aspektow
gminy, a w warstwie kierunkow — utrwalenia aspektéw prawidtowo funkcjonujgcych oraz zdecydowana poprawa

aspektéw nie funkcjonujacych wiasciwie.

jakim jest zapewnienie

W najbardziej ogdlnym ujeciu, powodzenie rozwoju gminy zalezne jest od uwarunkowan zewnetrznych
(generowanych poza granicami gminy) oraz wewnetrznych (generowanych na terenie gminy), te drugie z kolei dzielg
sig na zalezne od polityki i moZliwosdci stymulacji przez wladze gminy i niezalezne od nich. Zadania lezace w gestii
samorzgdu gminnego polegajg przede wszystkim na:
e zapewnieniu mieszkarcom jak najlepszej mozliwosci dostepu do infrastruktury spolecznej (instytucji obstugi
ludnosci) oraz technicznej i komunikacyjnej (gtéwnie urzadzenia liniowe),
e zapewnieniu jak najlepszej jakosci $wiadczenia ustug publicznych oraz jak najlepszej jakosci funkcjonowania
infrastruktury sieciowej (wtasciwy stan technicznych, zachowanie parametréw normatywnych, itp.),
e zapewnienie ciggtosci funkcjonowania infrastruktury — zwtaszcza w zakresie zasilania w energie, wode, odbior

i utylizacje $ciekow, odpadow, itp.

Zadaniem immanentnie zwigzanym z kreowaniem rozwoju gminy jest wzmacnianie zwiazkéw oraz ksztattowanie
relacji z miastem Mogilno, jako o$rodkiem powiatowym, odpowiedzialnym za realizacje zdecydowanej wigkszosci
potrzeb o charakterze ponadlokalnym oraz z miastem Bydgoszcza, jako o$rodkiem regionalnym. Zagadnieniem
szczegolnej wagi dla prawidtowego rozwoju gminy jest funkcjonowanie komunikacji publicznej taczacej miejscowosci

gminy z obydwoma miastami.

Istotnym zadaniem jest wzmacnianie — na miare potrzeb i planowanej roli w przyszlym systemie spoteczno-
gospodarczym gminy — miejscowosci na terenie gminy. Ma to duze znaczenie w obliczu prognozy demograficznej,
zakiadajgce] postepujgce starzenie mieszkancow i wynikajaca z tego znacznie mniejszg mobilno$é ludnosci
(konieczno$¢ zaspokojenia potrzeb w miejscu zamieszkania).

Do gtéwnych potrzeb gminy zaliczy¢ nalezy:

1. Dalszy rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw.

2. Wzmacnianie potencjatu sektora ustug publicznych poprzez rozwdj nowych placéwek oraz poszerzanie
zakresu dziatalno$ci istniejacych. W perspektywie 10 lat funkcjonowanie sektora ustug publicznych nalezy
zacza¢ przeorientowywaé w kierunku priorytetu zaspokojenia potrzeb ludnosci starszej.

Modernizacjg lokainego uktadu drogowego.

Rozwdj infrastruktury teleinformatycznej, zwtaszcza upowszechnienie dostepu do sieci Internet.

Rozwdj komunikaciji publicznej w relacjach z Mogilnem i Bydgoszcza,

Tworzenie miejsc pracy na terenie gminy w dziatalnosciach nie stanowigcych zagrozenia dla potencjatu

przyrodniczego i waloréw gminy.

o v w

Mozliwosci rozwoju gminy

1. Gtéwne mozliwosci rozwoju gminy wigza sie z dalszym unowoczesnianiem rolnictwa jako dominujacej funkgji
gminy. Gmina w znacznej cze$ci jest obszarem o dobrych warunkach przyrodniczych, ktére stwarzajg
mozliwosci dalszego rozwoju rolnictwa,
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LIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE | SPOLECZNE

=2 p

Gmina Dabrowa nalezy do matych gmin wojewddztwa kujawsko-pomorskiego - zalicza sig do licznej grupy gmin
liczacych ok. 4-5 tys. mieszkafcow. W roku 2014 liczyta 4697 mieszkancéw, co lokowato ja na okoto 110. pozycji
wsréd 144 gmin wojewodztwa i na okoto 90. pozycji wérod 127 obszarow wiejskich (gmin wiejskich i wiejskich czesci
gmin miejsko-wiejskich).

Na tle powiatu mogileniskiego, ktory liczy tylko 4 gminy, w tym miejsko-wiejskie gminy Mogilno i Strzelno, gmina lokuje
sig na 4 pozycji. Ludno$¢ gminy Dabrowa stanowi 10,1% ogdtu mieszkancow powiatu, ale liczba ludnosci gminy
Jeziora Wielkie jest tylko nieznacznie wieksza.

Coroczne zmiany liczby ludnoséci na terenie gminy sg bardzo mate - w okresie 2002-2014 minimalna liczba ludnosci
wynosita 4697, a maksymalna - 4759 - rozpigto$¢ miedzy wartogciami ekstremalnymi wynosita wiec zaledwie 62
osoby. Coroczne zmiany liczby ludno$ci nie przekraczajg w praktyce 30-40 os6b, sg wiec zaledwie symboliczne.

Gming mozna uznac za obszar stagnacii liczby ludnosci.

Dybrowa; 4638; 10%

Strzelno - obszar i§
winjski; 6006; 13% .

Jeziors Wielhie; 4966;
1%

Stezefine - miasto;
£723:112%,,

Mogilno - miasto;
Mogilno « obszar .~ 12155; 26%
wiejsksy 12709, 28%

Rys. Liczba i udziafy ludno$ci gmin powiatu mogileriskiego. Uwage zwraca dominacja gminy Mogilno (ponad pofowa
ludnosci powiatu) oraz niewielkie znaczenie gmin Dabrowa i Jeziora Wielkie.
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Tab. Liczba ludnosci gmin powiatu mogilefiskiego (2016 r.)

46197 100,0

4638 10,0

4966 10,7

24864 53,8

12155 26,3

12709 27,5

11729 25,4

5723 12,4

8 6006 13,0

ré: Obliczenia wiasne na podstawie danych BDL GUS.
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Rys. Zmiany liczby ludnosci w gminie Dabrowa.
Zrédto: Obliczenia wiasne na podstawie danych BDL GUS.

Niewielka liczba mieszkafcow powoduje, ze takze wartosci urodzen i zgonéw przyjmujg na terenie gminy wartosci
bezwzgledne niskie i co wazne - tak jak w innych obszarach o matej liczbie ludnosci - cechujg sig one dosyé duzg
zmiennoscig w kolejnych latach (przy matych spotecznosciach, procesy takie cechuja sie pewng przypadkowoscia i
dopiero analiza $rednich kilkuletnich pozwala na bardziej obiektywna ocene sytuacji).
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Tab. Ruch naturalny na terenie gminy Dabrowa

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie danych BDL GUS.

W ostatnich latach liczba urodzer wynosi rocznie przecigtnie okolo 40-50 i jest nizsza niz w koficu lat 90-tych, gdy
zawsze byta wyzsza od 50, a nawet przekraczata 70. Minimalna liczba urodzer przypadta na rok 2005 (tylko 39) i

pozytywny jest fakt, ze w kolejnych latach byta juz corocznie wyzsza.

Roczna liczba zgonéw to najczeéciej 40-50, a w ostatnich latach wynosi ponizej 40 a wiec jest nizsza, niz w
poprzednich latach. Oznacza to, ze o ile wskaznik urodzen sukcesywnie spadat, to wskaznik zgonéw utrzymywat sie
na zblizonym poziomie przez caly analizowany okres, z wyjatkiem ostatnich lat. W roku 2009 zanotowano rekordowo

niska liczbe zgondw (tylko 33).

Przyrost naturalny - w obliczu tak malych wartosci urodzer i zgondéw - jest bezwzglednie bardzo maly i choé
najczescie] jest dodatni, to zdarzaly sig takze lata z przewaga liczby zgonéw. Na uwage zastuguje jednak fakt, ze
wielko$¢ przyrostu jest absolutnie bez wplywu na ogéing liczbe mieszkancow ze wzgledu na minimalne wartoéci

przyrostu (rzedu kilku-kilkunastu oséb rocznie).

Na tle Srednich wartosci wojewddzkich przecigtny wieloletni wskaznik urodzen jest w gminie dosy¢ niski (w tej czesci
wojewodztwa wszystkie gminy wykazywaly wartosci wyzsze), wskaznik zgonéw nalezy natomiast do typowych
(podobny, jak w innych gminach), ogélny wskaznik ruchu naturalnego jest nieco gorszy od wartosci $rednich, cho¢ na
przyktad gminy Strzelno i Jeziora Wielkie wykazujg warto$ci znacznie nizsze.

Podobnie jak w innych gminach, takze na terenie gminy Dabrowa w ostatnich latach znacznie zmniejszyta sie skala
ruchu migracyjnego. Dobrze ilustruje to zaréwno spadek naptywu, ale takze spadek odptywu.

Saldo migracji jest niemal corocznie ujemne (ostatnio dodatnie byto w roku 2006, 2001, 1999 | 1998) ale wartosci
bezwzgledne salda sg bardzo mate i w praktyce nie majg wptywu na zmiany liczby ludno$ci (najwyzsze saldo w roku
2008 wyniosto 34 osoby, czyli znacznie ponizej 1% liczby ludnosci).

Tab. Ruch migracyjny na terenie gminy Dabrowa

77|76 | 59 | 42 | 60 | 51 | 40 | 58 | 51 74 163 | 46 |68 | 60 | 44 [ 62 [ 55 | 56 | 58 | 66 | b.d | 60

-16|-26 | -23 | 11 | 4 | -4 | 25 |-10|-15[-27 ] -8 [ 14 [ 18| -34 | 16 | 23 | -22 | 24 | -29 | -28 bd | -36

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie danych BDL GUS.

Warto zauwazy¢, ze wsrod osob, ktére migrujg z gminy tylko okoto 50-60% wybiera jako cel migracji miasta.

Na tle $rednich wartosci wojewodzkich przecigtny wieloletni wskaznik naptywu migracyjnego jest w gminie dosyé niski,
ale jest typowy i bardzo podobny do notowanego w sgsiednich obszarach. Podobnie ksztaftuje sie wskaznik odptywu.
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Wskaznik salda jest bliski zeru, co jest obiektywnie korzystne, bowiem wiele gmin tej czeéci wojewddztwa notuje

wartosci ujiemne.

Struktura wieku, wg grup ekonomicznych, jest na terenie gminy podobna do $éredniej dla obszaréw wiegjskich
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego:

- grupa przedprodukcyjna stanowi 19,1% ludnosci,

- grupa produkcyjna stanowi 64,1% ludnosci,

- grupa poprodukcyjna stanowi 16,8% ludnosci.

Na uwage zastuguje dobrze dostrzegalny proces starzenia ludnogci. W latach 1995-2016 liczba ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym zmalata z 1428 do 887 oséb, a wiec o okoto 540 osdb. Grupa przedprodukcyjna w potowie lat 90-
tych stanowita 30,4% ogotu mieszkarcéw gminy - obecnie tylko 19,1%.

Spadek liczebno$ci i udziatéw tej grupy wigze sie z wzrostem liczebnosci | udziatow grupy produkceyjnej. Jej liczebno$é
wzrosta o ponad 400 os6b - grupa ta stanowita w 1995 roku 55,7% ludnosci - obecnie ponad 64%.

Az do roku 2010 zmiany liczebnosci i relacji dotyczyly tylko grup przedprodukcyjnej i produkeyjnej, a grupa
poprodukeyjna pozostawata niemal niezmienna. Jednak juz w kilku ostatnich latach zanotowano wzrost o kilkadziesiat
osob i obecnie (2016) liczy ona 778 mieszkaricéw, podczas gdy w 2010 - 659. Nalezy sig spodziewad, ze niebawem

takze liczebno$c¢ tej grupy zacznie sig istotnie zwiekszaé.

Na uwage zastuguje fakt, ze przebieg zmian w gminie niemal idealnie odzwierciedla przebieg zmian dla obszaréw
wiejskich wojewodztwa - Swiadczy to o typowosci sytuacji w gminie.

Tab. Struktury wieku i ich zmiany na terenie gminy Dabrowa

1428 | 1371 | 1181 | 1052 | 887 304 | 289 | 251 221 19,1
2622 | 2727 | 2895 | 3039 | 2973 | 557 | 57.6 61,5 | 64,0 64,1
654 638 635 659 778 13,9 13,6 13,5 13,9 16,8

Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie danych BDL GUS,

W strukturze pici uwage zwraca niewielka przewaga liczby kobiet, co nie jest zjawiskiem typowym na obszarach o
typowo wiejskim charakterze (wskaznik feminizacji wynosi 102).

Z punktu widzenia rozwoju gminy szczegélnie wazny jest wskaznik w grupie rozrodczej. W przedziale 15-39 lat
wskaznik wynosi 94. Oznacza to, ze przecigtnie co 20-ty mezczyzna nie znajdzie na terenie gminy partnerki zyciowe;j
(nierownowaga wynosi tu 56 os6b). Wskaznik ten zagraza przysztosci demograficznej gminy (ograniczenie liczby

zawieranych par i spadek liczby urodzen).
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Tab. Struktury plci na terenie gminy Dabrowa (2014)

4697 2329 2368 102
276 134 142 106
252 120 132 110
256 132 124 04
304 159 145 91
395 201 194 97
358 187 171 91
371 192 179 93
324 165 159 96
335 187 148 79
302 152 150 99
308 148 160 108
329 172 157 91
283 148 135 91
220 106 114 108
384 126 258 205
103 38 65 171
101 36 65 181
97 33 64 194
83 19 64 337
784 386 398 103
1752 904 848 94

Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie danych BDLGUS.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy nalezy ocenié na podstawie wystepujacych uwarunkowan, mozliwosci
i ograniczer rozwojowych poszczegoinych jednostek osadniczych.
Na terenie gminy identyfikuje sie nastepujace bariery i ograniczenia rozwoju osadnictwa:
e zajecie czgsci gminy przez tereny lesne (cechg korzystna jest natomiast fakt, ze lasy stanowig zwarte obszary
pofozone w poblizu granic, natomiast pozostata czesé - centralna i potudniowa jest w zasadzie bezle$na);
e ograniczeniem w pewnych czesciach gminy sg grunty wysokich klas bonitacyjnych, ktére powinny byé
chronione dla rolnictwa,
¢ lokalnie wystepujacym ograniczeniem sg gleby organiczne, wystepujace w obszarach zawilgoconych obnizen,
niekiedy podmoktych - gleby organiczne nie sg juz przedmiotem ochrony, ale warunki litologiczne i
hydrologiczne, ktére im towarzyszg powodujg, ze tereny te sg w zasadzie nieprzydatne dla rozwoju
zainwestowania,
e istotnym ograniczeniem dla rozwoju zagospodarowania powinna by¢ prognoza demograficzna - w sytuacji gdy
zakiada sig stagnacjg liczby ludno$ci, bezcelowe jest wyznaczanie rozlegtych terenéw rozwojowych poza
obszarami obecnie zagospodarowanymi, w tym zwilaszcza poza najwigkszymi miejscowosciami - wskazuje sig
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wigc potrzebg zachowania swego rodzaju wstrzemigzliwosci w wyznaczaniu terenéw pod rozwoj budownictwa
mieszkaniowego; lokowanie terenéw mieszkaniowych poza zwartg zabudowg wsi byloby rozpraszaniem
osadnictwa, co jest procesem niekorzystny ze wzgledéw ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych, i w
duzym stopniu negatywnie wptywajace na realizacje zadan wtasnych,

e ograniczeniem dla rozwoju pewnego rodzaju zainwestowania sg walory krajobrazowe - ograniczenie dotyczy
przede wszystkim realizacji obiektéw kubaturowych oraz dominant wysoko$ciowych, zwiaszcza elektrowni
wiatrowych, kominéw, masztéw telefonii komorkowej, itp. - kazdorazowa lokalizacja tego typu obiektow
powinna by¢ poprzedzona szczegbtowymi studiami oddziatywania na krajobraz, aczkolwiek nalezy unikaé
lokalizacji tego typu obiektéw dia ochrony waloréw krajobrazu otwartego, dobrze eksponowanego w
przestrzeni.

Istniejaca sieC osadnicza gminy w zasadzie poza - lokalnie - glebami wysokich klas lub ograniczeniami
spowodowanymi rzezbg, czy warunkami wodno-litologicznymi, nie posiada istotnych barier ktére ograniczatyby ich
rozwoj terenowy (przestrzenny). Wigkszo$¢ wsi posiada znaczace mozliwosci rozwojowe w ramach istniejacej zwartej
zabudowy, w formie zabudowy uzupetniajacej, wypemiajacej niezainwestowane przestrzenie. Rozwoj tego typu
zabudowy jest najbardziej pozadany ze wzgledéw ekonomicznych, ekologicznych i zwigzanych z racjonalizacjg
zarzgdzania gming (realizacja zadan wiasnych).

Istniejace (ale niezbyt liczne) osadnictwo w formie zabudowy siedliskowe; rozproszonej nalezy uznaé¢ za zjawisko

niekorzystne.

Przeprowadzona analiza stanu i uwarunkowan S$rodowiska pozwala na okreslenie predyspozycji dla rozwoju
poszczegolnych funkgji i rodzajéw dziatalnosci.

ajosadnictwo
Nalezy zakifada¢, iz na terenie gminy nie bedzie miata miejsca silne presja na rozw6j nowej zabudowy.

Zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe bedzie rosto w tempie zaledwie umiarkowanym. Optymalnym
rozwigzaniem z punktu widzenia zagospodarowania przestrzeni, minimalizowania oddziatywania na $rodowisko, ale
takze zaspokajania potrzeb mieszkancow w zakresie ustug publicznych i infrastruktury (tzw. zadania whasne) jest
rozwdj lub zageszczanie zagospodarowania w ramach miejscowosci. W wigkszosci miejscowosci istniejg rezerwy
terenowe pozwalajgce na zwigkszenie liczby mieszkancéw o kilkanaécie do kilkudziesieciu procent, co powinno w
petni zaspokoi¢ potrzeby nawet w dtuzszej perspektywie.
Dla powiatu mogilenskiego w poftowie lat 70-tych wykonano opracowanie fizjograficzne, w ramach ktérego
przeanalizowano rowniez predyspozycje dla rozwoju osadnictwa. Pomimo uptywu ponad 30 lat, opracowanie ze
wzgledu na charakter analizowanych zagadnien, wykazuje ponadczasowo$é i moze byé stosowane takze obecnie
jako pomocnicze dla szczegdtowych analiz dla poszczegdlnych miejscowosci. Przy ocenie przydatnosci terenu dla
rozwoju osadnictwa brano pod uwage nastepujace zagadnienia:

e warunki litologiczne i no$no$é gruntow,

e  warunki wystgpowania wod gruntowych,

¢ lokalne warunki klimatyczne,

e rzezbe terenu, w tym zar6wno nachylenie terenu, jak i ekspozycje,

e przydatnos¢ rolniczg gleb,

e warunki zaopatrzenia w wode (to zagadnienie obecnie nie ma praktycznego znaczenia wobec zasilania

zabudowy z komunalnych wodociagdw).

Powyzsze opracowanie wskazuje, ze prawie caly obszar gminy wskazywany jest jako w zasadzie przydatny dla
osadnictwa, jednak z pewnymi ograniczeniami. Dla wigkszo$ci gminy jako ograniczenie wskazuje sie wysokie klasy
gleb, ktore predestynujg je do efektywnego wykorzystania rolniczego. Dia pewnej czesci gminy (zwlaszcza okolice wsi
Staboszewo, Staboszewko, Mokre) wskazuje sig, ze ograniczeniem jest duze prawdopodobiernistwo wystepowania
wod wierzchéwkowych - konieczne jest dokonanie blizszych analiz przed rozpoczeciem inwestycji. Tylko bardzo
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niewielkie powierzchnie wskazywane sg jako obszary bez ograniczen - o dobrych warunkach dla osadnictwa. Sg to
wylesione tereny na utworach piaszczystych - przydatne pod kazdym wzgledem dla zabudowy. Niestety potozone sg
w pewnym oddaleniu od istniejacej zabudowy. Jako catkowicie nieprzydatne wskazuje sie dna obnizen
bezodptywowych i dna dolinek ciekéw - zabagnione lub o okresowo wysokim poziomie wéd gruntowych, Generalnie
wigksza ich koncentracja ma miejsce w potudniowej czesci gminy, stad w ujeciu przestrzennym wilasnie czescé
potnocna i sSrodkowa jest wskazywana jako bardziej przydatna.

W planowaniu rozwoju osadnictwa nalezy uwzglednié nastepujgce zalecenia:

e ze wzgledow spotecznych i ekonomicznych uzasadniony jest rozw¢j przede wszystkim najwiekszych
miejscowosci (koncentracja zaludnienia w celu skupienia jak najwiekszej cze$ci mieszkancéw w najwiekszych
miejscowosciach);

e zrozwoju zabudowy nalezy wykluczyé tereny obnizen;

e istotnym zagadnieniem jest ochrona wod powierzchniowych i gruntowych;

e istotnym zagadnieniem jest lokalnie zréznicowana rzezba terenu — stwarzajgca ograniczenia lokalizacyjne,
czgs$ciowo zwigzane z ochrong przyrody i krajobrazu, a czegsciowo z warunkami posadowienia budynkow.

Uwzgledniajac powyzsze ograniczenia, nalezy dopuscié mozliwosé, iz w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i
inwestycyjnych, lokalnie zajdzie konieczno$é dokonywania wytaczen z produkceji rolnej, gdyz mozliwoéé wyboru
terenow o niskiej przydatno$ci rolniczej moze byé ograniczona.

b)rolnictwo
Gmina wykazuje zréznicowane, choé ogéinie dobre warunki rozwoju rolnictwa.

W wykonanym w latach 70-tych opracowaniu fizjograficznym, najwiekszg przydatnosé dla rolnictwa wskazywano dla
czesci centralnej gminy, gdzie wigkszo$¢ zajmujg grunty dia ktérych nie wskazuje sie ograniczen dla uprawy, a cze$é
ze wzgledu na wysokg przydatnosé jest wrecz szczegdlnie predestynowana do rolniczego wykorzystania. Pewne
tereny sg wskazywane jako posiadajace ograniczenia w postaci okresowo ztych stosunkéw wodnych (ryzyko
przesuszania) lub wystgpowanie stabszych gleb.

W czesci potnocnej gminy predyspozycje sg zblizone, choé znacznie wigkszy udziat zajmujg grunty ze wspomniang
wadg polegajgcg na przesuszaniu gleb lub okresowo nadmiernej wilgotnosci (w tym drugim przypadku towarzyszg im
gorsze warunki klimatu lokalnego).

Najmniej przydatna dla rolnictwa jest cze$¢ potudniowa. Wynika to gtéwnie z prawdziwej mozaiki terenéw o réznej
przydatnosci, co ogranicza mozliwosé efektywnego prowadzenia gospodarki rolnej. W tej czesci gminy szczegblnie
duze powierzchnie zajmuja tereny gleb hydrogenicznych, nieprzydatne do upraw polowych, ale teoretycznie przydatne
do prowadzenia uzytkow zielonych (baza paszowa dla hodowli). Niestety - tereny te nie tworzg zwartych wigkszych
powierzchni, ale zajmujg niewielkie obnizenia lub wydtuzone doliny, co w praktyce bardzo niekorzystnie wplywa na
efektywnos¢ gospodarowania. Ponadto w tej czesci gminy spore powierzchnie zajmujg tereny o dobrych
predyspozycjach dla rolnictwa - w praktyce nie posiadajace ograniczen i wad, jak réwniez tereny, w ktérych jako
problem wskazuje sig okresowo niekorzystne warunki wodne (przesuszanie gleby) a jako ograniczenie - nieco nizszej
klasy gleby (gtéwnie 1Va)

Gmina predestynowana jest do rozwoju tradycyjnych upraw polowych oraz hodowli. Wskazuje sie takze korzystne

warunki rozwoju sadownictwa i warzywnictwa.

c)turystyka i rekreacja
Gmina wykazuje niezbyt korzystne warunki rozwoju turystyki i rekreacji. Nie tylko pozbawiona jest istotnych walorow

dla rozwoju tej funkgji, ale dodatkowo wszystkie sasiednie obszary prezentujg walory znacznie korzystniejsze, co
oznacza, ze w kazdym przypadku stanowi¢ bedg powazng konkurencje dla gminy Dabrowa. Gmina wykazuje
umiarkowane predyspozycje dla rozwoju agroturystyki i turystyki wiejskiej, w oparciu o kompleksy lesne lezace w jej
granicach, lub ewentualnie rozwijanej jako ,baza wypadowa” do wypoczynku realizowanego nad jeziorami lezacymi w
sgsiednich gminach (giéwnie Gasawa i Znin). Podkresli¢ nalezy jednak, ze agroturystyka nie jest dziedzing rozwijang
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na duzg skalg i nawet w obszarach o relatywnie duzej jej koncentracji, nie stanowi waznej, dobrze rozwinietej funkgcji
spoteczno-gospodarcze;.

Podstawowymi rodzajami turystyki i rekreaciji, ktére mogg by¢ rozwijane na terenie gminy ze wzgledu na obecne tu
walory i predyspozycje przyrodnicze, sg wiec: agroturystyka i turystyka wiejska, turystyka rowerowa, krajoznawstwo
(ze wzgledu na tranzytowe potozenie w obszarze Kujaw - wykazujacym duze walory kulturowe). Obiektywnie,
uwarunkowania rozwoju tych dziatalno$ci sg to jednak niezbyt sprzyjajace.

d)przedsigbiorczosc
Gmina posiada pewne oczywiste ograniczenia przyrodnicze rozwoju przedsiebiorczosci. Zaliczy¢ tu nalezy gtéwnie

ograniczenia w lokalizacji przedsigwzieé gospodarczych w obszarach o niekorzystnych warunkach gruntowo-
wodnych. Pomijajac jednak powyzsze ograniczenie, istnieje mozliwoéé wyznaczenia terendw rozwojowych w réznych
czesciach gminy - szczegdlnie predestynowane wydaja sie tereny wzdtuz drogi nr 254, bedacej gtéwng osig rozwoju
gminy. Obiektywne uwarunkowania rozwoju przedsiebiorczosci s jednak umiarkowanie korzystne, stad nie
przewiduje sig konieczno$ci wyznaczania rozleglych terenéw o takim przeznaczeniu.

Podejmujac dziatania na rzecz rozwoju przedsiebiorczoéci, uwzgledniac nalezy przede wszystkim ochrone krajobrazu
oraz wod powierzchniowych i podziemnych — sg to najwazniejsze uwarunkowania dia prowadzenia wszelkich
dziatalnosci gospodarczych w gminie. Nie sg pozadane przedsiewziecia wytwarzajgce duze ilosci $ciekéw, bowiem
brak duzych naturalnych odbiornikéw bedzie przeszkodg w ich odprowadzaniu. Przede wszystkim ze wzgledu na
ochrone krajobrazu (ale takze z innych wzgledow srodowiskowych, zwtaszcza ochrony ptakow i nietoperzy), nalezy
ogranicza¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Ze wzgleddw przyrodniczych i pozaprzyrodniczych celowe jest rozwijanie i koncentracja dziatalnoéci gospodarczych
przede wszystkim w najwiekszych miejscowosciach, w obszarach dobrze dostepnych komunikacyjnie.

W zakresie petnionych funkgji spoteczno-gospodarczych nalezy przede wszystkim wskazaé na dziatalnosci rolnicze,
opierajace sig na dosyé korzystnych warunkach glebowych i dobrej strukturze wielkosciowej. Gmina potozona jest w
czeSci wojewodztwa zaliczanej do waznych producentéw zywnosci. Tereny rolne w gminie majg swoje kontynuacje w
sgsiednich gminach - zwlaszcza Mogiino i Janikowo. Obserwowane sg podobne warunki i podobny profil produkgji.
Gmina nalezy do przecigtnych, pod wzgledem potencjatu, producentéw zywnosci (co jest wynikiem niewielkiej
powierzchni uzytkow rolnych), cho¢ poziom kultury rolnej w tej czesci wojewddztwa byt zawsze uwazany za wysoki,
podobnie jak efektywno$é gospodarki rolne;.

Pod wzgledem powierzchni uzytkéw rolnych, gmina lokuje sig okolo 65. pozycji wsrod 144 gmin wojewddztw. W
powiecie mogileniskim zaréwno powierzchnia uzytkow rolnych, jak i gruntéw rolnych jest wieksza, niz w gminie Jeziora
Wielkie i stanowig one ok. 16-17% wartosci powiatowych.

Gmina charakteryzuje sig bardzo niewielkim stopniem zréznicowania pokrywy glebowej. Wynika to z typu poditoza, a
posrednio z morfologii gminy - a te cechy sg zréznicowane w bardzo matym stopniu. Najwigkszy udziat stanowig gleby
ptowe, stanowigce az 83% ogotu gleb i wystepujgce na calym obszarze gminy, tworzac zwarte, rozlegte przestrzenie.
Najczesciej gleby ptowe zaliczane sg do kompleksu 4-tego (zytni bardzo dobry), a tylko niewielkie powierzchnie tych
gleb zaliczane sg do kompleksu 5-ego (Zytniego dobrego). Gleby ptowe wyksztaicajg nawet gleby kompleksu 2-ego
(pszenny dobry), cho¢ ten kompleks najczesciej wigze sie z wystgpowaniem gleb brunatnych.

Oprdcz gleb ptowych, na terenie gminy wystepuja gleby rdzawe (ok. 8% powierzchni ogéinej) i brunatne wylugowane
(ok. 6%). Sladowe udziaty majg; czarne ziemie (ok. 2% - w zaleznosci od warunkéw szczegolowych lokalizacii, s3 to
zarowno gleby o dobrej przydatno$ci, zaliczone do kompleksu 2-ego, jak i stabe - zaliczane do kompleksu 5-ego),
ponadto gleby brunatne wiasciwe i gleby organiczne - murszowo-mineraine, mutowo-toefowe i torfowe. Najlepszej
przydatnosci gleby - zaliczone do kompleksu 2-ego, zajmujg niewielkie powierzchnie - wyspowo rozmieszczone w
cze$ci srodkowej i poinocnej - w okolicach Mierucina, Mokrego i Szczepankowa. Kompleks ten wyksztalcit sig zaréwno
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na glebach brunatnych, jak i ptowych oraz brunatnych wytugowanych i madach. Kompleks 4-ty jest najbardziej
rozpowszechnionym kompleksem - obejmuje catg powierzchnie gminy, z wyjatkiem obnizeri i den ciekéw,
wypelnianych zazwyczaj przez gleby organiczne oraz niewielkich - wyspowych - obszarow zaliczanych do kompleksu
5-ego, lub rzadziej - 6-ego. Cata $rodkowa cze$¢ gminy zajeta jest przez zwarty i jednorodny obszar gruntow
kompleksy 4-ego, wyksztalconych na glebach ptowych, na podtozu piaskéw gliniastych mocnych - pylastych.
Kompleks 5-ty zajmuje niewielkie powierzchnie w czesci pétnocnej i skrajnie potudniowej. Tworzy mozaike z glebami
kompleksu 4-ego i lokalnie zajmuje okoto potowy powierzchni gleb - tak jest na przyktad w okolicach Szczepanowa,
Staboszewa, Parlinka. Mate powierzchnie zajmujg grunty kompleksu 6-ego. Wyksztatcity sie na pograniczu z lasami -
na wylesionych fragmentach tach piaskéw fluwioglacjalnych - na glebach rdzawych. W okolicach Staboszewa, na
niewielkich powierzchniach wystepuja takze gleby kompleksu 8-ego (zbozowo-pastewnego mocnego).

Bardzo niewielkie powierzchnie w gminie zajmujg uzytki zielone. Wystepuja wyspowo na terenie gminy, wypetniajgc
podmokte lub zawilgocone zaglebienia - gtdwnie dolinki wytopiskowe oraz doliny ciekéw (wéwczas obszary
wystgpowania sg waskie ale wydiuzone). Sg to w przewadze uzytki klasy 2z (a wigc $rednie), a niewielkiej czesci
klasy 3z (stabe i bardzo stabe). W gminie nie wystepujg uzytki zielone klasy 1z. Uzytki zielone wyksztatcity sie na
glebach pochodzenia organicznego, ale réwniez na glebach rdzawych i czarnych ziemiach.

Przydatnos¢ rolniczg gleb nalezy oceni¢ jako wysoka. Wskaznik jakosci Rolniczej Przestrzeni Produkcyjnej wynosi
78,7 i zalicza sig do grupy najwyzszych w wojewddztwie. Wprawdzie sasiednia gmina Pakos¢ notuje wskaznik nieco
wyzszy (79,8), a Janikowo - az 91,3, ale gmina Mogilno - 74,5, Barcin - 63,6 a Ggsawa - 73,9. Z tego zestawienia
wynika, ze gmina Dabrowa lezy w strefie przej$ciowej pomiedzy obszarami o najwyzszej przydatnos$ci, a obszarami o
przydatno$ci umiarkowane.

O dobrej jako$ci gleb $wiadczy struktura wedtug klas bonitacyjnych — najwiekszy udziat stanowi klasa IVA - zajmuje
32,5% gruntow ornych, ale az 31,1% to grunty klasy IlIB, a 17,9% grunty klasy IlIA (tacznie klasy Il stanowig wiec
49% ogdlnej powierzchni). Gruntéw klas lepszych, niz Il jest bardzo mato - klasa |1 zajmuje niespetna 50 ha, a wiec
znacznie ponizej 1%, a klasa | nie wystepuje w gminie. Jednak takze klasy stabsze zajmujg niewielkie powierzchnie -
klasa IVB to tylko 11,4%, klasa V - 5,5%, a klasa VI - 0,9% (wraz z Viz - okoto 1%). Jest to struktura korzystna. Uzytki
zielone to gtownie klasa IV (61%), pozostate to klasa Il i V w praktycznie réwnym udziale.

Gleby klas bonitacyjnych | - lIl to gleby chronione, wymagajace zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze. Jak
wspomniano wczesniej, gleby te zajmuja prawie potowe powierzchni gminy. Wystepujg praktycznie na obszarze catej
bezlesnej czgsci gminy. W praktyce kazdorazowo przed podjeciem procesu planistycznego nalezy sprawdzi¢, w jaki
sposob zostata zaklasyfikowana dana dziatka ewidencyjna, gdyz tak duze rozdrobnienie i zréznicowanie wyklucza
zastosowanie jakichkolwiek uogélinien na temat rozmieszczenia gleb chronionych.

Ze wzgledu na réwninng rzezbe oraz duze powierzchnie wylesione, grunty na terenie gminy sg zagrozone erozjg
wietrzng oraz wodng powierzchniowa. Problem ten dotyczy wiekszoéci gminy. Niekorzystny wptyw na stan gleb ma
okresowe zaleganie wod roztopowych w okresie wezesnowiosennym.

Gleby na terenie gminy podlegaja degradacji, czyli zubozania ich przydatnosci dla dziatalnosci rolniczych. Wg
Programu ochrony érodowiska dla gminy Dabrowa (opracowanie ABRYS Technika, Poznan, 2004 rok), gtéwnymi tego
przyczynami sg:

- monokultury, ktére prowadzg do zuboZenia gleby,

- pozary roslinnosci wzmagajace erozje gleby, co prowadzi do pustynnienia danego obszaru,

- osuszanie podmoktych terendw i regulacja rzek obnizajgca poziom wod gruntowych,

- zbyt intensywne nawozenie mineralne,

- niewfasciwa irygacja pdl nawozami naturalnymi — gnojéwka, gnojowica, itp.,

- $cieki i roznego rodzaju odpady niewtasciwie skiadowane,

- intensywne zabiegi agrotechniczne,

- stosowanie nadmiernych ilosci chemicznych $rodkéw owadobéjczych, chwastobsjczych i grzybobojczych,

- eksploatacja powierzchniowa surowcéw mineralnych.
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Na terenie gminy w roku 2010 dziatato 686 gospodarstw rolnych, z czego wiekszosé stanowity gospodarstwa mate -
az 334 miato powierzchnig do 1 ha, 79 od 1 do 5 ha, a 58 - od 5 do 10 ha. Jednak 77% gruntéw znajduje sie we

whadaniu gospodarstw liczacych ponad 15 ha.

Tab. Wskaznik podmiotéw wpisanych do rejestru REGON na 10 tys. ludnosci - na terenie powiatu mogileriskiego

657| 683| 671| 674| 689 704| 726 739 695 687 699 711| 714
443| 464| 449| 463 464 473 495 504] 531| 530 568| 600| 592
470/ 485 503| 534| 605 640/ 662 636 654| 629 651| 657| 696
818| B59| 847| 842 848 858 874 880 773 769 776 782 786
1095) 1142| 1144 1130| 1139] 1132| 1146 1134/ 976/ 969 955 965 995
536] 571 549 555 561) 587| 606/ 632 569 571] 508 602 584
488) 491| 468 473] 490| 509, 538 584| 614 601| 611 631| 617
605| 612 572| 588 604] 616 649 724| 749| 724] 741 759 719
372 374| 367| 363 380, 406, 432| 452/ 487| 485 488| 510| 521

Zrédlo: Dane BDL GUS

Gmina nalezy do obszaréw o stosunkowo stabo rozwinietej przedsiebiorczosci. W potudniowo-zachodniej czesci
wojewoddztwa weigz prezentuje jeden z nizszych wskaznikéw, nawet jesli poréwna sie tylko obszary wiejskie, pomimo
ze w gminach miejsko-wiejskich czesto obszary wiejskie cechujg sie stabo rozwinietg przedsigbiorczoscig. Warto
zauwazy¢, ze w ostatnich latach w gminie zaobserwowano Znaczacy wzrost liczby podmiotéw - wskutek czego
wskaznik przedsigbiorczo$ci (na 1000 mieszkancow) wzrést z 50 w roku 2009 do okolo 60 zaledwie 5 lat pozniej.
Pozostate gminy powiatu mogilefiskiego notowaty znacznie gorszg dynamike. Wskutek tego, gmina zniwelowata w
duzym stopniu bardzo duzg réznice wskaznikow notowang jeszcze przed kilku laty.

Wskaznik przedsigbiorczo$ci w gminie wynosi tylko 59 na 1000 mk i jest znacznie nizszy od $redniej wojewddzkiej na
obszarach wiejskich, réwnej 70/1000 mk. Srednia dia powiatu mogileriskiego (ogétem) wynosi 71/100.

W roku 2014 na terenie gminy zarejestrowanych byto 278 podmiotéw gospodarczych. Na tle powiatu mogileriskiego
jest to wartos¢ bezwzglednie najmniejsza - podmioty z terenu gminy stanowig tylko 8,4% ogétu.

Tab. Poréwnanie podstawowych parametréw przedsiebiorczoéci na obszarach wiejskich powiatu mogileriskiego oraz w
wojewodztwie

92 145,3 68 10,8 130 8,5
70 109,6 56 8,8 109 8,2
59 92,4 45 7 90 10,1
70 108,9 57 9 110 8,4
58 92,8 46 7,4 88 1,7
52 82,3 44 6,9 93 10,1
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68

73

77

78

19

Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie danych BDL GUS

Tab. Zmiany liczby podmiotéw gospodarczych wg podstawowe

mogileriskiego w latach 2009-14

go podzialu na prowadzone dzialalnoéci na terenie powiatu

3465 3272 3224 3275 3314 3312
239 252 250 268 282 278
319 333 320 330 332 347
2198 1942 1930 1942 1946 1956
1397 1228 1212 1180 1193 1218
801 714 718 752 753 738
709 745 724 735 754 731
428 441 424 434 441 413
281 304 300 301 313 318
138 134 144 145 137 108
21 20 26 22 19 18
28 29 30 31 31 27
56 52 55 59 54 38
12 10 10 10 10 6
44 42 45 49 44 32
33 33 33 33 33 25
5 4 4 5 5 5
28 29 29 28 28 20
777 748 765 77 774 779
53 60 61 68 74 76
88 86 90 92 89 93
474 429 442 443 433 444
297 269 267 262 256 268
177 160 175 181 177 176
162 173 172 174 178 166
93 103 100 98 99 91
69 70 72 76 79 75
2550 2390 2315 2353 2403 2425
165 172 163 178 189 184
203 218 200 207 212 227
1668 1461 1433 1440 1459 1474
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1088 949 935 918 927 944
580 512 498 522 532 530
514 539 519 528 543 540
330 334 320 331 337 317
184 205 199 197 206 223

Zrodio: Obliczenia wtasne na podstawie danych BDL GUS

Tab. Poréwnanie szczegblowych struktur przedsiebiorczoéci na terenie powiatu mogileriskiego w roku 2014

3312 278 347 1956 731
108 18 27 38 25
5 1 1 2 1
291 27 29 165 70
7 3 0 1 3
17 1 5 8 3
459 44 58 268 89
083 69 104 589 221
249 32 26 131 60
76 7 18 39 12
M 0 1 30 10
87 1 5 59 22
125 0 1 110 14
156 4 7 119 26
76 10 " 37 18
38 6 5 20 7
141 12 10 77 42
164 8 10 97 49
50 7 8 24 1
239 28 21 142 48
0 0 0 0 0
71,4 59,2 69,6 78,6 61,7
2,3 3.8 5.4 1,6 21
0,1 0,2 0,2 0,1 0,1
6,3 5,7 5,8 6.6 59
0,2 0.6 0,0 0,0 0,3
0.4 0.2 1,0 0,3 0,3
9,9 9.4 11,6 10.8 7,5
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Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie danych BDL GUS

.38 -

212 147|209 237 18,6
54 68 52 53 5,1
1,6 15 38 16 1,0
09 00 02 12 0.8
1,9 02 10| 24 1,9
2,7 00 02 44 12
3.4 0.9 14 48 2,2
16 21 22 15 15
0.8 13 10 08 0.6
3,0 26 20 31 35
35 17 200 39 4,1
1.1 15 16 10 0,8
5.1 60 42 57 4,0
0.0 00l 00 00 0,0

100,00 100,00 1000 100,00 1000
3.3 65 78 19 34
0.2 04 03 01 0,1
8.8 97| 84/ 84 9.6
0,2 11 00 01 0.4
0.5 04 14 04 0.4

13,9 158 167 137 12,2

29,7 248 300/ 301 302
7.5 15 75 &7 8,2
2.3 25| 52 20 1,6
1.2 00 03 15 14
2,6 04 14 30 3,0
3,8 00 03 58 1,8
4,7 14 200 61 3,6
23 36| 32 19 2,5
1,1 22 14 10 1,0
43 43 29 39 57
5.0 29 28 50 6,7
16 25 23 12 15
7,2 101 61 73 6,6
0.0 00 00 00 0.0




Struktura zarejestrowanych podmiotéw odbiega nieco od érednich. Dominujg dziatalnosci handlowo-ustugowe (choé
stanowig tu tylko 26% firm, podczas gdy $rednio jest to prawie 30%), udziat transportu jest znacznie wyzszy od
sredniej (11,5% wobec 7,5%), typowe sa udziaty budownictwa i przetwérstwa przemystowego. Niski jest udziat
posrednictwa finansowego i obstugi nieruchomosci - mimo ze na terenach wiejskich sg to dziedziny coraz lepiej

rozwiniete.

O niskim stanie rozwoju przedsigbiorczosci éwiadcza takze wskazniki czastkowe - obliczone dla poszczegéinych
rodzajow dziatalno$ci (sekcji). Np. najwazniejsza z punktu widzenia obstugi ludnosci sekcja G (handel i naprawy)
notuje wskaznik na poziomie 14,7/1000 mk podczas gdy $rednia w powiecie przekracza 21. Jest to wskaznik
niekorzystny - negatywnie wptywajacy na rozwoj gminy i warunki zycia ludnosci.

Struktury wielkoSciowe i wiasno$ciowe zarejestrowanych podmiotéw sg typowe - zdecydowanie dominujg mate
podmioty nalezgce do oséb fizycznych.

Gmina nie nalezy do obszaréw szczegélnie atrakcyjnych turystycznie - walory przyrodnicze i kulturowe s3 relatywnie
niewielkiej warto$ci, a sgsiedztwo gminy wykazuje znacznie wyzszg atrakcyjnos¢, dobry stan zagospodarowania oraz
cechuje sie wyksztalconym produktem turystycznym. W zwigzku z powyzszym szanse powodzenia na terenie gminy
majg praktycznie wytgcznie oferty powiazane z sgsiednimi obszarami (szlaki piesze i rowerowe taczgce obszary
bardziej atrakcyjne), a takze agroturystyka, ktéra moze byé w ograniczonym stopniu rozwijana w gminie. Nie zaktada
sig wzrostu znaczenia funkgji turystycznej. Walory przyrodnicze moga byé jednak podstawg do rozwoju oferty rekreacji
dla mieszkaricow (Sciezki rowerowe, piesze, kagpieliska).

Analiza stanu rozwoju i charakterystyka struktur zasobéw mieszkaniowych na terenie gminy (zawarta w rozdziale
~Uwarunkowania wynikajace z warunkéw i jakosci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia"), wskazuje ze pod
wzgledem przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania oraz w zakresie przecietnej powierzchni przypadajgcej na 1
mieszkanca, gmina wykazuje sytuacje nieznacznie korzystniejsza od $rednich wartosci wojewddzkich dla obszaréw
wiejskich. Pod wzgledem liczby mieszkan przypadajgcych przecietnie na mieszkaricow jest nieco nizsza. Réznica w
stosunku do mediany, wynoszgca w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw okoto 9, pozwala szacowaé potencjalne
deficyty w zakresie liczby mieszkar w gminie na okoto 40 — o tyle powinna wzrosng¢ liczba mieszkan w gminie dla
uzyskania wartosci poréwnywalnej z typowa. Dla osiggniecia warto$ci porownywalnej z obszarami o wysokim -
korzystnym stanie rozwoju, potrzebny bytby wzrost na poziomie 120-150 mieszkan.

Analiza powierzchni zajmowanych przez tereny mieszkaniowe i tereny przemystowe wskazuje, ze gmina Dabrowa
wykazuje cechy bardzo typowe. W wielu gminach tej czeéci wojewddztwa, na obszarach wigjskich, udziat terenéw
mieszkaniowych wynosi 0,6-0,8%. W skali wojewddztwa — wskaznik 1,0% jest przekraczany stosunkowo rzadko, a
warto$é powyzej 2% uchodzi juz za bardzo wysoka.

Rozktad terenéw przemystowych jest zalezny od bardzo wielu czynnikéw - tym bardziej, ze specyfika réznych
rodzajow dziatalnoSci powoduje bardzo zréznicowane zapotrzebowanie na przestrzen. W tym kontekscie trudno
méwi¢ o wartoSciach typowych lub miarodajnych wartosciach przecietnych. Maksymalne warto$ci w miastach
przekraczaja 10%, a nawet siegajg 20%, ale w wielu miastach wskaznik ten wynosi ledwie kilka procent powierzchni
ogolnej — na obszarach wiejskich bardzo czgsto w ogéle nie notuje sie terendw przemystowych lub zajmujg one kilka
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promili powierzchni. Wskaznik notowany w gminie Dabrowa (0,1% powierzchni ogéinej), jest wiec typowy.
Wskaznik liczby ludnosci przypadajacej na 1 ha terendw mieszkaniowych (96) jest wysoki i $wiadczy o efektywnie
wykorzystywanej przestrzeni miejscowo$ci. Wysokie wartosci sq typowe dla catej analizowanego czesci wojewodztwa.

Tabela. Udzial terenéw zurbanizowanych (mieszkaniowych i przemysiowych) w powierzchni bez laséw, zadrzewieri i wéd
(% powierzchni ogéinej) ~ na obszarach wiejskich - w powiecie mogileriskim i gminach sasiednich gminy Dabrowa w roku
2014

0,6 0,1
0,5 0,0
0,6 0,2
0,4 0,1
0,8 0,0
0,8 0,3
0,8 22
08 0,0
0,5 0,1

Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie danych Giéwnego Urzedu Statystycznego - Banku Danych Lokalnych

Tabela. Liczba ludnosci przypadajaca na 1 ha terenéw mieszkaniowych — na obszarach wiejskich - w powiecie
mogileriskim i gminach sasiednich gminy Dabrowa w roku 2014

x |

odfo: Obliczenia wiasne na podstawie danych Gféwnego Urzedu Stalystycznego - Banku Danych Lokainych
Podstawowe wnioski: struktury uzytkowania gruntéw nie dajg jednoznacznych przestanek do prognozowania

zapotrzebowania na tereny rozwojowe. Brak tu w petni wiarygodnych danych poréwnawczych, ale jednoczesnie w
przypadku terendw rozwoju gospodarczego pozyskanie inwestora rozwijajgcego  dziatalno$¢ o duzym
zapotrzebowaniu terenu, moze doprowadzi¢ do znacznego zwigkszenia powierzchni terendw wykorzystywanych na te
cele. Niskie wskazniki udziatu powierzchni zurbanizowanych (mieszkaniowych) przy jednoczesnie wysokich
wskaznikach gestosci zaludnienia wskazujg na duze skupienie zabudowy mieszkaniowej. Charakter osadnictwa jest
uwarunkowaniem historycznym - w praktyce nie podlegajgcym sterowaniu z poziomu samorzgdu lokalnego. Duze
skupienie zabudowy nie $wiadczy jednak o duzej skali potrzeb rozwojowych, jest jedynie wyznacznikiem charakteru
zagospodarowania przestrzeni w gminie.

Pomimo iz lokalnie czynniki érodowiskowe mogg stanowié¢ ograniczenia dla rozwoju zagospodarowania (sg to
najczesciej tereny obnizen lub tereny wystepowania dobrych gleb, lokalnie - tereny o niekorzystnej rzezbie, a w
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miescie - takze tereny zagrozone powodzig), to w praktyce na terenie kazdej z miejscowosci istniejg mozliwosci
rozwoju zagospodarowania na duzq skalg przestrzenng - znacznie przekraczajaca realne zapotrzebowanie. Wzgledy
$rodowiskowe nie mogg by¢ wiec postrzegane jako czynnik ograniczajacy rozwoj zagospodarowania w gminie.

Bardzo obszerne analizy uwarunkowari Srodowiskowych rozwoju zagospodarowania zawarto w czesci  poswieconej
»Uwarunkowaniom wynikajqcym ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobéw wodnych oraz wymogdéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo wego”.

Gmina Dabrowa potozona jest poza miejskim obszarem funkcjonalnym ogrodkéw stolecznych wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego.

Gtoéwny Urzad Statystyczny nie publikuje prognoz dla obszaréw mniejszych, niz powiat. Nie jest wiec mozliwe
wykorzystanie prognozy dedykowanej gminie Dabrowa. Prognoze zmian liczby mieszkancéw gminy wykonano
bazujac na prognozach GUS dla obszaréw wiejskich powiatéw: mogileriskiego, inowroctawskiego i zninskiego
(prognozie dla powiatu mogilenskiego nadano dwukrotnie wieksza range, niz pozostatym powiatom). Mieszkancy
gminy Dabrowa wykazujg podobne struktury oraz zblizony profil spoteczny, a wiec powotanie sie na analogie z
kierunkami i natezeniem zmian liczby ludnosci, prognozowanymi dla obszaréw sgsiednich, jest uprawnione.

Prognoza wskazuje wigc na realne ryzyko istotnego zmniejszenia liczby mieszkancow - ale w perspektywie diuzszej,
niz dekada. Wigksza skala zmian bedzie miata miejsce po roku 2030 — do roku 2030 liczba ludnosci bedzie zaledwie o

okoto 100 os6b mniejsza, niz obecnie.

Przyjmuje sig, ze ruchy migracyjne nie bedg miaty zbyt duzego wptywu na ksztattowanie liczby ludnosci, poniewaz
bezwzgledne saldo bedzie raczej mate - nalezy sig spodziewaé, ze w okresie wieloletnim bedzie ujemne. Zaktada sig
niewielki wzrost liczby urodzen, a w dluzszej perspektywie - takze zgonéw. Za ubytek liczby mieszkancéw odpowiadaé
bedzie przede wszystkim niekorzystne niewielkie saldo migracji. Istotne zmiany zajdg w zakresie struktur wieku. Dla
grupy poprodukcyjnej prognozuje sig sukcesywny wzrost, po roku 2020 - w szybkim tempie. Nalezy dazy¢ do rozwoju
ustug skierowanych do starszych grup wiekowych oraz rozwoju dziatalnosci z zakresu opieki zdrowotnej i socjainej
ukierunkowanej do tej grupy. Niezbedna jest likwidacja barier architektonicznych oraz tworzenie tatwo dostepnej

komunikacji publicznej.

Tabe{a. Us’fedniona prognoza ;mian liczby, I::-dnoéci dla powiatéw mogileriskiego, inowroctawskiego i Zninskiego - zmiana
wyrazona ako procent stanu hczy udnosc.- z roku 2014 (z uwzglednieniem zwigkszenia rangi dla powiatu mogileriskiego)
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Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie danych Gféwnego Urzedu Statystycznego - Banku Danych Lokalnych

Tabe_la. Prognoz'a zmian h‘czb)f Iudnqéc:: dla gminy Dabrowa na podstawie usrednionej prognozy dla powiatéw
mogileriskiego, inowrocfawskiego i zniriskiego - zmiana wyrazona jako procent stanu liczby ludnosci z roku 2014 (z
uwzglednieniem zwigkszenia rangi dla powiatu mogileriskiego)

e el i

prognozowana liczba ludnosci (tys.)

Zrodfo: Obliczenia wiasne
W ujeciu poszczegdlnych miejscowosci nalezy zwroci¢ uwage, ze w przypadku kilku miejscowosci prognozuje sie
wzrost liczby mieszkancow. Sg to miejscowosci najwieksze oraz szczegélnie korzystnie potozone w sasiedztwie drogi

nr 254. W szczegdlnoSci prognozuje sig wzrost liczby mieszkancéw (o natezeniu kilku procent w okresie dwadch
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dekad) w miejscowosciach: Dabrowa, Szczepanowo, Parlin, Mokre, Parlinek.

Tabela. Przykiady obszaréw o nofowanym wzroécie liczby mieszkar, pomimo spadku liczby mieszkaficéw.

ieszawa gmina miejska 21,4

Bydgoszcz gmina miejska 18,7 7.4
Inowroctaw gmina miejska 17,0 5,9
Chetmno gmina miejska 16,0 7,3
Grudzigdz gmina miejska 15,3 57
Wtoctawek gmina miejska 14,8 -7,5
Naktonad Notecla  |miasto 12,5 5,2
Kruszwica - miasto  |miasto 11,1 -7,8
Rogowo gmina wiejska 9,5 5,9
Badkowo gmina wiejska 9,2 -11,9
Jeziora Wielkie gmina wiejska 6,8 -6,3
Kowal gmina wiejska 6,7 -15,2
Boniewo gmina wiejska 6,6 -9,7
Brzuze gmina wiejska 6,6 -5,4
Keynia obszar wiejski 5,7 7,2
Janikowo obszar wiejski 5,2 -5,8
Barcin miasto 5,0 414

Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie danych Gfdwnego Urzedu Statystycznego - Banku Danych Lokalnych
Podkresli¢ nalezy, ze tereny rozwojowe na cele mieszkalnictwa sg niezbedne takze wowczas gdy nie prognozuje sie

wzrostu liczby mieszkancow, a nawet jesli prognozuje sie spadek. Polska wykazuje weigz znaczacq przewage liczby
gospodarstw domowych nad liczbe mieszkan, co skutkuje dgzeniem do usamodzielniania czesci gospodarstw.
Konsekwencjg tego jest wzrost liczby mieszkan przy zmniejszaniu przecietnej liczby oséb w mieszkaniach i przy
wzroscie przecigtnej powierzchni przypadajacej na jednego mieszkarica (poprawiajg sie wiec warunki zamieszkania).
Na terenie wojewodztwa kujawsko-pomorskiego znalezé mozna bardzo liczne przyktady gmin, w ktérych pomimo
spadku liczby mieszkancow (nawet znaczacego) zanotowano wyrazny wazrost liczby mieszkan. Przyklady
przedstawiono w tabeli. Warto zauwazy¢, ze postuzono sig stosunkowo diugim okresem 20 lat, co eliminuje mozliwosé
zaistnienia przypadkowych wahari koniunkturalnych.

Uwzgledniajac powyZzsze przyktady mozna zaktada¢, ze w perspektywie najblizszych 20 lat, takze na terenie gminy
Dabrowa liczba mieszkan powinna wzrosngé o co najmniej 3-5%. Przy obecnej liczbie mieszkarn oznaczatoby to
wzrost rzedu 40-65 mieszkan.

Analiza stanu rozwoju przedsigbiorczosci pozarolniczej (przeprowadzona w rozdziale dotyczacym analiz
ekonomicznych) prowadzi do wniosku, Ze ogélny stan przedsigbiorczoéci w gminie jest wyraznie nizszy, niz
przeciginie na obszarach wiejskich wojewddztwa. Réznica wynosi okoto 10 podmiotéw na 1000 mieszkaricéw, co
oznacza teoretyczny deficyt na poziomie okoto 50 podmiotéw.

Nie tylko w sekcji G, ale szczegéinie w przypadku sekcji G, obejmujgcej jeden z najwazniejszych aspektow rozwoju
gospodarczego i ksztattowania jako$ci Zycia mieszkaricéw (jest to handel i naprawy), wskaznik w gminie jest znacznie
nizszy od sredniej. W tej dziedzinie notuje sig wigc duzy deficyt - siggajacy co najmniej kilkadziesigt podmiotéw, ktdre
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powinny dziata¢ aby osiagnaé satysfakcjonujacy poziom obstugi.

Stan rozwoju przedsigbiorczosci - w niektorych waznych aspektach wyraznie stabiej rozwinigtej niz przecietnie w
wojewodziwie - wskazuje sig na potrzebe wyznaczania terenéw rozwojowych, w tym przestrzeni na rozwdj ustug
komercyjnych. Tereny te sg niezbedne nie tylko dla zapewnienia dalszego harmonijnego rozwoju gospodarczego
gminy, ale juz dla nadrobienia zalegto$ci rozwojowych w stosunku do innych gmin (w celu ,wyréwnania” wskaznikéw,
czyli osiggnigcia wskaznikow przecigtnych). Tego rodzaju dziatalnosci powinny mie¢ charakter stosunkowo
powszechny, to znaczy nie powinny byé koncentrowane, ale nalezy zapewnia¢ mozliwosé rozwoju w formie
rozproszonej - w mozliwie duzej liczbie miejscowosci, w tym we wszystkich miejscowoéciach o duzej i $redniej liczbie
mieszkancow.

Analizujac dotychczasowy stan rozwoju gminy oraz procesy rozwojowe zachodzgce w sasiednich gminach, a takze w
wykazujacych podobne uwarunkowania i charakter rozwoju, gminach potozonych w innych czeéciach wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego, jak réwniez uwzgledniajac szczegOtowe uwarunkowania przyrodnicze, ludnosciowe,
infrastrukturalne i komunikacyjne, mozna prognozowaé kierunki rozwoju gospodarczego gminy. Przede wszystkim
nalezy zwroci¢ uwage na nastepujace czynniki, majace decydujgce znaczenie dla Prognozy:

e pofozenie w sgsiedztwie miasta powiatowego

e potozenie w poblizu bardzo duzego zaktadu przemystu materiatéw budowlanych w gminie Barcin (dajace

szanse rozwoju kooperacji)

e potozenie w przebiegu drog wojewddzkich

¢ wysokie wskazniki bezrobocia, a wigc duze zapotrzebowanie na prace i tatwosé pozyskania sity roboczej

e stosunkowo wysoki potencjat rolnictwa - umozliwiajacy rozwdj przetworstwa na bazie lokalnych ptodow

rolnych

e tatwosc¢ zaopatrzenia w energie elektryczng (mozliwo$é rozwoju dziatalnodci energochtonnych)

e fatwa dostgpnosc terenéw wykazujacych brak jakichkolwiek istotnych przeszkad fizyczno-geograficznych
Predyspozycja dla rozwoju przedsigbiorczosci na terenie gminy sg wigc korzystne. Potencjalna przydatnosé terenéw
w zakresie funkcji gospodarczych jest relatywnie duza. W zakresie tego typu dziafalnosci brak jest mozliwosci
okre$lenia wielkosci docelowej lub optymalnej terenéw inwestycyjnych. W praktyce lokowanie duzych inwestycji jest
procesem bardzo ztozonym i bardzo czesto jest poprzedzone przygotowaniem oferty, ktérej dostepnosé jest
czynnikiem decydujgcym o atrakcyjnosci danej lokalizacji. Gminy, w ktorych istniejg realne przestanki pozyskania
inwestora powinny wigc wyprzedzajaco przygotowywaé (pod wzgledem planistycznym i infrastrukturalnym) tereny
inwestycyjne o duzej skali. Kazdorazowo ponosi sig tu pewne ryzyko, iz inwestor nie zostanie pozyskany, a dokonany
proces planistyczny bedzie nieefektywny - jednak jesdli tego typu dziatania nie zostang podjete, szansa rozwoju
dziatalno$ci o duzej skali przestrzennej, gwarantujacej utworzenie duzej liczby miejsc pracy, zdecydowanie maleje.
Prognozujac rozwdj gospodarczy gminy nalezy zaktada¢ pozyskiwania inwestoréw rozwijajacych dziatalnosci nie
wymagajace wysoko wykwalifikowanej sity roboczej. Niezbedne jest wyznaczanie terendw rozwojowych o duzej skali.
Analogia z innymi gminami z terenu wojewodztwa, ktére wyznaczyly w drodze mpzp tereny o przeznaczeniu P/U
wskazuje, ze powinny by¢ to tereny o powierzchni minimum 100 ha, a optymalnie ponad 200 ha. Nalezy wykorzystaé
atut przebiegu drogi wojewddzkiej nr 254.

Gmina ze wzgledu na stosunkowo maty stopier: rozproszenia zabudowy poza miejscowosciami, wykazuje potencjalne
predyspozycje dla rozwoju energetyki wiatrowej — poniewaz mozliwe jest lokowanie turbin w oddaleniu od Zabudowy

mieszkaniowe;j.
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Istotnym uwarunkowaniem rozwoju zagospodarowania, jest istniejaca lub potencjalna mozliwo$¢ jego obstugi poprzez
infrastrukture. Kluczowe znaczenie ma wigc zdolno$¢ samorzadu do realizacji zadar wiasnych wobec terendw nowej
zabudowy, w tym zwlaszcza finansowania rozwoju i utrzymania infrastruktury spotecznej i technicznej oraz budowy
drég. W przypadku terendw rozwoju gospodarczego kluczowe znaczenie ma infrastruktura techniczna i dostepnosci
drogowa (przy czym do zadan wiasnych samorzadu lokalnego zalicza sig dostawe wody, odprowadzenie i
oczyszczenie $ciekdw oraz zagospodarowanie odpadéw) a dla terendw zabudowy mieszkaniowej, oprécz
infrastruktury technicznej i drég, takze infrastruktura spoteczna (z ktorej znaczna cze$¢ nalezy do zadan wiasnych
samorzadow - sg to zwtaszcza placowki oéwiaty, instytucje kultury oraz instytucje opieki spotecznej).

Zagadnienia obstugi w zakresie infrastruktury spotecznej przedstawiono w rozdziale pt. ,Uwarunkowania wynikajgce z
warunk6w i jakosci zycia mieszkaficéw, w tym ochrony ich zdrowia”. Na uwage zastuguje fakt, ze prognozowana
niewielka skala zmian liczby ludnosci (prognozowane Zmiany rzedu kilku procent w kilku miejscowos$ciach) nie bedzie
wymusza¢ zadnych inwestycji w zakresie infrastruktury spotecznej. Baza ustug publicznych wykazuje wystarczajacy
potencjat dla obstugi zwigkszonej liczby mieszkancéw.

Dotychczasowe tempo rozwoju infrastruktury zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekdw wskazuje, ze moZliwy
jest rozwoj nawet ponad 1 km sieci rocznie. Przy prognozowanym tempie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej
oznacza to petng zdolno$¢ budzetu gminy do podtaczania nowo realizowanej zabudowy. Juz obecnie gminna sie¢
obstuguje ludnos¢ najwigkszych miejscowosci (Dgbrowa, Parlin, Parlinek, Mokre, Staboszewko, Szczepanowo) co
daje mozliwos¢ swobodnego lokowania w ich obrebie nowej zabudowy, ktérej podigczenie do sieci nie bedzie
wymagato istotnych kosztow. Znacznie trudniej przewidywalna jest potrzeba ewentualnego rozwoju infrastruktury na
potrzeby rozwoju terenéw gospodarczych - gdyz bedzie to zalezne od skali i lokalizacji ewentualnej inwestyciji. Bardzo
pozytywny jest fakt, ze najlepiej predestynowane do rozwoju gospodarczego obszary gminy — lezace w korytarzu drogi
nr 254 sg dostepne w sieci kanalizacyjnej — rozwéj przedsiebiorczosci w tym rejonie nie bedzie wymagat znaczacej
rozbudowy sieci. Sie¢ zaopatrzenia w wode jest dobrze rozbudowana i rozgateziona - ktora moze stanowié podstawe
do fatwiej rozbudowy, w przypadku zwigkszania liczby zabudowarn. Nalezy podkresli¢, ze docelowo zagadnienia
gospodarki sciekowej beda realizowane przez aglomeracje kanalizacyjng — gmina juz obecnie w praktyce wypetnia jej
zatozZenia. Poza granicami aglomeracji gmina nie bedzie zobowigzania do rozwoju sieci - a wigc koszty realizacji
infrastruktury przydomowej nie bedg obcigzaly budzetu gminy. Oczyszczalnia w Sadtogoszczy (gm. Barcin), ktéra
obstuguje gming Dabrowa, posiada rezerwy i moze obstuzyé ewentualny przyrost podigczanej zabudowy.

Pod wzgledem dochodéw wiasnych w przeliczeniu na 1 mieszkarica, gmina Dabrowa lokuje sig okolo 50. pozycii
wsrod gmin wojewddztwa i w ostatnich latach poprawia swojg pozycje. Dochody wiasne lokujg gming na lepszych
pozycjach, niz dochody ogétem. Szczegdlnie korzystnie wyglada sytuacja w zakresie podatku rolnego — jego
bezwzgledne wartosci lokujg gmine okolo 60 pozycji w wojew6dztwie. Analiza struktury budzetu wskazuje, ze
mozliwosci budzetu gminy nie beda ograniczaty mozliwosci rozwoju przestrzennego zagospodarowania.

BILANS T_E_REN‘C')W PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej
a) gmina nie posiada rezerw terenowych na cele rozwoju zabudowy mieszkaniowej w ramach obowiazujgcych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
b) szacuje si¢ nastepujacy liczbe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra moze byé zrealizowana w ramach

obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;:
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e Dabrowa — okoto 40

e Szczepanowo — okoto 50

e Parlin — okoto 30

e Staboszewko i Mokre (ze wzgledu na cigglo$¢ zagospodarowania jaka tworzg te miejscowosci sg one
rozpatrywane tacznie) — okoto 35

e Parlinek — okoto 15

¢ Krzekotowo - okoto 15

¢ Sedowo — okoto 10 oraz dodatkowo okoto 5 w osadzie Broniewiczki

e Mierucin — okoto 15

e Staboszewo — okoto 20

e Sucharzewo - okoto 5-10

e Biate Blota — okoto 10

e Szczepankowo — okoto 10

B. W zakresie zabudowy ustugowe;j
a) gmina nie posiada rezerw terenowych na cele rozwoju ustug w ramach obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego,
b) szacuje sig nastepujgcy liczbe zabudowy ustugowej, ktéra moze byé zrealizowana w ramach obszarow o w pemi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej:
e w zakresie podstawowych dziatalnoéci handlowych i innych ustug nieucigzliwych sg to wartosci nie wigksze,
niz wskazane potencjalne mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej - gdyz dziatalnosci te mogg byé
realizowane w ramach zabudowy jednorodzinnej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami

C. W zakresie zabudowy stuzgcej celom gospodarczym
a) gmina nie posiada rezerw terenowych na cele rozwoju gospodarczego w ramach obowigzujacych miejscowych

plandéw zagospodarowania przestrzennego
b) szacuje sig nastepujaca skalg mozliwej zabudowy stuzagcej celom rozwoju gospodarczego, ktéra moze byé
zrealizowana w ramach obszardw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;:

e brak rezerw terenowych na cele rozwoju gospodarczego

Podkreslic nalezy, ze dokonane powyzej szacunki wynikajg wytacznie z analiz stanu zagospodarowania
przestrzennego i nie uwzgledniaja kwestii wiasno$ciowych, skionnosci do zbycia posiadanych terendéw na cele
rozwoju nowej zabudowy oraz szczegotowej atrakcyjnosSci lokalizacyjnej poszczegdinych terenéw, ktora jest
zréznicowana i bez watpienia czg$¢ zostataby uznana za mato atrakcyjng dla zabudowy. Podane wartosci nalezy wiec
traktowac jako potencjalnie maksymaine, a skala realnie dostgpnych lub atrakcyjnych przestrzeni rozwojowych bedzie
bez watpienia o kilkanascie do kilkudziesieciu procent nizsza.

Uwzgledniajac analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoleczne oraz prognoze demograficzng i oceng mozliwosci
finansowych realizacji zadan wiasnych, dokonano szacunku minimalnego i maksymalnego niezbednego
zapotrzebowania na nowg zabudowe. Zapotrzebowanie minimalne wynika przede wszystkim z koniecznych dziatan
kompensacyjnych (wyrownanie stanu w stosunku do $érednich wskaznikéw) oraz z niezbednych wzrostéw liczby
mieszkan nawet przy planowanym spadku ogodinej liczby mieszkancow. Zapotrzebowanie maksymalne wynika przede
wszystkim z prognozy rozwoju ludnosci. Szacuje sig nastepujgce zapotrzebowanie na nowg zabudowe:
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A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej
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B. W zakresie zabudowy ustugowej
e zapotrzebowanie na podmioty $wiadczace dziatalnoé¢ w zakresie handlu i ustug szacuje sie na 50-70, przy
czym w Dabrowie — na co najmniej 15, w Szczepanowie — na co najmniej 10, w Parlinie, Mokrem i Parlinku —
na co najmniej 5 w kazdej z tych miejscowosci
e W przypadku wyznaczania terenéw skoncentrowanej lokalizacji dziatalnosci handlowych i ustugowych (w
postaci pawilonow, hal, itp.) skala niezbednego zapotrzebowania terenu jest odpowiednio mniejsza.

C. W zakresie zabudowy stuzgcej celom gospodarczym
e na terenie gminy nalezy wyznaczy¢ tereny o powierzchni minimum 100 ha, optymalne jest wyznaczenie ok.
200 ha, z czego wigkszo$¢ powinna by¢ dobrze dostepna z drogi nr 254

Zestawienie chtonno$ci istniejacego zagospodarowania z szacunkiem zapotrzebowania na nowg zabudowe, prowadzi

do nastepujgcych wnioskdw:

A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze nie istnieje potrzeba wyznaczania nowych terenow rozwojowych, poza
wskazanymi na Zatgczniku nr 4 obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne.

B. W zakresie zabudowy ustugowej
Przeprowadzona analiza wskazuje, Ze nie istnieje potrzeba wyznaczania nowych terendw rozwojowych, poza
wskazanymi na Zatgczniku nr 4 obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
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Sugeruje sig, by co najmniej potowe wskazanego zapotrzebowania na dziatalnosci z zakresu handlu i ustug
wyznaczac¢ w ramach zabudowy MN/U

C. W zakresie zabudowy stuzgcej celom gospodarczym
Na terenie gminy niezbedne jest wyznaczenia minimum 100 ha, a optymalnie ok. 200 ha przestrzeni inwestycyjnej

stuzgcej celom gospodarczym, z czego wigkszo$é powinna byé dobrze dostepna z drogi nr 254,

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Struktura gruntow wg gtownych wiasnosci, przedstawia sig nastepujaco:

Grunty osob fizycznych, w tym: 7173
Grunty oséb fizycznych wehodzace w sktad gospodarstw rolnych 7008
Grunty osob fizycznych nie wehodzgce w sktad gospodarstw rolnych 165

Grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste, w tym, miedzy innymi: 3335
Grunty wchodzace w skiad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa 843
Grunty w zarzadzie Parstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe 2390

Grunty Skarbu Paristwa w wieczystym uzytkowaniu os6b fizycznych 0

Gr. wehodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomoéci z wytaczeniem gruntéw przekazanych w trwaly zarzad =0

Grunty spoétdzielni 26

101

Grunty koscioldw i zwigzkow wyznaniowych
Grunty powiatow z wytaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW
l TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

el baTisTaln \\

= N A

Gmina nalezy do obszardw o nieduze] powierzchni i mato zréznicowanej randze obszarow cennych przyrodniczo -
objete ochrong jest tylko okoto 1030 ha z tacznej powierzchni ponad 11 tys. ha (a wigc nieco ponad 9% powierzchni
gminy. Obszary sgsiednie - zwlaszcza gminy Gagsawa i Znin, wykazujg znacznie wigkszy udziat obszarow

chronionych.

Na terenie gminy ochronie podlegaja:
tereny lezgce w granicach rezerwatu przyrody Mierucinek
tereny lezace w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich,

parki podworskie (ochrona konserwatorska),
pomniki przyrody.

Gmina jest jednym z nielicznych obszaréw, w ktérych nie wyznaczono uzytkéw ekologicznych.

a) rezerwat przyrody
Rezerwat ,Mierucinek" (obrgb Mierucin) - rezerwat cze$ciowy o powierzchni ogoinej 29.83 ha , utworzony na

podstawie Zarzadzenia MOSZNIL z dnia 11.12.1995 r. (MP Nr 5, poz. 47) w celu zachowania ze wzgledow
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naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych fragmentu dobrze wyksztatconego lasu debowego na siedlisku
zbiorowisk gradowych.

Zgodnie z aktem powotujgcym rezerwat:
§ 2. Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych fragmentu dobrze

wyksztatconego lasu debowego na siedlisku zbiorowisk gradowych.
§ 3. W skiad rezerwatu przyrody wchodzi obszar polozony w granicach administracyjnych gminy Dabrowa, oznaczony w
ewidencji gruntéw obrgbu Mierucin jako dziatki nr 165LP, 166LP.

§ 4. 1. Na obszarze rezerwatu przyrody zabrania sig:

1)  pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjatkiem przypadkow uzasadnionych
potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w planie ochrony,

2)  zbioru wszystkich dziko rosnacych roslin, a w szczegdinosci owocdw, nasion i grzybéw, z wyjatkiem zbioru nasion
na potrzeby hodowli lasu,

3)  polowania, chwytania, ploszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor i legowisk zwierzgceych, gniazd
ptasich i wybierania jaj,

4)  wydobywania skat i minerafdw,

5)  niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania, w szczegbinosci przez pozyskiwanie ciéiki lesnej,

6) zakiocania ciszy,

7)  palenia ognisk,

8)  zmiany stosunkéw wodnych,

9) umieszczania tablic, napiséw, ogloszen reklamowych i innych znakéw nie zwigzanych z ochrona, z wyjatkiem
znakow drogowych i innych znakéw zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczenstwa,

10) wstgpu na teren rezerwatu poza miejscami wyznaczonymi przez Wojewodg, z wyjatkiem stuzb lesnych oraz stuzb
ochrony przyrody,
11) ruchu pojazdéw, z wyjatkiem pojazdéw stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody.

2. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza;
1)  prowadzenia badar naukowych za zgoda Wojewody,
2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym i ochrong
przeciwpozarowa,
3) wykonywania zadan z zakresu obronnoéci panstwa,

4) wykonywania zabiegéw ochronnych, hodowlanych i pielegnacyjnych za zgoda Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa, udzielang w przypadku potrzeby likwidacji nagtych zagrozen ochranianej

przyrody, nie ujetych w planie ochrony.

b) obszar chronionego krajobrazu
Niewielki fragment pdinocno-zachodniej czesci gminy, a doktadnie lasy lezace na zachod od Szczepanowa i

Szczepankowa, obejmuje Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Znifiskich. Obszar ten potozony jest w
zdecydowanej wigkszosci na terenie sgsiednich gmin Gasawa i Znin, gdzie obejm uje rozlegte tereny jezior i laséw, a
cze$¢ lezgaca na terenie gminy Dabrowa, to zaledwie 1,0 tys. ha sposréd tacznej powierzchni przekraczajacej 9 tys.
ha. Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Zniniskich zostat on utworzony na poczgtku lat 90-tych w strukturach
wojewodztwa bydgoskiego. Po utworzeniu wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, funkcjonowanie obszaru byto
regulowane kilkoma rozporzadzeniami wojewody kujawsko-pomorskiego, z ktérych najnowsze (zawierajgce ustalenia
dotyczace sposob zagospodarowania i warunkéw ochrony) pochodzg z 2005 i 2007 roku. Gtownymi celami
utworzenia tej jednostki, sg (wg rozporzadzenia nr 3/2005 wojewody kujawsko-pomorskiego z dnia 7 marca 2005 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie kujawsko-pomorskim): ,zachowanie réznorodnosci
biologicznej siedlisk, ochrona zbiornikéw wod powierzchniowych (naturalnych i sztucznych, ptynacych i stojgcych)
wraz z pasem roslinnosci okalajgcej, prowadzenie racjonalnej gospodarki lenej, zwiekszanie istniejacego stopnia
pokrycia terenow drzewostanami, w szczegdinosci na terenach porolnych tam, gdzie z przyrodniczego i
ekonomicznego punktu widzenia jest to mozliwe; sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych o racjonainej
granicy polno-lesnej; tworzenie i utrzymywanie leénych korytarzy ekologicznych ze szczegélnym uwzglednieniem
mozliwosci migracji duzych ssakéw.” Najwazniejsze walory tej formy chronionej lezg poza granicami gminy Dabrowa.
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Aktualnie stan prawny ochk jezior Zzninskich reguluje Uchwata nr X/248/15 Sejmiku Wojewo6dztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich. Podtrzymuje
ona cel ochrony okreslony w rozporzgdzeniu Wojewody z roku 2005, przytoczony powyze;j.

W Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich obowigzujg nastepujace zakazy:
e zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
ztozonej Ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg

rolng, lesng, rybacka i towiecka;
= realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdzierika 2008
r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko;
e likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych | nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,

remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;
= wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budows, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen

wodnych;
= dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie

uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalnej gospodarce wodnej lub rybackiej;

e likwidowania naturalnych zbiomikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

o lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej.

Cze$¢ gminy lezaca w granicach OChK jest niezamieszkana i w catosci zalesiona. W praktyce wiec ustalenia
dotyczace warunkdw ochrony, tylko w minimalnym stopniu dotyczg gminy i nie majg wplywu na warunki

zagospodarowania i rozwoju.

c) pomniki przyrody

Klon jawor o obwodzie w pierénicy 380 cm rosngcy w parku wiejskim na dziatce ewidencyjnej nr 87 obrebu

Dabrowa w miejscowosci Dabrowa, stanowigcy wiasno$é gminng pod zarzadem Urzedu Gminy w Dabrowie.

o Zrodio "Swietego Huberta" znajdujgce sie 5 metréw od brzegu Jeziora Ostrowieckiego w oddziale 20a

lesnictwa Niedzwiedzi Kierz obrebu Szczepanowo nadleénictwa Gotabki, stanowigce wilasnosé Skarbu

Panstwa pod zarzadem Nadlesnictwa Gotabki.

Trzydziesci dwa modrzewie europejskie o obwodach w pierénicy od 232 do 150 cm rosnace w oddziale 63a

lesnictwa Niedzwiedzi Kierz obrgbu Szczepanowo nadlesnictwa Gotabki na dziatkach ewidencyjnych nr 63/1 i

63/2 obrebu Szczepanowo w miejscowosci Szczepanowo, stanowiace wiasnoéé Skarbu Panstwa pod

zarzadem Nadlesnictwa Gotgbki.

e Glaz narzutowy o nazwie "Kamienny Dom" o obwodzie 1325 cm znajdujacy sie przy drodze oddzialu 71c
lesnictwa Niedzwiedzi Kierz obrebu Szczepanowo nadlesnictwa Gotabki na dzialce ewidencyjnej nr 71 obrebu
Szczepanowo w miejscowosci Szczepanowo, stanowigcy wiasno$é Skarbu Panstwa pod zarzgdem

Nadles$nictwa Gotgbki.

d) parki
Najwigkszy park podworski znajduje sig w Dgbrowie (w tym parku znajduje si¢ bedacy pomnikiem przyrody jawor).

Pozostato$ci parkéw lub mniejsze parki sg w Parlinie, Staboszewku, Sucharzewie.

e) gmina Dabrowa w sieci Natura 2000

Natura 2000 to program utworzenia w krajach Unii Europejskiej wspolnego systemu (sieci) obszaréw objetych ochrong
przyrody. Podstawg dla tego programu jest Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Siedliskowa (Habitatowa) oraz szereg innych
rozporzgdzen i dokumentow wykonawczych. Celem programu jest zachowanie okreslonych typéw siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw, ktore uwaza sig za cenne i zagrozone w skali catej Europy i wymienia w zatgcznikach
Dyrektyw. W ramach programu wyznaczone zostajg. Obszary Specjainej Ochrony Ptakéw oraz Specjalne Obszary
Ochrony Siedlisk, na ktorych obowigzujg specjaine regulacje prawne. Kazde panstwo czionkowskie musi opracowac i
przedstawi¢ Komisji Europejskiej listg obszaréw najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym, zawierajacych gatunki
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i siedliska przyrodnicze umieszczone w Dyrektywach Ptasiej i Siedliskowej. Po przediozeniu listy, nastepuje proces
ewaluacji i selekcji obszaréw na poziomie europejskim i obszar zostaje oficjalnie zatwierdzony jako sktadnik sieci.

Obszar Natura 2000 zostat w Polsce wprowadzony w Ustawie o ochronie przyrody z 2004 roku:
JArt. 25, 1. Sie¢ obszaréw Natura 2000 obejmuje: 1) obszary specjalnej ochrony ptakéw, 2) specjalne obszary

ochrony siedlisk.
2. Obszar Natura 2000 moze obejmowac czeé¢ lub cafos$¢ obszardéw i obiektéw objetych formami ochrony przyrody

(wymienionych w ustawie).”

Gmina Dabrowa znalazia si¢ poza siecig Natura 2000. W bezposrednim sgsiedztwie - na zachéd od gminy,
rozpo$ciera sig obszar postulowany do objecia ochrong w ramach dyrektywy siedliskowej, okreslany jako Ostoja
Barcinsko-Gasawska. Obszar ten obejmuje Jezioro Ostrowieckie, do ktérego przylega granica gminy Dabrowa na
zachdd od miejscowosci Szczepanowo. Wg SDF obszar jest elementem jednego z najwiekszych na Patukach
kompleksu lesnego otaczajgcego rynne z jeziorami polgczonymi rzekami - Gasawka i Notecig. Obejmuje gorny bieg
rzeki Gasawki wraz z jej odcinkiem Zrédliskowym oraz ciag gteboko weigtych dolin taczacych sie z doling Noteci.
Stanowi rynne, ktorej rozszerzenia wypetnia jg liczne jeziora. Strome zbocza tych dolin zajmujg lasy gradowe, a na
niewielkich powierzchniach réwniez Swietliste dabrowy. Wzdtuz brzegéw Gasawki obecne sg niewielki platy
zarastajacych torfowisk przejSciowych; w $rodlesnych obnizeniach mate ptaty torfowisk wysokich. W zbiornikach
wodnych ksztaltujg sie zbiorowiska wodne ze zwigzku Nymphaeion. W péinocnej czesci, na takach na zachdd od
Barcina odnotowano wystgpowanie Ostericum palustre. Miejscami odsfoniete zbocza zajmujg  murawy
kserotermiczne.
Obszar wazny dla réznych siedlisk przyrodniczych, ktorych stwierdzono tu 11 typow, zajmujgcych powyzej 30%
terenu. Do najwazniejszych waloréw naleza;
 stanowiska Ostericum palustre na tgkach w rejonie jeziora Wolickiego;
o kserotermiczne skarpy nad jez. Kierzkowskim Matym z Anthericum ramosum, Campanula bononiensis,
Helianthemum ovatum,Peuderdanum cervaria, Scorzonera purpurea, Thalictrum minus
« wilgotne fgki nad jeziorem Wolickim oraz w dolinie Noteci ponizej jez. Wolickiego z Dianthus superbus, Inula
salicina, Ostericum palustre, Pimpinella major, Sanguisorba officinalis);
o lasy lisciaste w okolicy lesniczowki Chomigza Ksigza (z Corydalis cava, Corydalis fabacea, gagea lutea,
Phyteuma spicatum,Viola mirabilis);
e lasy lisciaste na wsch. od jez. Ostrowieckiego i w otoczeniu jez. Gwiazda (Hepatica nobilis, Hypericum
montanum, Liliummartagon, Phyteuma spicatum};
o wilgotne taki na pd. brzegach jez. Weneckiego (Dianthus superbus, Gentianella uliginosa, Selinum
carvifolium);
e  Zrodta Ggsawki (rezerwat; Allium ursinum, Daphne mezereum).

Czes¢ gminy Dabrowa sagsiadujaca z jeziorem porosnieta jest lasem i nalezy zakiadaé, ze gmina nie bedzie
oddziatywac negatywnie na obszar postulowany do wigczenia do sieci Natura 2000.

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw:

e Miejscowosc Parlin: Zespét koSciota parafialnego p.w. $w. Wawrzynca:
Kosciot i Dzwonnica - data decyzji 9.9.1991, nr rejestru A/794
Plebania na czesci dziatki nr 42/1 - data decyzji 30.4.2004, nr rejestru A/179

e Miejscowos¢ Staboszewko: Zesp6t dworsko-parkowy:
Dwor, Park, Brama wjazdowa po pin. stronie parku wraz z dziatkg 78/4 - data decyzji 15.7.2014, nr rejestru A/1662
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Potencjat kulturowy gminy zostat scharakteryzowany w rozdziale ,Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;”

Poza wymienionymi w poprzednich rozdziatach, do obiektow i obszaréw chronionych zalicza takze te sie chronione na
podstawie nastepujgcych przepisow:

ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

ustawy Prawo wodne,

ustawy Prawo geologiczne i gérnicze.

W rozdziatach temu po$wigconych oraz na Zataczniku nr 4 - dokonano szczegOtowej charakterystyki obszarow i
obiektéw chronionych.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW

NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy nie wskazywano dotgd zagrozer ruchami osuwiskowymi.
zaistnienia takich proceséw ma miejsce w rejonie jeziora Ostrowieckiego gdzie wystepuje stroma i wysoka skarpa
(zbocze rynny). Urozmaicona rzezba terenu, w potaczeniu z niekorzystnym uktadem warstw powierzchniowych moze
powodowac osuwiska, szczegdlnie w przypadku silnych opadéw. Powyzsze przypuszczenia nie sg jednak
potwierdzone zadnymi badaniami. Wskazuje sig konieczno$é wykonania diagnozy przestrzeni gminy w kontekscie
mozliwosci powstania osuwisk.

Teoretycznie podwyzszone ryzyko

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH Zt0Z KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD

PODZIEMNYCH

Na terenie gminy brak udokumentowanych zt6z kopalin.

Znaczna czg$¢ gminy lezy w zasiegu dwdch Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP):
e nr 142, okreslanego jako zbiornik morenowy Inowroctaw — Dabrowa. Jest to zbiornik w utworach
czwartorzedowych. Powierzchnia zbiornika wynosi ok. 252 km kw. Srednia glebokosé ujecia wynosi 35 m.
e nr 143, okreslanego jako subzbiornik Inowroctaw — Gniezno i cechujacego sig bardzo duzg powierzchnig
(prawie 5 tys. km kw). Jest to zbiornik w utworach trzeciorzedowych. Srednia gtebokos¢ ujecia wynosi 120 m.
Powierzchnie zajmowane przez obydwa zbiorniki w duzej czeéci pokrywaijg sie.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW

GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy wyznaczono teren goérniczy bedacy czescig znacznie wigkszego terenu gorniczego
rozpo$cierajacego si¢ na terenie gminy Barcin. Zasieg przedstawiono na Zataczniku nr 4. Jest to teren gorniczy
Bielawy Il - ma zasigg 17 850 627 m2, ale tylko 3,03% jego powierzchni znajduje sie w graniach gminy Dgbrowa. Na
teren gminy wkracza takze obszar gorniczy Bielawy Il - ale przy tgcznej powierzchni 10 759 245 m2, w graniach
gminy znajduje sie tylko 0,75% jego powierzchni.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA

DWUTLENKU WEGLA

Na terenie gminy nie wystgpuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJ! |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA
GOSPODARKI WODNO - SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ

GOSPODARKI ODPADAMI

Transport drogowy
Gmina cechuje sig bardzo dobrg dostepnoscig w komunikacji drogowej, mimo potozenia poza siecig drog krajowych,

W osi pétnoc-potudnie, przez teren gminy biegnie droga Wojewddzka nr 254, taczaca Bydgoszcz z Mogilnem,
biegnaca przez siedzibg gminy i kilka innych duzych miejscowo$ci —~ Szczepanowo, Szczepankowo, Staboszewko,
Mokre, Sucharzewo - igcznie przy drodze tej zamieszkuje az 2,5 tys. 0séb, czyli 53% ogétu ludnoscei, co jest bardzo
wazne ze wzgledu na stosunkowa tatwosc ich obstugi przez komunikacje publiczna.

Droga nr 254 stanowi gtéwna trasg w relacji Mogilno-Bydgoszcz, a wigc laczy osrodek powiatowy z o$rodkiem
wojewddzkim, Odlegtos¢ z siedziby gminy do Mogilna wynosi ok, 10 km (z poludniowej czesci gminy — zaledwie 5 km),
a odlegtos¢ do Bydgoszczy wynosi ok. 50 km. Droga nr 254 zapewnia takze tacznoéé z siecig drog krajowych (25 i
15). Dostgp do drogi krajowej moZliwy jest takze w sgsiednich gminach Znin, Rogowo i Gasawa (droga nr 5 —

realizowana droga ekspresowa).

Diugoéc¢ drogi nr 254 na terenie gminy wynosi ok. 22,3 km. Droga cechuje sie niezbyt duzym natgzeniem ruchu (w
roku 2005- ok. 1500 pojazdéw na dobe, w czym niespeina 10% stanowi ruch samochodéw cigzarowych), ale pomimo
to stanowi pewne zagrozenie dla bezpieczenstwa w miejscowoséciach przez ktére biegnie, Jedynie Staboszewko i
Mokre posiadajg obejscie, w przypadku wsi Szczepankowo wskazuje sig na potrzebe i mozliwoéé wykonania takiego
obejécia, natomiast w przypadku wsi Dabrowa i Szczepanowo moziiwo$é wykonanie obejsé ze wzgledéw
technicznych i fizjograficznych, a takze uwzgledniajac morfologig tych miejscowosci, jest bardzo ograniczona.

Bardzo duze znaczenie dla funkcjonowania gminy ma sie¢ drég powiatowych. Jest ona gesta i obejmuje zdecydowang
wigkszo$¢ miejscowosci zapewniajac potaczenie zaréwno z siedziba gminy, jak i z drogg wojewoddzka, ale takze z
sgsiednimi miastami i drogami tam biegnacymi., - w cze$ci wsi drogi powiatowe zbiegajg sie z 4 a nawet 5 kierunkow.
Gmina Dabrowa nalezy do gmin o najgesciej rozwinietej sieci drog powiatowych. Drogi tej kategorii zapewniajg
obstuge w najczestszych, codziennych relacjach miedzy miejscem zamieszkania a miejscem pracy lub nauki. £acznie
drogi powiatowe licza 55,39 km dlugosci.

Drogi powiatowe na terenie gminy:

Nr 2337C Znin — Jadowniki — Szczepanowo (od 11 + 885 do 12 + 855) - dlugosé: 0,970 km
Nr 2339C Znin — Ostréwce — Szczepanowo (od 11 + 438 do 14 + 588) - dlugosé: 3,150 km
Nr 2342C Wenecja — Dgbrowa (od 13 + 595 do 15 + 466) - dtugosé: 1,871 km

Nr 2347C Gasawa — Staboszewo — Pako$¢ (od 13 + 890 do 19 + 664) - diugosé: 6,774 km
Nr 2350C Rudunek — Niestronno — Dgbrowa (od 14 + 205 do 21 + 406) - dtugo$é: 7,201 km
Nr 2373C Wilkowo — Staboszewo — Mierucin (od 0 + 800 do 9 + 392) - diugoé¢: 8,592 km
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Nr 2401C Mokre — Krzekotowo — Pakos¢ (od 0 + 000 do 5 951) - diugoéé: 5,951 km

Nr 2402C Staboszewo - Krzekotowo (od 0 + 000 do 2 + 180) - dlugosé: 2,180 km

Nr 2403C Dgbrowa — Mierucin (od 0 + 000 do 3 + 333) - diugo$¢: 3,333 km

Nr 2404C Mierucin — Kotodziejewo (od 0 + 000 do 2 + 898) - dlugosé: 2,898 km

Nr 2405C Parlin -Wszedzien (od 0 + 000 do 3 + 315) - dtugos$é: 3,315 km

Nr 2406C Krzekotowo —-Wszedzien (od 0 + 000 do 6 + 773) 6,773 km

Nr 2427C Staboszewko — Mokre (od 0 + 000 do 2 + 385) 2,385 km

Sie¢ drog wyzszej rangi uzupetniana jest przez drogi gminne. Drogi gminne, z racji gestej sieci drog wyzszej rangi nie
majg tak duzego znaczenia w zapewnieniu dostgpnosci, ale majg znaczenie w obstudze ludnoéci, gdyz w wielu
wsiach to wiasnie drogi gminne stanowia podstawowy uktad wewnetrzny: sg takze wazne dla obstugi rolnictwa. Majg
diugos¢ 72,7 km i w zdecydowanej wigkszosci to drogi gruntowe. Dlugos$¢ droég gminnych w gminie jest obiektywnie
dosy¢ duza, tym bardziej jesli uwzgledni sie gesta sie¢ drog powiatowych i korzystny z punktu widzenia obstugi,

przebieg drogi wojewodzkiej.

Transport kolejowy
Przez teren gminy nie biegna linie kolejowe. Dostep do transportu kolejowego mozliwy jest na terenie gminy Mogilno.

Stacja w Mogilnie umozliwia korzystanie takze z potgczen dalekobieznych — o relacjach migdzyregionalnych (w tym

komunikacje z Poznaniem i Trojmiastem).

Transport wodny
Cieki ptyngce przez teren gminy nie wykazujg predyspozycji dla transportu wodnego.

Gospodarka wodno — $ciekowa

(ponizszy rozdzial zostal opracowany z wykorzystaniem Projektu Aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Dabrowa na lata 2014 — 2017 z perspektywa na lata 2018 - 2021, opracowanego w roku 2014 przez Green Key)

Na terenie gminy Dabrowa eksploatowane sg dwa czynne ujecia wraz ze stacjami uzdatniania. Stopien
zwodociggowania (wg danych POS,bazujgcych na danych Urzedu Gminy) jest bliski 100% (wg danych Urzedu
Statystycznego — przekracza 95%). Diugo$¢ sieci od wielu lat praktycznie nie zmienia sie i wynosi ok. 90 km,
podobnie stafa jest liczba odbiorcow, natomiast nieznacznie w ostatnich latach rosnie zuzycie wody na potrzeby
gospodarstw domowych. Eksploatowane ujecia sa zlokalizowane w miejscowosciach:

. Krzekotowo — 3 studnie (40, 40 i 40 m); obstuga miejscowoéci: Krzekotowo, Staboszewko, Staboszewo,
Mokre, Mierucin, Mierucinek, Sedowo, Szubinek, Biate Btota, Sucharzewo, Radtowo, Szeroki Kamien,

Dagbrowa, Parlin, Parlinek
+ Szczepanowo — 2 studnie (50 i 45 m); obsluga miejscowosci : Szczepanowo, Szczepankowo,

Staboszewko, Wojcin.
Wszystkie ujgcia posiadajg ustanowione strefy ochrony bezposredniej, a jak wynika z operatéw wodno-prawnych nie

zachodzi potrzeba wyznaczenia stref ochrony posredniej.

Wg operatow wodno-prawnych dla uje¢ w Krzekotowie (operat obejmuje takZze ujgecie w Dabrowie) oraz w
Szczepanowie, zaktada sig coroczny przyrost zapotrzebowania na wode na poziomie ok. 1%. Oznacza to, Zze pobér z
ujgcia w Krzekotowie w roku 2020 wyniesie okoto 286 tys. m3 rocznie, a z ujecia w Szczepanowie — okoto 75 tys. m3
rocznie. Wg operatow wodno-prawnych, pobor w takich ilosciach nie jest zagrozony, a jednoczeénie nie bedzie miat
Zzadnego zauwazalnego wptywu na zasoby wéd podziemnych w tym rejonie.
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Woda w ujeciach na terenie gminy spetnia — wg operatéw wodno-prawnych - wszelkie normy dotyczace jakos$ci. W
rejonie ujgcia w Krzekotowie, na podstawie analiz wykonanych na przestrzeni lat 1997 - 2012 ze studni Nr 1,2, 3i4,
woda charakteryzuje sig dotychczas dobrg jako$cig. Zelazo wystepuje na poziomie 0,5-1,6 mg/1 Fe, za§ mangan w
ilosci od 0,10 do 0,36 mg/l Mn. W zwigzku z tym metno$é wody wynosi w granicach 5 - 20 mg/1 SiO2. Barwa wody
wykazuje od 5 do 10 mg/1 Pt. Zwigzki azotowe — amoniak, wystepuje w niewielkich ilo$ciach od 0,12 do 0,27 mg/l N.
Azotyny na przestrzeni lat stwierdzono w ilosci 0,04 do 0,20 mg/l N, natomiast azotany w zakresie od 0,18 do 5,39
mg/l N. Twardo$¢ wody utrzymujaca sig na poziomie 350 - 450 mg/l CaCO3 kwalifikuje jg do wéd twardych. Chlorki na
podstawie analiz oscylujg w granicach od 36 do 52,0 mg/l Cl. Umiarkowana zawarto$¢ chlorkéw oraz niska zawartosé
zwigzkow azotu przy malej przewodnoéci - 697- 742 uS/cm, wskazuje na nalezyts ochrong warstwy wodonoénej przed
wptywem potencjalnych zanieczyszczen zewngtrznych do ujetego wodnoéca. Potwierdzajg to badania
bakteriologiczne. W wyniku uzdatniania jakoé¢ wody z otworéw Nr 1, 2 i 4 ulega znacznej poprawie. Zawarto$é
zwigzkow zelaza zmniejsza sig do wartosci ponizej 0,02 mg/dm3 Fe (przy normie 0,2 mg/dm3 Fe), a mangan
wystepuje w ilosci mniejszej niz 0,04 mg/dm3 Mn (przy normie 0,05 mg/dm3 Mn). W zwigzku z tym metno$¢ wody
uzdatnionej ksztaltuje sie ponizej dopuszczalnej normy - 1 NTU i wynosi 0,1 NTU, a barwa utrzymuje sie na poziomie
pon. 5 mg/l Pt. Woda z omawianego ujgcia posiada przewodno$é 752 uS/cm, czyli znacznie ponizej normy, ktéra

wynosi 2500 uS/cm.

W rejonie ujecia w Szczepanowie, na podstawie analiz wykonanych na przestrzeni lat 1997 - 2012 ze studni Nr 1 i 2,
woda charakteryzuje sig dotychczas dobrg jakoscig. Zelazo wystepuje na poziomie 1,2 - 2,3 mg/1 Fe, za$§ mangan w
ilosci od 0,12 do 0,33 mg/1 Mn. W zwigzku z tym metno$é wody wynosi w granicach 13,5 - 31,6 NTU. Barwa wody
wykazuje od 15 do 30 mg/l Pt. Zwigzki azotowe — amoniak, wystepuje w niewielkich iloéciach od 0,08 do 0,16 mg/I N.
Azotyny na przestrzeni lat stwierdzono w iloéci od pon. 0,03 mg/l N, natomiast azotany w zakresie pon. 4,5 mg/l N.
Twardos¢ wody utrzymujaca sig na poziomie 366 mg/l CaCO3 kwalifikuje ja, do wéd twardych. Chlorki na podstawie,
analiz oscylujg w granicach 33,0 mg/l C1. Umiarkowana zawartos$é chlorkéw oraz niska zawartosé zwigzkow azotu
przy malej przewodnosci - 665 - 712 uS/cm, wskazuje na nalezytg ochrone warstwy wodonosnej przed wplywem
potencjalnych zanieczyszczen zewnetrznych do ujetego wodonoéca. Potwierdzajg to badania bakteriologiczne, gdyz
w badanej wodzie nie stwierdzono zanieczyszczen mikrobiologicznych. W wyniku uzdatniania jako$é wody z otwordw
Nr 11 2 ulega znacznej poprawie. Zawarto$¢ zwigzkow zelaza zmniejsza sie do wartosci ponizej 0,06 mg/dm3 Fe
(przy normie 0,2 mg/dm3 Fe), a mangan wystepuje w ilo$ci mniejszej niz 0,004 mg/dm3 Mn (przy normie 0,05 mg/dm3
Mn). W zwiazku z tym metnos¢ wody uzdatnionej ksztattuje sie na granicy dopuszczalnej normy — 1 NTU i wynosi
0,13 NTU, a barwa utrzymuje sig na poziomie pon. 5 mg/l Pt. Woda z omawianego ujecia posiada przewodno$é 749
uS/cm, czyli znacznie ponizej normy, ktéra wynosi 2500 uS/cm. Pod wzgledem bakteriologicznym badana woda nie
budzi zastrzezen. Reasumujac jako$¢ wody uzdatnionej odpowiada obowigzujacym normom i kwalifikuje sie do

spozycia.

Tab. Stan rozwoju infrastruktury technicznej

a) sie¢ wodociagowa

oo [ a0 | o0 | sus | sz | 4o | o | 0 | acan | n | oe | s | dom | s | no |
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b) sie¢ kanalizacyjna

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Na terenie gminy czynna jest zbiorcza sie¢ kanalizacyjna. Dzieki jej rozwojowi w ostatnich latach, obecnie sied
obstuguje 6 miejscowo$ci, zamieszkiwanych przez dosy¢ duzg jak na warunki gminy, liczbe ludnosci, co powoduije, ze
z sieci korzysta az 57% ogdtu mieszkancow gminy — jest to wskaznik w poréwnaniu z innymi obszarami wiejskimi
wojewddztwa — wysoki. Gminna sie¢ obstuguje ludno$é miejscowosci: Dabrowa, Parlin, Parlinek, Mokre,

Staboszewko, Szczepanowo.

Gmina ze wzgledu na matg powierzchnig, zwarty ksztatt oraz dosyé silnie skupione osadnictwo, prezentuje korzystne
warunki rozwoju sieci, stad nalezy zaktada¢ dalszy rozwdj sieci i sukcesj;wne powigkszanie wskaznika

skanalizowania.

Gospodarka $ciekowa realizowana jest w sposéb planowy i skoordynowany - poprzez wyznaczenie tzw. aglomeracji
kanalizacyjnych. Od niedawna Gmina Dabrowa objeta jest aglomeracjg Barcin z oczyszczalnig w Sadlogoszczy.
(uchwata nr 1X/166/15 Sejmiku Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Barcin). Scieki do oczyszczalni w Sadlogoszczy przerzucane sg juz od roku 2014, gdy
zamknigto oczyszczalnie w Dabrowie (Oczyszczalnia na dziatce nr 86/7 zostata wybudowana w 1998 roku wraz z
pierwszymi odcinkami zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Oczyszczone $cieki oddawata do rzeki Note¢ za posrednictwem

rowu melioracji szczegotowej RA7 i RA oraz jeziora Mokrego).

Obszary nieskanalizowane obstugiwane sg za pomocg szczelnych zbiornikow bezodptywowych (w roku 2012 - 444
sztuki) oraz przydomowych oczyszczalni (w roku 2012 - 15).

Gospodarka odpadami
Zagadnienie zostato szczegotowo scharakteryzowane w rozdziale: ,Stan i zagrozenia s$rodowiska. Problemy

ekologiczne gminy”. Gospodarka odpadami na terenie gminy odbywa sie w zgodzie z wojewodzkim i gminnym planem
gospodarki odpadami. Byle skiadowisko komunalne w Sucharzewie, zostato zrekultywowane.

Zasilanie w energie
Zasilanie gminy odbywa sig przez Gtéwny Punkt Zasilania 110/15 kV zlokalizowany na terenie gminy Mogilno. Ze

wzgledu na malg odlegtoé¢ do powyzszego GPZ, nie zachodzi potrzeba budowy GPZ na terenie gminy gdyz cata
gmina jest w zasiegu jego obstugi. Takze planowane zapotrzebowanie na energie nie uzasadnia tego typu dziatan.

Z powyzej stacji w kierunku gminy wyprowadzono sie¢ $redniego napiecia (dosy¢ dobrze rozwinieta), obstugujaca
okoto 65 stacji transformatorowych. Wigkszo$¢ stacji transformatorowych to stosunkowo nowoczesne stacje slupowe
typu STS 20, ale pewna czes¢ to przestarzate i wymagajace wymiany stacje typu ZH. Obecnie $rednie wykorzystanie
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mocy transformatorow jest znacznie nizsze od potencjalnie mozliwego. Ponadto konstrukcja stacji transformatorowych
pozwala na znaczne zwigkszenie ich mocy (poprzez rozbudowe istniejacych stacji) - ocenia sie, ze obecnie taczna
moc zainstalowanych stacji wynosi ok. 5 tys. kVA a mozliwosci rozbudowy pozwolg osiggnaé moc przekraczajgcg 11

tys. kVA.

Nalezy jednak zauwazyé, ze ewentualne nowe lokalizacje wigkszych terenéw inwestycyjnych (pod zabudowe o
charakterze mieszkaniowym lub dziatalnosci gospodarcze), wymagaé mogg rozbudowy sieci i lokowania nowych
stacji. Lokalnie problemem sa zbyt dtugie obwody niskiego napigcia (w wiekszym stopniu zagrozone przerwaniem
ciggtosci dostaw). Na obszarach rolniczych lokalnie problemem bywa gesta sie¢ linii z duza liczbg (gestoscig) stupdw,
stanowigca przeszkode w prowadzeniu efektywnej gospodarki rolnej.

Na terenie gminy istnieje mozliwo$¢ rozwoju systemow grzewczych bazujgcych na biomasie - zwlaszcza na spalaniu
stomy. Uwarunkowania rozwoju tego rodzaju energetyki sg zlozone i oprocz kwestii ekonomicznych musza
uwzglednia¢ takze dostepnosé surowca, zalezng od aktualnych trendéw w produkgji rolnej. W gminie, ze wzgledu na
mate (zwltaszcza na terenach rolnych) powierzchnie obszaréw chronionych, wystepujg moziiwosci uprawy wierzby

energetycznej lub innych roslin energetycznych.

Przez teren gminy, na bardzo krétkim odcinku, biegnie gazociag wysokiego cisnienia Dn 150 relacji Inowroctaw —
Barcin — Nakto. Ma on charakter tranzytowy, ale umozliwia rozwdj sieci lokalnej, poprzez zasilanie stacii redukcyjnej
pierwszego stopnia. Dotychczas planowano realizacje takiej stacji w okolicach Staboszewka i w biezacym Studium
podtrzymuje sig te lokalizacje, zwracajac jednoczeénie uwagg, ze sasiednie gminy sg czes$ciowo zgazyfikowane, stad
rozwoj sieci na terenie gminy moze nastepowaé takze poprzez rozbudowe tych sieci. Tak jak w przypadku
pozostatych aspektow rozwoju infrastruktury, mata powierzchnia, zwarty ksztalt i skupione osadnictwo sg czynnikami
bardzo sprzyjajacymi realizacji sieci. Niestety podstawows przeszkodg jest czynnik ekonomiczny, zwigzany z
relatywnie matym zapotrzebowaniem wynikajacym z matej liczby ludno$ci i braku przedsigbiorstw zgtaszajgcych duze
zapotrzebowanie na energie. W tym kontekécie realnoéé szybkiej gazyfikacji gminy nalezy ocenié jako bardzo matg.

Na terenie gminy powszechne jest wykorzystywanie przez ludnosé gazu butlowego. Popularne sg takze instalacje
grzewcze na bazie gazu propan-butan. Pod tym wzgledem gmina prezentuje uwarunkowania identyczne jak w innych

obszarach.

Transport przesylowy

Przez teren gminy biegnie infrastruktura przesytowa — transport rurociggowy o charakterze tranzytowym, zwigzany z
eksploatacjg soli przez kopalnig Solino w Przyjmie koto Mogilna. S3 to: rurociag wody przemystowej z Wéjcina (w
gminie Znin) do Przyjmy (woda wykorzystywana w kopalni otworowej) oraz rurociag solankowy z Przyjmy w kierunku
Inowroctawia (do Janikowskich Zaktadéw Sodowych ,Janikosoda” S.A.). Czesciowo obydwa rurociagi biegng po

jednym §ladzie.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH REALIZACJI

PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadiokalnym obejmujg gtéwnie inwestycje dotyczace
komunikacji i infrastruktury technicznej. Sg to zadania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodziwa Kujawsko-Pomorskiego (przed nazwag zadania podano jego numer z Planu). Gminy Dabrowa dotyczy
niezbyt duza liczba zadan o znaczeniu wojewddzkim lub krajowym wskazanych w pzpw. Ponadto duza ich czesé to
zadania dotyczace catego obszaru wojewddztwa (a wigc gminy Dabrowa — tylko posrednio, podobnie jak wszystkich
gmin — nie sg to zadania sprecyzowane, ukierunkowane tylko dla okreslonego obszaru). W przypadku zadan nr 6 oraz
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49 (ze wzgledu na sposéb sformutowania zadnia w planie) nie mozna jednoznacznie stwierdzié w jakim stopniu
dotyczg one gminy Dabrowa.

Zadania o zasiggu 0goino wojewddzkim, dotyczace posrednio catego obszaru gminy Dabrowa

(uwaga - * oznaczono zadania nie pokazane na rysunku Studium)

numer zadania tre$¢ zadania

o Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele
nierolnicze

39* Opracowanie programu ochrony $rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla obszaru
wojewodziwa kujawsko-pomorskiego

40* Realizacja programu zwigkszenia lesistoéci i zadrzewier: wojewodztwa kujawsko-pomorskiego
w latach 2001-2020

46* Opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla wszystkich rezerwatéw przyrody

49* Realizacja obiektéw malej retencji wod, w szczegdinoéci w zlewniach: Noteci, Wetny, Orli,

Kamionki, Sepolenki, Krowki, Osy, Lutryny, Rypienicy, Strugi Torunskiej i Ruzca

Zadania o sprecyzowanej indywidualnej lokalizacji (pokazane na rysunku Studium)

numer zadania tres¢ zadania
5 Budowa zbiornikéw retencyjnych zlewni Noteci i Welny (zbiorniki: Wiecanowski, Wieniecki,

Parlin, Chwalowski, Ostrowo II, Zioto, Lubiecki, Kotdrabski, Wolski, Rogowo, Kaczkowo, Tonowo i Rogéwko) oraz

przepompowni Rydlewo-Skarbieniec (gm. Znin)
6* Regulacja i odbudowa rzek i kanatéw w zlewni Noteci i Welny (Kanat Kusnierz, Kanat

Smyrnia, Smyrnia Mata, Kcynka, Pomorka, Kanat Ziotnicki, Dziemionna, Struga Sleska, Rokitka, Panna Pdétnocna,
Bachorze, Kanat Gocanowski, Gasawka, Wetna, Potok Kotdrgbski, Struga Sadowiecka, Kanat Ciechrz-Bozejewice,
Potok Uscikowski, Rawka i Biata Struga)

26* Budowa linii 400kV Bydgoszcz Zachdd — Poznarh Plewiska (gestor sieci wycofat sie z zamiaru
realizacji przedsigwzigcia — zadanie nieaktualne)

42 Utworzenie Skepskiego Parku Krajobrazowego i Patuckiego Parku Krajobrazowego

81 Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 254

Powyzszy wykaz zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje nadal aktualne. Zadania
zapisane w pzpw byly sukcesywnie realizowane, czeste sg tez przypadki czeSciowej ich realizacji (np. przebudowa
wybranych odcinkéw drég). Tym samym nie jest mozliwe jednoznaczne rozstrzygnigcie, ktore z powyzszych zadan
stracity juz swojg aktualnosc.

Niektore z ww zadan dotyczg zagadniefi obecnych na terenie gminy, ale zakiada si¢ dziatania na odcinkach
(fragmentach, cze$ciach) lezacych poza terenem gminy. Sposob zapisania zadan w pzpw uniemozliwia w niektoérych
przypadkach jednoznaczne okreslenie jakiej przestrzennie czesci danego zagadnienia zadanie dotyczy. Powyzszy
wykaz jest wigc prawdopodobnie szerszy, niz rzeczywiste zamierzenia wtadz wojewddztwa wobec gminy.

Oprécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, zaliczy¢
nalezy przebudowg drog powiatowych oraz funkcjonowanie komunikacji publicznej.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ

Gmina Dabrowa pofozona jest poza obszarami szczegéinego zagrozenia powodzig.

Przewodniczapy
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXX1/197/2018
Rady Gminy w Dabrowie

z dnia 5 kwietnia 2018 roku

Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dgbrowa

tekst Studium - czes$é¢ druga

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PRACOWNIA PROJEKTOWA ,,SIEC 1” PAWEL LUKOWICZ
ul. Gdariska 54/6, 85-021 Bydgoszcz
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SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

Gmina Dabrowa pofoiona jest w pofudniowej czeéci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie
mogilefiskim. Sgsiaduje z gminami: Mogilno (powiat mogileriski), Janikowo i Pakog¢ (powiat inowroctawski),
Barcin, Znin, Gasawa (powiat znirski). Odlegtos¢ do siedziby powiatu z siedziby gminy wynosi ok. 10 km, przy
czym od potudniowych granic gminy - zaledwie ok. 5 km. Nieduia odlegtoé¢ do Mogilna jest waznym
uwarunkowaniem rozwoju, bowiem miasto to stanowi gtéwny oérodek zaspokajania potrzeb mieszkaricéw
gminy, w tym zwlaszcza w zakresie ustug ponadlokalnych.

Gmina Dgbrowa w skali catego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego jest gming mata. Liczy ok. 4,7 tys.
mieszkancow, zajmuje powierzchnie 11029 ha, gestoé¢ zaludnienia wynosi ok. 43 os/1 km2, a w stosunku do
powierzchni bez laséw i fak i pastwisk (wskaznik ten jest uwazany za najbardziej miarodajny w zakresie
pomiaréw rozmieszczenia ludnosci) - ok. 55 o0s/1 km2. Wszystkie te wartoéci nalezg do niskich. Gestoéé
zaludnienia w gminie jest nizsza od $rednich dla obszaréw wiejskich - wynoszg one odpowiednio 46 i 67 os/1
km2. Pod wzgledem liczby mieszkaricow, gmina Dabrowa lokuje sie na 112 pozycji wiréd 144 gmin ogdtem; na
89 pod wzgledem liczby ludnosci wiejskiej (wsréd 127 obszaréw wiejskich - 53 to gminy wiejskie i wiejskie czesci
gmin miejsko-wiejskich).

Pod wzgledem zajmowanej powierzchni, gmina lokuje sie na 83. pozycji wsréd 144 gmin, ale gdyby uwzgledni¢
tylko 92 gminy wiejskie - na pozycji 50.

Liczba ludnosci gminy jest w ostatnich latach stabilna - coroczne wahania s bardzo niewielkie i nie maja
wplywu na zauwazalne zmiany zaludnienia.

Gmina jest najmniejszg z czterech gmin powiatu mogileriskiego. Pod wzgledem powierzchni stanowi 16%, a pod
wzglgdem liczby ludnosci - tylko 10,1% ogélnej sumy powiatowe;j.

Gmina petni funkcje rolnicze. Warunki rozwoju rolnictwa sa umiarkowanie korzystne. Nalezy sie spodziewa¢, ze
w przysztosci zasadniczy charakter funkcjonalny gminy zostanie utrzymany. Nie nalezy spodziewaé sie
znacznego wzrostu liczby mieszkaricow ani gwaftownego rozwoju dziatalnoéci pozarolniczych. Nalezy
podkresli¢, ze w sasiedztwie gminy dostepnych jest wiele miejsc pracy w zawodach pozarolniczych, wiec nie
odczuwa sig bardzo silnej presji w kierunku rozwoju gospodarczego (istnieje mozliwoé¢ podjecia pracy w
ustugach lub przemysle w poblizu miejsca zamieszkania, ale poza gming).

Pod wzglgdem fizyczno-geograficznym, gmina lezy w strefie wysoczyznowej - jest to w przewadze morena
denna fazy poznarskiej. Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski Kondrackiego, gmina Dabrowa lezy w
podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie, w makroregionie Pojezierze Wielkopolskie, w mezoregionie
Pojezierze Gnieznienskie (315.54).

Tab. Liczba ludnosci miejscowosci

Dabrowa 1111 Staboszewko 286 Sucharzewo 151
Szczepanowo 739 Krzekotowo 283 Biate Btota 132
Parlin 487 Sedowo 276 Szczepankowo 96
Mokre 369 Mierucin 266 Mierucinek 49
Parlinek 342 Staboszewo 181

Zrédto: Dane Urzedu Gminy w Dabrowie

Uzytki rolne zajmujg 73% ogdtu powierzchni gminy i skladaja sie na nie w dominujacej mierze grunty orne,
ktére stanowig ponad 94% uzytkéw rolnych. Tylko nieco ponad 1% uzytkéw rolnych stanowig sady (co na tle
innych gmin jest wskainikiem typowym - w wigkszosci gmin sady nie zajmuja istotnych powierzchni). taki
stanowig tylko 1,3% powierzchni uzytkdw rolnych, podobnie - pastwiska.Strukture uzytkowania gruntéw



mozna uznac za uwarunkowanie neutralne dla rozwoju - pomimo réznic w stosunku do wartoéci przecietnych
dla powiatu i wojewddztwa, gmina nie wykazuje nietypowych uwarunkowan,

Sie¢ osadnicza gminy, liczy tylko 14 miejscowoéci. Osadnictwo jest umiarkowanie skupione - udziat zabudowy
rozproszonej, rozlokowanej poza obszarami zwarte] zabudowy wiejskiej, jest stosunkowo niewielki. Korzystnym
uwarunkowaniem jest fakt, ze wiekszo$¢ miejscowosci, to wsie duze lub $redniej wielkosci (Dgbrowa i
Szczepanowo nalezg do wsi obiektywnie duzych w skali wojewaddztwa), ale pozwalajgce na zaliczenie do wsi
rozwojowych, w ktdrych liczba mieszkaficéw jest na tyle duza, ze daje szanse dalszego rozwoju, a co najmniej
utrzymywania obecnego stanu zaludnienia. Wieé gminna skupia wyraZnie ponad 1/5 ogétu ludnosci gminy, a
dwie najwigksze wsie - prawie 40%. Az 2,5 tys. 0s6b mieszka wzdiuz gtéwnej osi rozwojowej gminy - drogi
wojewddzkiej Bydgoszcz-Mogilno (na odcinku ok. 10 km).

Na terenie gminy realizowane sg tylko podstawowe potrzeby ludnosci, zwigzane z zadaniami wiasnymi gminy.
Ze wzgledu na bliskoé¢ miasta, zwtaszcza powiatowego Mogilna, nie stanowi to jednak problemu w kontekécie

ksztaftowania jakosci zycia ludnosci.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU

KRAJOBRAZOWEGO

Nastepujace zatozenia rozwoju gminy lezaly u podstaw formutowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
oraz zasad i kierunkéw zagospodarowania gminy:

1. Prognoza demograficzna wskazuje na stagnacje a w dtuzszym okresie — spadek liczby mieszkancow, a
wigc nie zachodzi potrzeba wyznaczania rozleglych terenéw rozwojowych na potrzeby zabudowy

mieszkaniowej.

2. Analiza prognozowanych zmian liczby ludnoéci oraz dostepnych obecnie terenéw rozwoju
mieszkalnictwa, prowadzi do wniosku, ze na terenie gminy nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenéw
rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowe;j i towarzyszacych jej nieucigzliwych ustug, poza terenami
zwartej zabudowy miejscowoéci,

3. Gmina wykazuje niski wskaZnik przedsiebiorczoéci, a jednoczednie dobre predyspozycje rozwoju
przedsigbiorczodci - w zwigzku z potozeniem przy drodze wojewddzkiej, taczacej kilka oérodkéw
miejskich wojewddztwa z osrodkiem stotecznym oraz drogami wyzszego rzedu. To pofozenie zamierza
sig wykorzystac dla szeroko rozumiane; aktywizacji gospodarczej - i w rejonach dobrze dostepnych
wyznacza sig tereny rozwoju na ten cel.

4. Zaktada sie utrzymanie znaczenia rolnictwa jako gtdwnej funkcji gminy - w tym celu chroni¢ sie bedzie
rolniczg przestrzen produkcyjng oraz stymulowaé dziatalnotci pozarolnicze korzystnie wptywajace na
rozwoj sektora rolnego (zwtaszcza przetwérstwo rolno-spozywcze), a takze dywersyfikowa¢ produkcje

rolnicza.

5. Gmina Dabrowa cechuje sig niskg intensywnoécia proceséw rozwoju spofeczno-gospodarczego oraz
stosunkowo niewielkim ruchem inwestycyjnym. Dlatego te: zakfada sie, e jesli nie zajdg istotne zmiany



prawne, to niniejsze Studium zachowa swa aktualnoé¢ i bedzie narzedziem ksztattowania polityki
przestrzennej przez okres co najmniej dekady (co wigze si¢ z wyznaczeniem odpowiednio rozlegtych
rezerw terenowych dla proceséw rozwojowych prognozowanych w perspektywie dekady).

U podstaw szczegdtowych zastosowanych rozwigzar planistycznych (projektowych) lezaty nastepujgce
zatozenia:

1. Zatozenie dostosowania zagospodarowania do prognozowanych zmian liczby ludnoséci i charakteru

funkcjonalnego gminy.

Zatozenie optymalizacji w zakresie petnienia zadan wiasnych gminy - gléwnie poprzez zasade
koncentracji zagospodarowania.

Dazenie do optymalizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy - zwilaszcza w kontekécie
planowanego rozwoju energetyki odnawialnej, ktorej zatozenia jak dotad nie byty okreé¢lone w studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ani w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zatozenie umiarkowanej skali planowanych zmian zagospodarowania, ale jednoczesnie zapewnienie
mozliwosci rozwojowych w perspektywie dekady. Tereny rozwojowe wyznacza sie na umiarkowang
skale, w lokalizacjach, ktérych szeroko rozumiana atrakcyjno$¢ zwigksza prawdopodobienstwo

powodzenia tych przedsiewziet.

Ustala sie nastepujgce zasady polityki przestrzenne;j:

[

Rozwdj przestrzenny gminy winien by¢ podporzadkowany nadrzednemu celowi, jakim jest
zapewnienie wysokiego standardu Zycia mieszkarficow. W odniesieniu do zakresu dziatalnosci
wtadz samorzadowych dotyczy to przede wszystkim prawidfowej realizacji zadar wiasnych - a
wigc gtéwnie dostepnosci oraz jakosci ustug sektora publicznego - m.in. administracji, o$wiaty,
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sporty, wypoczynku, gospodarki komunalnej,
infrastruktury technicznej, itp. Aspektem przestrzennym ksztattowania jakoéci zycia
mieszkaricéw jest taka polityka przestrzenia gminy, by byta ona wykorzystana optymalnie co
do kierunkow i skali, mozliwie efektywnie, cechowata si¢ tadem i estetyka.

Wszystkie dziatania zwigzane z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, w tym Zwigzane ze
zmianami zagospodarowania, beda podporzadkowane priorytetowi fadu przestrzennego,
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ich naprawy i wzbogacania. W
szczegblnodci dotyczy to waloréw, w ktérych polityka lokalna moze mieé istotny wptyw na ich
stan: ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych, ochrony krajobrazu, ochrony i
wzbogacania lokalnych wartosci zasobéw érodowiska przyrodniczego (gleb, ciggéw
ekologicznych, zalesieri i zadrzewien itp.), ochrony lokalnych wartosci zasobéw érodowiska
kulturowego. Lokalizacja wszelkiego zagospodarowania odbywac sie bedzie z uwzglednieniem
uwarunkowar fizjograficznych poszczegélnych terenéw i innych uwarunkowar przyrodniczych
oraz uwarunkowarn kulturowych.

W stosunku do obszarow objetych ochrona w randze rezerwatu przyrody i obszaru
chronionego krajobrazu, w zakresie realizacji zagospodarowania ustala sig: priorytet funkc;ji
ochronnej, zagospodarowanie zgodnie z przepisami regulujagcymi  funkcjonowanie
poszczegdinych obszaréw chronionych, udostepnianie terenéw chronionych dla turystyki i
edukacji ekologicznej w sposdb, ktéry nie bedzie powodowat nadmiernej antropopresji i



degradacji waloréw.

¢ Obszary istniejacej zabudowy miejscowodci adaptuje sie z moiliwoicia dokonywania
uzupetnien, przeksztatceri i rehabilitacji oraz rozwoju zabudowy w sasiedztwie zabudowy
istniejacej (poprzez kontynuacje terenéw zagospodarowanych) - przyjmujac jako nadrzedng
zasade dazenie do koncentracji osadnictwa w najwigkszych miejscowoséciach i przeciwdziatanie
rozpraszania zainwestowania (rozwéj nowej zabudowy na warunkach okreslonych w dalszej
czesci Studium).

¢ Dla obszaru catej gminy ustala sig zasade koncentragji mieszkalnictwa, ustug i wytwérczoéei.

¢ Tereny mieszkaniowe nalezy sukcesywnie wyposazaé w niezbedne urzadzenia z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym szczegélnie w zakresie gospodarki sciekowej. W przypadku
terenéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej wskazuje sie potrzebe rozwoju infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej jako dziatanie wyprzedzajace wobec realizacji zabudowy oraz wskazuje
si¢ wymag stosowania proekologicznych systeméw grzewczych.

¢ W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej naleiy uwzgledniaé¢ mozliwoéé stosowania indywidualnych urzadzen z zakresu
energetyki odnawialnej (zwtaszcza solarnej, fotowoltaiczneji geotermii).

¢« Rozwoj nowego zagospodarowania powinien odbywac¢ sie na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére powinny by¢ sporzadzane sukcesywnie w miare
posiadanych $rodkéw i pojawiajacej sie presji na zagospodarowanie danej przestrzeni.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny by¢ sporzadzane dla wszystkich
terenow, dla ktérych dopuszcza sie zmiane przeznaczenia jako dziatanie wyprzedzajace -
bedgce reakcjg na zamiar wprowadzenia tych zmian.

« Na terenie cafej gminy dopuszcza sie, by istniejacej lub nowowyznaczanej zabudowie
mieszkaniowej towarzyszyly nieucigzliwe ustugi. Jako »Nieucigzliwe ustugi” nalezy tu rozumier:
przedsigwziecia niezaliczane do kategorii mogacych zawsze znaczaco Ilub moggacych
potencjainie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Analogicznie nalezy rozumieé ,nieuciazliwe
dziatalnosci gospodarcze”. Powyisze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci, na podstawie przepiséw
odrebnych oraz nie dotycza przedsiewzieé z zakresu ustug publicznych.

« Rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieuciazliwymi ustugami oraz rozwaoj
dziatalnoéci gospodarczych powinien byé realizowany poprzez sporzadzanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych skala mozliwej zabudowy nie powinna
przekraczaé potrzeb wynikajgcych z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz z
szacunku zapotrzebowania na nowag zabudowe (okreslonego w rozdziale ,Okreslenie
maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe”), przy czym:

» miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na cele dziatalno<ci gospodarczych
nalezy sporzadza¢ wytacznie w granicach terenéw okreslonych na Zataczniku nr 4 jako:
»tereny realizacji funkcji gospodarczych”,

¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na cele zabudowy mieszkaniowej z
towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami oraz na cele nieucigzliwych ustug powinny by¢
sporzadzane w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej,

« jesli w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej brak dostepnych rezerw rozwojowych (o danym przeznaczeniu), miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzaé poza obszarami o w petni



wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — ale wytacznie w granicach
terendw okreslonych na Zataczniku nr 4 jako: ,tereny istniejacej zabudowy miejscowosci
oraz ewentualnego rozwoju zabudowy”

s rozwdj energetyki odnawialnej — na podstawie warunkéw odrebnych, okreslonych w

dalszej czesci Studium

Dla dziatalnoci gospodarczych ustala sie:

¢ na terenie catej gminy wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy

mieszkaniowej,
o charakter dziatalnosci gospodarczych nalezy dostosowaé do lokalnych predyspozycji

przestrzennych,
¢ nalezy preferowac dziatalnosci gospodarcze tworzace duzg liczbe miejsc pracy - zwhaszcza
w dziedzinie przetwdrstwa rolno-spozywczego,
 realizacja nowych zaktadéw produkeyjnych i rzemiedlniczych powinna uwzgledniaé
stosowanie rozwigzari technicznych minimalizujagcych ujemne  skutki prowadzone;j
dziatalnoSci na $érodowisko oraz tworzenie naturalnych izolacji terenéw dziatalnosci
gospodarczych od terenéw przylegtych.
Na obszarach wiejskich zaktada sie dalszy rozwoj dziatalnoci rolniczych dostosowanych do
lokalnych uwarunkowar, jako istotnej funkgji spoteczno-gospodarczej gminy, przy zatozeniu
promowania wielofunkcyjnosci, czyli wprowadzaniu pozarolniczych srédet utrzymania.
Ustanawia si¢ miejscowos¢ Dabrowa jako gtéwny osrodek obstugi na poziomie lokalnym
(gminnym), a miejscowosci Szczepanowo i Parlin jako oérodki uzupetniajgce. Wskazane
miejscowosci powinny koncentrowac¢ inwestycje z zakresu ustug publicznych, z wyjatkiem
dziatalnosci kulturalnych i dziataii stuzacych integracji lokalnych spotecznosci, ktére powinny
byc rozwijane w mozliwie duzej liczbie miejscowosci.
W miarg moiliwosci finansowych nalezy utrzymaé istniejacy sieé ustug publicznych
(prowadzonych przez Gming) i dazy¢ do jej wzbogacania — zaréwno poprzez rozwdj ilosciowy
(rozwdj infrastruktury w innych miejscowosciach) oraz jakosciowy (poszerzanie zakresu
dziafalnosci prowadzonych instytucji). Rozwdj infrastruktury nalezy dostosowaé do
prognozowanych zmian struktur ludnosci (dotyczy to zwiaszcza rozwoju infrastruktury
adresowanej do ludnosci starszej).
Nalezy wzmacnia¢ funkcje ekologiczne poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach
nieprzydatnych oraz stopniowe ich zalesianie - dla obszaru catej gminy ustala sie zalesianie
gruntéw o matej przydatnosci dla rolnictwa, a takze dopuszcza si¢ zalesianie innych terenéw o
mate]j przydatnosci dla rolnictwa (nie przedstawionych na rysunku Studium) na warunkach
okreslonych w rozdziale ,Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk”.
Na terenie gminy wyznacza sie tereny, na ktérych rozmieszczone moga by¢ urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.
Dla obiektow o wysokosci réwnej lub wyiszej od 100 m, liczonej od poziomu terenu, ustala sie
obowiazek zgtaszania do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.



Uwzgledniajac analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne oraz prognozg demograficzng i ocene
motzliwosci finansowych realizacji zadari wtasnych, dokonano szacunku zapotrzebowania na nowg
zabudowe do roku 2040. Podkresli¢ nalezy, ze w obliczu posiadania niepetnych danych i braku
mozliwosci dokonania prognoz wszystkich zjawisk majacych wptyw na rozwéj spoteczno-gospodarczy
w kolejnych latach, mozliwe jest dokonanie oceny zapotrzebowania na tereny rozwojowe, jedynie na
poziomie szacunkdw - brak jest mozliwosci dokonania precyzyjnych prognoz. Niemniej jednak, starano
sig dochowac wszelkiej starannosci w doborze przestanek wptywajacych na prognoze charakteru zmian
w gminie w kolejnych latach, majacej na celu wyeliminowanie mozliwych btedéw, wptywajacych na
wielko$é dokonanych szacunkéw.

Z wykonanej w Zataczniku nr 1 oceny chtonnosci istniejacego zagospodarowania wynika, ze:

A. W zakresie zabudowy mieszkaniowe;j
a) gmina nie posiada rezerw terenowych na cele rozwoju zabudowy mieszkaniowej w ramach

obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
b) szacuje sie¢ nastepujaca liczbg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra moze byc
zrealizowana w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej:

e Dabrowa - okoto 40

e Szczepanowo — okoto 50

e Parlin — okoto 30

e Staboszewko i Mokre (ze wzgledu na ciggtoé¢ zagospodarowania jakg tworzg te miejscowosci sg

one rozpatrywane fgcznie) — okoto 35

e Parlinek —okoto 15

e Krzekotowo — okoto 15

e Sedowo —okoto 10 oraz dodatkowo okoto 5 w osadzie Bronowiczki

¢ Mierucin — okoto 15

e Staboszewo — okoto 20

e Sucharzewo — okoto 5-10

¢ Biate Btota — okoto 10

e Szczepankowo — okotfo 10

B. W zakresie zabudowy ustugowej
a) gmina nie posiada rezerw terenowych na cele rozwoju ustug w ramach obowiazujacych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
b) szacuje si¢ nastepujacg liczbe zabudowy ustugowej, ktéra moie by¢ zrealizowana w ramach
obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej:
e w zakresie podstawowych dziatalnosci handlowych i innych ustug nieuciazliwych s3 to wartoéci
nie wigksze, niz wskazane potencjalne mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej - gdy:
dziafalnodci te moga by¢ realizowane w ramach zabudowy jednorodzinnej z towarzyszacymi

nieucigzliwymi ustugami

C. W zakresie zabudowy stuzacej celom gospodarczym
a) gmina nie posiada rezerw terenowych na cele rozwoju gospodarczego w ramach obowigzujacych



miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
b) szacuje si¢ nastepujaca skale mozliwej zabudowy stuzgcej celom rozwoju gospodarczego, ktéra
moze byc zrealizowana w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;j:

e brak rezerw terenowych na cele rozwoju gospodarczego

Podkresli¢ nalezy, ze dokonane powyiej szacunki wynikajg wytacznie z analiz stanu zagospodarowania
przestrzennego i nie uwzgledniajg kwestii wtasnosciowych, sktonnosci do zbycia posiadanych terenéw
na cele rozwoju nowej zabudowy oraz szczegotowej atrakcyjnoéci lokalizacyjnej poszczegdinych
teren6w, ktéra jest zréznicowana i bez watpienia czes¢ zostataby uznana za mato atrakcyjng dla
zabudowy. Podane wartosci nalezy wiec traktowac jako potencjalnie maksymalne, a skala realnie
dostepnych lub atrakcyjnych przestrzeni rozwojowych bedzie bez watpienia o kilkanascie do
kilkudziesieciu procent nizsza.

Z wykonanej w Zafaczniku nr 1 prognozy zapotrzebowania na nowa zabudowe wynika, ze szacuje sie
nastgpujace zapotrzebowanie na nowg zabudowe:

B. W zakresie zabudowy ustugowe;j
e zapotrzebowanie na podmioty $wiadczace dziatalnoé¢ w zakresie handlu i ustug szacuje sie na
50-70, przy czym w Dabrowie — na co najmniej 15, w Szczepanowie — na co najmniej 10, w
Parlinie, Mokrem i Parlinku —na co najmniej 5 w kazdej z tych miejscowosci
e W przypadku wyznaczania terenéw skoncentrowanej lokalizacji dziatalnoci handlowych i
ustugowych (w postaci pawilonéw, hal, itp.) skala niezbednego zapotrzebowania terenu jest
odpowiednio mniejsza.



C. W zakresie zabudowy stuzacej celom gospodarczym
* na terenie gminy nalezy wyznaczyé tereny o powierzchni minimum 100 ha, optymalne jest
wyznaczenie ok. 200 ha, z czego wigkszos¢ powinna byé dobrze dostepna z drogi nr 254

Zestawienie chfonnodci istniejagcego zagospodarowania z szacunkiem zapotrzebowania na nowa
zabudoweg, prowadzi do nastepujacego bilansu terenéw, z uwzglednieniem funkcji zabudowy:

A. W zakresie zabudowy mieszkaniowe;j
Przeprowadzona analiza wskazuje, ze nie istnieje potrzeba wyznaczania nowych terenéw
rozwojowych, poza wskazanymi na Zataczniku nr 4 obszarami o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

15 Brak Ok. 40 Brak
11 Brak Ok. 50 Brak
9 Brak Ok. 30 Brak
9 Brak Ok. 35 Brak
7 Brak Ok. 15 Brak
2 Brak Ok. 15 Brak
2 Brak Ok. 15 Brak
2 Brak Ok. 15 Brak
2 Brak Ok. 20 Brak
1 Brak Ok. 5-10 Brak
1 Brak Ok. 10 Brak
1 Brak Ok. 10 Brak
0 Brak Nie dotyczy Brak

B. W zakresie zabudowy ustugowej
Przeprowadzona analiza wskazuje, ze nie istnieje potrzeba wyznaczania nowych terendw
rozwojowych, poza wskazanymi na Zataczniku nr 4 obszarami o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.
Sugeruje sig, by co najmniej potowe wskazanego zapotrzebowania na dziatalnosci z zakresu handlu i

ustug wyznacza¢ w ramach zabudowy MN/U

C. W zakresie zabudowy stuzacej celom gospodarczym
Na terenie gminy niezbgdne jest wyznaczenia minimum 100 ha, a optymalnie ok. 200 ha przestrzeni

inwestycyjnej stuzacej celom gospodarczym, z czego wiekszos$¢ powinna by¢ dobrze dostepna z drogi
nr 254,



Po przeanalizowaniu zakresu potencjalnie niezbednych inwestycji w zakresie sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadari wiasnych gminy oraz po
przeanalizowaniu wielkosci i zmian wieloletnich budzetu gminy stwierdza sig, ze zakres niezbednych

inwestycji nie przekracza mozliwosci finansowych gminy.

Realizacja nowej zabudowy na obszarach stwierdzonego zapotrzebowania bedzie wymagata
nastgpujacych inwestycji z zakresu zadari wtasnych gminy:

 realizacji drég publicznych,

o zaopatrzenia w wode,

 odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw (w przypadku potozenia danego terenu w granicach

aglomeracji kanalizacyjnej).

Ze wzgledu na szacowang stosunkowo niewielka skale zabudowy nie przewiduje sig natomiast potrzeb
inwestycyjnych w  zakresie infrastruktury spotecznej. Istniejaca baza ustug publicznych jest
wystarczajgca dla obstugi zwigkszonej liczby mieszkaricéw.

Dla celéw planistycznych na terenie gminy wyznacza sie dwie strefy polityki przestrzennej, réznigce
sie zasadniczymi predyspozycjami, uwarunkowaniami i kierunkami dalszego rozwoju przestrzennego:

Strefa A - o charakterze ekologicznym, obejmujaca zwarte kompleksy leéne oraz korytarze ekologiczne
w potudniowe] i pétnocnej czesci gminy. Ze wzgledu na fakt, ze strefa nie ma charakteru przestrzennie
ciggtego, wyznacza sie w jej obrebie jednostki A1, A2, A3 i A4. Ustalenia w zakresie kierunkéw i zasad
zagospodarowania dla wszystkich jednostek w obrebie strefy A s3 tozsame.

Tereny lezace w strefie A wytacza sig z realizacji nowej zabudowy kubaturowej (z wyjatkiem zabudowy
stuzacej gospodarce lesnej oraz ogélnodostepnej bazy rekreacyjnej) i przeznacza dla petnienia funkcji
ekologicznych, ochronnych i nieuciazliwych dla srodowiska funkcji rekreacyjnych.

Dla strefy A ustala sig nastepujacy profil funkcjonalny:
 dominujgca funkcja — ochronna (zwigzana z ochrong zasobéw érodowiska przyrodniczego),

o funkeja uzupetniajaca - rekreacyjna, rolnicza, gospodarki lesnej

Dla strefy A ustala sig nastepujace zasady rozwoju i zagospodarowania:
 dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnego zagospodarowania stuzacego rekreacji i turystyce,
 realizacja ewentualnego zagospodarowania z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z
objeciem czesci terenu granicami obszaréw chronionych,
o dopuszcza sig zalesienia wedtug rysunku Studium; dopuszcza si¢ zalesianie terenéw nie
wskazanych na rysunku Studium jako tereny do zalesien, a wykazujgcych niskg przydatnoéé dla
rolnictwa lub terendw, w ktérych zalesienie jest optymalng forma zagospodarowania ze
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wzgledow Srodowiskowych,

< W jednostce A4 dopuszcza sig kontynuacje funkgji rolniczych,

« dopuszcza sig prowadzenie gospodarki lesnej w sposob nie kolidujagcy z ochrong i
wzmacnianiem potencjatu ekologicznego,

o ustala sie zasade minimalizowania strat $rodowiska i zajetosci przestrzeni zwigzanych z
rozbudows, przebudows, podnoszeniem standardu drég i infrastruktury technicznej w

granicach strefy.

Strefa B - o charakterze wielofunkcyjnym, z dominacja rolnictwa jako podstawowej funkcji gminy -
obejmujaca pozostaty czgs¢ gminy. Strefa nie ma charakteru ciagtego, stad wyznacza sie w jej obrebie
jednostki B1 i B2. Ze wzgledu na mate zréznicowanie charakteru i predyspozycji dla dalszego rozwoju
w strefie osadniczo-rolniczej, dla catej strefy ustala sie tozsame kierunki i zasady zagospodarowania.
Tereny lezace w strefie B przeznacza sie do utrzymywania obecnego rolnego charakteru przy
podejmowaniu dziatah na rzecz poprawy efektywnogci gospodarki rolnej. W zakresie rozwoju
osadnictwa zaktada sie rewaloryzacje istniejacej zabudowy miejscowosci. W zakresie gospodarki
zaktada sig rozwdj przedsiewzie¢ o zréinicowanej uciazliwodci dla érodowiska - dostosowanej do
lokalnych uwarunkowari, w tym rozwéj zwiaszcza przetwérstwa rolnego i ustug na rzecz rolnictwa.

Dia strefy B ustala sie nastepujgcy profil funkcjonalny:
« rownorzedne funkcje dominujgce — produkcja rolna oraz funkcja mieszkaniowo-ustugowa

+ funkcja uzupetniajgca — funkcja gospodarcza (przedsiebiorczo$é pozarolnicza)

Dla strefy B ustala sig nastepujace zasady rozwoju i zagospodarowania:

» zasade koncentracji osadnictwa

 dopuszcza sig uzupetnianie, wymiane, rozbudowe, rehabilitacje zabudowy w obszarach
istniejgcej zabudowy,

¢ sukcesywny rozwdj infrastruktury technicznej (w tym szczeg6lnie porzadkowanie gospodarki
sciekami i odpadami),

o dopuszcza sig realizacje ogéInodostepnej infrastruktury stuzacej rekreaciji i wypoczynkowi,

o dopuszcza sie realizacje zagospodarowania stuzgcego realizacji indywidualnych potrzeb w
zakresie rekreacji, w postaci zabudowy letniskowe; i ogroddéw dziatkowych - lokalizacja tego
typu zagospodarowania jest wylaczona z okreslonych powyzej zasad koncentracji
zagospodarowania,

 obstuga zabudowy letniskowej i ogrodéw dziatkowych w zakresie gospodarki Sciekowej za
pomocy sieci zbiorczej; przy braku ekonomicznego uzasadnienia dla podtgczenia do sieci
zbiorczej i sprzyjajgcych warunkach fizjograficznych, dopuszcza sie obstuge za pomoca
oczyszczalni przydomowych Jub matych oczyszczalni zbiorczych,

« realizacja zagospodarowania z uwzglednieniem ograniczer zwigzanych z potoieniem czesci
strefy w obrebie stref ochrony konserwatorskiej, wynikajgcych z przepiséw szczegéinych,

« realizacja zagospodarowania z uwzglednieniem ograniczer zwigzanych z potozeniem czeici
strefy w granicach terenu gérniczego,

 realizacja zagospodarowania z uwzglednieniem ograniczer zwigzanych z potozeniem czeici
strefy w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych,

« realizacja zagospodarowania z uwzglednieniem koniecznodci ochrony rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, zwtaszcza przeciwdziatanie nieuzasadnionemu wytaczaniu z produkcji gruntéw
najwyzszych klas bonitacyjnych,

« dopuszcza sig zalesienia wedtug rysunku Studium; dopuszcza sie zalesianie terenéw nie
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wskazanych na rysunku Studium jako tereny do zalesieri, a wykazujacych niskg przydatnos¢ dla
rolnictwa lub terenéw, w ktérych zalesienie jest optymalng forma zagospodarowania ze

wzgledéw Srodowiskowych,
¢ dopuszcza si¢ rozwdj energetyki odnawialnej na warunkach okreslonych w rozdziale

dotyczacym kierunkéw rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Na terenie gminy, zgodnie z Zatacznikiem nr 4, wskazuje sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

 tereny istniejgcej zabudowy miejscowoéci oraz ewentualnego rozwoju zabudowy
Powyzsze dotyczy terenéw zwartej zabudowy miejscowosci (lub wigkszych skupisk zabudowy
poza zasadniczymi czesciami miejscowosci). W granicach tego rodzaju przeznaczenia terenu
dalszy rozwéj zabudowy bedzie realizowany zgodnie z wykonanym w niniejszym Studium
szacunkiem zapotrzebowania na nowa zabudowe - liczba nowo wyznaczanej zabudowy nie
powinna przekracza¢ wielkosci wynikajacych z szacunku. W szczegblnosci — uwzgledniajac
powyisze ustalenie - dopuszcza sie uzupetnienia, rozbudowe, przebudowe, przeksztatcenia i
rehabilitacje istniejacej zabudowy oraz rozwdj nowej zabudowy harmonijnie dostosowanej
pod wzgledem formy i funkcji poprzez kontynuacje istniejgcej zabudowy zwartej miejscowosci.

Dopuszcza si¢ funkcje: mieszkaniowa z towarzyszacymi ustugami, nieuciazliwe funkcje
gospodarcze, zabudowe zagrodows i zagospodarowanie zwigzane z prowadzeniem dziatalnoéci
rolniczej (w tym obstuge rolnictwa), a takze tereny zieleni, sportu i rekreacji, inne tereny

petnigce funkcje przestrzeni publicznych.
W  granicach tego rodzaju przeznaczenia terenu dopuszcza sie takie kontynuacje

dotychczasowego uzytkowania rolniczego (do czasu dokonania przeksztatcen na cele
nierolnicze).

Wyklucza sie mozliwosé lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze Znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko (powyisze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu tacznosci, na podstawie przepisow
odrebnych oraz nie dotyczy przedsiewzie¢ z zakresu sportu i rekreacji ).

Na rysunku Studium tereny te s wskazane jako ,tereny zabudowy miejscowoéci oraz rozwoju
zabudowy poprzez uzupetnianie i kontynuacje zabudowy istniejace;j”.

« tereny realizacji funkcji gospodarczych
Tereny, w ktérych dopuszcza sie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na cele P, U, P/U, U/P wraz z towarzyszacy infrastruktura techniczng i
komunikacyjng. Dopuszcza sig takze realizacje dziatalnoéci z zakresu obstugi transportu,
hodowli, upraw szklarniowych, obstugi rolnictwa. Dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzied
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.
Wyklucza sig mozliwosc¢ realizacji funkcji mieszkaniowej oraz ustug z zakresu oswiaty, kultury,

ochrony zdrowia, pomocy spotecznej.

Na Zataczniku nr 4 tereny te sa wskazane jako »tereny realizacji funkcji gospodarczych”.
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tereny realizacji funkji turystyczno-rekreacyjnych

Tereny, w ktérych dopuszcza sie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na cele ogélnodostepnego zagospodarowania stuzacego turystyce i rekreacj
(wraz z towarzyszacy infrastruktura techniczna i komunikacyjna).

Na Zataczniku nr 4 tereny te s3 wskazane jako »tereny, na ktérych dopuszcza sig realizacje
zagospodarowania o funkcjach turystyczno-rekreacyjnych”.

tereny wskazywane do zalesien
Dotyczy terendw, dla ktérych optymalnym kierunkiem zagospodarowania jest zalesienie.

Dopuszcza sig zalesienie lub kontynuacje obecnego uzytkowania.
Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,tereny wskazywane do zalesiery”.

tereny, na ktérych dopuszcza sig realizacje urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych
irédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Dotyczy terendw przeznaczanych na rozwdéj urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z terenami stref ochron nych.

Tereny oznaczone symbolem EF wskazuje sie jako tereny mozliwe] realizacji elektrowni
fotowoltaicznych.

Na rysunku Studium tereny te sg wskazane jako ,tereny, na ktérych dopuszcza sie realizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100
kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu: EF - tereny dopuszczanej realizacji elektrowni

fotowoltaicznych”.

Wyklucza sie¢ moiliwo$¢ rozwoju na terenie gminy elektrowni wiatrowych innych, niz
indywidualne instalacje przydomowe.

tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
Dotyczy obiektow i terendw zajmowanych na cele komunikacji oraz infrastruktury technicznej -

wg oznaczen szczegbétowych rysunku studium.

pozostate tereny - dla ktérych nie przewiduje sie zmian zagospodarowania i funkcji

53 to pozostate (poza wszystkimi innymi rodzajami przeznaczenia) tereny, w ktérych nie
nastapi zmiana funkcji (przeznaczenia terenu) i nie nastapi zmiana stanu i charakteru
zagospodarowania. Zaliczajg sie tu w szczegdlnosci: tereny laséw, tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, tereny wdd, tereny eksploatacji kopalin, tereny nieuzytkdw.

Wyjatek stanowia: tereny w ktérych moze zostaé podjeta eksploatacja kopalin (po
udokumentowaniu zt6z oraz spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych) oraz
niewskazane na rysunku studium tereny o matej przydatnoéci dia rolnictwa, ktére mogg zosta¢

zalesione.
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KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY. PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

ORAZ TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:

¢ w zabudowie MN/U oraz w przypadku terenéw P i U pofozonych w bezposrednim
sgsiedztwie terendw MN i MN/U wyklucza sig mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na érodowisko (powyisze ograniczenie nie dotyczy
realizacji infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu
tacznosci, na podstawie przepiséw odrebnych),

e w zabudowie MN/U oraz w przypadku terenéw P | U potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw MN i MN/U nalezy w moizliwie maksymalnym stopniu ograniczaé
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko (w
szczegolnosci — dopuszcza sig lokalizacje przedsigwzigé zwigzanych z realizacjg wainego
interesu spotecznego lub gospodarczego),

 wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych,

« zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci,
kubatury, kolorystyki, charakteru i nachylenia dachdéw) zainwestowania z terenami
sasiednimi,

 sugeruje sig realizacje dachéw dwu i wielospadowych, z sugestia montazu instalacji do
pozyskiwania energii stonecznej,

¢ stosowania proekologicznych systeméw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto
nowoprojektowanych budynkéw,

¢ ograniczania ucigzliwosci projektowanych obiektéw ustugowych do granic wtasnej dziatki
(nie dotyczy urzadzen tacznosci — zgodnie z przepisami odrebnymi),

 odprowadzania Sciekéw sanitarnych do kanalizagji sanitarnej, a w uzasadnionych
przypadkach (brak ekonomicznego uzasadnienia rozwoju sieci lub czasowo - do czasu
realizacji sieci; przy jednoczesnym wystepowaniu sprzyjajacych warunkéw fizjograficznych)
— do oczyszczalni indywidualnych przydomowych Iub matych systeméw zbiorczych
bazujacych na mafych oczyszczalniach; w przypadku braku mosliwodci technicznych
(wynikajacych z uwarunkowan fizjograficznych, zwtaszcza warunkéw wystepowania wéd
podziemnych) realizacji oczyszczalni przydomowych, dopuszcza sie obstuge za pomocy
szczelnych zbiornikéw okresowo opréznianych,

« odprowadzania do kanalizacji deszczowej wéd opadowych z utwardzonych nawierzchni
parkingow oraz drég dojazdowych i placéw, po odpowiednim podczyszczeniu; zapewnienie
mozliwosci infiltracji do gruntu niezanieczyszczonych wéd opadowych.

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

« dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie
jednorodzinnej — 800 m2 (nie dotyczy zabudowy uzupetniajacej w obrebie $cistej zabudowy
miejscowosci, gdzie dopuszcza sie dziatki nie mneijsze niz 600 m2),

 dla zabudowy ustugowej realizowanej w zabudowie wolnostojacej — 1000 m2,

« dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 1500 m2,
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¢ dla zabudowy wielorodzinnej — ustalana indywidualnie w zaleznoéci od skali zabudowy, w
sposOb umotliwiajgcy zachowanie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
« dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie

jednorodzinnej —do 3 kondygnacji i 14 m,

¢ dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — do 3 kondygnacjii 12 m,

« dla zabudowy ustugowej — do 4 kondygnacji,

o dla zabudowy przemystowej oraz urzadzen infrastruktury — ustalana indywidualnie w
zaleznodci od przeznaczenia, stosowanych technologii i uwarunkowan,

c) minimalne wymagane wskazniki powierzchni biologicznie czynne;j:
 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — 50%,
+ dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 45%,
« dla zabudowy ustugowej — 40%,
 dla zabudowy produkcyjnej — 30%,
o dla zabudowy magazynowo-sktadowej — 15%,
o dla zabudowy rekreacyjnej - 70%.

Parametry zabudowy nie okreslone w niniejszym rozdziale i nie wynikajace z innych ustaleri Studium,
beda okreslane indywidualnie na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw szczegélnych i/lub z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan i predyspozycji.

53 to tereny oznaczone na Zafaczniku nr 4 jako:
- tereny istniejacej zabudowy miejscowosci oraz ewentualnego rozwoju zabudowy
» tereny realizacji funkcji gospodarczych
 tereny, na ktérych dopuszcza sig realizacje zagospodarowania o funkcjach turystyczno-
rekreacyjnych
 tereny, na ktorych dopuszcza sig realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na terenie gminy z mozliwosci zabudowy wytgcza sie:

» lasy, z wylaczeniem: terenéw zabudowanych Laséw Paristwowych i ciggéw infrastruktury
technicznej i komunikacji, ogélnodostepnej infrastruktury stuzacej celom rekreacji i turystyki,
gruntow lesnych, ktére uzyskaty wymagang zgode na wytaczenie z produkgji lesnej,

 tereny w granicach rezerwatu przyrody,

« cmentarze (z wyjatkiem zabudowy stuzgcej wylacznie realizacji potrzeb zZwigzanych z
obrzedami religijnymi),

o strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody (z wyjatkiem realizacji urzadzeri technologicznych
zwigzanych z poborem wody),

o strefy ucigzliwosci obiektéw i urzadzer infrastruktury technicznej (zgodnie z przepisami

odrebnymi),
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o teren goérniczy,

e obszary w pasach drogowych drég publicznych (z dopuszczeniem obiektéw tymczasowych oraz
urzadzeri i obiektéw do obstugi komunikacji) oraz drég wewnetrznych,

* tereny w odlegtosci 150 m od granicy cmentarzy - dla zabudowari mieszkalnych, zakladéw
zywienia zbiorowego i zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci — odlegtoéé ta moze by¢
zmniejszona do 50 m, jesli ww. zabudowa korzystajgca z wody, jest podtaczona do sieci
wodociggowej,

Ponadto niektére tereny rolne, o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb (na mocy przepiséw

szczegblnych) wymagajg zgody na wytaczenie z produkcji rolnej. W obszarach chronionych oraz w

obszarach objetych strefami ochrony konserwatorskiej — realizacja zabudowy zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Podczas lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
nalezy przestrzegac przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, w tym w
szczegolnosci:

¢ w obrebie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa zaktadéw stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnoéci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.
Rozbudowa takich zaktadéw jest dopuszczalna pod warunkiem, ze doprowadzi ona do
ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wystapienia powainych awarii. Powyiszy
przepis nie dotyczy budowy i rozbudowy zaktadéw na obszarach okreslanych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnodci
produkcyjnej, sktadowania i magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg ograniczer
dotyczacych zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

« zaktady stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii powinny by¢ lokalizowane w
bezpiecznej odlegtosci od siebie, od osiedli mieszkaniowych, od obiektéw uzytecznosci
publicznej, od budynkéw zamieszkania zbiorowego, od obszaréw, o ktérych mowa w art. 73
ust. 1 pkt 1i 3 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, od upraw wieloletnich, od drég krajowych
oraz od linii kolejowych o znaczeniu paristwowym:;

« osiedla mieszkaniowe, obiekty uzytecznodci publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego,
obszary, o ktérych mowa w art. 73 ust. 1 pkt 1 i 3, drogi krajowe oraz linie kolejowe o
znaczeniu parfistwowym powinny byé lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci od zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY

PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Na terenie gminy ochronie podlegaja:
« tereny leigce w granicach rezerwatu przyrody Mierucinek
« tereny lezace w granicach Obszaru Ch ronionego Krajobrazu Jezior Zninskich,
e pomniki przyrody.

Przepisy szczegllne zawieraja zasady gospodarowania na terenach objetych ochrona.

Ustala sie nastepujgce szczegbtowe dziatania w zakresie ochrony $rodowiska i jego zasobéw,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego:



rozwoj systemu kanalizacyjnego,

realizacjg indywidualnych oczyszczalni $ciekéw w obszarach ktére nie zostang podtgczone
do systemu kanalizacji,

ograniczanie zanieczyszczenia wod wskutek dziatalnoéci rolniczej,

racjonalne gospodarowanie odpadami z segregacja i zapewnieniem odbioru odpaddw,
ochrona Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych,

ochrone uje¢ wéd podziemnych na potrzeby komunalne,

ochrong powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych Zrédet ciepta na rzecz paliw
ekologicznych oraz stosowanie $rodkéw technicznych skutecznie redukujacych emisje

zanieczyszczen,
wspieranie modernizacji systeméw grzewczych w celu przechodzenia na technologie

niskoemisyjne,

wspieranie rozwoju systeméw grzewczych bazujacych na biomasie, energii stoneczne;j,
energii geotermalnej, indywidualnych, przydomowych sitowniach wiatrowych,
przeciwdziatanie degradacji waloréw krajobrazu - kazdorazowo decyzja o podjeciu realizacji
inwestycji zawierajgcej dominanty wysoko$ciowe powinna by¢ poprzedzona analizg wptywu
na krajobraz,

ochrong obszaréw o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez
wdrazanie programéw promocji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i
réznorodnosci biologiczne;j,

zachowanie i wzmacnianie potencjatu srodowiskowego korytarza ekologicznego
wyznaczanego Ww czeSci potudniowo-zachodniej - to znaczy unikanie rozwoju
zagospodarowania i prowadzenia dziatalnosci obnizajacych jego zdolno$¢ do petnienia
ekologicznych  funkcji typowych dla korytarzy ekologicznych, przy jednoczesnym
dokonywaniu zalesieri zgodnie z rysunkiem Studium, a w miare mozliwosci - ograniczanie
intensywnosci dziatalnosci rolniczych,

w przypadku zamiaru dokonania zalesien tak oraz podmoktych nieuzytkéw (torfowisk)
niezbedne jest przeprowadzenie rozpoznania przyrodniczego — dla unikniecia sytuacji, w
ktorej zalesienie doprowadzitoby do ograniczenia réznorodnosci lub zniszczenia cennych
srodowiskowo siedlisk,

zachowanie terenu wchodzacego w skfad korytarza ekologicznego wyznaczanego w czedci
pétnocno-zachodniej (w A1l i bezposrednim sasiedztwie) - stanowi on czeéé krajowej sieci
korytarzy ekologicznych (zasadnicza cze$é tego korytarza rozcigga sie na zachéd od gminy -
w granicach gminy znajduje sie wschodnia jego granica)

wykorzystywanie zasob6éw glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

pielegnacje istniejacych elementéw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych
elementow zieleni zwtaszcza zadrzewier i zakrzewien $rédpolnych (pasy i szpalery drzew i
krzewow) - spetniajgcych takze role wiatrochronng - usytuowanych réwnolegle do osi
korytarza ekologicznego oraz wokét obnizer wysoczyznowych tzw. ,oczek wodnych”,
eliminacje istniejgcych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia
funkcjonowania $rodowiska) ograniczajacych swobodng migracje zwierzat np. budowa
odpowiedniej szerokosci przepustéw na ciekach (mostki), drogach; w przypadku lokalizacji
wigkszych obiektéw kubaturowych sytuowanie ich  wzdtuz osi korytarzy i ciggéw
ekologicznych,

zapewnienie sprawnego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,

kontynuowanie dolesieri w powigzaniu z systemem ekologicznym,

propagowanie Swiadomosci ekologicznej wiréd spotecznosci gminy,

- 18-



 ograniczanie hatasu, zanieczyszczert i zagrozen bezpieczeristwa wynikajacych z ruchu
komunikacyjnego - w miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia
oraz zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy
przedsigwzia¢ dziatania zmierzajace do ich ograniczenia metodami administracyjnymi
(ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznymi (oddalenie zabudowy od drég, ekrany
akustyczne, poprawa bezpieczefistwa w miejscach przejs¢ dla pieszych i wigczania sie do
ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej),

 wskazuje sig potrzebe monitoringu i cyklicznego raportowania stanu przyrody na terenie
gminy,

e wskazuje sie potrzebe inwentaryzacji i waloryzacji krajobrazu kulturowego na terenie
gminy.

Na terenie gminy nie funkcjonujg uzdrowiska, a zadna czgS¢ gminy nie lezy w granicach stref ochrony
uzdrowiskowej.

Pdtnocno-zachodnia czeé¢ gminy, potoiona w granicach obszaru chronionego krajobrazu - jest
wskazywana, w opracowaniach rangi regionalnej (plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa), do wigczenia w granice planowanego parku krajobrazowego (Patucki PK). Koncepcja
utworzenia parku nie weszta jak dotad w faze realizacji, a nawet nie podjeto ostatecznej decyzji co do
zasadnodci powotywania parku. Studium dopuszcza wariantowo zaréwno wiaczenie powyiszych
terenow w granice ewentualnego parku (z dopuszczeniem korekt granic na etapie tworzenia Parku),
jak tez pozostawanie ww obszaréw poza granicami Parku.

Wskazuje si¢ potrzebe przeprowadzenia fachowej i kompleksowej inwentaryzacji i waloryzacji
przyrodniczej dla obszaru gminy. Wykonanie takiego opracowania umozliwi doktadne rozpoznanie i
ewentualne wskazanie dodatkowych obiektéw wymagajgcych ochrony prawnej.

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym rozwojem
gminy muszg uwzgledniaé¢ dazenie do zachowania, wzmocnienia lub odnowy naturalnych zasobéw
przyrody oraz powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem prawidtowosci funkcjonowania
ekosysteméw. W planowaniu przestrzennym wymagane jest uwzglednienie wymogéw réwnowagi
ekologicznej pomigdzy elementami naturalnymi i antropogennymi.

Na terenie gminy zidentyfikowano dwa korytarze ekologiczne:

o obszar stanowigcy fragment korytarza KPnC-15C wyznaczanego przez Zaktad Badania Ssakow
Polskiej Akademii Nauk - w wigkszosci potozony jest w granicach strefy polityki przestrzennej
Al, a czgsciowo wkracza w granice jednostki B1 (takie w rejony juz dotad zagospodarowane);
korytarz biegnacy przez teren gminy jest jedna z odnég rozbudowanego Korytarza Pétnocno-
Centralnego (KPnC) taczacego Puszcze Biatowieska z Parkiem Narodowym Ujscia Warty

o f3czacy tereny cenne w gminie Ggsawa (powigzane z doling Gagsawki, jeziorami Oéwieckim i
Chomigskim oraz zwarytmi kompleksami leénymi) z terenami cennymi w gminie Mogilno
(rejon jeziora Wiecanowskiego i doliny Panny). Korytarz biegnie wzdtuz doliny Siecienicy i w
catosci jest potoiony w ramach strefy polityki przestrzennej A4, dla ktérej priorytetem jest
funkcja ochronna.

W polityce rozwoju gminy nalezy dazy¢ do poprawy stanu elementéw najsilniej zdegrédowanych, do
ktérych bez watpienia zaliczajg si¢ wody powierzchniowe. Zagadnienie to wymaga wspétpracy z
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sqsiednimi samorzadami, a sanacja stanu wéd jest procesem zfozonym i dtugotrwatym. Niezbednym
zadaniem jest uporzadkowanie gospodarki wodno-éciekowej poprzez dalsza realizacje sieci
kanalizacyjnej wraz z zabezpieczeniem odbioru éciekéw. Do czasu realizacji kanalizacji zaktada sie
obsfuge za pomoca oczyszczalni przydomowych, a w wyjgtkowych sytuacjach dopuszcza sie obstuge
poprzez szczelne zbiorniki okresowo oprézniane.

Wainym zagadnieniem jest poprawa lokalnych warunkow aerosanitarnych, zwilaszcza w
miejscowosciach o duzej koncentracji zabudowy. W czgsci gminy problemem jest hatas i
zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W zakresie gospodarki odpadami zaktada sie ich
segregacjg i zabezpieczenie odbioru oraz utylizacje. Zieleri parkéw wiejskich wymaga ochrony przed
degradacjg ich waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych. Ochrony wymagaja takze
wszelkie inne tereny zielone, w tym réwniez remizy srédpolne, zbiorowiska bagienne, torfowiska i
gleby pochodzenia organicznego. Niezbedne jest zachowanie trwatosci laséw i wykorzystanie ich
réznych funkcji. Lasy wymagajg takze poprawy stanu sanitarnego i maksymalnego ograniczenia
procesow degradujacych Srodowisko lesne. Niezbedna jest kontynuacja procesu zalesiania terenéw o
niskiej przydatnosci dla rolnictwa. Dopuszcza sie takie zalesienia innych obszaréw, jesli zalesienie
bedzie stanowito optymalny sposéb zagospodarowania terenu ze wzgledow srodowiskowych.
Projektowane i przewidywane do realizacji obiekty budowlane winny posiadac duze walory estetyczne
i architektoniczne, uwzgledniajgce kompleksowe potrzeby ochrony srodowiska oraz lokalne tradycje.

Postuluje si¢ zweryfikowanie przestrzeni gminy dla oceny zagrozenia wystgpienia osuwisk i dokonania
stosownych zabezpieczen lub wykluczenia terendw potencjalnie zagroionych z mozliwosci

zagospodarowania.

Prawo geologiczne naktada na inwestoréw obowigzek uzyskania koncesji na poszukiwanie,
dokumentowanie i eksploatowanie wszystkich rodzajéw kopalin pospolitych. Podejmowanie decyzji o
eksploatacji surowcéw winno uwzgledniaé moziliwo$¢ powstania leja depresyjnego, pogarszajacego
stosunki wodne na terenach sasiednich, jak tez niebezpieczeristwo degradacji krajobrazu i zwigzany z
eksploatacja surowcéw oraz wzmozony ruch pojazdéw i maszyn. Na terenie gminy dopuszcza sie
prowadzenie prac poszukiwawczych i ewentualne prowadzenie eksploatacji surowcéw mineralnych —
na warunkach wynikajgcych z przepiséw szczegéinych. Ewentualne rozpoczecie eksploatacji wymaga
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wymagane jest poprzedzenie
rozpoczgcia eksploatacji  szczegdtowa analiza oddziatywari na $rodowisko, ze szczegblnym
uwzglednieniem zagadnien stosunkéw wodnych, ucigzliwosci dla mieszkaricéw oraz mozliwosci
technicznych  transportu urobku, a takie optymalnego sposobu rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego. P6tnocna cze$¢ gminy objeta jest terenem gérniczym wyznaczonym w zwiazku z
eksploatacjg surowcow dla przemystu cementowo-wapienniczego w sgsiedniej gminie Barcin.

W zakresie gospodarki wodnej nalezy uwzgledni¢ fakt potozenia gminy w dorzeczy Odry, dla ktérego
obecnie obowigzujacy ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zostat
opublikowany w dniu 27 maja 2011 r. (M.P. z 2011 r. nr 40, poz. 451). Z planu tego nie wynikaja dla
gminy Dabrowa, zadne ustalenia specyficzne, szczegélne tylko dla tego obszaru.

-20-



OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

Na terenie gminy obowiazuja strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej (przedstawione na
rysunku Studium). Realizacja zagospodarowania w granicach ww stref - zgodnie z przepisami

odrebnymi
Konieczne jest wykonanie petnego rozpoznania archeologicznego na terenie gminy.

Kierunkami dziatar w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, powinna by¢:

« rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako utrzymanie badZ przywrdcenie wartoéci
historyczno-kulturowych z jednoczesnym dostosowaniem do wspotczesnych standarddw
cywilizacyjnych w Sciéle okres$lonym i wywazonym zakresie. Powyisze dotyczy zaréwno
zespotéw sakralnych jak i zespotéw dworsko-parkowych. Obejmowaé powinno réwniez ich
bezposrednie otoczenie z uwagi na koniecznoéé zachowania historycznych relagji
przestrzennych, w tym zwlaszcza utrzymanie urzadzen wspomagajacych (np. ogrodzen, kaplic)
a takze zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktorych obiekty te sg zlokalizowane.

e utrzymanie a tam gdzie jest to mozliwe odtworzenie ukfadu kompozycyjnego i
hydrograficznego, pielegnacja i konserwacja z uzupetnieniami ubytkéw i nowymi nasadzeniami
na podstawie specjalistycznej dokumentacji, sukcesywna likwidacja obiektéw i funkgji
kolizyjnych - w odniesieniu do parkéw dworskich,

¢ petna ochrona, zwlaszcza przed dziatalnoscia inzynierskg, budowlang z zachowaniem
istniejacego uktadu topograficznego oraz sposobu uzytkowania - w odniesieniu do stanowisk 0
wiasnej formie krajobrazowej (grodzisk). '

Ochrona elementéw nie objetych ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkéw winna by¢
podporzgdkowana nizej wymienionym dziataniom i powinna polegac na:
a) dla zespotow dworsko-parkowych:

¢ na utrzymaniu jednej wtasnosci obejmujacej tereny parku i grunty pod dworem oraz sam
dwor,

e na przywracaniu (tam gdzie jest to mozliwe) jednosci wtadania (whasnosci),

o na odstapieniu od dalszych parceli,

b) dla obiektéw architektury (dwordw, obiektéw techniki, dawnych szkét, doméw mieszkalnych itp.)

+ nautrzymaniu istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany
funkcji obiektu i podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z
zastrzezeniami dotyczacymi zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to mozliwe,
odtworzeniu historycznej kompozycji obiektu (wysokos¢, ksztatt, uktad eksponowanych
elewacji, ksztatt dachu, rozmieszczenie, wielkoé¢ i proporcje otwordéw), zewnetrznego detalu
architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkgji i nowego programu uzytkowego do
specyfiki obiektu,

e na zachowaniu, w przypadku remontéw, historycznego detalu architektonicznego i
wyposazenia wnetrz (o ile wystepuja),

« na zachowaniu historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajacych (np.
zabudowa gospodarcza przy szkofach, zabudowa gospodarcza towarzyszaca zabudowie
siedliskowej) oraz zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktérych sg zlokalizowane,

c) dla parkéw:
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¢ na utrzymaniu (a tam gdzie jest to moiliwe odtworzeniu) uktadu kompozycyjnego
(uksztattowanie powierzchni, aleje, kompozycje zieleni) i hydrograficznego,

» na pielegnacji i konserwacji zieleni,

¢ na uzupetnieniu ubytkéw i nowych nasadzeniach wytacznie na podstawie specjalistycznych
dokumentacji,

« na sukcesywnej likwidacji funkcji i obiektéw kolizyjnych,

¢ na zachowaniu i konserwacji historycznych elementéw matej architektury (np. ogrodzen,
bram, itp.),

d) dla zabudowy gospodarczej:

e na utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji i
podniesieniem standardéw wyposazenia,

e na dopuszczeniu likwidacji zuzytych technicznie lub grozacych katastrofa budowlang obiektéw,
z zaleceniem lokalizacji nowej zabudowy, dostosowanej gabarytem i lokalizacjg do zabudowy
likwidowanej,

e) dla elementéw matej architektury (kaplic przydroznych, gotebnikéw, itp,):

e na ochronie przed dewastacjg i biezacych pracach konserwacyjnych, z maksymalnym
zachowaniem pierwotnego wyrazu architektonicznego,

f) dla cmentarzy przykoscielnych i cmentarzy pofozonych poza obszarami zabudowy wsi:

« na zakazie lokalizacji obiektéw i urzadzen kolidujacych z pierwotng funkcja,

¢ na ochronie zachowanych elementéw, uporzadkowaniu i podkreéleniu symboliki miejsca,
poprzez utrzymanie badZ uczytelnienie zachowanego ukiadu alejek, kwater, ochrone
nagrobkéw, krzyzy, zachowanego drzewostanu, likwidacje samosiejek, wylacznie na podstawie
specjalistycznego opracowania.

g) na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych nie posiadajacych wiasnej formy
krajobrazowej wystepuje koniecznos¢ wykonania archeologicznych badar wykopaliskowych
poprzedzajacych procesy inwestycyjne. Wigze si¢ to z obowiazkiem wyprzedzajgcego
zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o przystgpieniu do przygotowan
inwestycji.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI

PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

« ochrona gleb najwyiszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek
niewtasciwej kultury rolnej,

« w przypadku wainego interesu spotecznego i ekonomicznego gminy, dopuszcza sie
przeznaczanie na cele pozarolnicze gruntéw wysokich klas - wynika to z koniecznogci
zapewnienia terendw inwestycyjnych i mieszkaniowych w  sytuacji powszechnego
wystgpowania gleb dobrej jakosci w czesciach gminy wskazywanych jako atrakcyjne dla
rozwoju. Kazdorazowo podjecie starari w kierunku wytaczenia gruntéw z produkcji rolnej
powinno by¢ poprzedzong analizg szans powodzenia inwestycji, a decyzja pozytywna powinna
dotyczy¢ tylko zamierzen, dla ktérych przewiduje sie wysokie prawdopodobieristwo
powodzenia.

« ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozja,

 wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkcji, jej
intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych,
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wytaczanie z produkcji rolnej gruntéw o najnizszej przydatnogci, ze wzgledu na bonitacje lub
szczegétowe warunki potozenia (wielkosé, ksztatt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie
lub innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze,
zwigkszanie potencjatu $rédpolnych zadrzewier i zakrzewier oraz ochrona srédpolnych oczek
wodnych, ciekéw, rowéw, itp. - s3 to elementy Srodowiska obecnie bardzo stabo
reprezentowane na terenie gminy,
lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych oraz towarzyszacej infrastruktury elektroenergetycznej
i drog dojazdowych powinna uwzgledniaé zasade minimalizowania oddziatywari na rolniczg
przestrzeri produkcyjng w zakresie wytaczeri gruntéw z uzytkowania rolniczego oraz
ograniczania dzielenia zwartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej — w szczegélnoéci wskazuje
sig celowos¢ lokalizacji urzadzeri fotowoltaicznych w obszarach wystepowania gruntdéw
rolnych o nizszej przydatnosci dla produkcji rolnej, a na etapie posadawiania oraz rozbidrki
elektrowni fotowoltaicznych nalezy ogranicza¢ degradacje gleb,
wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkcji,
przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu érodowiska przyrodniczego,
poprawa jakosci Zycia ludnosci rolniczej oraz warunkéw funkcjonowania gospodarstw,
poprzez: przeciwdziatanie bezrobociu i wspieranie restrukturyzacji rynku pracy w celu
przechodzenia do dziatalnosci pozarolniczych, poprawe jakosci wyksztafcenia, rozwdj
przedsigbiorczosci na obszarach wiejskich ze szczegélnym uwzglednieniem przetwoérstwa
lokalnych ptodéw rolnych, poprawe wyposaienia w zakresie infrastruktury technicznej,
wsparcie dla poprawy jakosci i rozbudowy budynkéw i urzadzen stuzgcych produkgji rolnej,
wprowadzanie do gospodarstw technologii proekologicznych, wspieranie dziatar
producentéw rolnych,
wspieranie rozwoju agroturystyki,
wspieranie upraw roslin energetycznych.

Dopuszcza sig realizacje zbiornikéw retencyjnych na potrzeby rolnictwa. Nie wyznacza sie lokalizacji.
Ewentualna realizacja na podstawie przepiséw szczegétowych.

W stosunku do terenéw lesnych ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

zwigkszanie lesistosci gminy (zgodnie z uwarunkowaniami $rodowiskowymi) poprzez zalesianie
terendw nieprzydatnych dla rolnictwa,

zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych,

poprawa stanu sanitarnego laséw,

zapobieganie degradacji i zanieczyszczania laséw,

prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrebéw i nasadzen.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU TURYSTYKI

| WYPOCZYNKU

Gmina wykazuje co najwyzej umiarkowanie korzystne warunki rozwoju turystyki i rekreaciji.
Pozbawiona jest szczegdlnie cennych waloréw mogacych stanowié podstawe dla rozwoju funkcji
turystyczno-wypoczynkowej. Nie nalezy zaktadaé, ze dziatalnoéci o takim charakterze moga odgrywacé
zauwazalng rolg w bazie ekonomicznej gminy oraz jako zrédto utrzymania mieszkaricow.

Znacznie wazniejszym zadaniem jest zaspokojenie potrzeb mieszkaricéw gminy w zakresie
zagospodarowania wolnego czasu, realizowane przede wszystkim przez atrakcyjng oferte gminnych
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instytucji kulturalnych oraz organizacje imprez plenerowych o charakterze masowym (o profilu
kulturalnym, kulturowym, sportowym, itp.).

Wskazuje sig przede wszystkim na mozliwo$é rozwoju na terenie gminy nastepujacych rodzajéw
dziatalnosci turystyczno-wypoczynkowych:
¢ nawigzanie wspétpracy z gminami sasiednimi o wysokiej atrakcyjnosci dla turystyki, w celu
wiaczenia gminy do oferowanego przez nie produktu turystycznego, na przyktad poprzez
terytorialne poszerzenie oferty,
o« rekreacja zwigzana z turystyka piesza i rowerowa,
e turystyka wedréwkowa zwigzana z atrakcyjnoécia krajobrazowg gminy,
« edukacja ekologiczna na bazie form chronionych (zwtaszcza realizacja zielonej szkoty i $ciezek
edukacyjnych),
e agroturystyka i turystyka wiejska,
« wypoczynek sobotnio-niedzielny i urlopowy oraz codzienna rekreacja (w okresie wiosenno-
jesiennym) w bazie ogrodéw dziatkowych i zabudowie letniskowe;.

Na terenie gminy dopuszcza sig¢ realizacje zagospodarowania stuzacego indywidualnemu (domy
letniskowe, ogrody dziatkowe) oraz zbiorowemu (baza noclegowa) wypoczynkowi — na zasadach
okreslonych w rozdziatach: ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw” oraz ,Wskainiki dotyczace zagospodarowania”. Rozwdj sfery ustug turystycznych
podporzagdkowany jest zasadzie ochrony zasobéw przyrodniczych i kulturowych i nie moze staé¢ w
sprzecznosci z tymi zasadami. Ze wzgledu na warunki przyrodnicze i klimatyczne dominowaé bedzie

okres aktywnosci turystycznej w sezonie letnim.

Dla osiggnigcia zamierzonych celéw tj. wykorzystania waloréw dla rozwoju funkcji turystycznej i
wypoczynkowej winny by¢ podjete nastepujgce ogdlne dziatania:
 realizacja ogdlnodostepnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie szlakéw i tras
(pieszych i rowerowych) oraz obiektéw turystycznych (np. boiska, place gier, kapieliska i
baseny kapielowe), zorganizowanie gminnego osrodka informacgji turystycznej,
e urzadzenie i utrzymanie we wiasciwym stanie infrastruktury na szlaku pieszym ,,niebieskim”
(,Patuckim”) - dotyczy to oznaczen, tablic informacyjnych, miejsc odpoczynku, itp.,
» dokonanie waloryzacji gminy pod katem przydatnosci dla turystyki rowerowej, majgcej na celu
wyznaczenie i realizacje bezpiecznych tras,
dziatalno$¢ promocyjna - publikowanie i sprzedaz folderéw, map i plakatéw o walorach i
atrakcjach turystycznych gminy oraz organizowaniu imprez kulturalnych i sportowych o
znaczeniu i zasiggu regionalnym promujgcych gmine jako obszar atrakcyjny,
opracowanie szczeg6towego programu zagospodarowania wolnego czasu mieszkaricow, w tym
intensyfikacja organizacji imprez masowych oraz aktywna dziafalnoéé gminnych instytucji
kultury,
wyposazenie ciekawych krajobrazowo fragmentéw gminy w odpowiednie urzadzenia
pozwalajgce na wiasciwa ekspozycje waloréw przyrodniczo — kulturowych dla potencjalnych
turystow a w szczegdlnosci: budowe punktéw widokowych, budowe parkingéw w
potencjalnych miejscowosciach turystycznych i przy wybranych punktach widokowych,
zabezpieczenie wiadciwej ekspozycji najciekawszych krajobrazowo fragmentéw gminy,
ewentualne wytyczenie szlakéw turystycznych i $ciezek rowerowych.
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KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE)

W zakresie komunikacji ustala sie:

 Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg sie na nastepujgce
kategorie:
« droga wojewddzka
« drogi powiatowe
e drogi gminne

¢ Dladrég w celu okreslenia wymagar technicznych i uzytkowych ustala sie nastepujace klasy:
 droga wojewddzka - klasa G - droga gtéwna
 drogi powiatowe - klasa L - drogi lokalne lub klasa Z - drogi zbiorcze lub klasa G - drogi

gtéwne

¢ drogi gminne - klasa L - drogi lokalne lub klasa D - drogi dojazdowe

¢ Ulice lezace w ciggu drég krajowych, wojewdédzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej
kategorii co te drogi.

e Szerokosc drég w liniach rozgraniczajacych powinna wynosic¢ co najmniej:

« droga wojewddzka klasy G -250m
e drogi powiatowe klasy G -25,0m
» drogi powiatowe klasy Z -200m
 drogi powiatowe klasy L -12,0m
o drogi gminne klasy L -12,0m
e drogi gminne klasy D -10,0m

* Realizacja obejscia wsi Szczepankowo w przebiegu drogi nr 254

o W przebiegu drég przez tereny zabudowane nalezy ogranicza¢ niekorzystne oddziatywania
ruchu drogowego na srodowisko oraz na warunki zycia i bezpieczeristwo mieszkaricow — za
pomoca metod administracyjnych (ograniczenie szybkoéci, tonazu), technicznych (oddalenie
zabudowy od drég, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczeristwa w miejscach przejs¢ dla
pieszych i wiaczania sie do ruchu) i biologicznych (pasy zieleni izolacyjnej),

« Dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu
zadan wtasnych w zakresie wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i
oczyszczania Sciekéw komunalnych oraz utrzymania czystosci i porzadku w pasie gruntu o
szerokosci - do 10 m wzdtuz drogi wojewédzkie;j.

e Przebudowa i poprawa standardu drég powiatowych na terenie gminy w celu dostosowania
parametréw geometrii drdg i skrzyzowari oraz nawierzchni do wymogow odpowiadajgcych
drogom klasy - Z lub klasy - G oraz zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa.

« W pierwszej kolejnosci nalezy poprawiaé jako$¢ drég powiatowych zapewniajgcych potaczenia
z Mogilnem lub drogami wyiszej rangi (zwlaszcza drogg nr 254) stuzgcymi codziennej
komunikacji z Mogilnem i Bydgoszcza.

» Przebudowa i poprawa standardu drég gminnych - do wiasciwych parametréw technicznych i
uzytkowych przypisanych drogom klasy L lub drogom klasy D, przede wszystkim zZmierzajaca do
wyréwnania i utwardzenia nawierzchni. W pierwszej kolejnosci dziataniami nalezy obja¢ drogi
gminne zapewniajgce komunikacje z miejscowosciami lub przysiétkami ktdre nie s dostepne
za pomocy drég wyiszej kategorii.

< Dopuszcza sig budowe nowych drég oraz przejmowanie w zaséb gminny drég zaktadowych i
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prywatnych.
¢ Rozwdj urzadzern komunikacyjnych, obstugujacych wzrastajacy ruch drogowy, czyli miejsc

obstugi podréinych (MOP-6w) o funkgji wypoczynkowej lub wypoczynkowo-ustugowej
wyposazonych stosownie do potrzeb - w parkingi, gastronomie, handel i stacje paliw.

e Realizacja lokalnych drég rowerowych dla celéw komunikacyjnych (stwarzajacych mozliwoé¢
dojazdéw do pracy, szkét, ustug) oraz celéw turystyczno-rekreacyjnych - gwarantujacych petne
bezpieczenstwo ich uzytkownikom

¢ Rozbudowa i zmiana organizacji systemu transportu publicznego w celu ufatwienia
komunikacji w relacjach: obszar gminy - Mogilno oraz obszar gminy - Bydgoszcz.

Adaptuje sie infrastrukture transportu przesytowego — rurociggowego:

« rurocigg wody przemystowej z Wéjcina do kopalni soli ,Mogilno” w Przyjmie

« rurocigg solankowy z kopalni soli ,Mogilno” w kierunku Inowroctawia
Dopuszcza sig modernizacje, przebudowe i rozbudowe rurociggu solankowego, tgcznie z realizacjg
drugiej nitki rurociggu, ktéra moie przebiegaé takie poza korytarzem rurociggu istniejgcego.
Szczegbtowy przebieg drugiej nitki rurociggu zostanie okreslony na etapie sporzadzania mpzp.

Strefy ochronne i zasady zagospodarowania w rejonie przebiegu powyzszych rurociggéw — na
podstawie przepiséw odrebnych i w porozumieniu z gestorami infrastruktury.

Zaopatrzenie w wode
W celu zapewnienia wiasciwego zaopatrzenia gminy w wode, ustala sie:
 Zaopatrzenie w wodg za pomocj istniejacych ujeé i stacji uzdatniania wody w Krzekotowie i
Szczepanowie.
 Dopuszcza sig unowoczesnianie, przebudowe, rozbudowe powyiszych ujeé i stacji uzdatniania
wody w celu zapewnienia bezawaryjnosci oraz wtasciwych parametréw dostarczanej wody.
¢ Dopuszcza sig realizacje nowych uje¢ w razie zaistnienia potrzeby — ewentualna realizacja
poprzedzona opracowaniem dokumentacji hydrogeologicznej i ewentualnym wyznaczeniem
stref ochronnych.
« W strefach ochronnych uje¢ wody — warunki zagospodarowania WE przepisdw szczegétowych
oraz zgodnie z indywidualnie okreslonymi zasadami dla poszczegblnych stref ochronnych.
» Dopuszcza sig sukcesywng rozbudowe systemu wodociggowego w celu petnej obstugi
mieszkancow.
« Dopuszcza sig przebudowy oraz poprawe jakosci polegajace na wymianie starych odcinkéw
sieci na nowe.
 Dopuszcza sig budowe nowych odcinkéw dla obstugi terenéw przewidzianych pod zabudowe.

Odprowadzenie $ciekow
Na terenie ustala si¢ obstuge w zakresie odprowadzenia éciekéw w ramach aglomeracji Barcin, z

obstugg za pomocg oczyszczalni w Sadfogoszczy.

Wskazuje sie nastepujace dziatania szczegétowe:
« konieczno$¢ realizacji sieci kolektoréw i przepompowni umozliwiajgcych podtaczanie kolejnych
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miejscowosci, w tym zwlaszcza obstuga terenéw wskazywanych do rozwoju gospodarczego

oraz dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej,

¢ w uzasadnionych przypadkach konieczno$é realizacji kanalizacji deszczowej wraz z organizacja
podczyszczania wod opadowych,

e w przypadku nowych terendw zabudowy mieszkaniowe;j, realizacja sieci kanalizacyjnej
powinna by¢ dziataniem wyprzedzajacym, a nie wtornym, w stosunku do realizacji zabudowy.

W miejscowosciach nie objetych granicami docelowo okreslonej aglomeracji kanalizacyjnej, zaktada
sig obstugg w oparciu o oczyszczalnie przydomowe lub wywéz nieczystosci do punktu zlewnego.

Rozwoj sieci powinien by¢ realizowany w oparciu o aktualng koncepcje realizacji gospodarki wodno-
sciekowej dla gminy, ktéra powinna okre$laé szczegdtowy zakres i harmonogram dziataii w tym

zakresie.

Melioracje
W zakresie melioracji ustala sie:
» modernizacj¢ i odbudowe istniejacej melioracji,
e utrzymanie istniejacej melioracji we wiasciwym stanie technicznym,

» modernizacje stacji pomp.

Istniejacy system zasilania energetycznego zabezpiecza aktualne potrzeby gminy. W okresie
perspektywicznym wymagana bedzie modernizacja i dalsza rozbudowa sieci zasilajgcej dla odbiorcéow
energii elektrycznej 15 kV, przez budowe nowych stacji transformatorowych sn/nn, oraz linii niskiego
napiecia. Lokalizacje nowych linii winny byé podporzadkowane zasadom ochrony krajobrazu i
zasadnego trasowania z uwzglednieniem ochrony obiektéw i terenéw chronionych ustawowo.
Koniecznos¢ realizacji nowych inwestycji energetycznych bedzie zaleina od zapotrzebowania

zgtaszanego przez odbiorcéw.

Przytaczenie do sieci elektroenergetycznej ewentualnych nowych Zrédet energii bedzie mozliwe po
uzyskaniu warunkéw przytaczenia do sieci okreslonych przez przedsigbiorstwo energetyczne, do
ktdrego sieci nastapi przytaczenie. Potencjalne przytaczenie do systemu elektroenergetycznego moie
odbyc sig zaréwno do sieci dystrybucyjnej WN-110 kV, SN-15kV (np ENEA Operator Sp z 0.0), jak i do
sieci przesylowej najwyzszych napie¢ NN-220 kV ktérej gestorem jest Operator Systemu Przesylowego
(OSP) - Polskie Sieci Elektroenergetyczne Operator SA. Podstawa do okreélenia warunkéw
przytaczenia jest zloienie przez inwestora Zrédia energii, kompletnego wniosku o okreélenie
warunkéw przytaczenia. Na podstawie ztozonego wniosku o okredlenie warunkéw przytaczenia
wiasciwy operator dokona oceny mozliwosci przytaczenia wnioskowanego obiektu do sieci
elektroenergetycznej i jego wplywu na Krajowy System Elektroenergetyczny. W przypadku
wystapienia mozliwosci technicznych i ekonomicznych okreélone zostana warunki przytaczenia Zrédta
energii do sieci, przy czym nalezy podkreéli¢, iz wykonana ocena, o ktérej mowa powyiej moze
wykazac dla umozliwienia wyprowadzenia mocy z planowanego zrédta energii, konieczno$é budowy
infrastruktury  sieciowej  wykraczajgcym ponad  konieczno$¢  budowy infrastruktury
elektroenergetycznej doprowadzajacej wytworzonga moc do miejsca przytaczenia, ktéra stanowic
bedzie wiasnosS¢ inwestora Zrédia energii. Skutki oddziatywania przytaczen czesto majg charakter
ponadlokalny i moga wykracza¢ poza granice administracyjne gminy (np. moie zosta¢ wskazana
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koniecznos¢ przebudowy linii elektroenergetycznej przebiegajacej przez tereny kilku gmin). W
przypadku braku mozliwosci technicznych i/lub ekonomicznych przytaczenia wnioskowanego #rédta
wytworczego mozliwa jest odmowa wydania warunkéw przytaczenia.

W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej przesylowej, ustala sie:

[

Na terenie gminy nie planuje sig realizacji infrastruktury przesytlowej energii elektrycznej, ale
dopuszcza sie jej realizacje w przypadku zaistnienia koniecznoéci.

W przypadku realizacji sieci wysokich lub najwyzszych napieé konieczne jest uwzglednianie
stref ucigzliwosci i paséw technologicznych- zgodnie z przepisami szczegbdlnym.

W zwigzku z realizacja urzadzern energetyki odnawialnej dopuszcza sie realizacje — nie
wskazanych na rysunku Studium - gtéwnego punktu zasilania (GPZ) oraz sieci wysokich lub
najwyiszych napig¢ — na warunkach okreélonych przez przedsigbiorstwo energetyczne, do
ktorego sieci nastapi przytaczenie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej stuiacej realizacji potrzeb gminy, ustala sie:

zasilanie gminy z GPZ w Mogilnie,

budowe nowych odcinkéw sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych dla zapewnienia bezpieczeristwa zasilania istniejgcej zabudowy oraz
zapewnienia zasilania nowowyznaczanych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i stuzaca
dziatalnosciom gospodarczym,

realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajaca ze
zwigkszonego obcigzenia lub w odpowiedzi na pojawiajgce sie zapotrzebowanie,

sukcesywng wymiane przestarzatych stacji transformatorowych stupowych typu ZH 15B na
stacje transformatorowe nowej generacjj,

w ramach przebudowy sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych niskiego napiecia,
zwlaszcza na terenach zwartej zabudowy.

Z uwagi na mechanizacje¢ upraw rolnych, przebieg linii energetycznej o gestej sieci sfupéw utrudnia
taka forme uprawy. W zwigzku z powyiszym widzi sie potrzebe przebudowy sieci energetycznej w

gminie.

W zakresie rozwoju energetyki odnawialnej
Na terenie gminy ustala si¢ nastepujace warunki realizacji przedsiewzieé z zakresu odnawialnych

Zrédet energii (OZE):

Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia wysokiej jakosci zycia mieszkancow, wzgledy
przyrodnicze oraz troske o jakoéé krajobrazu, na terenie gminy wprowadza sie nastepujgce
ograniczenia lokalizacji elektrowni wiatrowych:

e na terenie strefy polityki przestrzennej B (po spetnieniu warunkéw wynikajgcych z
przepisow odrgbnych) dopuszcza sig lokalizacje matych indywidualnych sifowni
przydomowych produkujacych energie na potrzeby witasne, o wysokosci masztu nie
przekraczajacej 16 m,

w granicach terenéw wyznaczonych na Zataczniku nr 4 jako »tereny, na ktérych dopuszcza sie
realizacje urzadzeri wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu” i oznaczonych symbolem ,EF”
dopuszcza sig realizacje elektrowni fotowoltaicznych,

lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych musi byé poprzedzona sporzadzeniem mpzp;

mpzp o przeznaczeniu na cele elektrowni fotowoltaicznej moga by¢ sporzagdzane wytacznie w
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stanowig inaczej.

granicach terenéw wyznaczonych na Zataczniku nr 4 jako ,tereny, na ktérych dopuszcza sie
realizacje urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu” i oznaczonych symbolem ,EF”,

w granicach terenéw wyznaczonych na Zataczniku nr 4 jako ,tereny, na ktérych dopuszcza sie
realizacje urzadzern wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu” i oznaczonych symbolem ,EF”,
dopuszcza sie takze:

« mozliwos¢ realizacji biogazowni. Realizacja inwestycji wymaga sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedsiewzigcie nalezy
zlokalizowac w sposéb eliminujacy mozliwosé zaistnienia negatywnych oddziatywan w
stosunku do terenéw zabudowanych oraz stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, to znaczy
zachowa¢ odpowiednio duzg (adekwatna do zastosowanych technologii) odlegtosé¢ od
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub obiektéw stuzacych rekreacji i wypoczynkowi
(z uwzglednieniem lokalnych warunkéw mikroklimatycznych, w tym warunkéw
przewietrzania, przewazajacych kierunkéw wiatru, itp.) - minimum 1000 m, a w
przypadku, gdy warunki fizjograficzne zapewniaja ochrone przed mozliwoscia
przenikania oddzialywar do terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rekreac;ji i
wypoczynku - dopuszcza si¢ zmniejszenie tej odlegtosci, jednak nie mniej niz do 750 m.
Przy lokalizacji biogazowi nalezy takie uwzgledni¢ koniecznoéé obstugi obiektu w
zakresie transportu substratéw oraz odpadéw pofermentacyjnych, a takie koniecznoéé
zagospodarowania pofermentéw, w tym zwtaszcza wykluczenie mozliwosci powstania
nadmiernych ucigliwosci na trasie transportu (zaréwno substratéw, jak i odpadéw).

o moiliwos¢ realizacji  systemoéw wykorzystujacych energie stoneczng. Realizacja
inwestycji  wymaga  sporzadzenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego.

« obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
réznych rodzajéw energetyki odnawialnej nie wyklucza mozliwosci objecia wszystkich
zamierzeri  inwestycyjnych  jednym  miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego - jego granice powinny byé wéwczas dostosowane do maksymalnego
zasiegu oddziatywan, powodowanego przez wszystkie dopuszczane formy energetyki
odnawialnej

Dopuszcza sig realizacjg (indywidualnych oraz zbiorczych) systeméw wykorzystujacych energie

geotermalng.
Dopuszcza sig realizacjg systeméw bazujacych na spalaniu biomasy, chyba ze ustalenia mpzp

W zakresie gazownictwa ustala sie:

adaptacja gazociggu wysokiego ciénienia Dn 150 mm, relacji Inowroctaw — Barcin — Nakto;

obowiazuja strefy wytaczone z zabudowy (okreélone w przepisach szczegdinych),

docelowo — gazyfikacja gminy, ktéra moze odbywaé sie dwuwariantowo:

 poprzez rozwdj sieci Sredniego ciénienia z terenu gminy Barcin

* poprzez wpigcie w gazocigg wysokiego ci$nienia Dn 150 mm, relacji Inowroctaw — Barcin -
Nakfo oraz realizacje stacji redukcyjnej pierwszego stopnia w Staboszewku (wariant taki
pokazany jest na rysunku studium),
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na warunkach gestora sieci dopuszcza sie takze wybdr innych rozwigzan (to znaczy wpiecie w
dowolny z gazociggéw w gminach sasiednich) umozliwiajacych zgazyfikowanie gminy,

w przypadku realizacji gazociggu i stacji redukcyjnych na terenie gminy — obowigzujg strefy
wytgczone z zabudowy (okreslone w przepisach szczegéinych),
niezbedne jest opracowanie ,Koncepcji gazyfikacji gminy Dabrowa”.

W zakresie cieptownictwa ustala sie:

obstuga zabudowy za pomocy istniejacych systeméw grzewczych (z zatoieniem ich
sukcesywnej wymiany i unowoczeéniania w celu stosowania najnowszych technologii
podnoszacych  efektywno$¢ energetyczng, ograniczajacych  zuiycie surowcéw oraz
ograniczajacych emisje zanieczyszczen) oraz nowych systeméw indywidualnych i zbiorczych -
we wszystkich nowotworzonych systemach indywidualnych i zbiorczych wymagane
stosowanie systeméw grzewczych, preferujagcych paliwa ekologiczne, eliminujgce
zanieczyszczenia atmosfery,

docelowo zmiana dotychczasowego sposobu zaopatrywania w ciepto starej substancji
mieszkaniowej na rzecz nowoczesnych, ekologicznych systemow grzewczych,

dopuszcza sig tworzenie systeméw zbiorczych oraz podtaczanie do nich zabudowy
mieszkaniowej, podmiotéw gospodarczych, instytucji uzytecznogci publicznej,

w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnic
mozliwos¢ montazu w planowanej zabudowie paneli stuzacych pozyskaniu energii stonecznej
(dotyczy ustalert zwigzanych z katem nachylenia dachéw oraz rodzaje i kolorem pokrycia

dachéw).

Na terenie gminy nalezy wspiera rozwdj technologii grzewczych opartych na wykorzystywaniu
odnawialnych irédet energii. Ze wzgledu na szczegétowe uwarunkowania przyrodnicze (w tym
tatwos¢ pozyskania surowcéw), szczegélnie pozgdane jest wykorzystanie do celéw grzewczych oraz
podgrzewania wody uiytkowej, technologii opartych na spalaniu biomasy, geotermii oraz
indywidualnych systemach solarnych.

W zakresie telekorﬁunikacji ustala sie:

przewiduije sig dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i
wykorzystujagc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury
$wiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
pofaczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogoéw
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

ustala si¢ rozwéj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie;

zakfada sig petng dostgpnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci teleinformatycznych.
Dla zwigkszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczeristwa informacyjnego,
wskazuje sie rozwdéj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogéinodostepnych
kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego
dostgpu do Internetu - np. za pomocg sieci Hotspotéw.

dalsze unowoczesnianie sieci i urzadzeri telekomunikacyjnych,
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docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli

Swiattowodowych,

sukcesywne zwiekszanie ilosci abonentéw telefonicznych (sieci stacjonarnych i komérkowych)

stwarzanie warunkéw dla rozwoju ustug teleinformatycznych, w tym zwtaszcza poprawa

dostgpnosci do sieci Internet oraz rozwdj programéw e-urzad w administracji publicznej,

dia ochrony waloréw krajobrazowych przy lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii

komérkowych nalezy podejmowaé dziatania zmierzajgce do ograniczania degradacji waloréw

krajobrazu - np. poprzez wykorzystanie innych dominant wysokosciowych (juz istniejacych

budowli, infrastruktury, itp.) dla lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej, wspélne

wykorzystywane infrastruktury przez réznych operatoréw, lokalizacje stacji bazowych w

terenach o juz obecnie zdegradowanej ekspozycji,

w mpzp nalezy uwzgledni¢ miejsca na posadowienie nowej infrastruktury telekomunikacyjnej,

przy zachowaniu nastepujgcych zatozen:

¢ uwzgledni€ istniejacy infrastrukture telekomunikacyjng podziemng i nadziemnga, od ktérej
nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodne z obowigzujgcymi normami,

« linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne,

« dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

¢ w rejonach potencjalnego zapotrzebowania na ustugi telefoniczne przebieg uzbrojenia w

zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy uzgodnic z gestorem sieci.

e e S TN BT A R

W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:
« Zagadnienia gospodarki odpadami beda regulowane przez gminny Plan Gospodarki Odpadami

(zgodny z planem wojewddzkim). Dokument ten jest podstawa dziatah w tej dziedzinie.
Dotyczy to zwtaszcza kwestii zbiérki odpadéw, ich segregacji oraz postepowania z odpadami
innymi, niz komunalne.

Zgodnie z wojewédzkim programem gospodarki odpadami, gmina lezy w zasiggu obstugi
Regionu Gospodarki Odpadami , Bydgosko-Torurskiego”.

OBRONA CYWILNA

Ustala sig nastgpujgce zasady w zakresie spetnienia wymogéw obrony cywilnej:

wymog zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode, z zachowaniem warunkéw przepisow
szczegOlnych,

wymaog stworzenia mozliwosci ochrony przed zagrozeniami zat6g zaktadow, ludnosci cywilnej,
mieszkaricdw - w ramach zabudowy zaktadéw pracy, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz
budynkéw mieszkalnych,

wymog uwzgledniania zasad obrony cywilnej na kazdym etapie dokumentacji projektowe;j
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i uwzgledniania uzgodnien z organami obrony cywilnej.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zadania celu publicznego okresla art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (z péin. zmianami) o
gospodarce nieruchomosciami. Charakter lokalny majg (w zakresie kompetencji samorzadu
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gminnego) nastepujgce z powyiszych zadar:

+ wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drdég,
obiektéw i urzadzeri transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuiacych do
kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym rejonéw podejs¢, a
takze tacznosci publicznej i sygnalizacji; wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich

budowa i utrzymanie;

Sposrod powyzszych zagadnieri gminy Dgbrowa dotyczq kwestie utrzymania drég gminnych
(wykaz drdg gminnych - w Zatgczniku nr 1). W Studium nie wskazuje sie koniecznosci budowy
nowych drdg, ale dopuszcza sie budowe nowych drég oraz przejmowanie w zaséb gminny drog
zakfadowych i prywatnych. Nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ z zakresu linii
kolejowych, drég wodnych, infrastruktury transportu lotniczego. Szczegdfowe ustalenia - w
rozdziale dotyczqcym kierunkdw rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

¢ budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodoéw i urzadzen stuzacych do przesytania
ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewoddw i urzadzen;

Szczegdfowe ustalenia - w rozdziale dotyczgcym kierunkéw rozwoju w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej.

« budowa i utrzymywanie publicznych urzadzeri stuzacych do zaopatrzenia ludnoéci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania éciekéw oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpaddw, w tym ich sktadowania;

Zadania dotyczq caftego obszaru gminy — w zakresie zaopatrzenia w wode adaptuje sie
istniejgce ujecia i stacje uzdatniania wody oraz istniejgcq sie¢ wodociggowq. Dalszy rozwdéj —
wg koncepcji rozwoju. Zadania w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekdéw realizowane
na podstawie aglomeracji kanalizacyjnej, a gospodarka odpadami - na podstawie gminnego
planu gospodarki odpadami. Szczegétowe ustalenia - w rozdziale dotyczqcym kierunkéw
rozwoju w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikow i
innych urzadzeri wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywéw i ochronie
przed powodzig, a takie regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzadzeri melioracji wodnych,
bedacych wtasnoécig Skarbu Paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

Nie przewiduje sie realizacji sztucznych zbiornikéw o celach przeciwpowodziowych,
regulujgcych przeplyw, sfuiqcych zaopatrzeniu w wode. Dopuszcza sie realizacje zbiornikdéw
retencyjnych na potrzeby rolnictwa. W Studium nie wyznacza sie lokalizacji (Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wskazuje na lokalizacje w okolicach
miejscowosci Parlin). Ewentualna realizacja na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania
stuzqce melioracji realizowane bedq na terenie catej gminy (w przewadze — w czesci
potudniowej) na sieci ciekéw i rowdw stanowigcych melioracje podstawowe i szczegofowe.,

« opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami;

-32-



Realizacja zadania na terenie catej gminy. Szczegofowe ustalenia - w rozdziale dotyczqcym
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéfczesnej

budowa i utrzymywanie pomieszczeri dla urzedéw organdw wiadzy, administracji, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej i placéwek
opiekuriczo-wychowawczych;

Jako miejsca koncentracji ustug publicznych wskazano: Dgbrowe (jako osrodek gminny),
Szczepanowo i Parlin (jako osrodki uzupetniajgce) oraz pozostate miejscowosci wyposazone w
ustugi (zwtaszcza oSwiatowe | kulturaline).

budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzer niezbednych na potrzeby obronnosci paristwa
i ochrony granicy paristwowej, a takze do zapewnienia bezpieczeristwa publicznego;

Adaptuje sig istniejgce placéwki bezpieczerstwa publicznego i dopuszcza sie tworzenie
kolejnych w przypadku zaistnienia potrzeby, na terenie catej gminy.
Nie przewiduje si¢ budowy obiektéw oraz urzqdzer stuiqcych obronnosci paristwa i ochrony

granicy paristwowe;.

poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych whasnoé¢
Skarbu Paristwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metodg odkrywkowsa;

Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie kopalin pospolitych — na podstawie koncesji.
Dopuszcza sie prowadzenie prac poszukiwawczych i podjecie eksploatacji na terenie strefy
polityki przestrzennej B na warunkach okreslonych w rozdziale dotyczqcym zasad ochrony

srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Nie
przewiduje si¢ eksploatacji wegla brunatnego.

zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

Na terenie gminy nie wskazuje sie terenéw z przeznaczeniem na lokalizacje nowych cmentarzy.
Obecnie na terenie gminy cmentarze funkcjonujq w: Dgbrowie, Parlinie, Staboszewie i

Szczepanowie,

ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

Zagadnienie dotyczy cafej gminy i jest realizowane wg przepisow odrebnych.
ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkéw roélin i zwierzat lub siedlisk przyrody;
Zagadnienie dotyczy cafej gminy i jest realizowane wg przepiséw odrebnych.

inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

Dotyczq cafej gminy i sq realizowane wg przepiséw odrebnych.
Wyszczegdlni¢ nalezy zamiar przejecia od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa na cele
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ogdlnodostepnego zagospodarowania stuigcego turystyce i rekreacji (wraz z towarzyszqcg
infrastrukturq technicznq i komunikacyjng): dziatki nr 112/5 w miejscowosci Parlin i dziatki nr
148 w miejscowosci Sucharzewo

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Tereny dla realizacji zadari publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmuja gféwnie inwestycje
dotyczagce komunikacji i infrastruktury technicznej. S3 to zadania wynikajace z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (przed nazwg zadania
podano jego numer z Planu). Gminy Dabrowa dotyczy niezbyt duza liczba zadan o znaczeniu
wojewddzkim lub krajowym wskazanych w pzpw. Ponadto duza ich czesS¢ to zadania dotyczace catego
obszaru wojewddztwa (a wiec gminy Dabrowa — tylko posrednio, podobnie jak wszystkich gmin — nie
sq to zadania sprecyzowane, ukierunkowane tylko dla okrelonego obszaru). W przypadku zadari nr 6
oraz 49 (ze wzgledu na sposéb sformutowania zadnia w planie) nie moina jednoznacznie stwierdzié w
jakim stopniu dotycza one gminy Dgbrowa.

Zadania o zasiegu ogélnowojewddzkim, dotyczace posrednio catego obszaru gminy Dgbrowa
(uwaga - * oznaczono zadania nie pokazane na rysunku Studium)

numer zadania / tres¢ zadania
2*  Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnoéci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele
nierolnicze

39* Opracowanie programu ochrony érodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla
obszaru wojewédztwa kujawsko-pomorskiego

40* Realizacja programu zwiekszenia lesistoéci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego w latach 2001-2020

46* Opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla wszystkich rezerwatéw przyrody

49* Realizacja obiektéw matej retencji wéd, w szczegélnoéci w zlewniach: Noteci, Wetny, Orli,
Kamionki, Sepolenki, Kréwki, Osy, Lutryny, Rypienicy, Strugi Toruniskiej i Ruica

Zadania o sprecyzowanej indywidualnej lokalizacji (pokazane na rysunku Studium)

numer zadania / tres¢ zadania
5 Budowa zbiornikéw retencyjnych zlewni Noteci i Wetny (zbiorniki: Wiecanowski,

Wieniecki, Parlin, Chwatowski, Ostrowo 11, Zioto, Lubiecki, Kotdrabski, Wolski, Rogowo,
Kaczkowo, Tonowo i Rogdwko) oraz przepompowni Rydlewo-Skarbieniec (gm. Znin)

6*  Regulacja i odbudowa rzek i kanatéw w zlewni Noteci i Wetny (Kanat Kusénierz, Kanat
Smyrnia, Smyrnia Mata, Kcynka, Pomorka, Kanat Ztotnicki, Dziemionna, Struga Sleska,
Rokitka, Panna Pétnocna, Bachorze, Kanat Gocanowski, Gasawka, Wetna, Potok
Kotdrabski, Struga Sadowiecka, Kanat Ciechrz-Bozejewice, Potok Uscikowski, Rawka i Biata

Struga)

26* Budowa linii 400kV Bydgoszcz Zachéd — Poznah Plewiska (gestor sieci wycofat sie z
zamiaru realizacji przedsiewziecia — zadanie nieaktualne)

42  Utworzenie Skepskiego Parku Krajobrazowego i Patuckiego Parku Krajobrazowego
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81  Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 254

Powyiszy wykaz zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje nadal
aktualne. Zadania zapisane w pzpw byly sukcesywnie realizowane, czegste sg tez przypadki czesSciowej
ich realizacji (np. przebudowa wybranych odcinkéw drég). Tym samym nie jest mozliwe jednoznaczne
rozstrzygnigcie, ktére z powyzszych zadan stracity juz swojg aktualnosé.

Niektére z ww zadan dotycza zagadnier obecnych na terenie gminy, ale zakfada sie dziatania na
odcinkach (fragmentach, czesciach) lezacych poza terenem gminy. Sposéb zapisania zadan w pzpw
uniemozliwia w niektdrych przypadkach jednoznaczne okreslenie jakiej przestrzennie czesci danego
zagadnienia zadanie dotyczy. Powyiszy wykaz jest wiec prawdopodobnie szerszy, niz rzeczywiste
zamierzenia wiadz wojewdédztwa wobec gminy.

Oprécz zadari wymienionych powyiej, do zadan realizujacych cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym, zaliczy¢ nalezy przebudowe drég powiatowych oraz funkcjonowanie komunikagji

publicznej.

OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg przepisy
odrebne. Obecnie na terenie gminy brak terendw, dla ktérych taki obowigzek istnieje.

OBSZARY, DLA KTORYCH ZAMIERZA SIE SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz dla realizacji podstawowych
potrzeb mieszkaricéw, poiadane jest prowadzenie planowe;j, racjionalnej i spdjnej gospodarki
przestrzennej, ktorej integralnym elementem jest sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W szczeg6lnosci na rysunku Studium wyznaczono obszary, w ktérych rozwéj bedzie sie odbywaé w
oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — zamierza si¢ w tych lokalizacjach,
takie plany sporzadzac. Dotyczy to nowej zabudowy realizowanej w ramach okreslonych za Zataczniku
nr 4, terenow:

» istniejacej zabudowy miejscowosci oraz ewentualnego rozwoju zabudowy

o realizacji funkcji gospodarczych
« na ktérych dopuszcza sig realizacje zagospodarowania o funkcjach turystyczno-rekreacyjnych

 na ktérych dopuszcza sie realizacje urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z terenami stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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Mpzp bedg sporzgdzane sukcesywnie — w miare pojawiania sig presji w kierunku zagospodarowania,
w dostosowaniu do mozliwosci finansowych gminy.

Wyb6ér kierunkéw rozwoju dla danego obszaru, odbedzie sie na etapie przystapienia do sporzadzenia
mpzp (w ramach i w zgodzie z przeznaczeniem terenu wskazanym na rysunku studium - Zatgczniku nr
4) i bedzie wynikat zaréwno ze zgtaszanych potrzeb, jak i z analizy predyspozycji danego terenu.

Dopuszcza sig takie, w przypadku pojawienia sie uzasadnionej potrzeby, sporzadzanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w ramach istniejacych terenéw zainwestowanych — czescz
nich wymaga lub w przysztoéci wymagaé moze uporzgdkowania i/lub realizacji, przebudowy lub
rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang
ostatecznie okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia w/w planéw. W
tym zakresie rysunek Studium nalezy traktowa¢ jako ,kierunkowy”, a nie ostatecznie przesgdzajgcy o
granicach terendw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dopuszczalne sg
korekty granic obszaréw oznaczonych na rysunku Studium — mozliwe korekty wytacznie o charakterze
technicznym, zwigzane z doprecyzowaniem granic (uwzglednienie naturalnych granic przyrodniczych,
wiasnosci gruntéw, uktadu drogowego, itp.). Nie dopuszcza sie natomiast korekt zmieniajacych zasiegi

obszaréw wyznaczonych na Zataczniku nr 4.

OBSZARY WYMAGAIJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA
CELE NIEROLNICZE ORAZ GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE

Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze wymagajq obszary wystepowania gruntéw
klas bonitacyjnych I-1ll, potozone w granicach jednostek, dla ktérych sporzadzac sie bedzie miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego.

Studium nie przewiduje zmiany przeznaczenia terendw lesnych na cele nielesne. W zwigzku z
ewentualng realizacjg infrastruktury technicznej lub ogélnodostepnej infrastruktury turystycznej na
terenach lesnych, mozliwe sg niewielkie, ograniczone do niezbednego minimum, zmiany uzytkowania
terenéw lesnych. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie¢ wylaczenia niewielkich powierzchni
gruntdéw lesnych z produkeji na podstawie przepiséw odrebnych.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU

NIERUCHOMOSCI

Nie wyznacza sie tego typu obszardw.

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Jako przestrzeri publiczng rozumie sie ogélnodostepne obiekty oraz tereny stuzace lokalnej
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spofecznosci do celéw zaspokajania podstawowych potrzeb w zakresie rozwoju spotecznego,
rekreacji, wypoczynku, integracji spotecznej, realizacji zainteresowan, w tym zwtaszcza: infrastrukture
administracji lokalnej, edukacji, kultury, sportu, rekreacji, miejsca zwyczajowo przyjete jako stuzgce
spotkaniom publicznym, place zabaw, urzadzone tereny zieleni, lasy komunalne, parki wiejskie,

cmentarze.

Obszarami przestrzeni publicznej w gminie sa place, place zabaw, parki, boiska i innych miejsca
stuzace rekreacji i spotkaniom publicznym. Jako przyszte lokalizacje tego typu zagospodarowania
wskazuje sig wszystkie miejscowosci — gdzie zagospodarowanie tego typu powinno by¢ realizowane ze
srodkéw publicznych, w miare mozliwosci. W pierwszej kolejnosci nalezy wyposazaé miejscowosci
najwieksze oraz najstabiej wyposazone.

Na terenie catej gminy ustanawia sie wobec przestrzeni publicznych:

e priorytet ochrony przez zmiang przeznaczenia; zmiana przeznaczenia mozliwa tylko w
szczegdlnie uzasadnionych przypadkach pod warunkiem dokonania kompensacji polegajacej
na odnowieniu likwidowanej przestrzeni publicznej poprzez jej realizacje w innej spotecznie
akceptowane;j lokalizacji i formie,

« obowigzek dbatosci o estetyke, bezpieczerstwo i funkcjonalnos,

o sukcesywne wzbogacanie przestrzeni publicznych w urzadzenia i infrastrukture stuzace
ludnosci,

o dopuszcza sie wydzielanie i urzgdzanie kolejnych przestrzeni publicznych jako odpowied:? na
zapotrzebowanie spoteczne.

OBSZARY LOKALIZAC)I OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY

POWYZEJ 2000 M KW.

Na terenie gminy nie przewiduje sie rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2,

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONE
OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy nie wyznacza sig obszaréw zagrozenia powodziowego.
Wskazuje sig¢ koniecznos¢ wykonania diagnozy przestrzeni gminy w konteksécie oceny mozliwoéci

powstania osuwisk.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAtCEN, REHABILITAC)I, REKULTYWACJ! LUB

REMEDIACII

Na terenie gminy nie zachodzi obecnie pilna potrzeba rekultywacji, przeksztatceri lub rehabilitacji.
Nie wskazuje sie terenéw do remediacji.
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GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie wyznaczono terenéw zamknietych.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy nie wyznacza sie powyiszych obiektéw lub obszaréw.

OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie ma pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, wynikajacych z ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z péin.

zm.).

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD

UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH
W GMINIE

Nie wyznacza sie.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Dabrowie

sl
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXX1/197/2018
Rady Gminy w Dabrowie

z dnia 5 kwietnia 2018 roku

Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowa

tekst Studium - cze$é¢ trzecia

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN
ORAZ
SYNTEZA PROJEKTU STUDIUM

PRACOWNIA PROJEKTOWA ,,SIEC 1” PAWEL LUKOWICZ
ul. Gdanska 54/6, 85-021 Bydgoszcz




Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabrowa

Spis tredci

Uzasadnienie rozwigzan przyjetych w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowa

Synteza ustaleri Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa



UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWA

Na etapie prac nad koncepcja rozwoju gminy, po dokonaniu diagnozy stanu i uwarunkowan (wewnetrznych i
zewnetrznych) oraz przy uwzglednieniu zamierzen wiadz gminy co do dalszego rozwoju, rozwazono rézne
warianty dalszego rozwoju — optymalnego z punktu realizacji zakladanych celéw.

Elementy ,wariantowania” (czyli wyboru optymalnego wariantu) rozwoju gminy dotyczyly:
wyboru funkcjilrodzajéw dziatalno$ci do stymulowania rozwoju,
wyboru lokalizacji nowych przedsiewzieé,
wyboru szczegdtowych rozwigzan w zakresie niektorych rodzajow lokalnej infrastruktury technicznej
(czes¢ infrastruktury lokalnej nie wymaga planowania, poniewaz jest juz zrealizowana).

Szereg zagadnien jest niezaleznych od polityki wtadz gminy i na etapie Studium nastepuje ich adaptacja w
»narzuconym” stanie i przebiegu. Dotyczy to przede wszystkim:
systemu obszaréw chronionych
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (a wiec drog powiatowych i wojewddzkich)
+ linii infrastrukturalnych znaczenia ponadiokalnego (energetyka, gaz, przesyt wody przemysfowej,

solanki)

Takze elementy struktury przestrzennej zwigzane $cisle z uktadem przyrodniczym (kompleksy laséw, wod,
obszaréw podmoktych, dobrych gleb) stanowig bardzo silny czynnik stabilizujgey i ograniczajacy mozliwoéci

wariantowania.

Przy podejmowaniu wyboréw uwzgledniono nastepujace czynniki (-kryteria wariantowania”):

- aspiracje wiadz lokainych (wynikajace z planow i zamierzen dotyczacych stymulowania rozwoju
okreslonych czesci gminy i rozwoju okreslonych dziatalnosci),

*  uwarunkowania naturaine sprzyjajace lub ograniczajgce rozwéj danego zagadnienia,

*  szanse powodzenia danego dziatania (wybrano dziatalnosci, funkcje i obszary, dla ktdrych istniejg
realne przestanki zrealizowania lub choéby podjecia zamierzeri — ma to na celu racjonalizacje procesu
planowania i rozwoju gminy),
dazenie do koncentracji zainwestowania — stanowiace jedno z podstawowych zatozer rozwoju gminy
zapisane w Studium i zwigzane bezposrednio ze sprawnoscig zarzadzania gming, minimalizacjg kosztow
srodowiskowych oraz spodziewanym osiagnieciem korzysci wynikajacych z koncentracji (zwlaszcza
duzej liczby mieszkaricéw, wptywajgcej pozytywnie na rozwéj handiu, ustug, przedsigbiorczosci). W
trakcie prac nad Studium zmienity sig przepisy dotyczace metody wyznaczania terenéw rozwojowych
gminy. Zostaty on wprowadzone do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
ustawe z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacii. Poczawszy od listopada 2015 roku niezbedne jest
bardzo sciste powigzanie skali wyznaczanych terenéw rozwojowych z prognoza rozwoju ludnosci,
prognozg rozwoju gospodarczego oraz z mozliwosciami finansowania rozwoju infrastruktury niezbednej
dia obstugi terendw rozwojowych. Powyzsze zmiany prawa wymuszajg planowanie rozwoju w pierwszej
kolejnosci w oparciu o istniejgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w drugiej
kolejnosci zaktadajg rozwoj zabudowy w ramach dogeszczania Sciste] zabudowy centréw miejscowosci,
a dopiero po wyczerpaniu tych rezerw dla rozwoju zabudowy - dopuszcza si¢ wyznaczanie nowych
terenow pod rozw6j zabudowy. W przypadku gminy Dabrowa, prognoza demograficzna nie wskazata na
konieczno$¢ wyznaczania nowych terenéw rozwoju zabudowy poza terenami juz zagospodarowanymi,
W Studium nie wyznacza si¢ wigc nowych terendw rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
Uzasadnieniem dla tego typu zmian sg wylgcznie zmiany przepisow. Jest to niezwykle wazne
uwarunkowanie dla zmiany Studium - przekiadajace sig na bardzo duzg skale redukgji pierwotnych

zatozen rozwojowych gminy.



Wybér funkgiji moZliwych do rozwoju na terenie gminy, ze wzgledu na ustabilizowane predyspozycije, nie stwarza
duzych mozliwoséci wariantowania. Jako funkcje wiodace przyjeto: funkcje rolniczg oraz pozarolnicze dziatalnoéci
gospodarcze (ustugowe i wytworcze), przy czym w wiekszosci obszaru gminy przewazaé bedzie funkcja rolnicza,
ale jednoczes$nie - dla wigkszosci ludno$ci gminy zaktada sie wiodaca role funkcji pozarolniczych (najwieksze
miejscowosci w coraz wigkszym stopniu majg wyksztatcaé funkcje pozarolnicze).

W pewnej czesci obszaru gminy decydujacy wptyw na mozliwosci zagospodarowania mie¢ bedzie funkcja
ochronna, zwigzana z potozeniem w systemie obszaréw chronionych — sg to jednak obszary zalesione,
niezagospodarowane a obszary chronione nie stanowig bariery w rozwoju gminy.

W stosunku do stanu obecnego, w koncepcji rozwoju gminy wyznacza sig tereny na cele rozwoju energetyki

odnawialnej (ale z wykluczeniem zawodowej energetyki wiatrowe).

2 .I iy d ’ -
Y Ad b
o T Biale Blota I
1 b7 i
. 3
PODSTAWOWE ELEMENTY STRUKTURY GMINY I "
. . .
] - .
mA wielofunkcyjny cirodek gminny S fay, Siaboszewo
otrodki vzupelniajace ol i
Hnltre pozostale miejscowosct .l =y i ‘ Y
strely polityki przestrzenne] I * o A, [ .\
granice stref " '///‘/ " . '\
) .
: sirela A - ekologiczna (ednostki A1-Ad) ) V%)
Sl B - morolnkcyjia (oonosta B4, 52) '\ & @ shabcakawho ?
klerunki zmian w zagospodarowaniu L s ¥ 1 '
[T 7 rereny istniejace] e  oraz \ - £
. rozwoju zabudowy o\ ; s 5 }.
i tereny realizaci funksji gaspodarczyeh ‘\ " Mokre l(nekoiowﬂ ‘.
*
I_I {ereny, na klérych dopuszcza sig realizacie zagospodarowanla l‘ I *— by
ko oy e L 5 ko)
tereny wskezywane do zaleslen ./ i -
m 5::::‘8‘6 tereny - dla ktb:yd\n?‘g przawiduje sle g..-‘ % ﬂ . 1 !
== lereny.ne Kiorych - Mierucin - ’
s | unergfhz udnaw:lrn);d: trbdel energ\l o mocy pn.ekraquu:; 100 kW ’ I A@ 5
renami sirel L y
. ¢ oraz " iu | uzytk i terenu: ; ) 2 2 m s '
EF - lereny ) realizacji J — J - E 4 N
." - I
. - 7,/ .\
. # ’
r e Lt s
(] "E\ X 7| L % ;;:‘ Sedowo J‘
\ \ Pasiin prd | Az st
Y g 7 ] 4
; L < I ) V4
/ < o ¢ o
0 £ N > { ) j
‘;. / $ ~'p \\ Sucharu\}? ; ﬂ
N —m p \ & i :
N, o4 w s S
Parlinek b & - ° "
,— l'\t\. , \‘
\ Moo F ]
0 '\ J 'f g

Rys. Podzial na strefy planistyczne oraz kierunki przeznaczenia terenu.



O wyborze lokalizacji dla obszar6w realizacji funkcji gospodarczych, zadecydowaty:
spodziewane znaczne korzy$ci gospodarcze dla gminy wynikajace z faktu rozwoju
przedsigbiorczo$ci na jej terenie; zaklada sig, ze dobra dostepnosé drogowa oraz bliskosé miasta
powiatowego Mogilna bedg katalizowaé rozwdj gospodarczy,
»  daZenie do aktywizacji gospodarczej gminy (tworzenie nowych miejsc pracy, podniesienie
wskaznikow przedsigbiorczosci), a jednoczesnie poprawa atrakcyjnos$ci inwestycyjnej,
dobra dostepno$é komunikacyjna,
dazenie do koncentracji zabudowy oraz koncentracji funkcji gospodarczych,
ograniczanie kosztéw przyrodniczych,

O wyborze lokalizacji dla obszaréw rozwoju energetyki odnawiainej, zadecydowaty:
zainteresowanie rozwojem tej dziatalnogci w konkretnej lokalizacji — przy braku zasadniczych kolizji
z innymi celami i zatozeniami rozwoju gminy.

Podsumowujac, nalezy stwierdzié, ze na etapie koncepcji rozwoju i zagospodarowania gminy, zdecydowano o
wyborze wariantu, kiéry - przy ograniczonych mozliwo$ciach rzeczywistego wariantowania rozwoju (ze wzgledu
na silne determinanty przestrzenne i uwarunkowania prawne) — stwarza mozliwo$é racjonalnego stymulowania
rozwoju oraz zapewnia wlasciwy sposéb realizacji szeroko rozumianych intereséw gminy, w dtuzszej perspektywie

(co najmniej dekady).

SYNTEZA USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWA

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzadzanym dla jej catego obszaru. Petni ono rol¢ koordynacyjng w programowaniu rozwoju ustalanego m.in.
w Strategii rozwoju, a takze przy sporzadzaniu wieloletnich planow inwestycyjnych i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przede wszystkim w zakresie realizacji inwestycji publicznych. Jest réwniez
dokumentem formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie srodkéw z funduszy europejskich. Studium nie
jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji
administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.
Studium sktada sig z czterech czesci:
uwarunkowan rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
*  kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
uzasadnienia rozwigzan przyjetych w Studium oraz syntezy ustalen Studium,
+  rysunku Studium.

W czesci poswigconej uwarunkowaniom przedstawiono kompleksowg charakterystyke stanu istniejacego oraz
oceng dotychczasowego zagospodarowania z diagnoza mocnych i stabych stron gminy. Czesé poswigcona
kierunkom zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia — zaréwno 0 charakterze postulatywnym, jak i
ustalenia wigzace z zakresu planowania dalszego rozwoju zagospodarowania gminy.

ZAtOZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Funkcje gminy

Zakiada sig, iz gmina Dabrowa w kolejnych latach wzmacniaé bedzie wielofunkcyjny charakter, aczkolwiek
utrzyma przewage funkcji rolniczej, ktéra bedzie tez w decydujacym stopniu wplywaé na krajobraz gminy i
fizjonomie zabudowy.

Zaktada sig, ze podstawa utrzymania wiekszoéci mieszkancéw nie bedzie rolnictwo, gdyz coraz wieksze
znaczenie miec bedzie lokalna przedsiebiorczosé - w najwigkszych miejscowosciach rozwijane bedg dziatalnosci
ustugowe, rzemiesinicze i produkeyjne, wskutek czego coraz wigksza czg$¢ mieszkancow bedzie sig utrzymywad
z dziatalnosci pozarolniczych; istotna czeéé mieszkancéw - tak jak obecnie - utrzymywaé sie bedzie z pracy poza
terenem gminy (wyjazdy do pracy, zwlaszcza do Mogilna, Barcina, Znina).



Mieszkancy gminy

Zakiada sie, iz liczba ludnoéci w kolejnych latach bedzie sig utrzymywac¢ na zblizonym poziomie, zajdg jednak
zmiany w strukturze wieku. Przede wszystkim wzro$nie liczba ludnosci w wieku produkcyjnym, za czym powinny
i$¢ dziatania zmierzajgce do poprawy stanu przedsigbiorczo$ci i zwiekszenia zatrudnienia na terenie gminy.
Zmniejszy sig liczba dzieci | mtodziezy korzystajacej ze szkot podstawowych i gimnazjéw, co byé moze bedzie sie
wigzato z problemem racjonalizacji sieci szkét. Wzrosnie liczba mieszkancow starszych. Podstawowymi
problemami spotecznymi pozostana;: niski poziom wyksztatcenia mieszkarcow oraz znaczne uzaleznienie sytuacji

materialnej od kondycji ekonomiczne;j rolnictwa.

Charakter osadnictwa i obstuga ludnosci
Zaktada sig utrzymanie w gminie dotychczasowej hierarchii sieci osadniczej, w ktorej wyrézni¢ mozna nastepujace

poziomy, réznigce sig zakresem oferowanych ustug oraz wielkoscig obstugiwanego obszaru:
»  wielofunkcyjny osrodek gminny - Dgbrowa
e osrodki uzupetniajgce: Parlin, Szczepanowo
¢ pozostate migjscowosci (wyposazone w podstawowe ustugi lub pozbawione ustug).

Specyfika gminy powoduje, Ze jej prawidtowe funkcjonowanie (w sferze spoteczno-gospodarczej) zalezne jestw
dominujgcej mierze od kondycji lezacego w sasiedztwie miasta Mogilno - siedziby powiatu (bliskie sgsiedztwo
stwarza mieszkaficom gminy dobry, wyraznie lepszy, niz mieszkaricom innych jednostek, dostep do funkcji
ponadlokalnych).

Dla kazdego z pozioméw hierarchicznych zaktada sig sukcesywne wzmocnienie potencjatu obstugi mieszkancéw.
W wyznaczaniu terendéw pod realizacje zainwestowania nalezy dgzy¢ do maksymaine; koncentracji nowej
zabudowy mieszkaniowej w najwigkszych miejscowosciach.

Zaktada sig takze, iz na terenie gminy realizowane bedag (w zakresie obstugi ludnosci) gtownie potrzeby
podstawowe, zwigzane z zadaniami samorzadu gminnego, natomiast w zakresie potrzeb bardziej ztozonych,
mieszkancy gminy korzystaé beda z potencjatu miasta Mogilno, bardzo dobrze wyposazonego ze wzgledu na
petnienie roli siedziby powiatu lub tez - z innych miast.

Gospodarka
Podstawg dziatalnosci gospodarczych na terenie gminy bedzie rolnictwo, dostosowane pod wzgledem

intensywnosci, towarowosci, struktur wielkosciowych i efektywnosci do lokalnych uwarunkowarn prowadzenia
rolnictwa.

Podejmowacé nalezy wszelkie dziatania zmierzajgce do aktywizacji sektora przedsigbiorczosci - jako instrumentu
dywersyfikacji bazy ekonomicznej, poprawy jakosci zycia oraz restrukturyzacji rolnictwa (w kierunku wzmocnienia
jego struktury wielkosciowej). Studium wyznacza liczne tereny rozwojowe pod wytwdrczosé i ustugi w wielu
miejscowosciach - stwarzajace wiadzom gminy znaczne mozliwosci sterowania rozwojem tej dziedziny w sposéb
optymalny dla aktualnych i przysztych potrzeb gminy. Studium wyznacza tereny na cele rozwoju energetyki

odnawialne;.
Zaledwie przecigtne sg warunki rozwoju turystyki i nie nalezy wigza¢ z tg funkcjg oczekiwarh w zakresie

dynamizacji rozwoju gminy.

Dostepnosé komunikacyjna
Dostepnos¢ zewngtrzna realizowana bedzie przede wszystkim za pomoca drogi wojewddzkiej nr 254. Wraz z

drogami powiatowymi zapewnia ona dobry dostep do wigkszosci miejscowosci. Dziataniami wykraczajacymi poza
Studium jest organizacja transportu publicznego - Zapewniajacego mieszkaricom sprzyjajace mozliwosci dojazdu

do pracy i szkét.

Infrastruktura techniczna
Rozwdj infrastruktury technicznej jest w Studium postrzegany w trzech aspektach:
- jako narzedzie poprawy jakosci Zycia mieszkancéw (a wigc kreowania gminy jako przestrzeni przyjaznej dla



zamieszkania),
jako narzedzie poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni przyjaznej dla

inwestowania)
jako narzedzie ochrony $rodowiska przed antropopresja, poprzez ograniczanie emisji, oddziatywania, itp. (a
wigc kreowania gminy jako przestrzeni atrakcyjnej przyrodniczo).

Studium zaktada przede wszystkim dwa kierunki rozwoju infrastruktury technicznej:
Jprzestrzenny” - czyli jej rozwdj we wszystkich miejscowoséciach, gdzie jest to spofecznie i ekonomicznie

uzasadnione,
wjakosciowy” - czyli utrzymanie optymalnej sprawnosci i stanu technicznego sieci i urzadzern - zapewniajgcych

pewno$¢ funkcjonowania i zachowanie normatywnych parametréw.

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe
Jednym z nadrzednych zatozen Studium jest zachowanie wysokich waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz

kulturowego. Ze wzgledu na panujace w gminie uwarunkowania, szczegblnego znaczenia nabierajg zagadnienia
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, ochrony gleb i krajobrazu. W gminie znajdujg sie pewne
powierzchnie gruntdw pochodzenia organicznego. Cze$é gminy objeta jest ekologicznym systemem obszaréw

chronionych.

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Najwazniejszymi ustaleniami Studium w zakresie polityki przestrzennej, jest podziat gminy na jednostki
planistyczne (nazwane strefami) oraz okreglenie kierunkéw zagospodarowania przestrzeni.
Dla celéow planistycznych na terenie gminy wyznacza sie dwie strefy polityki przestrzennej, roznigce sie
zasadniczymi predyspozycjami, uwarunkowaniami i kierunkami dalszego rozwoju przestrzennego:
Strefa A - o charakterze ekologicznym, obejmujgca zwarte kompleksy lesne oraz korytarz ekologiczny w
potudniowej czesci gminy. Ze wzgledu na fakt, ze strefa nie ma charakteru przestrzennie ciggtego, wyznacza sie
w jej obrebie jednostki A1, A2, A3 i A4. Ustalenia w zakresie kierunkéw i zasad zagospodarowania dla wszystkich
jednostek w obrebie strefy A sg tozsame.
Tereny lezace w strefie A wytacza sig z realizacji nowej zabudowy kubaturowej (z wyjatkiem zabudowy stuzgcej
gospodarce le$nej oraz ogdlnodostepnej bazy rekreacyjnej) i przeznacza dia petnienia funkcji ekologicznych,
ochronnych i nieucigzliwych dla $rodowiska funkcji rekreacyjnych.
Dla strefy A ustala si¢ nastepujacy profil funkcjonalny:

+  dominujaca funkcja — ochronna (zwigzana z ochrong zasobéw $rodowiska przyrodniczego),

funkcja uzupetniajaca - rekreacyjna,

Strefa B - o charakterze wielofunkcyjnym, z dominacjg rolnictwa jako podstawowej funkcji gminy - obejmujaca
pozostatg czg$¢ gminy. Strefa nie ma charakteru ciagtego, stad wyznacza sie w jej obrebie jednostki B1 i B2. Ze
wzgledu na mate zréznicowanie charakteru i predyspozycji dla dalszego rozwoju w strefie osadniczo-rolniczej, dla
catej strefy ustala sig tozsame kierunki i zasady zagospodarowania.
Tereny lezace w strefie B przeznacza sie do utrzymywania obecnego rolnego charakteru przy podejmowaniu
dziatan na rzecz poprawy efektywnosci gospodarki rolnej. W zakresie rozwoju osadnictwa zaktada sie
rewaloryzacje istniejacej zabudowy miejscowosci. W zakresie gospodarki zaktada sig rozwdj przedsiewzieé o
zroznicowanej uciazliwosci dla érodowiska - dostosowanej do lokalnych uwarunkowar, w tym rozwdj zwlaszcza
przetworstwa rolnego i ustug na rzecz rolnictwa.

Dia strefy B ustala sig nastepujacy profil funkcjonalny:
- rownorzedne funkcje dominujgce — produkcja rolna oraz funkcja mieszkaniowa

+  funkcja uzupetniajgca - funkcja gospodarcza (przedsiebiorczoéé pozarolnicza)

Przewodniczacy
Rady Gminy w Dabrowie
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Zatacznik nr 5

do Uchwaty nr XXX1/197/2018
Rady Gminy w Dabrowie

z dnia 5 kwietnia 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ZLOZONYCH NA ETAPIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWA
(WRAZ Z LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG)

Zgodnie z art. 11 pkt. 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017r. poz. 1073 z pézn. zm.) Wéjt Gminy Dabrowa
oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb ZWYCZajowo przyjety w
danej migjscowosci o wylozeniu do publicznego wgladu projektu  Studium uwarunkowas i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmina Dabrowa. Okredlit takze forme, miejsce i

termin skladania uwag dotyczacych projektu studium, nie krétszy niz 21 dni od dnia zakoficzenia

okresu wylozenia studium.

W trakcie wyloZenia projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmina Dabrowa do publicznego wgladu, ktére nastapito w terminie od dnia
25.10.2017r. do 24.11.2017r. oraz po zakoriczeniu okresu jego wylozZenia w terminie do dnia

15.12.2017r. nie wpltynety Zadne uwagi do wylozonego projektu studium.

Lista nieuwzglednionych uwag — brak.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Dabrowie
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