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K0S.6220.8.2025.RZ Bobolice, dnia 13 stycznia 2026 .

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. Dz.U. 2024 poz.
572 z pozn. zm. — dalej ,Kpa') , w zwiazku z art. 63 ust. 114, art. 64 ust. 1i1b, art. 65 ust. 2 i 3 oraz art. 66 ustawy
z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (t]. Dz. U. 2024 poz. 1112 z pozn. zm. - dalej ,ustawa 00$")
po rozpatrzeniu wniosku Pana Romana Ratajczaka (zam. w m. Bobolice), reprezentowanego przez petnomocnika Panig,
Aleksandre Kowalska , oraz po zasiggnieciu opinii organow wspdldziatajgcych,

postanawiam

. Nalozy¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia pn.:
. Zabudowa rekreacyjna wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dz. nr 641/2 obreb Porost, gm. Bobolice” .

Il. Okreslic zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko zgodnie z art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczelistwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $érodowisko(Dz. U. 2024 poz. 1112 z pozn. zm.), ze szczegolnym uwzglednieniem
nastepujacych elementow przedsigwziecia:

I. Zgodnie z postanowieniem WST-K.4220.327.2025.BM.2

1. Graficzng prezentacje zagospodarowania terenu inwestycyjnego, z zaznaczeniem usytuowania projektowanych
w ramach przedsiewziecia budynkow oraz infrastruktury towarzyszagej.

2. Opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego, w szczegolnosci charakterystyke przedsiewzigcia, a takze
warunki uzytkowania terenu w czasie jego realizacji (opis przewidzianych do wykonania prac, w tym sposob
i termin wykonywania prac oraz ich oddziatywanie na poszczeg6ine komponenty $rodowiska) oraz eksploatacii.
Nalezy przedstawi¢ przyblizone parametry projektowanych budynkéw (wysoko$¢, powierzchnia, ilos¢
kondygnacji), powierzchnie przeznaczong do zabudowy, a takze pozostatg powierzchnie przeznaczong do
przeksztatcenia, w tym np. planowane utwardzenie nawierzchni oraz informacje o sposobie uzytkowania terenu
w fazie realizacji i funkcjonowania inwestycji w odniesieniu do rzezby terenu, obejmujace przewidywany zasieg,
glebokosé wykopow, wysokost nasypow oraz niwelacji terenu oraz ich trwatos¢ .

3. Opis elementéw przyrodniczych analizowanego obszaru, w tym szaty roslinnej, wykonany na podstawie badan
terenowych i ogdlnodostepnych danych, w obrebie przedmiotowych dzialek oraz w zasiegu oddziatywania
projektowanej inwestycji (minimum 100 m), w okresie umozliwiajgcym rozpoznanie jak najwigkszej liczby
gatunkow roslin oraz siedlisk przyrodniczych, z uwzglednieniem poszczegoinych klasouzytkow. Konieczne jest
takze przediozenie dokumentacji fotograficznej terenu inwestycji wykonanej z réznych punktow i ciagow
widokowych.

4. Ocene wplywu projektowane] inwestycji na krajobraz, przeprowadzong w oparciu o walory przyrodnicze
analizowanego terenu, w tym przedstawienia wizualizacji fotograficznej projektowanej  inwestycji,
wkomponowanej w panoramy krajobrazowe z dostgpnych punktow widokowych i z punktu widzenia zabudowy
mieszkaniowej pobliskich miejscowosci oraz dostgpnych ciggow komunikacyjnych, réwniez w  ujeciu
skumulowanym. Ww. ocena powinna uwzglednia¢ wskazanie zmian, jakie nastapig w istniejacym krajobrazie
pod wptywem realizacji przedsigwzigcia oraz przedstawienie rozwigzan ograniczajacych negatywny wplyw
inwestycji na zmiany istniejacego krajobrazu. Konieczne jest takze odniesienie sig do zagrozen dla mozliwosci
zachowania wartosci krajobrazéw priorytetowych, jak rowniez do rekomendacii i whioskow dotyczacych
ksztattowania krajobrazu priorytetowego.

5. Opis rzeczywistego sposobu wykorzystywania analizowanego terenu i jego sasiedziwa przez poszczegoine
gatunki zwierzat (ptaki, plazy, gady, ssaki), w tym przedstawienie mozliwych tras migracji fauny, na podstawie
aktualnych badah terenowych oraz ogolnodostgpnych danych. Badania terenowe winny zostat
przeprowadzone przez specjaliste przyrodnika, z udokumentowanym do$wiadczeniem, z zastosowaniem
metodyk zgodnych z aktualnym stanem wiedzy i przyjetymi wytycznymi dia prowadzenia kontroli terenowych




dla poszczegdlnych gatunkow w pozwalajacych okreslié ich aktywnos¢ porach roku. Kontrole terenowe powinny
by¢ przeprowadzone w terminach umozliwiajacych mozliwie petne wykrycie poszczegdlnych gatunkéw oraz
wyznaczenie moZliwych szlakéw migracji zwierzat, ti. w okresie najwyzszej aktywnosci poszczegdlnych
gatunkéw, podczas sprzyjajacych warunkow atmosferycznych i o wlasciwej porze dnia/nocy . Nastepnie nalezy
okresli¢ znaczenie tego terenu dla fauny w poszczegolnych okresach fenologicznych (np. legowisko, miejsce
rozrodu, Zerowisko, miejsce odpoczynku). Liczba przeprowadzonych kontroli terenowych musi byé
dostosowana do osiggniecia mozliwie pefnego rozpoznania gatunkéw zasiedlajacych przedmiotowy teren.
Konieczne jest rowniez przedstawienie metodyki prowadzonych badan terenowych, w tym doktadnych dat,
godzin, lokalizacji punktow obserwacyjnych i transektow, a takze warunkow atmosferycznych wystepujacych
podczas prowadzonej kontroli. Wyniki uzyskane w oparciu o przeprowadzone badania terenowe nalezy
przedstawi¢, zaréwno w postaci opisowej (jakosciowo i ilosciowo), jak i kartograficznej, na czytelnych
zatacznikach graficznych w odpowiednich formatach danych.

6. Propozycie dziatat minimalizujgcych oddziatywanie przedsigwzigcia na poszczegdlne gatunki zwierzat
zinwentaryzowane na danym obszarze.

7. Ocene wplywu na przedmioty i cele ochrony obszaru Natura 2000 pn. ,Bobolickie Jeziora Lobeliowe”.

Ocene wptywu przedsigwziecia na funkcjonalnosé korytarza ekologicznego pn. ,Puszcza Koszalinska'.

9. Opis ewentualnych wariantow planowanego przedsigwzigcia z uwzglednieniem: a) ekologicznych skutkow
inwestycji z sytuacja, ktora miataby miejsce, jesliby jej nie zaplanowano (tzw. wariant zerowy) ; b) wariantu
proponowanego przez wnioskodawcg oraz racjonalnego (rozsadnego) wariantu alternatywnego; wraz
z uzasadnieniem ich wyboru .

10. Opisu powigzaf planowanej inwestycji z innymi przedsigwzigciami, w szczegélnosci kumulowania sie
oddziatywan z innymi przedsiewzigciami istniejacymi lub planowanymi, znajdujacymi sig na terenie, na ktorym
planuje si¢ realizacje przedsiewziecia oraz w obszarze oddziatywania przedsigwzigcia, lub ktérych
oddziatywania mieszcza sig w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia.
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Raport o oddziafywaniu przedsiewziecia na $rodowisko powinien zosta¢ sporzadzony zgodnie z zapisami
rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 17 marca 2022 r., w sprawie formatu dokumentu
zawierajacego wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz formatu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia
na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 652 t.j.).

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 24 pazdzierika 2025 r. Pan Roman Ratajczak zainicjowat postepowanie w sprawie wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie do 6 budynkéw rekreacyjnych wraz
z infrastrukturg na dziafce nr 641/2 w obrebie Porost. Inwestycja ta zalicza sig do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczogco oddziatywa¢ na $rodowisko (§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019
r.). W toku postepowania Burmistrz Bobolic wystapit o opinie do organow pomocniczych. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie (RDOS), dziatajac w trybie art. 64 ust. 1b ustawy oos, wydat postanowienie z dnia 18 listopada
2025. (sygn. WST-K 4220.327.2025.BM.2), w ktorym uzgodnit koniecznosé przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko ze wzgledu na lokalizacje w granicach sieci Natura 2000 . Stanowisko to jest dla organu prowadzacego
postepowanie wigzage.

Planowane zamierzenie inwestycyjne usytuowane jest w obszarze o wyjatkowych walorach przyrodniczych. Dziatka
inwestycyjna bezposrednio sasiaduje (w odleglosci zaledwie ok. 10 m) z jeziorem Chlewo Wielkie, a w jej bezposrednim
sasiedztwie znajduje sie rowniez mniejszy zbiorik wodny . Teren ten stanowi nieuzytkowane grunty ome i faki, ktore
pomimo braku rolniczego wykorzystania, petnig istotne funkcie ekosystemowi. Brak w przediozonej Karcie Informacyjnej
Przedsiewzigcia (KIP) aktualnych wynikow inwentaryzacji przyrodniczej uniemozliwia rzetelng ocene stanu wyjsciowego
srodowiska. Z analizy ogolnodostepnych danych wynika, iz charakter tego obszaru nie ulegt zmianie, a tereny fak
i gruntéw rolnych moga stanowic atrakcyjne siedlisko legowe dla gatunkow ptakow wodnych oraz ptakow krajobrazu
rolniczego. Odnotowywano tu obecno$¢ m.in. perkoza dwuczubego i nurogesi.

Oddzialywanie na. sie¢ Natura 2000 ,,Bobolickie Jeziora Lobeliowe” (PLH320001) Jest to kluczowa przestanka
natozenia obowiazku raportu. Przedmiotowy obszar Natura 2000 zostat wyznaczony w celu ochrony m.in. siedlisk 3110
(jeziora lobeliowe) oraz 3150 (starorzecza i naturalne zbiorniki eutroficzne) . Zgodnie z Planem Zadan Ochronnych



(PZ0), dla siedliska 3150 zidentyfikowano zagrozenia takie jak: Sciezki, szlaki piesze, wydeptywanie, nadmierne
uzytkowanie oraz zanieczyszczenie wdd z rozproszonych zrodet.

Planowana zabudowa rekreacyjna wpisuje si¢ bezposrednio w katalog tych zagrozen poprzez:

o zwiekszenie presji turystycznej na niezagospodarowang dotad strefe brzegowa jeziora,
e ryzyko powierzchniowego splywu zanieczyszczen motoryzacyjnych w kierunku wod,
o potencjalne pogorszenie stanu zachowania ptatow siedliskowych i zmnigjszenie areatu siedlisk w obszarze.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Korytarze te sq
niezbedne dla zapewnienia spojnosci sieci Natura 2000, umozliwiajac migracje gatunkow i przeciwdziatajac ich izolacj.
Realizacja osiedla budynkéw, wraz z ogrodzeniem i utwardzeniem terenu, stworzy fizyczng oraz behawioralng bariere
ekologiczna. Moze to doprowadzi¢ do fragmentacji przestrzeni przyrodniczej, zakiocenia tras migracji zwierzyny (ktore;
obecnosé jest pewna ze wzgledu na pobliskie lasy) oraz utraty migjsc zerowiskowych .

Dzialka znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Okolice Zydowo-Biaty Bor" . Ponadto, zgodnie z Audytem
Krajobrazowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, teren ten stanowi krajobraz priorytetowy (wiejski, Porost), dia
ktérego rekomenduje sie maksymalne ograniczenie zmian przeznaczenia gruntow rolnych oraz wylaczenie z zabudowy
poza obszarem zwartym .

Inwestycja wpisuje sie w negatywny trend tzw. rozlewania sig" zabudowy, co skutkuje:

« geometrizacjg i fragmentacja naturalnych ekosystemow,
o zmiang tta krajobrazowego, ktora ze wzgledu na bliskos¢ jeziora bedzie znaczaca
o zagrozeniem dla fizjonomii krajobrazu poprzez lokalizacjg obiektow kubaturowych w strefie otwartej .

Biorac pod uwage skale planowanego przedsigwzigcia (powierzchnia przeksztalcenia ponad 0,5 ha), jego lokalizacje
w sasiedztwie wrazliwych ekosystemow wodnych oraz sprzecznoé¢ z rekomendacjami ochrony krajobrazu
priorytetowego, Tut. Organ uznat, iz sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest niezbedne. Bez peinej
ooceny, opartej na rzetelnych badaniach terenowych, nie ma pewnosci, czy inwestycja nie wywota nieodwracalnych,
negatywnych skutkow w srodowisku.

Niniejsze postanowienie zostalo wydane w oparciu o art. 123 Kpa wskazujacy, iz w toku postepowania organ administracji
publicznej wydaje postanowienia, ktore dotycza poszczegolnych kwestii wynikajacych w toku postgpowania, lecz nie
rozstrzygajq o istocie sprawy, jak rowniez w oparciu o art. 64 ust. 1 ustawy 005 wskazujacy na konieczno¢ zajgcia
stanowiska w przedmiotowej sprawie oraz art. 64 ust. 3 ,ustawy 00$", zgodnie z ktorym organ, uwzgledniajac tacznie
uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1, wydaje opinig, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddzialywaniu
przedsigwziecia na Srodowisko.

Pouczenie

Zgodnie z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocgpach.gddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2024 poz. 1112.),
na niniejsze postanowienie przystuguje zazalenie/germigi_e@zg*postanowienie stuzy zazalenie do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Koszalinie, za poéredpi(’g’(y‘_ r'rfgg\r?y a%b*lic w terminie 7 dni od daty doreczenia.
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Otrzymuja:

1. Pelnomocnik Aleksandra Kowalska ul. Cypryjska 8/7, 75-430 Koszalin
2. strony postepowania wedlug odrgbnego wykazu

3. ala

Zalaczniki:
1. Postanowienie WST-K.4220.327.2025.BM.2 z dnia 18.11.2025r.

Do wiadomosci :
1. RDOS w Szczecinie, Wydzial Spraw Zamiejscowych ul. 1 Maja 36, 75-001 Koszalin
2. PGW Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Koszalinie ul. Zwyciestwa 111, 75-601 Koszalin

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 136, 75-613 Koszalin
4. ala

Sprawe prowadzi:

Rafat Zdunek - Podinspektor ds. komunalnych i ochrony $rodowiska UM Bobolice pok. Nr 19,
tel. (094) 345 84 26, e —mail kos@bobolice.p!



