BURMISTRZ BOBOLIC
UL. RATUSZOWA 1

KOS.6272%."‘P.%}§QZBOUCE Bobolice, dnia 14 kwietnia 2025 r.

POSTANOWIENIE

Na “podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz.U. 2024 poz. 572 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 63 ust. 114 , art. 65 ust. 21i 3, art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na Srodowisko ( Dz. U 2024 poz.1112 z pdzn. zim.), a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r,, poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez
Przedsigbiorstwo budowlane ,JARBUD" Jan Jarof, Pawet Jankowski Spotka komandytowo-akeyjna, ul. Przyrodnikow 38,
80-298 Gdarisk — petnomocnik ,EVENTAIL" Alicja Borowczyk ul. Fieldorfa 10/20, 60-461 Poznan. Po zasiggnieciu opinii
Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat
Spraw Terenowych w Koszalinie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile.

postanawiam

natozy¢ obowiazek przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia pn:
»Budowa budynkéw mieszkaniowych na dzialce o nr ewid. 224/1 obreb Porost, gmina Bobolice”.

Okresli¢ zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko zgodnie z art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko(Dz. U. 2024 poz. 1112 z pbdzn. zm.), ze szczegblnym uwzglednieniem
nastepujacych elementow przedsigwziecia:

1. Zgodnie z postanowieniem WST-K.4220.44.2025.BM.2

1. Graficzng prezentacje zagospodarowania terenu inwestycyjnego, z zaznaczeniem usytuowania projektowanych
w ramach przedsigwziecia budynkéw oraz infrastruktury towarzyszacej.

2. Opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego, w szczegbinosci charakterystyke przedsiewzigcia, a takze
warunki uzytkowania terenu w czasie jego realizacji (opis przewidzianych do wykonania prac, w tym sposob
i termin wykonywania prac oraz ich oddzialywanie na poszczegéine komponenty $rodowiska) oraz eksploatacii.
Nalezy przedstawi€ przyblizone parametry projektowanych budynkow (wysoko$¢, powierzchnia, ilosé
kondygnacji), powierzchnie przeznaczong do zabudowy, a takze pozostala powierzchnie przeznaczona, do
przeksztatcenia, w tym np. planowane utwardzenie nawierzchni oraz informacje o sposobie uzytkowania terenu
w fazie realizacji i funkcjonowania inwestycji w odniesieniu do rzezby terenu, obejmujace przewidywany zasieg,
gleboko$¢ wykopow, wysoko$¢ nasypow oraz niwelacji terenu oraz ich trwatosé.

3. Opis elementow przyrodniczych analizowanego obszaru, w tym szaty ro$linnej, wykonany na podstawie badan
terenowych i ogolnodostepnych danych, w obrebie przedmiotowych dzialek oraz w zasiegu oddziatywania
projektowanej inwestycji (minimum 100 m), w okresie umoZliwiajacym rozpoznanie jak najwigkszej liczby
gatunkow roslin oraz siedlisk przyrodniczych, z uwzglednieniem poszczegolnych klaso uzytkow. Konieczne jest
takze przediozenie dokumentacji fotograficznej terenu inwestycji wykonanej z réznych punktow i ciggow
widokowych.

4. Oceng wplywu projektowanej inwestycji na krajobraz, przeprowadzong w oparciu o walory przyrodnicze
analizowanego terenu, w tym przedstawienia wizualizacji fotograficznej projektowanej inwestycji, wkomponowanej
w panoramy krajobrazowe z dostepnych punktow widokowych i z punkiu widzenia zabudowy mieszkaniowej
pobliskich miejscowosci oraz dostepnych ciggéw komunikacyjnych, rowniez w ujeciu skumulowanym. Ww. ocena
powinna uwzgledniat wskazanie zmian, jakie nastapia w istniejacym krajobrazie pod wplywem realizacji
przedsigwzigcia oraz przedstawienie rozwigzan ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zmiany
istniejacego krajobrazu. Konieczne jest takze odniesienie sig do zagrozen dla mozliwosci zachowania wartosci
krajobrazéw priorytetowych, jak rowniez do rekomendacji i wnioskéw dotyczacych ksztattowania krajobrazu
priorytetowego.

5. Rzeczywisty sposdb wykorzystywania analizowanego terenu i jego sasiedztwa przez poszczegdlne gatunki
zwierzat (ptaki, plazy, gady, ssaki), w tym wyznaczenie mozliwych tras migracji fauny, na podstawie aktualnych
badan terenowych oraz ogdlinodostepnych danych. Badania terenowe winny zostaé przeprowadzone przez
specjaliste — przyrodnika, z udokumentowanym do$wiadczeniem, z zastosowaniem metodyk zgodnych




z aktualnym stanem wiedzy i przyjetymi wytycznymi dla prowadzenia kontroli terenowych dia poszczegolnych
gatunkéw w pozwalajacych okreslic ich aktywno$¢ w porach roku. Kontrole terenowe powinny by¢
przeprowadzone w terminach umozliwiajacych mozliwie pelne wykrycie poszczegolnych gatunkoéw oraz
wyznaczenie mozliwych szlakéw migracji zwierzat, . w okresie najwyzszej aktywnoéci poszczegoinych gatunkow,
podczas sprzyjajacych warunkow atmosferycznych i o wiasciwej porze dnia/ocy. Nastepnie nalezy okresli¢
znaczenie tego terenu dla fauny w poszczegoinych okresach fenologicznych (np. legowisko, miejsce rozrodu,
zerowisko, miejsce odpoczynku). Liczba przeprowadzonych kontroli terenowych musi by¢ dostosowana do
osiagniecia mozliwie petnego rozpoznania gatunkéw zasiedlajgcych przedmiotowy teren. Konieczne jest rowniez
przedstawienie metodyki prowadzonych badan terenowych, w tym doktadnych dat, godzin, lokalizacji punktow
obserwacyjnych i transektow, a takze warunkow atmosferycznych wystepujacych podczas prowadzonej kontroli.
Wyniki uzyskane w oparciu o przeprowadzone badania terenowe nalezy przedstawic, zarowno w postaci opisowej
(jakosciowo i flosciowo), jak i kartograficznej, na czytelnych zatacznikach graficznych w odpowiednich formatach
danych.

6. Opis ewentualnych wariantéw planowanego przedsiewziecia z uwzglednieniem: ekologicznych skutkow inwestycji
z sytuacja, ktéra mialaby miejsce, jesliby jej nie zaplanowano (tzw. wariant zerowy); wariantu proponowanego
przez wnioskodawce oraz racjonalnego (rozsadnego) wariantu alternatywnego;

— wraz z uzasadnieniem ich wyboru.

7. Opisu powiazan planowanej inwestycji z innymi przedsiewzigciami, w szczegélnosci kumulowania sig oddzialywan
z innymi przedsiewzieciami istnigjacymi lub planowanymi, znajdujacymi sie na terenie, na ktorym planuje sig
realizacje przedsigwzigcia oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia, lub ktorych oddziatywania mieszcza
sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia.

Raport o cddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko powinien zostaé sporzadzeny zgodnie z zapisaini
rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 17 marca 2022 r., w sprawie formatu dokumentu
zawierajacego wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz formatu raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia
na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 652 t.j.).

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 13 stycznia 2025 r. (data wptywu 23.01.25r.) Inwestor Przedsigbiorstwo budowiane ,JARBUD" Jan
Jaron, Pawet Jankowski Spotka komandytowo-akcyjna, ul. Przyrodnikow 38, 80-298 Gdarsk - petnomocnik ,EVENTAIL’
Alicja Borowczyk ul. Fieldorfa 10/20, 60-461 Poznan, zwrécit sie do Burmistrza Bobolic o wydanie decyZ
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn: ,Budowa budynkéw mieszkaniowych na dziatce
o nr ewid. 224/1 obreb Porost, gmina Bobolice”.

Do wniosku dotaczono: karte informacyjng przedsiewziecia w czterech egzemplarzach wraz z wersjq elekironiczng na
nosniku CD. Burmistrz Bobolic, pismem z dnia 14.02.2025 r., znak: K08.6220.1.2025.RZ wszczgl postepowanie
administracyjne, jednocze$nie wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Zarzad Zlewni w Koszalinie, oraz Panstwowego Inspektora Sanitamnego w Koszalinie z wnioskiem
o opinig, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i okreslenie ewentualnego zakresu raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko dla przedsiewzigcia pn ,Budowa budynkéw mieszkaniowych na dziatce o nr ewid.
22411 obreb Porost, gmina Bobolice”, zalaczajac dokumenty, o ktorych mowa w art. 64 ,ustawy 00$". Po analizie
wszystkich dostarczonych wraz z wnioskiem materialow, uwzglednigjac tacznie kryteria przedstawione w art. 63 ust. 1
Justawy 008", Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie po wyjasnieniach i uzupelnieniu brakujacych
informacji pismem znak WST-K.4220.44.2025.BM.2 z dnia 10.03.2025r., stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile nie stwierdzit
potrzebe przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Koszalinie nie wypowiedziat sie w tej sprawie co zgodnie z art. 122a § 2 ,Sprawg uznaje sig za zalatwiong
milczaco w sposob w catosci uwzgledniajacy zadanie strony, jezeli w terminie miesiaca od dnia dorgczenia zadania
strony wlasciwemu organowi administracji publicznej albo innym terminie okreslonym w przepisie szczegolnym
organ ten: 1) nie wyda decyzji lub postanowienia konczacego postepowanie w sprawie (milczace zakoficzenie
postepowania).”

Zgodnie z dokumentacjq planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie 39 budynkow mieszkalnych wraz
z zagospodarowaniem terenu i towarzyszacq infrastruktura, sieciami i przylaczami wodociagowym, zbiornikami
bezodplywowymi na $cieki sanitarne, elektroenergetycznymi, pompami ciepta i panelami fotowoltaicznymi, ukladem
drogowym wraz z parkingami i ciggami pieszymi, na dzialce o nr ewid. 224/1 obreb Porost, gmina Bobolice. Projektowane



budynki beda miaty powierzchnie uzytkowa do 130 m2 i powierzchnie zabudowy do 90 m2, zostana zaprojektowane jako
dwukondygnacyjne, niepodpiwniczone. W przedtozonej dokumentacji nie zawarto danych dot. konstrukgji projektowanych
budynkow, w zakresie rodzaju elewacji, czy formy dachu, czy wysokosci projektowanych budynkow. Inwestycie
zaprojektowano na terenie nieruchomo$ci gruntowej o powierzchni 6,01 ha, z ktérej planowane jest wydzielenie jedne;
dziafki pod jedng wewnatrzosiedlowa droge dojazdowa oraz 39 diatek przeznaczonych pod projektowang zabudowe
kubaturowa, W przedtoZonej dokumentacii nie okreslono wielkosci powierzchni terenu przeznaczonej do przeksztalcenia,
niemniej jednak analizujac rozklad przestrzenny projektowanej zabudowy oraz jej funkcje mozna zalozyg,
iz przeksztaiceniu podlegaé bedzie cata powierzchnia terenu dziatki inwestycyjnej (w tym przeksztalceniu w ramach
urzadzenia terenow zielonych). Projektowana zabudowa zaopatrywana bedzie w wode za posrednictwem projektowanych
przytaczy do gminnej sieci wodociagowej, a Scieki sanitame odprowadzane bedg do projektowanych zbiornikéw
bezodptywowych. Ponadto projektowana zabudowa przylaczona zostanie do sieci elektrycznej. Projektowana zabudowa
zostanie zaopatrzona w ciepto za poérednictwem indywidualnych pomp ciepta.

Analizowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Ewidencyjnie stanowi grunty
orne klasy VI oraz V. Obszar objgty przedmiotowym wnioskiem usytuowany jest na wschodnich obizezach m. Porost,
poza obszarem zwartej zabudowy, w odleglosci ok. 350 m od najblizej polozonych terenéw zabudowy mieszkaniowe;.
Najblizsze jezioro Chlewo Wielkie znajduje sig w odleglosci ok. 0,7 km od terenu inwestycji. W zblizonej odlegtosci, na
potudniowy wschod od terenu inwestycji, przeplywa rzeka Struzka. Teren inwestycji oddalony jest o ok. 52 km od Morza
Baltyckiego. Na podstawie ogélnodostepnych ortofotomap analizowanego obszaru stwierdzono, ze w bezposrednim
sasiedztwie inwestycji znajdujq sig grunty orne, wolne od zabudowy oraz grunty le$ne. Zgodnie z informacjami
przedstawionymi w karcie informacyjnej przedsiewziecia, realizacja inwestycji nie bedzie wymaga¢ usuniecia drzew.
Dziatka inwestycyjna stanowi nieuzytkowany grunt rolny, na terenie ktérego podczas pojedynczej wizyty stwierdzono
monokulture pospolitych traw i facelii biekitnej.

Przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa zlokalizowana jest poza granicami wyznaczonych form ochrony przyrody, niemniej
jednak polozona jest w korytarzu ekologicznym ,Puszcza Koszalifiska". Nalezy podkreslié, iz korytarze ekologiczne
stanowig obszary umozliwiajgce przemieszczanie si¢ gatunkow bedacych przedmiotem ochrony ostoi siedliskowych
i ptasich, w zwigzku z czym sg waznq czescig europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Gtéwnym celem wyznaczenia
sieci korytarzy migracyjnych (ekologicznych) bylo przeciwdziatanie izolacji obszaréw cennych przyrodniczo, umozliwienie
migracji zwierzat i roslin w skali Polski i Europy oraz ochrona i odbudowa bioréznorodno$ci, zaréwno na obszarach sieci
Natura 2000, jak i innych terenach o duzej wartosci przyrodniczej (,Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska
Sie¢ Natura 2000 w Polsce", Jedrzejewski i in., 2005). Przedmiotowe przedsiewziecie zaplanowano co prawda poza
granicami obszarow Natura 2000, niemniej jednak na obszarze otoczonym z frzech stron przez obszar ekologicznej sieci
Natura 20000 pn. ,Bobolickie Jeziora Lobeliowe" (PLH320001), w zwigzku z czym nie mozna wykluczyé mozliwosci
powstania efektu bariery ekologicznej, skutkujacej fragmentacjq przestrzeni przyrodniczej w nastepstwie budowy
przedmiotowej inwestycii.

Przedsigwziecie znajduje si¢ w obszarze dorzecza Odry, w obrebie:

JCWP RW6000181886171, Gwda do Dolgi, ktéra posiada status naturalnej czesci wod. Jej aktualny stan zostat oceniony
jako zly. Potencjat ekologiczny wod powierzchniowych okreslono jako umiarkowany. Ocene ryzyka okreslono jako
zagrozong nieosiggnigciem celow Srodowiskowych. Jako cel $rodowiskowy dla JCWP wskazano dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznoéci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtownego Gwda
w obrebie JCWP (dla wegorza europejskiego). Stan chemiczny: dobry jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonych
numerem PLGW600026. Stan iloSciowy i chemiczny wod podziemnych dia tego obszaru oceniono jako dobry. Ryzyko
nieosiggnigcia celow Srodowiskowych dla tej JOW zostalo okreslone jako niezagrozone. Zidentyfikowano presje znaczace
— presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng [ub przemystem.

Przedsigwzigcie nie bedzie polozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne oraz poza terenami chronionymi.

Niniejsze postanowienie zostato wydane w oparciu o art. 123 Kpa wskazujacy, iz w toku postepowania organ administragji
publicznej wydaje postanowienia, ktdre dotyczg poszczegodlnych kwestii wynikajacych w toku postepowania, lecz nie
rozstrzygajg o istocie sprawy, jak rowniez w oparciu o art. 64 ust. 1 ustawy oo$ wskazujacy na koniecznos¢ zajecia
stanowiska w przedmiotowej sprawie oraz art. 64 ust. 3 ,ustawy 008", zgodnie z ktérym organ, uwzgledniajac tacznie
uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1, wydaje opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko.




Pouczenie

Zgodnie z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz g.0eenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2024 poz. 1112.),

na niniejsze postanowienie przystuguje zazalenté:, N Rnidiej3xe postancwienie stuzy zazalenie do Samorzadowego
' Bobolic w terminie 7 dni od daty doreczenia.

Otrzymuja:

1. petnomacnik ,EVENTAIL" Alicja Borowczyk ul. Fieldorfa 10/20, 60-461 Poznan
2. strony postepowania wedtug odrebnego wykazu

3. ala

Zataczniki:
1. Postanowienie WST-K.4220.44.2025.BM.2 z dnia 10.03.2025r.
2. Postanowienie DP.ZZ$.4901.64.2025.RB z dnia 27.03.2025r.

Do wiadomosci :

1. RDOS w Szczecinie, Wydziat Spraw Terenowych ul. Mieszka 1/24, 75-132 Koszalin

2. PGW Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Pile ul. Motylewska 7, 64-920 Pita

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie, ul. Zwycigstwa 136, 75-613 Koszalin
4. ala

Sprawe prowadzi:
Rafat Zdunek - Podinspektor ds. komunalnych i ochrony srodowiska UM Bobolice pok. Nr 19,
tel. (094) 345 84 26, e —mail kos@bobolice.pl
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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z 2024 r., poz. 572), dalej zwanej Kpa, oraz art. 64 ust. 1 i 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112, ze zm.), dalej zwanej 1 9tawcLM@4m, «p\trzemu
wniosku Wéjta Gminy Bobolice z dnia 14.02.2025 r., znakik 5.6 6220.1.2025. RZ\WIaZ
z zalgcznikami, w tym kartg informacyjng przedsiewziecia (styczen 2025 r) ziozonego przez
Przedsigbiorstwo Budowlane ,JARBUD” Jan Jaron, Pawel Jankowski Sp. k.-a.

postanawiam wyrazi¢ opinie,

ze dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa budynkéw miestkaniowych na dzialce o nr ewid. 224/1
obr¢b Porost, gmina Bobolice”, istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko, przy czym raport o oddzmlywamu prOJektowanego przedsiewzigcia na
srodowisko, zwany dalej raportem oos, powinien spelnia¢ wymagania okreslone w art. 66 ust. 1
iust. 6 ustawy o0os. oraz w szczegélnosci zawiera¢ nastepujace elementy:

1. Graficzng prezentacje zagospodarowania terenu inwestycyjnego, 2z zaznaczeniem
usytuowania projektowanych w ramach przedsiewzigcia budynkéw oraz infrastruktury
towarzyszace;j.

2. Opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego, w szczegélnoSci charakterystyke
przedsiewziecia, a takze warunki uzytkowania terenu w czasie jego realizacji (opis
przewidzianych do wykonania prac, w tym sposéb i termin wykonywania prac oraz ich
oddzialywanie na poszczegblne komponenty $rodowiska) oraz eksploatacji. Nalezy
przedstawié przyblizone parametry projektowanych budynkéw (wysokosé, powierzchnia,
ilo§¢ kondygnacji), powierzchni¢ przeznaczong do zabudowy, a takZe pozostaly
powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia, w tym np. planowane utwardzenie
nawierzchni oraz informacje o sposobie uzytkowania terenu w fazie realizacji
i funkcjonowania inwestycji w odniesieniu do rzezby terenu, obejmujace przewidywany
zasieg, glebokos¢ wykopow, wysoko$¢ nasypow oraz niwelacji terenu oraz ich trwatos¢.

3. Opis elementéw przyrodniczych analizowanego obszaru, w tym szaty roslinnej, wykonany
na podstawie badan terenowych i ogdlnodostepnych danych, w obrebie przedmiotowych
dzialek oraz w zasiegu oddzialywania projektowanej inwestycji (minimum 100 m),
w okresie umozliwiajacym rozpoznanie jak najwigkszej liczby gatunkow roélin oraz siedlisk

ul. Juliusza Stowackiego 2, 71-434 Szczecin tel.: 91 43-05-200, fax: 91 43-05-201,
e-mail: sekretariat@szezecin.rdos.gov.pl, hittps://www.gov.pl/web/rdos-szczecin




przyrodniczych, z uwzglednieniem poszczegbélnych klasouzytkéw. Konieczne jest takze
przedlozenie dokumentacji fotograficznej terenu inwestycji wykonanej z réznych punktow
i ciagdw widokowych.

4. Oceng wplywu projektowanej inwestycji na krajobraz, przeprowadzong w oparciu o walory
przyrodnicze analizowanego terenu, w tym przedstawienia wizualizacji fotograficznej
projektowanej inwestycji, wkomponowanej w panoramy krajobrazowe z dostepnych
punktéw widokowych i z punktu widzenia zabudowy mieszkaniowe] pobliskich
miejscowosci oraz dostgpnych ciaggdw komunikacyjnych, réwniez w ujgciu skumulowanym.
Ww. ocena powinna uwzglednia¢ wskazanie zmian, jakie nastapia w istniejacym krajobrazie
pod wplywem realizacji przedsigwzigcia oraz przedstawienie rozwigzan ograniczajgcych
negatywny wplyw inwestycji na zmiany istniejacego krajobrazu. Konieczne jest takze
odniesienie si¢ do zagrozeh dla mozliwosci zachowania wartosci Krajobrazéow
priorytetowych, jak réwniez do rekomendacji i wnioskéw dotyczacych ksztaltowania
krajobrazu priorytetowego. '

5. Rzeczywisty sposdb wykorzystywania analizowanego terenu i jego sasiedztwa przez
poszczegdlne gatunki zwierzat (ptaki, plazy, gady, ssaki), w tym wyznaczenie mozliwych
tras migracji fauny, na podstawie aktualnych badan terenowych oraz ogblnodostgpnych
danych. Badania terenowe winny zostaé przeprowadzone przez specjalistg — przyrodnika, z
udokumentowanym do$§wiadczeniem, z zastosowaniem metodyk zgodnych z aktualnym
stanem wiedzy 1 pizyjetymi wytycznymi dla prowadzenia kontroli terencwych dla
poszczegblnych gatunkdw w pozwalajacych okresli¢ ich aktywno$¢ w porach roku. Kontrole
terenowe powinny by¢ przeprowadzone w terminach umozliwiajagcych mozliwie pelne
wykrycie poszczegllnych gatunkéw oraz wyznaczenie mozliwych szlakéw migracji
zwierzat, tj. w okresie najwyzszej aktywnoSci poszczegbdlnych gatunkéw, podczas
sprzyjajacych warunkéw atmosferycznych i o wlasciwej porze dnia/nocy. Nastepnie nalezy
okreéli¢ znaczenie tego terenu dla fauny w poszczegblnych okresach fenologicznych (np.
legowisko, miejsce rozrodu, zerowisko, miejsce odpoczynku). Liczba przeprowadzonych
kontroli terenowych musi by¢ dostosowana do osiggnigcia mozliwie pelnego rozpoznania
gatunkéw zasiedlajacych przedmiotowy teren. Konieczne jest rdwniez przedstawienie
metodyki prowadzonych badan terenowych, w tym dokladnych dat, godzin, lokalizacji
punktdéw obserwacyjnych i transektow, a takze warunkéw atmosferycznych wystgpujacych
podczas prowadzonej kontroli. Wyniki uzyskane w oparciu o przeprowadzone badania
terenowe nalezy przedstawi¢, zarbwno w postaci opisowej (jakosciowo i ilo§ciowo), jak
i kartograficznej, na czytelnych zatgcznikach graficznych w odpowiednich formatach
danych.

6. Opis ewentualnych wariantow planowanego przedsiewzigcia z uwzglednieniem:

a) ekologicznych skutkéw inwestycji z sytuacja, ktéra miataby miejsce, jesliby jej nie
zaplanowano (tzw. wariant zerowy);

b) wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego (rozsadnego) wariantu
alternatywnego;

— wraz Z uzasadnieniem ich wyboru.

Opisu powigzan planowanej inwestycji z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlno$ci
kumulowania si¢ oddziatywan z innymi przedsigwzigciami istniejgcymi lub planowanymi,
znajdujacymi si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsigwzigcia oraz
w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia, lub ktérych oddzialywania mieszcza sig
w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia.

Ponadto Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie informuje, Ze
raport o oddzialywaniu przedsiewzi¢cia na Srodowisko powinien zostaé sporzadzony
zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 17 marca



2022 r., w sprawie formatu dokumentu zawierajacego wyniki inwentaryzacji
przyrodniczej oraz formatu raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko
@®z.0C. z 2022 r., poz. 652 t.j.}.

Uzasadnienie

W dniu 14.02.2025 r. Burmistrz Bobolic pismem znak: K0S.6220.1.2025.RZ, przed
wydaniem decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. , Budowa
budynkéw mieszkaniowych na dzialce o nr ewid. 224/1 obrgb Porost, gmina Bobolice”,
wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z wnioskiem
owydanic opinii, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
ww. przedsigwzigcia na §rodowisko. W dniu 26.02.2025 r. dokumentacja zostata uzupeniona,
w odpowiedzi na wezwanie tut. Organu z dnia 19.02.2025 r., znak: WST-K.4220.44.2025.BM,
o zapis karty informacyjnej przedsigwzigcia w wersji elektronicznej na informatycznym
no$niku danych. Tut. Organ przeprowadzil analiz¢ przedlozonych przez wnioskodawce
materiatéw w kontekScie uwarunkowan wynikajacych z art. 63 ust. 1 ustawy 0os i uznal, Ze dla
planowanego przedsigwzigcia istnieje koniecznoéé przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko, o czym mowa ponizej.

Planowane przedsiewzigcie bedzie polegaé na budowie 39 budvnkéw mieszkalnych wraz
z zagospodarowaniem terenu i towarzyszaca infrastrukturg, sieciami i przylaczami
wodociggowymi, zbiornikami bezodptywowymi na §cieki sanitarne, elektroenergetycznymi,
pompami ciepla i panelami fotowoltaicznymi, uktadem drogowym wraz z parkingami i ciggami
pieszymi, na dziatce o nr ewid. 224/1 obreb Porost, gmina Bobolice. Projektowane budynki
bedg miaty powierzchnig uzytkowg do 130 m? i powierzchni¢ zabudowy do 90 m?, zostang
zaprojektowane jako dwukondygnacyjne, niepodpiwniczone. W przedtozonej dokumentacji nie
zawarto danych dot. konstrukcji projektowanych budynkéw, w zakresie rodzaju elewacji, czy
formy dachu, czy wysoko$ci projektowanych budynkéw. Inwestycje zaprojektowano na terenie
nieruchomoéci gruntowej o powierzchni 6,01 ha, z ktérej planowane jest wydzielenie jedne;
dziatki pod jedng wewngtrzosiedlowg droge dojazdowa oraz 39 dzialek przeznaczonych pod
projektowang zabudowe kubaturowa. W przedtozonej dokumentacji nie okre§lono wielkosci
powierzchni terenu przeznaczonej do przeksztalcenia, niemniej jednak analizujgc rozktad
przestrzenny projektowanej zabudowy oraz jej funkcje mozna zalozy¢, iz przeksztalceniu
podlega¢ bedzie cata powierzchnia terenu dziatki inwestycyjnej (w tym przeksztalceniu w
ramach urzgdzenia terenéw zielonych). Projektowana zabudowa zaopatrywana bgdzie w wodg
za posrednictwem projektowanych przylaczy do gminnej sieci wodociagowej, a §cieki sanitarne
odprowadzane bedg do projektowanych zbiornikéw bezodptywowych. Ponadto projektowana
zabudowa przylaczona zostanie do sieci elektrycznej. Projektowana zabudowa zostanie
zaopatrzona w cieplo za posrednictwem indywidualnych pomp ciepta.

Analizowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Ewidencyjnie stanowi grunty orne klasy VI oraz V. Obszar objety przedmiotowym wnioskiem
usytuowany jest na wschodnich obrzezach m. Porost, poza obszarem zwartej zabudowy,
w odlegtosci ok. 350 m od najblizej potozonych terenéw zabudowy mieszkaniowej. Najblizsze
jezioro Chlewo Wielkie znajduje si¢ w odleglosci ok. 0,7 km od terenu inwestycji. W zblizonej
odleglosci, na potudniowy wschdd od terenu inwestycji, przeptywa rzeka Struzka. Teren
inwestycji oddalony jest o ok. 52 km od Morza Battyckiego. Na podstawie ogélnodostgpnych
ortofotomap analizowanego obszaru stwierdzono, ze w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji
znajdujg si¢ grunty orne, wolne od zabudowy oraz grunty leSne. Zgodnie z informacjami
przedstawionymi w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, realizacja inwestycji nie bedzie
wymaga¢ usuni¢cia drzew. Dziatka inwestycyjna stanowi nieuzytkowany grunt rolny, na




terenie ktérego podczas pojedynczej wizyty stwierdzono monokulturg pospolitych traw i facelii
btekitne;j.

W przedlozonej dokumentacji nie przedstawiono jednak szczegdlowych informacji
w zakresie pokrycia nieruchomofci gruntowych szat roslinng. Jest to tym bardziej istotne z
uwagi na fakt, iz zgodnie z kartg informacyjng przedsigwzigcia, planowane zamierzenie
inwestycyjne zostato zaprojektowane na terenie nieuzytkowanych rolniczo gruntdéw ornych, z
ro§linnoécia typowa dla ¥ak i pastwisk, mogacych stanowi¢ teren cenny przyrodniczo. W
zwigzku z tym w raporcie 00§ nalezy przedstawi¢ opis elementéw przyrodniczych
analizowanego obszaru, w tym szaty ro$linnej, wykonany na podstawie badan terenowych 1
ogblnodostepnych danych, w obrgbie przedmiotowej dziatki oraz w zasiegu oddziatywania
projektowanej inwestycji (minimum 100 m), w okresie umozliwiajagcym rozpoznanie jak
najwickszej liczby gatunkéw roSlin oraz siedlisk przyrodniczych, z uwzgl¢dnieniem
poszezegblnych klasouzytkéw. Konieczne jest takze przediozenie dokumentacji fotograficzne;j
terenu inwestycji wykonanej z r6znych punktéw i ciggoéw widokowych.

Przedmiotowa nieruchomo$é gruntowa zlokalizowana jest poza granicami wyznaczonych
form ochrony przyrody, niemniej jednak pooZona jest w korytarzu ekologicznym ,,Puszcza
Koszalinska”. Nalezy podkreslié, iz korytarze ekologiczne stanowig obszary umozliwiajace
przemieszczanie si¢ gatunkéw bedacych przedmiotem ochrony ostoi siedliskowych i ptasich,
w zwigzku z czym s3 wazng czgécig europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Glownym
celem wyznaczenia sieci korytarzy migracyjnych (ekologicznych) byto przeciwdziatanie
izolacji obszaré6w cennych przyrodniczo, umozliwienie migracji zwierzat 1 ro$lin w skali Polski
i Europy oraz ochrona i odbudowa bioréznorodnosci, zaréwno na obszarach sieci Natura 2000,
jak i innych terenach o duzej warto$ci przyrodniczej (,,Projekt korytarzy ekologicznych
taczacych Europejska Sieé Natura 2000 w Polsce”, Jedrzejewski i in., 2005). Przedmiotowe
przedsiewzigcie zaplanowano co prawda poza granicami obszaréw Natura 2000, niemniej
jednak na obszarze otoczotym z trzech stron przez obszar ekologicznej sieci Natura 20000 pn.
_Bobolickie Jeziora Lobeliowe” (PLH320001), w zwigzku z czym nie mozna wykluczy¢
mozliwodci powstania efektu bariery ekologicznej, skutkujacej fragmentacja przestrzeni
przyrodniczej w nastepstwie budowy przedmiotowej inwestycji. Tereny zabudowane tworzg
bowiem fizyczne bariery dla przemieszczajgcych si¢ zwierzat, a takze bariery behawioralne,
ktére odstraszajg zwierzeta, powodujac ich wycofanie si¢ z terenow zabudowanych.
Wygrodzenie tacznie ok. 6 ha powierzchni moze zaktoci¢ migracje zwierzat na analizowanym
obszarze oraz spowodowaé ograniczenie badz nawet utrate dotychczasowych miejsc
zerowiskowych. W odniesieniu do wigkszej zwierzyny, ktérej wystgpowanie na analizowanym
terenie jest mozliwe z racji pobliskiego usytuowania kompleksow le$nych oraz zbiornikéw i
ciekéw wodnych, taka migracja zostanie wrecz wykluczona. W analizowanym przypadku
negatywne oddziatywanie przedmiotowej inwestycji moze sig wigzac z ograniczeniem migracji
zwierzat oraz dostepnych miejsc zerowiskowych, réwniez w ujgciu skumulowanym z innymi
planowanymi i zrealizowanymi przedsigwzigciami o tym samym charakterze, biorac pod
uwage zwlaszcza powszechno$é tzw. zjawiska ,rozlewania sig¢” zabudowy — poczawszy od
pojedynczych budynkéw, po cale osiedla.

Przedmiotowa inwestycja moze mieé negatywny wplyw na walory krajobrazowe
okolicznego terenu. W przypadku analizowanego przedsigwzigcia, krajobraz wiejski ulegnie
przeksztalceniu w zwigzku z wprowadzeniem obiektow kubaturowych w postaci zabudowy
mieszkaniowej. Zdaniem tut. Organu zajgcie ok. 6 ha powierzchni terenu, poza obszarem
zwartej zabudowy, moze spowodowaé zauwazalne zmiany w istniejagcym krajobrazie i
stanowié pozniejszy przyczynek do wystapienia zmian znaczgco negatywnych. Zmiana tla
krajobrazowego, ze wzgledu na powierzchni¢ zajeta przez inwestycje oraz odleglos¢ od
istniejacych budynkéw, z pewnoscia bedzie istotna. Nie bez znaczenia pozostaje rowniez fakt,
iz zgodnie z wynikami projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego

4



0

L]

nd

teren przeznaczony pod przedmiotowe przedsigwzigcie stanowi krajobraz priorytetowy
(Krajobraz wiejski, Porost, Lozice, Opatéwek), dla ktérego, w celu ochrony dziedzictwa
przyrodniczego, rekoinenduje sig m.in. utrzymanie trwatych uzytkow zielonych, wylgczenie z
zabudowy, przeksztalcenia w grunty orne i zalesienia, ograniczenie powierzchniowego
grodzenia teren6w rolnych, w celu eliminacji barier ekologicznych, maksymalne ograniczenie
zmian przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Z kolei wérdd zadan okreslonych dla
ochrony dziedzictwa lkulturowego i fizjonomii krajobrazu wymienia sie wprost ograniczenie
mozliwosci wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej do obszaru zwartej zabudowy m.in.
miejscowoSci Porost. Natomiast wérdd zagrozen dla fizjonomii krajobrazu oraz dziedzictwa
przyrodniczego wymienia sig, m.in. rozdrobnienie struktury przestrzennej (fragmentacja)
i geometryzacja naturalnych i péinaturalnych ekosysteméw, wzrost zageszczenia barier
ekologicznych w krajobrazie, lokalizacje dominujgcych w krajobrazie obiektow
wysoko$ciowych i obszarowych. Zatem nalezy uzna¢, ze planowane zamierzenie inwestycyjne,
polegajace na budowie osiedla mieszkaniowego poza zwartg zabudowg miejscowosci Porost
wpisuje si¢ w powyzsze zagrozenia. Wobec tego przeanalizowanie w raporcie 00§ aspektu
wplywu przedmiotowej inwestycji na krajobraz w oparciu o walory przyrodnicze
analizowanego terenu, ma istotne znaczenie. W ww. analizie nalezy rowniez wskazaé zmiany,
jakie nastgpia w krajobrazie pod wplywem realizacji przedsiewziecia oraz przedstawié
racjonalne rozwigzania ograniczajace negatywny wplyw inwestycji na krajobraz. Za zasadne
uznano takze przedstawienie wizualizacji fotograficznej projektowanej inwestycji
wkomponowanej w panoramy krajobrazowe z dostepnych punktéw widokowych i z punktu
widzenia zabudowy mieszkaniowej pobliskich miejscowoéci oraz dostepnych ciggbéw
komunikacyjnych, réwniez w ujeciu skumulowanym. Ponadto w raporcie 00$ nalezy odniesé
si¢ do zagrozef dla mozliwoSci zachowania warto$ci krajobrazéw priorytetowych, jak réwniez
do rekomendacji i wnioskéw dotyczacych ksztattowania krajobrazu priorytetowego. Budowa
projektowanej farmy fotowoltaicznej zwigzana bedzie ze zmiang dotychczasowego sposobu
uzytkowania dziatki inwestycyjnej —z rolniczego na mieszkaniowy. W opinii tut. Organu,
realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia wpisuje si¢ w trend przeksztalcania i fragmentacii
krajobrazu rolniczego.

Zmiany wuzytkowaniu dziatki inwestycyjnej moga wplywaé na wykorzystanie tego terenu
przez gatunki zwierzat przystosowane do bytowania w krajobrazie rolniczym. Nadmienié
nalezy, ze zabér miejsc pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej zaczyna by¢ powainym
problemem w ochronie awifauny. Dane uzyskane z monitoringu prowadzonego w ramach
Pafistwowego Monitoringu Srodowiska, obejmujace. lata 2018-2021 r. wskazuja na trend
spadkowy liczebno$ci gatunkéw ptakéw krajobrazu rolniczego, tj. bocian bialy, pustutka,
czajka, rycyk, dudek, turkawka, skowronek, dzierlatka, $wiergotek Ilagkowy, pliszka z6lta,
dymowka, poklgskwa, klgskawka, ciernidwka, gasiorek, mazurek, szpak, makolagwa, kulczyk,
potrzeszcz, trznadel i ortolan.

W karcie informacyjnej przedsigwzigcia nie przedstawiono rzetelnych informacji na temat
dziko wystepujacych zwierzat w obrgbie terenu inwestycji oraz w jego sgsiedztwie. W czasie
pojedynczej wizyty terenowej przeprowadzonej w dniu 19 pazdziernika 2024 r. na terenie
przedsigwzigcia autorzy karty informacyjnej przedsiewziecia nie stwierdzili bytowania ptakéw,
nie zaobserwowali dziupli, ani gniazd naziemnych ptakéw. Biorgc pod uwage fakt, iz
przedmiotowa dziatka potozona jest w krajobrazie rolniczym i obejmuje nieuzytkowane grunty
rolne z ro$linnodcig typows dla 1ak i pastwisk, zlokalizowane w otoczeniu laséw, terenow
zadrzewionych i zakrzewionych oraz zbiornikéw i ciekéw wodnych, mozna zatozyé, iz stanowi
ona atrakcyjne miejsce bytowania fauny, w tym ornitofauny. W odlegloéci ok. 40 m na
ponocny zachdd od terenu inwestycji zlokalizowany jest podmokly nieuzytek, na terenie
ktorego w ubieglym dziesigcioleciu odnotowywano obecno$é zurawi zwyczajnych. Z analizy
ogblnodostgpnych orotfotomap wynika, iz charakter tego obszaru nie ulegt zmianie na




przestrzeni ostatnich lat, tym samym nie mozna wykluczy¢, iz sgsiadujace tereny Iak 1 gruntow
rolnych nie stanowig atrakcyjnego zerowiska dla zurawia i innych gatunkéw ptakow krajobrazu
rolniczego. _

Biorgc powyzsze pod uwagg w ocenie tut. Organu za niezbgdne nalezy uzna¢ wykonani
przynajmniej rocznej inwentaryzacji przyrodniczej terenu inwestycyjnego oraz obszaru
w zasiegu jego .oddzialywania (w odlegtosci minimum 100 m od granicy terenu
inwestycyjnego), a nastgpnie zaproponowanie dziala minimalizujgcych oddziatywanie
przedsigwzigcia na poszczegblne gatunki zwierzat zinwentaryzowanych na danym obszarze.
Badania terenowe winny zostaé przeprowadzone przez specjaliste - przyrodnika,
z udokumentowanym do$wiadczeniem, z zastosowaniem aktualnych wytycznych dla
prowadzenia kontroli terenowych (metodyka GIOS), przy czym liczba wizyt terenowych
w okresie zwigkszonej aktywnosci fauny powinna wynosi¢ co najmniej 4 w ciggu jednego
miesigca. Nastepnie nalezy okre§li¢ znaczenie tego terenu dla fauny w okresie legowym
(rozrodczym), dyspersji polegowe]j oraz migracji sezonowych, zimowania (np. lggowisko
(miejsce rozrodu), zerowisko, miejsce odpoczynku). Konieczne jest réwniez przedstawienie
metodyki prowadzonych badafi terenowych, w tym doktadnych dat, godzin, lokalizacji
punktéw obserwacyjnych i transektéw, warunkéw atmosferycznych wystgpujacych podczas
prowadzonej kontroli. Wyniki uzyskane w oparciu o przeprowadzone badania terenowe nalezy
przedstawié, zarbwno w postaci opisowej (jakosciowo i ilo§ciowo), jak i kartograficznej, na
czytelnych zatagcznikach graficznych.

Ponadto w ,raporcie o0o$” nalezy przedstawi¢ racjonalny wariant planowanego
przedsiewzigcia, co w stosunku do wariantu preferowanego w przediozonej dokumentacji
zapewni mozliwo§é ich porownania w kontekscie uwarunkowan §rodowiskowych. W celu
dokonania obiektywnej oceny wplywu planowanego przedsigwzigcia na §rodowisko
wariantowanie powinno réwniez dotyczy¢ zaniechania inwestycji (tzw. wariant zerowy).
Skutki braku realizacji projektowanej zabudowy powinny uwzglednia¢ wplyw na stan
zachowania poszczegblnych elementéw $rodowiska przyrodniczego, wystepujacych
w obszarze oddziatywania przedsigwzigeia. Przy wyborze wariantu nalezy kierowaé si¢
koniecznoécia ochrony cennych wartoéci przyrodniczych oraz ograniczenia uciazliwoéci dla
terendw sasiednich.

W zwiazku z powyzszym przeprowadzenie oceny oddzialywania przedmiotowej
inwestycji na érodowisko, w tym na $rodowisko przyrodnicze, jest niezbgdne. Bez
przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsigwziecia na §rodowisko w opinii
tut. Organu brak jest pewnoSci, ze planowane przedsigwzigcie nie wywola powaznych,
ujemnych skutkéw w §rodowisku, ktérych wystapieniu mozna byloby zapobiec lub tez je
zminimalizowaé, wprowadzajac stosowne §rodki zapobiegawcze, wyznaczone na podstawie
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na rodowisko.

Niniejsze postanowienie zostalo wydane w oparciu o art. 123 ,ustawy Kpa”, ktory
wskazuje, iz w toku postgpowania organ administracji publiczne; wydaje postanowienia, ktore
dotycza poszezegbinych kwestii wynikajacych w toku postepowania, lecz nie rozstrzygaja
o istocie sprawy, jak réwniez w oparciu o art. 64 ust. 1 ,ustawy 00§” wskazujacy na
konieczno$é zajecia stanowiska w przedmiotowej sprawie oraz W oparciu o art.
64 ust. 3, zgodnie z ktérym organ, uwzgledniajac tacznie uwarunkowania, o ktérych mowa
w art. 63 ust. 1, wydaje opinig, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.



Paristwowe GMINA BOBOLICE

; Kancelzria O
~ Gospodarstwo Wodne rameeiaria Ugdloa

Wody Polskie Data
wplywu Z/ 03. 2025 Pita, dnial27 marca 2025 .

(R Oelntagt,

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4, ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p62n. zm.), dalej ustawa 00§, art.
397 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 216 t.j.),
w zw1qzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugi rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019
r.w spraWIe przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 zezm.)

DP.zZ$.4901.64.2025.RB

(o)

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile

1. Wyraza opinig, e nie ma potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedsigwzigcia pn.: ,Budowie budynkéw mieszkaniowych na dziatce o nr ewid. 224/1 obreb
Porost, gmina Bobolice”.

2.  Wskazuje na konieczno$¢ okre$lenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢, lub natozenia obowigzku dziatan,
o ktdrym mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub ¢ ustawy 00$:

2.1. prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb eliminujgcy zanieczyszczenia gleb i wéd
gruntowych. Nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopdw, zwlaszcza substancjami
ropopochodnymi i olejowymi. W przypadku awaryjnych wyciekéw substancji ropopochodnych,
zanieczyszczone miejsce nalezy jak najszybciej oczysci¢ przy uzyciu sorbentéw substancji
ropopochodnych. 4

2.2. odpady powstajagce w trakcie prac budowlanych nalezy magazynowaé selektywnle
w wyznaczonych miejscach. Wyodrebnione i zorganizowane miejsce na gromadzenie odpadéw
niebezpiecznych musi by¢ zlokalizowane na nieprzepuszczalnym podtozu, zabezpieczonym przed
wplywem czynnikéw atmosferycznych, zapobiegajacym mozliwosci przedostania sie do
$rodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych substancji.

2.3. w trakcie realizacji przedsiewziecie zaopatrzy¢ w bezodptywowe kabiny sanitarne (posiadajgce
szczelne zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe). Zgromadzone $cieki dostarczaé do oczyszczalni
Sciekdw.,

2.4. na etapie eksploatacji inwestycji zaopatrzenie w wode realizowa¢ z sieci wodociggowej.

2.5. na etapie eksploatacji przedsiewziecia, $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, a nastepnie wywozi¢ do oczyszczalni éciekéw. Po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacyjnej.

2.6. Uzycia szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte zgodnych z obowigzujacymi normami.

2.7. wody opadowe i roztopowe odprowadzaé na teren nieutwardzony dziatki.

UZASADNIENIE

W dniu 11 marca 2025 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile wplynat wniosek
Burmistrza Bobolic z dnia 14 lutego 2025 r., znak K0S$.6220.1.2025.RZ, o wydanie opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko stosownie do art. 64 ust. 1 pkt. 4
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ustawy 00§, dla przedsigwzigcia pn.: ,Budowie budynkéw mieszkaniowych na dziatce o nr ewid.
224/1 obreb Porost, gmina Bobolice”, planowanego do realizacji przez inwestora: Przedsiebiorstwo
budowlane ,,JARBUD” Jan Jaron, Pawet Jankowski Spdtka komandytowo-akcyjna, ul. Przyrodnikéw
38, 80-298 Gdarnisk. .

Przedmiotowe przedsiewziecie zaliczone zostato do przedsigwzigc mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na
érodowisko moze byé wymagane, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréow z -dnia 10 wrzesdnia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, tj.: § 3 ust. 1 pkt 55
lit. b tiret drugi, tj.: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w
tiret pierwsze”.

Organem wtaéciwym do wydania opinii, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ jest organ
wiaéciwy do wydania oceny wodnoprawnej, o ktorej mowa w ww. ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne. Zgodnie art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy Prawo wodne dyrektor zarzadu zlewni Wéd
Polskich jest organem wiasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych, w zakresie niezastrzezonym dla
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wé4d Polskich (RZGW). Planowane
przedsiewziecie nie jest wymienione w art. 397 ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy Prawo wodne, tzn. nie nalezy
do przedsiewzigé, dla ktérych organem wiasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych jest dyrektor
RZGW. Do wniosku zataczono karte informacyjng przedsigwzigcia wraz z wymaganymi zatacznikami.

Planowana inwestycja zostanie zrealizowana na dzialce nr ewid. 224/1, potozonej w obrebie
Porost, gmina Bobolice. Catkowita powierzchnia dziatki wynosi 6,01 ha i znajduje sie ona poza
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. inwestor uzyskat zaswiadczenie
potwierdzajgce przeznaczenie dziatki zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy Bobolice. Dokument ten okredla przyszte
zagospodarowanie terenu jako obszar przewidziany pod budownictwo mieszkaniowe, mieszkaniowo-
ustugowe, siedliska rolne oraz rolnicza przestrzen produkcyijna.

Projekt zaklada zmiang zagospodarowania nieuzytku rolnego poprzez budowe osiedla
sktadajacego sie z 39 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wraz z petnym zagospodarowaniem
terenu i niezbedna infrastruktura. Budynki beda mialy nastgpujace parametry:

— Powierzchnia uzytkowa: do 130 m?,
— Powierzchnia zabudowy: do 90 m?,
— Liczba kondygnacii: 2,
— Brak podpiwniczenia,
— Jednostanowiskowy garaz w bryle budynku,
— Dodatkowe miejsce postojowe pod zadaszong wiatg {18 m?).
Dodatkowo inwestycja obejmuje:
— Budowe sieci wodociggowej i energetycznej,
— Zastosowanie odnawialnych zrédet energii poprzez montaz paneli fotowoltaicznych z powtoka
matujacy,
— Ogrzewanie budynkéw za pomocg pomp ciepta,
~ Budowe szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe (1 zbiornik o pojemnosci ok. 10
m? na kazdy budynek),
— Zagospodarowanie zieleni na terenach przydomowych.
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Realizacja inwestycji wigze sie z wykonaniem wykopéw w celu posadowienia zbiornikéw
bezodptywowych. Prace te beda przeprowadzane w sposéb minimalizujgcy ingerencje w $rodowisko,
z zachowaniem kolejnosci ukladania warstw gleby. Wykopane masy ziemi zostang ponownie
wykorzystane do wyréwnania terenu.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia, Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a nastepnie wywozone beda do oczyszczalni $ciekdéw. Po
wybudowaniu kanalizacji sanitarnej wystapi obowigzek podtaczenia sie do sieci kanalizacyjnej i
odprowadzania do niej Sciekéw socjalno-bytowych.

Odpady beda sktadowane w pojemnikach ustawionych w wyznaczonych miejscach na terenie
poszczegolnych dziatek budowanych (z uwzglednieniem ich segregacji) a nastepnie wywozone przez
specjalistyczng firmeg, zajmujacy sie zagospodarowaniem i unieszkodiiwianiem odpadéw. Na etapie
eksploatacji, po zasiedleniu nieruchomosci zostang one objgte systemowym wywozem odpadéw.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Odpady powstajgce w trakcie budowy beda segregowane i odbierane
przez uprawnione podmioty. Nie przewiduje sie powstawanie odpadéw niebezpiecznych.
Oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny, krétkotrwaty i
nie spowoduje istotnych zmian w srodowisku.

Projekt zaklada wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii oraz racjonalne gospedarowanie
odpadami, co wpisuje sie w zréwnowazony rozwdj regionu. Szczelne zbiorniki na $cieki oraz
efektywna segregacja odpadéw majg na celu ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego. Catos¢
przedsigwzigcia zostata zaplanowana w sposéb zapewniajgcy komfort przysztym mieszkaricom oraz
zgodno$¢ z obowigzujacymi regulacjami prawnymi.

Najblizszy zbiornik wodny znajduje sie w odlegtosci okoto 110 m od inwestycji (w kierunku
poétnocnym). Najblizszy ciek przeptywa w odlegtosci okofo 780 m od inwestycji (w kierunku
wschodnim). ' ’

Przedsigwzigcie znajduje sie w obszarze dorzecza Odry, w obrebie:

— JCWP RW6000181886171, Gwda do Dotgi; ktéra posiada status naturalnej cze$ci wéd. Jej aktualny
stan zostat oceniony jako zly. Potencjat ekologiczny wdd powierzchniowych okreslono jako
umiarkowany. Ocene ryzyka okreslono jako zagrozong nieosiagnieciem celéw $rodowiskowych.
Jako cel srodowiskowy dla JCWP wskazano dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznoéci cieku
dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Gwda w obrebie
JCWP (dla wegorza europejskiego). Stan chemiczny: dobry.

— jednolitej czgsci wéd podziemnych oznaczonych numerem PLGW600026. Stan ilociowy
i chemiczny wéd podziemnych dla tego obszaru oceniono jako dobry. Ryzyko nieosiggniecia celéw
$rodowiskowych dla tej JCW zostato okreSlone jako niezagrozone. Zidentyfikowano presje
znaczace — presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub
przemystem,

Przedsigwzigcie nie bedzie potozone na obszarach szczegdlnego .zagroienia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne oraz poza terenami
chronionymi.

Majac powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej
przedsiewziecia, uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane
rozwigzania techniczne chronigce $rodowisko, Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile wyraza
opinig, ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na stan jednolitych
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czedci wéd oraz na realizacje celéw Srodowiskowych, okresionych dla nich w ,,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16
listopada 2022 r. {Dz. U. z 2023 r. poz. 335). W opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile
dla przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

Z UP. DYREKTOKA
p.o. Z-CA DYREKTORA
Sylwia Antczak
(podpisano elektronicznie)

Otrzymuja:
1. Burmistrz Bobolic (ePUAP)
2. 2Z8aa
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