UCHWALA NRIV/33/2002
Rady Migjskigj w Bobolicach
z dnia 30 grudnia 2002 r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Bobolice na lata 2003-2007.

Na podstawie :

- art.18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz.1591, zmiany : z 2002r Nr 23, poz.220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984),

- art. 21 ust.1 pkt.1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.
U. z 2001 r .Nr 71, poz.733, Dz. U. z 2002 r. Nr 168, poz.1383, Nr 113,
poz.984 ), Rada Migjskaw Bobolicach uchwala, co nastepuje :

§1

Przyjmuje si¢ ,, Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bobolice na
lata 2003- 2007" stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
§2

Zobowiazuje sie Burmistrza Bobolic do realizacji celow okreslonych w programie, o
ktérym mowaw § 1.

§2

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jg ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca
Rady Migjskigj w Bobolicach

Bronistawa Kucharska



Zalacznik

do Uchwaty Nr 1V/33/2002
Rady Miegjskigl w Bobolicach
z dnia30 grudnia2002 .

PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BOBOLICE
NA LATA 2003 - 2007



|. Wielkosé i stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Przewiduje si¢ , ze na koniec 2003 roku zasdb mieszkaniowy gminy wyniesie :
- 90 budynkéw z 177 lokalami mieszkanymi stanowia zasob mieszkaniowy
samodzielnie administrowany przez ZUKIiO .
- 74 budynki z 261 lokalami mieszkalnymi stanowiacymi udziat w nieruchomosciach
wspolnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych zarzadzanych przez ZUKIO.

Lacznie w 164 budynkach administrowanych i zarzadzanych przez ZUKIiO zngduje
Sie 665 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 33.160 m2 , ktére maja status
mieszkan komunalnych, sposrod tych mieszkan 47 to mieszkania o standardzie lokali
socjalnych jednak nimi nie 3 gdyz posiadaja zameldowanych na state ngiemcéw. W
zasobach gminy znajduje si¢ ponadto 11 lokali uzytkowych jak szkoty i sklepy. W
budynkach zarzadzanych przez ZUKIiO znajduje Si¢ ponadto 227 lokali mieszkalnych
wykupionych oraz 7 prywatnych lokali uzytkowych.

Podzial zasobow wedtug okresu wybudowania

Rok budowy Miasto Wies Razem
Do 1918 66 16 82
1918-1944 30 25 55
1945-1970 - 5 5
1971-2002 9 13 22
razem 105 59 164

Jedynie 14,5% budynkéw zostalo wybudowane po okresie powojennym co
negatywnie rzutuje na stan techniczny catych zasobdéw mieszkaniowych. Stan ten
ocenia Si¢ srednio jako dostateczny. Na taka wiasnie usredniona oceng wplywa
zaréwno dobry stan budynkéw przy ul. Matgki, Seligerai Wyspianskiego jak i bardzo
zly stan budynkéw przy Placu Chrobrego, ul. Dolng oraz wigkszosci budynkéw
wigjskich przekazanych przez AWRSP.

|I. Analiza potrzeb oraz plan remontow i moder nizagji.

Ze wzgledu na zty stan techniczny wielu budynkéw zachodzi koniecznosé
ponoszenia kosztow zwiazanych z ich naprawami i remontami takimi jak: wymiana
badZz naprawa pokry¢ dachowych, przestawienie piecow kaflowych, wymiany stolarki
okienngj i drzwiowej, wymiana przylaczy i instalacji elektrycznej, wykonanie izolagji
pionowej, przemurowanie komindw czy wykonanie nowych elewacji.
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Plan remontéw i moder nizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw
Lp. Zakresremontu 2003 2004 2005 2006 2007

1 Przetozenie lub remont dachu 5 6 7 5 5
2. Przemurowanie komindw 15 12 10 10 10
3. Remont klatki schodowe 4 5 5 5 5
4. Docieplenie budynkow 6 5 5 5 5
5. Wykonanie elewacji(nowej) 9 7 5 6 6
6. Remont instalacji elektryczne) 5 4 4 5 5
7. Roboty zdunskie 25 25 20 20 20
8. Wymiana okien 20 20 20 20 20
9. Wymiana drzwi 8 10 8 8 8
10. | Udziat w remontach wspolnot

W budynkach wspdlnot przewidziany jest udziat rzeczowy oraz udziat
srodkow finansowych na poziomie 25% rocznego planu remontow w poszczegolnych
latach. O zakresie rzeczowym decydowat jednak beda gtéwnie wiasciciele prywatni
poszczegolnych wspdlnot mieszkaniowych.

|I. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Zaktada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Bobolice na warunkach i zasadach okreslonych w
ustawie z dn. 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( j.t. Dz.U. z 2000 r. Nr
46, poz.543) i okreslonych w uchwatach Rady Migjskigl Bobolic.

Ze sprzedazy wylaczone beda lokale :

w budynkach przeznaczonych do rozhiorki,
- nie stanowiace samodzielnego lokalu mieszkalnego,
- stanowiace lokale socjalne,
- ngmowane na czas trwania stosunku pracy,
- niezasiedlone- przeznaczone na lokale zamienne.
W pierwszej kolgjnosci sprzedawane beda lokale mieszkalne stanowiace wiasnosé
gminy, potozone w budynkach wspdélnot mieszkaniowych, az do catkowitego zbycia
udziatu gminy w tych nieruchomosciach. Wykazy budynkéw i lokali przeznaczonych
do sprzedazy ustala¢ bedzie Rada Migjska w Bobolicach.
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Plan sprzedazy lokali w latach 2003- 2007

Rok 2003 2004 2005 2006 2007

Planowana sprzedaz 35 30 25 20 20
lokali mieszkalnych

Tendencja malejaca wynika z analizy sprzedazy lokali w latach poprzednich oraz z faktu
wigkszego zainteresowania wykupem lokali mieszkalnych w nowych budynkach bedacych
w lepszym stanie technicznym. Wigkszosé takich lokali jak chocby w budynkach przy ul.
Matgki, Wyspianskiego, czy Seligera zostala juz wykupiona. W poszczegélnych
budynkach jest to w granicach 70-90%.

V. Zasady polityki czynszows .

Stawki czynszu w latach 2003-2007 beda podwyzszone raz w roku i dazyc
beda do stopniowego osiagniccia maksymalnego dopuszczalnego poziomu czynszu,
zgodnie z ustawa o0 ochronie lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego. Pozwoli to na zapobiezenie degradacji gminnych zasobow
mieszkaniowych. Stopniowanie w dochodzeniu do pozadang stawki czynszu, pomimo
Zlego stanu technicznego wielu budynkéw podyktowane jest trudma sytuacja
finansowa wiekszosci najemcOw. Szacuje Sie, ze czynsze za mieszkania woéwczas
zapewnigja ekonomicznie prawidtowa i technicznie wystarczajaca obstuge remontowa
budynkéw gdy wynosza 3-5% wartosci odtworzeniowej w skali roku. W 2002 r.
maksymalna stawka czynszu w gminie Bobolice wynos 1,95 Z tj. 1,2% wartosci
odtworzeniowej, natomiast srednia stawka zaledwie 1% wartosci odtworzeniowsy.
Podwyzka czynszu stosowana raz w roku nie moze przekracza¢ sredniorocznego
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem w minionym roku w stosunku
do roku poprzedzajacego rok miniony nie wiecg jednak niz wskazniki o ktorych
mowa w art.9 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ( Dz.U. Nr 71 z 2001 r.
poz.733) o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego.
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Stawke maksymalng ustalona corocznie przez wiasciwy organ obniza¢ si¢ bedzie w
nastepujacych przypadkach :

5 —
Lp Czynniki obnizajace stawke d/OO ;gr;'lf('i“m‘;"x_gow”k“
1. Potozenie w suterenie lub na poddaszu 10%
2. Potozenie lokalu na terenie wigjskim 20%
3. Brak centralnego ogrzewania 10%
4, Brak tazienki w mieszkaniu 10%
5. Brak w.c w mieszkaniu 10%

Przy obliczaniu stawki czynszu dla danego lokau sumuje si¢ wszystkie
obnizki, ktére maja zastosowanie w przypadku danego lokalu. Stawka czynszu za
lokal socjalny wynosi¢ bedzie 50% stawki minimalnego czynszu.

V. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Zarzad lokalami stanowiacymi zasob mieszkaniowy gminy oraz wspolnot z
udziatem gminy sprawuje zaklad budzetowy — Zaklad Ustug Komunalnych i
Oswiatowych w Bobolicach . Zakres uprawnien i obowiazkéw zarzadcy wynika z
rozdziatu 3 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o Gospodarce nieruchomosciami ( j.t. Dz.U.z
2000 r. Nr 46, poz.543), ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz. U. Nr
89 , poz.414), ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow |,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. Nr 71,
poz.733) i innych przepisdw zwiazanych z dzialalnoscia oraz umowy 0 zarzadzanie
nieruchomosciami.

ZUKIO — zarzadca, ktéremu powierzone zostaly czynnosci zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy, wykonuje czynnosci wynajmujacego w rozumieniu
przepisow art.2 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zakres obowiazkdw wynajmujacego i lokatora, strony okreslaja w umowie ngjmu.

Wplywy z optat za lokale ( czynsz) sa przychodami Gminy | s3 przeznaczone
na pokrycie kosztow zarzadu, eksploatacji i remontow.

Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach objetych programem.
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Urzad bedzie posredniczyt w zamianach lokali mieszkalnych pomigdzy
rodzinami, ktérych nie stac na utrzymanie posiadanych duzych lokali a rodzinami
dazacymi do polepszenia warunkow mieszkaniowych.

VI. Wysokos¢ wydatkdw na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy i koszt zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi.

Przewiduje sig, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda
wzrastaty corocznie zgodnie ze wzrostem czynszow.

Wzrost kosztéw administracji nie moze przekroczy¢ w/w wzrostu cen towarow i
ustug konsumpcyjnych , co pozwoli na systematyczny , realny wzrost nakladéw na
konserwacje i remonty lokali i budynkdow.

W przypadku utrzymania nieruchomosci wspolnych nalezy dazy¢ do obnizenia
kosztow zarzadu , przy jednoczesnym podwyzszeniu srodkOw przeznaczonych na
fundusze remontowe powyzgj inflacji.

Pozwoli to na zahamowanie dekapitalizacji zasobéw mieszkaniowych.

Wydatki gminy zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnych winny byé
finansowane z wplywow z czynszéw za lokale stanowiace mieszkaniowy zasdb gminy
oraz z dotacji z budzetu gminy do czasu dojscia wysokosci czynszu do 3 % wartosci
odtworzeniows .



