Koszalin, dnia 10 lutego 2023 roku

Urzad Miejski w Bobolicach

76-020 Bobolice, ul. Ratuszowa 1

Szanowni Paristwo,

dziatajagc w imieniu SIM”KZN-Zachodniopomorskie” Sp. z 0.0. w $lad za ztozonym wczeéniej wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej z dnia 13 grudnia

2022 roku, wnosze o sprostowanie jego tresci zgodnie z zatagczonym pismem.

W treéci rzeczonego pisma znajduja sie punkty, w ktdrych szczegdtowo zawarto tre$é¢ podlegajaca

modyfikacji i ktdre winny podlegad sprostowaniu.

W zatgczeniu:
1) Zmodyfikowana tres¢ wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji
towarzyszacej
2) Czesc graficzna- mapa w skali 1:500- zatgcznik nr 1

3) Czesc graficzna- mapa w skali 1:500- zatgcznik nr 2
Do wiadomosci : A/a PREZES ZARZADU

Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa
“KZN-Zachodniopomiorskie” Sp. z 0.0,

Tdmasz?rrm""
Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa

KZN Zachodniopomorskie

Ul. Partyzantdw 17

75-411 Koszalin

sekretariat@simzachodniopomorskie.pl

tel.606 921 088

KZN ZACHODNIOPOMORSKIE
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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCII MIESZKANIOWE)
ORAZ LOKALIZACJI INWESTYCJI TOWARZYSZACEI

1. ZGODNIE Z ART. 7 UST. 1 USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018 R. O UtATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU |
REALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH WNOSZE O
USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ * DLA
INWESTYCJI POLEGAJACEJ NA: budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
urzgdzeniami budowlanymi i niezbedng infrastrukturg techniczng oraz budowa sieci wodociggowej

jako inwestycja towarzyszaca

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej **

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z

URZADZENIAMI BUDOWLANYMI | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ BUDOWA SIECI
WODOCIAGOWEJ JAKO INWESTYCJIA TOWARZYSZACA

na nieruchomosci przy ul. Polnej w Bobolicach

nr dziatki/dziatek 287/2 obreb 0003 m.Bobolice

nr ksiegi wieczystej KO1K/00128734/1

B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej **

na nieruchomosci przy ulicy Polnej w Bobolicach

nr dziatki/dziatek 254, 610/1, 289 obreb 0003 oraz 280 obreb 0002 w Bobolicach

nr ksiegi wieczystej 254 - KW24192, 610/1 - KO11/00024192/8, 280 — KO11/00024192/8, 289 —

KO11/00033091/6
2. ZAWARTOSC WNIOSKU (ZGODNIE Z ART. 7 UST. 7):

2.1. - Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, w formie opisowej oraz graficznej - (ZALACZNIK
NR 1)

Granice terenu objetego wnioskiem przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.
Teren planowanej inwestycji mieszkaniowej oznaczono na projekcie zagospodarowania terenu -

granica dziatki nr 287/2
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje dziatke nr 287/2 obreb ewid. 0003, jednostka ewidencyjna

Bobolice, identyfikator ewidencyjny dziatki 320903_4.0003.287/2
Inwestycja towarzyszaca obejmuje dziatki nr 254, 610/1, 289 obreb ewid. 0003 oraz nr 280 obreb

ewid. 0002 w Bobolicach

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna: 1600 m?
maksymalna: 4000 m?

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 34



maksymalna: 76

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa i ustugowa (nalezy
wskazac wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):

Nie dotyczy ;
Na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje sie dziatalnosci handlowej i
ustugowe;.

2.5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
STAN ISTNIEJACY:

Ksztatt dziatki nr 287/2 przy ul. Polnej przypomina trapez, ukierunkowany wschéd - zachéd, ze
spadkiem w kierunku zachodnim. Teren jest niezagospodarowany i niezabudowany. Mocno

zadrzewiony i zakrzewiony.
Dziatka otoczona niezabudowanymi dziatkami nr 286/3, 287/3 i dziatkg nr 288 czeSciowo
zabudowang od strony ulicy Fabrycznej

STAN PROJEKTOWANY:
a) Lokalizacja obiektu kubaturowego
Na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej przewiduje sie lokalizacje dwoch budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych
b) Zmiana uksztattowania terenu
Uksztattowanie terenu zostanie przeksztatcone w miejscach przewidywane]j zabudowy.

c) Usuniecie zieleni
Usuniecie zieleni wysokiej, kolidujacej z planowang inwestycja.
Planuje sie rekompensate zieleni w postaci wprowadzenia zieleni urzadzonej.

Dla mieszkan zlokalizowanych na parterze przewiduje sie ogrodki lokatorskie.
d) Zagospodarowanie terenu
e Teren ma dostep do drogi publicznej — przewiduje sie wjazd od strony pétnocno-
wschodniej z ulicy Polnej (dziatki nr 254 oraz nr 287/1)

e Komunikacja wewnetrzna odbywac sie bedzie ciggiem pieszo-jezdnym z chodnikami
e Stanowiska postojowe w ilosci minimum 1 stanowisko parkingowe na jeden lokal
mieszkalny

e Plac zabaw

e Miejsca gromadzenia odpaddw statych z mozliwoscia ich segregacji

e QOswietlenie zewnetrzne terenu

e) Uzbrojenie terenu / infrastruktura techniczna — rozbudowa sieci, budowa przytacza i

instalacji wody wraz z urzgdzeniami do zaopatrzenia w wode do celdw p. poz.; budowa
przytacza i instalacji kanalizacji sanitarnej; budowa instalacji: kanalizacji deszczowej, instalacji
gazowej, instalacji energii elektrycznej wraz z oswietleniem terenu z mozliwoscia

Strona2z6



wykorzystania odnawialnych Zzrodet energii, instalacji teletechnicznych, instalacji
cieptowniczych wg indywidualnego rozwigzania (np. zewnetrzna pompa ciepta)

Szczegotowe informacje dotyczace zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu zawarto w
opisie technicznym i czesdci graficznej koncepcji architektoniczno-budowlanej - ZALACZNIK NR 2

2.6. - Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu:

Inwestycja zostanie powigzana z isthiejgcg infrastrukturg techniczng na podstawie warunkdéw
technicznych wydanych przez dysponentdw sieci.

Dziatka ma dostep do sieci kanalizacji sanitarnej, gazu i energii elektryczne;.

a) Woda
Zaopatrzenie w wode do celdéw bytowych i p. poz. z miejskiej sieci wodociggowej poprzez rozbudowe
sieci wodociggowej na dziatkach 254, 610/1, 280, 289 oraz wykonanie przytacza i instalacji do
projektowanych budynkow

b) Kanalizacja sanitarna
Odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;

c) Kanalizacja deszczowa
Brak sieci kanalizacji deszczowej w sgsiedztwie inwestowanego terenu. Do czasu wybudowania sieci

wody opadowe nalezy zagospodarowac na dziafce.
Wody opadowe i roztopowe, w zaleznosci od warunkdw gruntowo — wodnych, odprowadzone beda
na tereny zielone , do zbiornikdw retencyjnych lub systemu komér rozsaczajacych.
Projektowane zagospodarowanie terenu nie zmienia naturalnego sptywu wdd opadowych z dziatki.
d) Gaz
Inwestor otrzymat od Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0. 0. Oddziat w Koszalinie o$wiadczenie o
mozliwosci przytaczenia obiektu budowlanego do sieci gazowej.
e) Zaopatrzenie w energie elektryczna
Inwestor otrzymat od Energa — Operator SA oswiadczenie o mozliwosci zapewnienia dostawy energii

elektryczne;.

Budynki zasilane bedg zgodnie z otrzymanymi warunkami technicznymi i umowag o przytaczenie.
f) Kanalizacja teletechniczna

Przytgczenie odbywac sie bedzie na podstawie warunkow technicznych od gestordw sieci

Warunki i promesy od gestorow sieci - ZALACZNIK NR 3

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposoby odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw, a takie
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez
sposobu zagospodarowywania odpadow

Sl e I s T . max 44 m3/d

= @ U T BRI EE D scssocnssssnsebmmmmmesmosesesissess s yuss e A A SR SRR nie przewiduje sie

— Scieki do kanalizacji MIJSKIE] .....c.covov oo max 44 m3/d
Strona3z6



— do zbiornikdw bezodptywowych (szambo) ..o nie przewiduje sie

— do oczyszczalni na terenie INWESTYC)i  .ociviiociceciceeece e nie przewiduje sie
— gaz do celow bytowych i do celow grzewczych ..o max roczny 46.000
m?3/ rok

— ciepto z sieci miejskiej - brak miejskiej sieci cieptowniczej
— ciepto z wiasnego Zrodta ciepta — np. gazowe pompy ciepta o mocy ok. 110 kW/ na jeden

budynek

— energia elektryczna z sieci miejskiej z mozliwoscia zastosowania odnawialnych Zzrddet energii
.............................................................................................................................. max 300 kW

— inne media - -

sposob odprowadzania wod opadowych, oczyszczania Sciekdw i unieszkodliwiania odpadow

|

Wody opadowe
Brak sieci kanalizacji deszczowej w sasiedztwie inwestowanego terenu dlatego do czasu

wybudowania sieci k.d. wody opadowe nalezy zagospodarowac na dziatce.
QOczyszczanie sciekow
Witaczenie kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacji sanitarnej.

Odpady
Miejsca gromadzenia odpaddw statych z mozliwoscig ich segregacji

Liczba miejsc parkingowych:
— na lokal mieszkalny
1 stanowisko postojowe/ 1 lokal mieszkalny
— na budynek mieszkalny jednorodzinny (w ktorym nie zostaty wydzielone lokale mieszkalne)
nie dotyczy
— na kazde rozpoczete 50 m? pow. catkowitej obiektu stanowigcego inwestycje towarzyszacg
nie dotyczy
— na kazde rozpoczete 50 m? pow. uzytkowej czesci budynku stanowigcego inwestycje
mieszkaniowa, przeznaczong na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowg
nie dotyczy
b) planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie

opisowej i graficzne;:

Szczegotowe informacje dotyczace sposobu zagospodarowania terenu zawarto w zatgczniku nr 2 oraz
w zatgczonej koncepcji architektoniczno - budowlanej — zatgcznik nr 4

w tym:
— przeznaczenie budynku/ budynkdw: budynki mieszkalne wielorodzinne
— parametry projektowanej inwestycji:
e powierzchnia terenu inwestycji — 7283,0 m?
z podziatem na:
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powierzchnie zabudowy- nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki
powierzchnie utwardzone - nie wiecej niz 45% powierzchni dziatki
powierzchnie biologicznie czynna - nie mniej niz 35% powierzchni dziatki

e wysokos¢ zabudowy-od 12 mdo22m

e liczba kondygnacji (tacznie z poddaszem) - min 4

e ksztaft dachu i kat nachylenia potfaci dachowych - ptaski

e kubatura - max kubatura jednego budynku - 10 000 m?

e powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych) — nie dotyczy

e przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia 72 / 944,0 m?

Uzupetnieniem charakterystyki w formie opisowej jest charakterystyka projektowanej inwestycji w
formie graficznej, przedstawiona np. na mapie — koncepcja zagospodarowania terenu.

c) Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujgce
jej wptyw na $rodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacgji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko):

Wykazanie zgodnosci z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko:

- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg

(wg powyzszego rozporzadzenia) 1137,48 m*< 4 ha

- powierzchnia uzytkowa stanowisk postojowych (wg powyzszego rozporzadzenia) 944,0 m? < 0,5ha

Przedmiotowa inwestycja nie oddziatuje potencjalnie ani znaczgco na srodowisko (w mysl ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko)

Teren projektowanej inwestycji lezy poza zasiegiem parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego

krajobrazu, rezerwatéw przyrody, obszaru Natura 200, itp.

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktérych majg byc zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

Inwestycja zlokalizowana na dziatce nr 287/2
obreb ewidencyjny 0003, Bobolice 3,
jednostka ewidencyjna 320909_4 Bobolice- Miasto
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Identyfikator ewidencyjny dziatki 320903_4.0003.287/2
Powiat koszalinski

Powierzchnia dziatki — 7283,0m?

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktdrych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywoftac skutek, o
ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

nie dotyczy
(Na terenie projektowanej inwestycji i w obszarze jej oddziatywania nie ma realizowanych

przedsiewziec)

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug katastru

nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:

Zgodnie z art. 38 w przypadku gdy sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycjg mieszkaniowg lub
inwestycjg towarzyszgca wymaga przejscia przez tereny (...) drog publicznych (...) inwestor jest
uprawniony do zajecia tego terenu.

Planuje sie rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej PE de90 od miejsca wigczenia w dziatce nr 280
obreb ewid. 0002 w Bobolicach. Wymaga przejscia przez droge publiczng dziatki nr 254, 610/1, 289
obreb nr 0003 ul. Polna w Bobolicach.
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