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RATUSZOWA 1

GP.6733.2.2024.WS Bobolice, dn. 02 grudnia 2024r.

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960r. kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
7 2024r. poz. 572 ze zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt.1, art. 50 ust. 1 art. 51 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku:
Stowarzyszenia Wiascicieli Domkéw Letniskowych na Jeziorem Wiejskim w Lubowie, z dnia
16.09.2024r., dla inwestycji polegajacej na:

Budowie pomostow wodnych rekreacyjnych — legalizacja samowoli na dz. nr: 1, 69/50, 69/35, 69/34,
69/33, obr. Kurowo, gm. Bobolice.

po dokonaniu analizy warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
dla inwestycji:

budowy pomostéw wodnych rekreacyjnych — legalizacja samowoli na dz. nr: 1, 69/50, 69/35,
69/34, 69/33, obr. Kurowo, gm. Bobolice

1. Rodzaj inwestycji: budowa pomostow wodnych rekreacyjnych;
2. Ustalenia parametréow zabudowy i zagospodarowania terenu:
— linie zabudowy — w granicach terenu objetego decyzjq;
—  wielko$¢ powierzchni pomostéw: do 250m?;
—  szerokos$¢ pomostéw: do Sm;
— wysoko$¢ gbrnej krawedzi elewacji frontowej (do gzymsu, attyki lub okapu): nie dotyczy;
— wysokos$¢ zabudowy (do najwyzej polozonej czesci kalenicy lub attyki): nie dotyczy;
— uklad polaci: nie dotyczy;
—  powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;
— liczba i sposéb urzadzenia miejsc postojowych — nie ustala sig;
3. Warunki wynikajgce z przepisow szczegolnych:
Inwestycja powinna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawa z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2024r., poz. 725 ze zm.);

2) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022r, poz. 1225
ze Zm.);

3) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023r. poz. 1725);

4) Ustawa z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024r. poz. 320 ze zm.);

5) Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024r., poz. 82
ze zm.) — z wykazu danych ewidencyjnych wynika, ze dzialki objete inwestycja stanowia
grunty budowlane i grunty rolne klasy PsIV oraz wody plynace (Wp); dla przedmiotowej
inwestycji nie jest wymagane wylaczenie uzytkdw rolnych z produkeji rolniczej;

6) Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839) - inwestycja nie
znajduje si¢ w katalogu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

7) teren inwestycji zlokalizowany jest na terenie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 "Dolina Radwi, Chocieli i Chotli" PLH320022; Na podstawie art. 96 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko ( Dz. U. z
2023r. poz. 1094), Burmistrz Bobolic rozwazyl, ze przedmiotowe przedsigwzigcie - nie bedzie
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na obszar Natura 2000 "Dolina Radwi, Chocieli i Chotli".



8) inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzenia wodnego
- zgodnie z art. 389 pkt 6) ustawy z dnia 20.07.2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022r. poz. 1478
z pbézn. zm.);

9) Zgodnie z art. 390 ust. 1 pkt 1 lit. b) ww. ustawy Prawo wodne w przypadku lokalizowania
nowych obiektow budowlanych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;

10) Inwestycje nalezy projektowac i realizowaé w sposob nie naruszajacy konstrukcji i stabilno$ei
istniejgcego walu przeciwpowodziowego;

11) roboty budowlane beda realizowane w odleglo$ci mniejszej niz 50 metréw od stopy walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzuja zakazy okreSlone w art. 176 ust. 1 ww. ustawy
Prawo wodne;

3. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
4. Wymagania dotyczgce ochrony $rodowiska:
- zachowac sprawny system korzeniowy istniejacych zadrzewien;
5. Wymagania dotyczace ochrony interesdw oso6b trzecich:
Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy z 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2024r., poz. 725 z pozn.
zm.);
6. Lokalizacja inwestycji:
Zgodnie z zalgcznikiem graficznym, ktory jest integralna czescig niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 50 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) - inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu

miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego.

Projekt decyzji zostal uzgodniony z:

1) Starosta Koszalinskim — Wydzial Ochrony Srodowiska - postanowieniem z dnia 04.10.2024 r.
znak: 0S.6123.1192.2024 MP;

2) Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie -
poprzez milczace zalatwienie sprawy;

3) Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Szczecinie - postanowieniem z dnia 20 listopada 2024 r. znak: S.RPP.611.277.2024 kb;

4) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie Oddzial Terenowy w Ztocieficu —
poprzez milczace zalatwienie sprawy;

Projekt decyzji zostal sporzgdzony przez osob¢ spelniajacq warunki okreslone w art. 5 pkt. 3) i 4)

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz.

293

z pdzn. zni.).

Decyzja spelnia w calo$ci zgdania strony. Wobec powyzszego stwierdzono jak w niniejszej decyzji.

Pouczenie

I. Zgodnie z art. 127 § 1 1 2 oraz art. 129 § 1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo
wvniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Koszalinie za posrednictwem
Burmistrza Bobolic, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. Zgodnie z art. 130 § 1 kpa przed uptywem
terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu. W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydatl decyzje. 2 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

2. Ninigjsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych i nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wlasnoéci i uprawnien oséb trzecich, wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzone przez
Inwestora, ktory nie uzyskal prawa do terenu, jak réwniez koszty z nimi zwigzane sg ryzykiem potencjalnego
Inwestora
i obcigzajg go w calosci;

3. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.), wszczyna
sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
lub o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zqdanie wymierzenia tej Kary.
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4. Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Bobolic stwierdza w trybie art. 162 ust. 1 pkt. I KPA, wygasnigcie decyzji, jesli
dla przedmiotowego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

5. Na podstawie art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2024r. poz. 725
ze zm.), projekt budowlany powinien spelnia¢ wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy,
a jego zakres i tre$¢ powinny by¢ dostosowane do specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania robot
budowlanych; szczegdlowy zakres i forme plojel\tu bLLdQN\lanego okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
z dnia 11.09.2020r. w sprawie szczegolowego ZﬂTS{l , 1 i f(B»n'r} projektu budowlanego (Dz. U. 2020 r. poz.
1609). AP 2 )
BURMISIFR Z
Marek &fas
Zalgcznik:

1. Zalacznik graficzny do decyzji;
2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego
i prawnego terenu na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji (cze$¢ tekstowa);

Otrzymuja:

1. Stowarzyszenie Wiascicieli Domkow Letniskowych nad Jeziorem Wiejskim w Lubowie;
2. strony postgpowania wg odrgbnej listy;

3. aa. Urzedu Miejskiego w Bobolicach;

Informacja o opfacie skarbowey:
Nie pobrano opfaty skarbowej zgodnie z czescig L punkt 8 zalgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej
(tekst jedn. z dnia 03 pazdziernika 2023 r. (Dz.U. z 2023r., poz. 2111 z pdzn. zm.) za wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
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ANALIZA WARUNKOW 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Whioskodawea: Stowarzyszenie Wiascicieli Domkow letniskowych nad jeziorem Wiejskim w Lubowie, 76-020
Bobolice;

Rodzaj inwestycji:budowa pomostow wodnych rekreacyjnych — legalizacja;

Polozenie: dz. nr: 1, 69/50, 69/35, 69/34 1 69/33, obr. Kurowo, gm. Bobolice;

1. Podstawa prawna:

- ustawa z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze
zm.), zgodnie z art. 53 ust. 3 i art. 64 ust. 1 w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o warunkach
zabudowy wlasciwy organ dokonuje analizy,

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z2024r. poz. 1116),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr
164, poz. 1589 z 2003r.).

2. Przedmiot analizy:

a) Postawa analizy: wniosek inwestora o ustalenie warunkéw zabudowy;

b) Przedmiot analizy: stan faktyczny terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji;

¢) Cel analizy: ustalenie wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu na wnioskowanej

dzialce;
3. Obszar analizy:
Wokoél dzialki objetej wnioskiem okres$lono obszar analizy pod katem funkcji cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw wyszczegolnionych w art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Granice obszaru analizy okreslono na zalgczniku
graficznym do analizy.
4. Opis terenu objetego analizg:
Na podstawie art. 61 ust. 3 pkt. 4) ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) —nie analizuje sig;
5. Dostep do drogi publicznej:
Na podstawie art. 61 ust. 3 pkt. 4) ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) — nie analizuje sig;
6. Dostep do uzbrojenia terenu:
Zaopatrzenie w media —nie dotyczy;
7. Wymagania dotyczgce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze:
7 wykazu danych ewidencyjnych wynika, ze teren planowanej inwestycji obejmuje grunty rolne klasy PsIV,
grunty budowlane oraz wody plyngce (Wp); teren nie wymaga wylaczenia uzytkéw rolnych z produkcji
rolniczej;
Grunty na przedmiotowym terenie nie wymagajg zgody ministra wiadciwego do spraw rozwoju wsi na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
8. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi:
Inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

a) ustawa z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023r. poz. 1336 z pdzn. zmian.) — na wycinke

drzew kolidujgcych z inwestycja nalezy uzyska¢ stosowng decyzje;

b) ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2024r. poz. 54 z pdzn. zm.) — inwestycja

powinna by¢ zgodna z przepisami ww. ustawy.

¢) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r1. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco

wplywac¢ na Srodowisko (Dz. U. 2019r. poz. 1839) — inwestycja nie jest przedsi¢gwzigciem mogacym
potencjalnie Zznaczgco oddzialywaé na Srodowisko;

d) teren inwestycji zlokalizowany jest na terenie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 "Dolina

Radwi, Chocieli i Chotli" PLH320022; Na podstawie art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko ( Dz. U. z 2023r. poz. 1094), Burmistrz Bobolic rozwazyl,
ze przedmiotowe przedsigwziecie - nie bedzie potencjalnie znaczaco oddzialywaé na obszar Natura 2000
"Dolina Radwi, Chocieli i Chotli".



inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzgdzenia wodnego -
zgodnie z art. 389 pkt 6) ustawy z dnia 20.07.2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022r. poz. 1478 z pdzn.
zZm.);

Zgodnie z art. 390 ust. 1 pkt 1 lit. b) ww. ustawy Prawo wodne w przypadku lokalizowania nowych
obiektow budowlanych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;

Inwestycje nalezy projektowaé i realizowa¢ w sposob nie naruszajacy konstrukcji i stabilnosci
istniejgcego walu przeciwpowodziowego;

roboty budowlane beda realizowane w odleglosci mniejszej niz 50 metréw od stopy walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzuja zakazy okreslone w art. 176 ust. | ww. ustawy Prawo wodne;

9. Whioski - ustalenia parametr6éw zabudowy i zagospodarowania:

linie zabudowy — w granicach terenu objetego decyzja;

wielko$é powierzchni pomostéw: do 250m?;

szeroko$¢ pomostow: do Sm;

wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (do gzymsu, attyki lub okapu): nie dotyczy;
wysoko$¢ zabudowy (do najwyzej polozonej czesci kalenicy lub attyki): nie dotyczy;
uklad polaci: nie dotyczy;

powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

liczba i sposob urzadzenia miejsc postojowych — nie ustala sig;

10. Przepisy szczegé6lne, ktére nalezy uwzgledni¢é przy wykonaniu projektu budowlanego
dla przedmiotowego zamierzenia budowlanego:

ustawa z dnia 07.07.1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024r. poz. 725 ze zm.) wraz z przepisami
wykonawczymi,
ustawa z dnia 14.12.2012r. - o odpadach (Dz. U. poz. 1587 z 2023r.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz. U. 2022r. poz. 1225 ze zm.).

Marek Gbolhls




