BURMISTRZ BOBOLIC
UL. RATUSZOWA 1
76-020 BOBOLICE

GP.6730.35.2022.1B Bobolice, dn. 21.12.2022r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14.06,1960 r. kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z
2022 r. poz. 2000} oraz art. 59 ust. 1-2 i art. 60 ust. 1 i art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Po rozpatrzeniu wnioslu:

Spotki PV1030 sp. z o. o, ul. Niemcewicza 26/10, 02-306 Warszawa, z dnia 22.04.2022r,,
dotyczacego:

budowy zespohi farmy fotowoltaicznej o mocy tacznej do 10MW wraz z infrastruktura techniczng na
dz. nr 2/20, obr. Wojecino, gm. Bobolice .

oo

USTALAM
warunki zabundowy i zagospodarowania terenu
dla dz. nr 2/20, obr. Wojecino, gm. Bobolice

Whrioskodawca: PV1030 sp. z o. 0., ul. Niemcewicza 26/10, 02-306 Warszawa;

Rodzaj inwestycji: budowa zespohu farmy fotowoltaicznej o mocy tacznej do 10MW wraz z
infrastrukturg techniczna;

Lokalizacja inwestycji: dz nr 2/20, obr. Wojecino, gm. Bobolice.

Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - meprzekraczalne zgodnie z zaiqczmklem graficznym; odleglosc zabudowy
od pozostalych granic dziatki - zgodnie z przepisami odrgbnymi; linie zabudowy dotycza
budynkoéw oraz paneli fotowoltaicznych i konstrukeji wsporezych;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: do 9,%ha;

¢) szeroko$¢é elewazp frontowej stacji transformatorowej: do 10m;

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej stacji transformatorowej oraz najwyzszego punktu
paneli (do gzymsu, attyki lub okapu): do 4m;

e) wysokosc konstrukeji wsporczej: do 4m;

f) geometria dachu stacji transformatorowej: dach plaski;

g) powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sig;

Warunki wynikajace z przepisow szczegolnych:
Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawa z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2021 r., poz. 2351 ze zm.);

2) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz.
1225 ze zm.);

3) Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. ¢ ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326
z poéin. zm.) - z wykazu danych ewidencyjnych wynika, Ze teren planowanej inwestycji
obejmuje grunty rolne klasy RIVa, RTVb i RV o pow. 19,7856ha; zgodnic z art. 11 ust. 1 — 4
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326
z pdin. zm,) - przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé decyzjg lub
zadwiadczenie Starosty Koszalinskiego o wyltaczeniu uzytkéw rolnych z produkeji rolniczej.

4) Grunty na przedmiotowym terenie nie wymagajg uzyskania zgody ministra wladciwego do
spraw Tozwoju wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w
migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na wystgpowanie uzyikow
rolnych klas innych niz I-ITL

5) Ustawg z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233);

6) Ustawa z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 22022 r. poz. 916 ze zm.);

7) Ustawg z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2021 r. poz. 1973 ze zm.) —
inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami ww. ustawy.
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8) Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzied
mogacych znaczaco wpltywad na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839) — inwestycja miesci
sie w katalogu przedsigwzied mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowislko;
Inwestor dysponuje decyzja Burmistrza Bobolic o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwziecia znak: K0S8.6220.5.2020.I1B z dnia 29.07.2020r. Nalezy
stosowac si¢ do warunkéw zawartych w ww. decyzji;

9) obowigzujgcymi normami.

6.  Warnnki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) energia elektryczna — zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci;

2) woda - nie dotyczy;

3) odprowadzenie sciekéw - nie dotyczy;

4) odprowadzenic wod opadowych — w granicach dziatki objetej inwestycja, zgodnie

z przepisami odr¢bnymi; :

5) usuwanie odpadow stalych — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w cieplo - nie dotyczy;

7y dojazd na dzialk¢ — nie dotyczy;

8) liczba i sposob urzadzenia miejsc postojowych — nie dotyczy;

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
ZC ZM.); :

8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Zgodnie z zalgcznikiem, ktdry jest integralng czescia niniejszej decvzji.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 59 ust.1 pkt. 1-2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) - zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku
planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiekfu lub jego czeéci wymaga ustalenia,
w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze. Lokalizacja dz. nr 2/20, obr.

- Wajecino, gm. Bobolice speliia réwniez pozostale wymagania okreslone w art. 61 ust. 1 pkt. 1 — 6

ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt decyzji zostat uzgodniony 2 '
1} Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Koszalinie - poprzez milczace zalatwienie sprawy;
2) Starosta Koszalifiskim - Wydzial Ochrony Srodowiska - postanowieniem znak:
08$.6123.786.2022 MP z dnia: 03.11.2022 r. —uzgodniono pozytywnie;
Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe spehiajaca wymogi art. 5 pkt. 3 i 4) ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
Wobec powyzszego stwierdzono jak w niniejszej decyzji.

Pouczenie

1. Zgodnie z art. 127 § 1 1 2 oraz art. 129 § 1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo
wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Koszalinie za posrednictwem
Burmistrza Bobolic, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. Zgodnie z art. 130 § 1 kpa przed uplywem
terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu. W trakecie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydat decyzje. Z dniem dorgezenia organowi administracji publicznej ofwiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna
1 prawomocna.

2. Ninigjsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych i nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wilasno$ci i uprawniefl os6b trzecich, wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przez
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Inwestora, ktéry nic uzyskal prawa do terenu, jak réwniez koszty z nimi zwigzane sa ryzykiem potencjalnego
Inwestora 1 obcigzaja go w catosel;

3. Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Bobolic stwierdza w trybie art. 162 ust. 1 pkt. 1 KPA, wygasniccie decyzii, jesli
dla przedmiotowego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

4. Na podstawie art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U, z 2021 r. poz. 2351
ze zm.), projekt budowlany powinien spelnia¢ wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy,
a jego zakres i treé¢ powinny byé dostosowane do specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania robét
budowlanych; szczegblowy zakres 1 forme projektu budowlanego okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
z dnia 11.09.2020r . w sprawie szczegdélowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. 1, 2020 r. poz.
1609).

5. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o kiérej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), wszezyna sie z urzedu,
jezeli podmiot, ktory wystapil z wnioskieqpo*ﬁé’t‘%ﬂ*é’""elpkalizacji inwestycji celu publicznego lub o ustalenje
warunkow zabudowy, wniesie zgdanie 3 };Erzem kel

R - N,
&

Zalacznik:
1. Zalgcznik graficzny do decyzji;
2. Analiza funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji wraz z wynikami {czes¢ opisowa);

Otrzymuja:
1. PV1030 sp. z 0. 0., ul. Niemcewicza 26/10, 02-306 Warszawa;
2. strony postgpowania wg odrgbnej listy;
3. aa Urzedu Miejskiego w Bobolicach.
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