UZASADNIENIE

do uchwaly sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gozd”, czes$ci
Gminy Bobolice pod potrzeby budowy farmy elektrowni wiatrowych ,,Gozd” dla obszaru polozonego
w obrebach ewidencyjnych: Kurowo, Ubiedrze, Cybulino i Gozd

Zmiana planu miejscowego sporzadzona zostata w nastgpstwie podjecia Uchwaty nr XXXI1V/286/21
Rady Miejskiej w Bobolicach z dnia 4 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gozd”, czeSci Gminy Bobolice pod potrzeby
budowy farmy elektrowni wiatrowych ,,Gozd” dla obszaru potozonego w obrgbach ewidencyjnych: Kurowo,
Ubiedrze, Cybulino i Gozd.

Na obszarze opracowania zmiany planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Gozd”, cze$ci Gminy Bobolice pod potrzeby budowy farmy elektrowni wiatrowych ,,Gozd”
dla obszaru polozonego w obrgbach ewidencyjnych: Kurowo, Ubiedrze, Cybulino i Gozd, przyjety Uchwatg
Nr XVI/141/12 Rady Miejskiej w Bobolicach z dnia 15 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 25 kwietnia 2012 r., poz. 924).

Zmiana dotyczy wylacznie czgsci tekstowej obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Rysunek planu nie podlega zmianie. Do sporzadzenia zmiany planu miejscCOwego
przystapiono na wniosek wiascicieli terenow, ktoérzy wnosili o wprowadzenie zapisow umozliwiajacych
realizacje lokalizacji instalacji technicznych stuzacych do uzyskiwania energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii oraz budowe urzadzen i systemow stuzacych do jej magazynowania i przesyltania, takich jak
np. systemy paneli fotowoltaicznych oraz magazyny energii.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bobolice, przyjetego uchwata
Nr XIV/129/16 Rady Miejskiej w Bobolicach z dnia 23 marca 2016 r. Dokument studium dla terenu zmiany
planu wskazuje obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz obszar lokalizacji farm elektrowni
wiatrowych na gruntach rolnych.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 1 ust.

2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.

503 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzona zmiana planu
miejscowego nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodna z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad
ksztaltujacych i chronigcych walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzana — wprowadzono nakaz zachowania zadrzewien §rodpolnych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad ochrony $rodowiska i przyrody,
wprowadzona zmiana nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne. W granicy zmiany miejscowego planu nie znajduja sie obszary objete
formami ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — sporzadzona
zmiana planu miejscowego nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Na terenie
zmiany planu znajduje si¢ stanowiska archeologiczne wraz ze strefami WI, WII i WIII ochrony
konserwatorskiej;



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie
wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzona zmiana planu miejscowego umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wiasnosci — w sporzadzonej zmianie planu miejscowego wzigto pod uwage wnioski whascicieli
gruntow;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza
potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie
narusza zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzgdu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu,
a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania zmiany
planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — sporzadzona
zmiana planu miejscowego nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci
i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W zmianie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — zmiana planu nie ingeruje w uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — zmiana
planu nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej oraz uktadu drogowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zmiana planu nie ingeruje w uktad drogowy, utrzymano parametry drég zgodnie z obowigzujgcym
planem, umozliwiajg one lokalizacje chodnikéw i infrastruktury roweroweyj;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym —
zmiana planu nie wyznacza nowych terenow budowlanych.



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z wynikami oceny
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobolice, uchwalonej uchwatg Nr ............. Rady Miejskiej
w Bobolicach zdnia ............... r.

Wpltyw uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
planu miejscowego.

Zmiana planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) i zmienia
zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢
zagospodarowania obszaru objgtego zmiang planu, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Zmiana planu miejscowego zostala sporzadzona z zachowaniem wymogoéw proceduralnych
okre$lonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z2 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Bobolicach podjeta Uchwate Nr XXXIV/286/21 z dnia 4 listopada 2021 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gozd”, czgsci Gminy Bobolice pod potrzeby budowy farmy elektrowni wiatrowych
,,Gozd” dla obszaru potozonego w obrebach ewidencyjnych: Kurowo, Ubiedrze, Cybulino i Gozd;

2) zawiadomiono na pis$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscoweqo;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
12 sierpnia 2022 r. — w terminie tym wnioski nie wptynety;

4) sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;

5) uzyskano opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

6) wprowadzono korekty do projektu zmiany planu wynikajace z uwzglgdnienia ww. opinii.

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) z uwzglednieniem
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 z pézn. zm.). Uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



