KONKURS NA WYBOR WSPOLNIKA | INWESTORA FINANSOWEGO
DO SPOLKI CELOWE)

1. Dane oglaszajacego konkurs:
Nazwa: Gmina Bobolice
Adres: Ratuszowa 1, 76-020 Bobolice
Telefon / fax: +48 94 34 58 401 / +48 94 34 58 420
e-mail: gmina@bobolice.pl
www: www.bobolice.pl
Nr NIP: 499-044-11-87
REGON 330920558
Kod terytorialny: 3209034

2. Przedmiot konkurs:

2.1  Gmina Bobolice, ul. Ratuszowa 1, 76-020 Bobolice, wojewddztwo zachodniopomorskie
zaprasza do sktadania ofert w postepowaniu konkursowym na wybdr inwestora
finansowego i wspalnika (,,Inwestor Finansowy” lub ,Oferent”), z ktérym Gmina utworzy
spotke celowg (,Spotka Celowa”). Gmina Bobolice dopuszcza takie mozliwosé
przystgpienia do istniejgcej spotki celowej, utworzonej przez Inwestora Finansowego,
wytgcznie w celu realizacji programu inwestycyjnego opisanego ponize;.

2.2 Zakres dziatalnosci Spotki Celowej bedzie obejmowat w szczegdlnosci realizacje programu
inwestycyjnego poprzez budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu, majgcego na celu zwiekszenie dostepnosci mieszkan na
wynajem, w tym z opcjg wykupu przy wykorzystaniu nieruchomosci gruntowej
pozostajgcej we wiasnosci Gminy Bobolice, ktéra zostanie wniesiona aportem do Spotki
Celowej. Realizacja Programu Inwestycyjnego lezy w interesie rozwoju Gminy Bobolice
(Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bobolice na lata
2014-2019), i wpisuje sie w cele rzadowego Programu "Mieszkanie +".

2.3 W celu realizacji Programu Inwestycyjnego, Burmistrz Bobolic wystapi do Rady Miejskiej
w Bobolicach z wnioskiem o wyrazenie zgody na przystapienie do Spotki Celowej oraz
wniesienie do spotki wktadu niepienieznego w postaci:

a. nieruchomosci gruntowej potozonej w Bobolicach przy ul. Polnej, dziatka nr 287
obreb 0003-3 miasta o powierzchni 1,5997 ha, dla ktdrej prowadzona jest ksiega
wieczysta o numerze KO11/000/30443/8 (,,Nieruchomos¢”),

b. pogladowej Koncepcji Inwestycji.

2.4  Gmina Bobolice oczekuje, ze Inwestor Finansowy zapewni finansowanie Spofce Celowej
na realizacje Programu Inwestycyjnego obejmujacego docelowo budowe okoto 100 lokali
mieszkalnych poprzez (i):

a) wniesienie wktadu pienieznego do Spotki (na podwyiszony kapitat zaktadowy lub na
kapitat zaktadowy z agio) niezbednego do przeprowadzenia Programu Inwestycyjnego
(,Podwyzszenie Kapitatu”);

b} zapewnienie finansowania wtasnego lub zorganizowanie finansowania w postaci
instrumentéw dtuznych (kredytu, pozyczki, emisji obligacji etc.) w terminie i zasadach
okreslonych w umowie inwestycyjnej zawartej pomigdzy Gming Bobolice
a Inwestorem Finansowym (,,Zapewnienie Finansowania”).

2.5 Po przeprowadzeniu Podwyiszenia Kapitatu i objeciu udziatéw przez Inwestora
Finansowego, Inwestor Finansowy stanie sie wiekszosciowym wspdlnikiem Spoétki Celowej.
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Po wniesieniu Nieruchomosci i objeciu udziatéw przez Gmine Bobolice, Gmina Bobolice
stanie sie mniejszo$ciowym wspdlnikiem Spotki Celowe;j.

Postepowanie w celu dokonania wyboru Inwestora Finansowego i wspdlnika Spotki
Celowej jest prowadzone w drodze konkursu na podstawie art. 70" — 70° Kodeksu
Cywilnego.

Po uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie mieszkarh powstatych
w Programie Inwestycyjnym zostanie wszczeta procedura wyjscia Gminy Bobolice ze
Spotki Celowej, na zasadach okreslonych w umowie inwestycyjnej.

Dopuszcza sie mozliwos¢ ptatnosci na rzecz Spotki Celowej wynagrodzenia wyfacznie na
etapie / w przypadku wyjscia Gminy Bobolice ze Spotki Celowej z tytutu wyrdwnania
warto$ci umarzanych udziatéw do otrzymane] przez Gmine Bobolice czedci
wybudowanych nieruchomosci.

Postepowanie w celu dokonania wyboru Inwestora Finansowego i wspdlnika Spotki
Celowej jest prowadzone w drodze konkursu, na podstawie art. 70'-70° kodeksu
cywilnego.

3. Warunki prowadzenia postepowania konkursowego
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Postepowanie konkursowe bedzie prowadzone w sposéb gwarantujgcy rowny dostep do
informacji i uczciwa konkurencje.

Ogtoszenie udostepniono na stronie internetowej www.bip.bobolice.pl

Oferenci mogg sktada¢ oferty, ktére beda péiniej podlegac negocjacjom i ustaleniom co
do warunkdw inwestycji.

Oferent moze zwrdcié sie na pismie lub poprzez e-mail badz fax o wyjasnienie warunkéw
konkursu lub o dodatkowe dokumenty/informacje niezbedne do ztozenia oferty.

Wszelkie wyjasnienia lub dokumenty sktadane oferentowi na jego prosbe zostang
opublikowane na wyiej wymienionej stronie internetowe;.

Woyznacza sie nastepujgce osoby do kontaktu z potencjalnym Oferentami: Grazyna Wiater
— Zastepca Burmistrza Bobolic tel. +48 94 34 58 403 e-mail: inwestycje@bobolice.pl

Gmina Bobolice zastrzega sobie prawo do zmiany warunkow konkursu przed uptywem
terminu sktadania ofert. Kazda zmiana warunkéw Konkursu zostanie podana do publicznej
wiadomosci na wyzej wymienionej stronie internetowej. Oferenci, ktorzy ztozyli swoja
oferte przed ogtoszeniem zmiany warunkéw konkursu maja prawo jg zmieni¢ przesytajac
nowa oferte przed uptywem terminu z dopiskiem ,zmiana”.

Wszystkie koszty przygotowania i ztozenia oferty ponosi Oferent.

Rozstrzygniecia w sprawach nieuregulowanych w niniejszym ogloszeniu podejmuje Gmina
Bobolice kierujgc sie zasada réwnego dostepu do informacji i uczciwej konkurencji.

Gmina Bobolice zastrzega sobie prawo do odstgpienia od niektérych postanowien
niniejszego ogtoszenia o postepowaniu konkursowym, jezeli jest to w interesie Gminy
Bobolice i nie uchybia zasadom uczciwej konkurencji.

4. Warunki uczestnictwa w konkursie
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4.2

W postepowaniu konkursowym moga wzig¢ udziat Oferenci ktorzy:
a. s3 uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymogami prawa;
b. znajdujg sie w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zobowigzan
wynikajacych z opisu przedmiotu konkursu;
¢. nie znajduja sie w trakcie postepowania upadtoéciowego, w stanie upadtosci lub
likwidacji.
Oferta powinna zawierac Propozycje Inwestycyjng obejmujaca:
a. opis wdrozenia i zarzadzania Programem Inwestycyjnym w zakresie mieszkan na
wynajem i wynajem z opcjg dojscia do wilasnosci, zgodnie z przedmiotem
konkursu opisanym w pkt. 2.2;
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b. proponowane warunki prawne | finansowe objecia udziatéw przez Gmine

Bobolice w Spétce Celowej;
propozycje Inwestora Finansowego w zakresie fadu korporacyjnego Spofki
Celowej;

d. terminy i warunki rozliczenia z Gming Bobolice po zakoriczeniu realizacji Programu

Inwestycyjnego

4.3  Oferte nalezy przygotowac w jezyku polskim.

4.4 Oferta powinna by¢ podpisana przez osoba uprawniong do reprezentacji Oferenta badz
upowaznionego przedstawiciela Oferenta. Kazda strona oferty, jej zataczniki i miejsca,
w ktorych Oferent nanidst zmiany powinny byé parafowane przez osobe uprawniong do
reprezentowania Oferenta badZ upowaznionego przedstawiciela Oferenta.

4.5 Oferta powinna sktadac sie z:

a) wypetnionego formularza ztozonego wedtug wzoru okresfonego w ogtoszeniu o konkursie,

b} wzdr umowy inwestycyjne]j regulujacej m.in. zagadnienia, o ktérych mowa w pkt. 4.2.,

c) oswiadczenia Oferenta o spetnianiu przez niego warunkéw, o ktérych mowa w punkcie 4.1
(zgodnie z trescig formularza ofertowego stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszego
ogtoszenia),

d) dokumentu potwierdzajgcego posiadanie przez Oferenta doswiadczenie,

e} niezbednych petnomocnictw do reprezentowania Oferenta, jezeli oferta jest podpisana przez
osobe inng niz ujawniona we wiasciwym rejestrze sadowym jako uprawniona do
reprezentowania Oferenta.

4.6 Dokumenty, o ktorych mowa w punkcie 4.5 lit. d | e mogg by¢ przedstawione w formie
oryginatu lub kserokopii poswiadczonej za zgodnosc z oryginatem przez osobe uprawniong
do reprezentowania Oferenta lub osobg do tego upowainiong, ewentualnie przez radce
prawnego lub adwokata.

5. Zloienie oferty
5.1 Oferte w formie papierowej nalezy umiesci¢ w kopercie z dopiskiem ,Oferta w konkursie na
wybor inwestora dla Gminy Bobolice, nie otwiera¢ przed dniem 19.10.2018 godz. 12.00".
5.2 Oferty nalezy sktadaé do dnia 19.10.2018 do godz. 12.00 na adres:
Urzad Miejski w Boholicach
ul. Ratuszowa 1
76-020 Bobaolice, | p. sekretariat pokoj 12.
5.3 Gmina zastrzega sobie prawc do przesuniecia terminu skladania ofert w dowolnym
momencie, ale przed jego uplywem. O przesunieciu terminu zamieszczona zostanie
informacja na wymienionej wyzej stronie internetowej.

6. Rozstrzygniecie postepowania konkursowego

6.1 Otwarcie ofert nastagpi w siedzibie Gminy Boholice, ul. Ratuszowa 1, 76-020 Bobolice, sala
nr 5w dniu 19.10.2018 r. o godzinie 12.15.

6.2 Gmina Boholice dokona aceny spetnienia przez oferte wymogoéw okreslonych w niniejszym
ogloszeniu. W trakcie sprawdzenia ofert Gmina moie wezwaé Oferentéw do ztoienia
wyjasnien lub uzupetnienia dokumentow pod rygorem odrzucenia oferty.

6.3 Podstawa oceny oferty beds:

a.

Kryterium: doswiadczenie

Posiadanie przez Oferenta lub podmiot wywierajacy decydujacy wptyw na dziatalnoéé
Oferenta doswiadczenie (waga 75%);

Kryterium: Program Inwestycyjny

Ocena przedioionego przez Oferenta Programu Inwestycyjnego, zgodnie
z przedmiotem Kenkursu opisanym w pkt. 2.2 {waga — 25%).

str. 3



6.4 Sposadh przyznania punktacji

a.

Kryterium: doswiadczenie

Najwyzej punktowana bedzie oferta, w ktorej Oferent lub Podmiot wywierajacy
decydujacy wplyw na dziatalno$¢ Oferenta wykaze sie najwiekszym
doswiadczeniem. Oferent, ktéry wykaze sie najwigkszym doswiadczeniem otrzyma
50 pkt., druga oferta — 40 pkt., trzecia oferta 30 pkt., czwarta i kolejne oferty — 0 pkt.
Kryterium: Program Inwestycyjny

Najwyzej punktowana bedzie oferta, w ktorej Oferent zaproponuje najkorzystniejszy
dla Gminy Bobolice Program Inwestycyjny zgodnie z przedmiotem konkursu.
Oferent, ktéry ztozy oferte najkorzystniejsza dla Gminy otrzyma 50 pkt., druga oferta
— 40 pkt., trzecia oferta — 30 pkt., czwarta i kolejne — 0 pkt.

6.5 Inwestor Finansowy, ktéry otrzyma najwyisza ocene w kryterium oceny ofert zostanie
zaproszony do dalszych rokowan. W rokowaniach zostang ustalone ostateczne warunki
finansowania inwestycji i realizacji Programu Inwestycyjnego, w tym warunki umowy
inwestycyjnej pomiedzy Spétka i Inwestorem Finansowym.

6.6 Konkurs moze zostac rozstrzygniety chociazby zostata ztozona jedna oferta.

6.7 Gmina Bobolice zastrzega sobie prawo uniewainienia postepowania konkursowego na
kazdym z etapéw postepowania bez wybrania zadnej oferty.

GMINA BOBOLICE
ul. Ratuszowa 1
76-020 Bobolice
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