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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ZAGOSPODAROWANIA DZIAEKI NR 120/3 W MIEJSCOWOSCI
ROGOZINO

1. Przedmiot opracowania

1.1.  Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla budowy skateparku
w ramach inwestycji pn.: ,Zagospodarowanie dziatki nr 120/3 w migjscowosci Rogozino”.

1.2. Inwestycja realizowana jest na fragmencie dziatki nr 120/3, obreb Rogozino, gmina
Radzanowo, powiat ptocki, woj. mazowieckie.

2. Istnigjacy stan zagospodarowania dziatki

2.1. Przedmiotowy teren znajduje sie w potudniowej czesci wsi Rogozino. Inwestydja
realizowana bedzie na fragmencie dziatki nr 120/3 zlokalizowanej przy ul. Strazackiej,
w jej potudniowo-wschodnim narozniku.

2.2. Dziatka nr 120/3 graniczy bezposrednio od potudnia z zagospodarowang dziatkg
gminng nr 345/7 (skwer dla rekreacji mieszkancéw) oraz dziatka prywatng z zabudowa
parterowg, od wschodu z dziatkami prywatnymi, od potnocy z ulicg Kwiatowa (dziatka nr 132)
oraz od zachodu z ulicg Strazacka (dziatka nr 345/1).

2.3. W zakresie infrastruktury obszar opracowania obejmuje uzbrojenie w media w postaci:
—  kabliinstalagji niskiego napiecia,
—  kabliinstalagji teletechniczngj,
— instalagji wodociggowej o srednicy 40 mm,
—  kanalizacji sanitarnej o srednicy 160 mm

mieszczace sie w potudniowej czesci dziatki 120/3, wzdtuz potudniowej elewacji budynku
Ochotniczej Strazy Pozarnej w Rogozinie oraz Biblioteki Publiczne).

Dodatkowo w zakresie opracowania znajduje sie:

e napowietrzna linia telefoniczna, zlokalizowana wzdtuz wschodniej granicy dziatki
nr 120/3 z sasiednimi dziatkami prywatnymi, w bezposredniej do nigj bliskosci,

e kabel instalagji niskiego napiecia, ktory przebiega od budynku Ochotniczej Strazy
Pozarnej w Rogozinie oraz Biblioteki Publicznej dalej w strone wschodniej granicy
dziatki nr 120/3.



Zadna z wymienionych powyzej instalagi uzbrojenia w media nie koliduje
z projektowanym skateparkiem.

3. Projektowane Zagospodarowanie Terenu

3.1. Na fragmencie przedmiotowej dziatki projektowana jest budowa nowego skateparku.
Projektowany skatepark w ksztatcie litery L zawiera¢ bedzie sekcje bowl (betonowy basen)
oraz sekcje street, obie sekgje z przeznaczeniem do jazdy na rowerach (bmx), deskorolkach,
rolkach (rolki agresywne) oraz hulajnogach. Skatepark usytuowany bedzie w potudniowo —
wschodnim narozniku dziatki nr 120/3 wzdtuz obu granic, bezposrednio za ogrodzonym
placem zabaw.

3.2. Obiekt realizowany bedzie etapowo, poczynajac od zlokalizowanego najblizej
ul. Strazackiej, gdzie umiejscowiony jest istniejacy element skateingowy - bank.

3.3.  Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem: NIE WYSTEPUJA.

3.4. Sposéb odprowadzenia lub oczyszczenia $ciekdw: OBIEKT NIE GENERUJE SCIEKOW.
Wody opadowe bedg odprowadzane powierzchniowo w grunt oraz do projektowane;
studni chtonnej (odwodnienie Bowla). Stosunki wodne nie ulegng zmianie, a sasiednie
dziatki nie beda zalewane.

3.5. Uktad komunikacyjny: dojscie do obiektu zapewnione bedzie przez istniejacy uktad
komunikacyjny na przedmiotowe] dziatce.

3.6. Sposob dostepu do drogi publicznej: dostep do drogi publicznej zapewniony bedzie
od zachodu, poprzez istniejacy zjazd z dziatki nr 121 (ul. Strazacka).

3.7. Parametry techniczne sieci | urzadzen uzbrojenia terenu: Projektowane
zagospodarowanie terenu dziatki 120/3 w miejscowosci Rogozino nie przewiduje wykonania
instalacji sieci technicznych.

3.8. Mata architektura: W projektowanym zagospodarowaniu terenu dziatki 120/3
w miejscowosci Rogozino nie uwzgledniono elementdw matej architektury z uwagi na
istniejgce zagospodarowanie czesci przedmiotowej dziatki w elementy matej architektury.

3.9. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni: na terenie znajduje sie punktowa zielen wysoka,
zas teren jest ptaski.



3.10. Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia dziatki 120/3 objeta zakresem: 6 893,82 m? 100,00%
Skatepark 883,90 m? 12,82%
Istniejaca powierzchnia utwardzona 1397,00 m? 20,26%
(budynek i chodniki)

Powierzchnia biologicznie czynna: 4 612,92 m? 66,91%

4. Informacje dotyczace zgodnosci z Planem migjscowym

41. Dla przedmiotowego terenu zostata uchwalona Uchwata nr XIX/130/08 Rady Gminy
Radzanowo z dnia 28.04.2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosc Rogozino potozone) pomiedzy: droga powiatowg nr 223,
rowem melioracyjnym, drogg powiatowg nr 219, drogg wojewddzka nr 567, czescig zachodniej
granicy m. Rogozino, czescig pdtnocng) granicy m. Rogozino, drogg gminng nr 9 i droga
wojewodzka nr 567.

,Rozdziat I
Ustalenia ogoine dla catego obszaru objetego planem.
(..)
$§ 4. Okreslenie podziatu obszaru na tereny o danym przeznaczeniu.
1. Plan ustala podziat obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu.
(..)
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem ,U" przedmiotowa dziatka oznaczona jest na
rysunku planu zagospodarowania przestrzennego symbolem 3U.
()
§ 5. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego.
1. Obowiazuye:
()
2) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i pokrycia dachow oraz elewagi na terenach
MN,UMN,U NIE DOTYCZY, nowy obiekt nie jest obiektem kubaturowym.

3) nakaz utrzymania ustalone/ planem intensywnosci zabudowy oraz udziatu powierzchni
biologicznie czynne/ NIE DOTYCZY, nowy obiekt nie jest obiektem kubaturowym.

4) (..) zakaz stosowania petnych ogrodzeri z pretabrykowanych przesef i elementdw betonowych,
SPEENIONY, Skatepark nie bedzie ogrodzony.

5) nakaz ksztattowania uktadu zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu
przebiegu  ustalonych obowigzuacych | maksymalnych nieprzekraczalnych linii - zabudowy
SPEENIONY

()



7) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposcb zabezpieczajacy przed sptywem wdod opadowych
na sasiednie tereny SPEENIONY, projektowany obiekt jest odwaniany powierzchniowo na otaczajacy
teren ze spadkiem w kierunku przeciwnym do granicy z sgsiednimi dziatkami.

()

§ 6. Ustalenia ogdine w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego.

1. Plan ustala nastepujace zasadly:

(.-

514

2) ksztattowanie zieleni urzaazoney (..)NIE DOTYCZY, projektowane zagospodarowanie dziatki nr
120/3 nie uwzglednia nowych nasadzen zieleni urzgdzonej

3) zachowanie | wiaczenie w zagospodarowanie poszczeqolnych dziatek istniejacych drzew oraz
uzytkow z drzewostanerm SPEENIONY

4) nakaz zachowania przynajmniej 50% terenu kazdej dziatki jako — powierzchni biologicznie
czynnel na terenach oznaczonych (..), 30% na terenach (U, UO/US, UK< Uz, U/P i P) SPEENIONY,
powierzchnia biologicznie czynna dla projektowanego zagospodarowania dziatki 120/3 wynosi
66,91%

()

8) dopuszczenie poziomu hatasow dla ,terencw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
szpitale | domy opieki spotecznej, pod budynki zwiazane ze statym lub wielogodzinnym pobytem
adzieci | mtodziezy, przeznaczonych na cele uzdrowiskowe | rekreacyjno-wypoczynkowe poza
miastem” — zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. ustawa z dn. 27 kwietnia 2001r. ,Prawo ochrony
Srodowiska” (tekst jeanolity Dz. U. Nr 62 poz. 627 z pozn. zm.) oraz przepisami wykonawczymi
SPEENIONY
Rozdziat [l
Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy.

1. Dia terenu oznaczonego na rysunku plan symbolem U (od 1U do 5U) plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe. zabudowa ustugowa SPEENIONY, projektowane zagospodarowanie
dziatki nr 120/3 stuzy¢ bedzie rekreacji dzieci i mtodziezy
(..)

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w
rozumieniu art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. ,Prawo ochrony srodowiska” (test
Jeanolity Dz. U. Nr 62 poz. 627 z pdZn. zm.) dla ktdrych sporzadzenie raportu o ocenie
oddziatywania inwestycji na srodowisko jest nieobowigzkowe NIE DOTYCZY

2) Ustalone obowigzujace i maksymaine nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu  SPEENIONY, projektowana lokalizacja skateparku nie narusza zadnej linii
zabudowy wyszczegdlnionej na rysunku planu dla przedmiotowej dziatki.



()

4) obstuga komunikacyjna bezposrednio z ulic: lokalne/ (5KDL), dojazdowych (29KDD,
32KDD | 33KDD) i ciagu pieszo-jezdnego (9KDP)) SPEENIONY, projektowany obiekt bedzie
obstugiwany komunikacyjnie z ulicy 33KDD.

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% SPEENIONY powierzchnia
biologicznie czynna projektowanego zagospodarowania dziatki nr 120/3 wynosi 66,91%

()"

4.2. Informade o ochronie konserwatorskiej: NIE DOTYCZY.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.
4.3. Informage o oddziatywaniu eksploatacji gorniczej: NIE DOTYCZY.

Obszar przeznaczony pod inwestycje nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

44. Informage dotyczace istnigjacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych: ZAGROZENIA NIE
WYSTEPUJA.

45, Ochrona przeciwpozarowa:

Dla inwestycji NIE JEST WYMAGANE zapewnienie drogi pozarowej jak i dostepu do
zewnetrznych hydrantow pozarowych badz innego zrodta zaopatrzenia w wode do celow

przeciwpozarowych.

4.6. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
projektowanego obiektu: BRAK.

5. Wptyw obiektow i ich uzytkowania na srodowisko

51. Inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywy na srodowisko. Nie spowoduje
zanieczyszczen gleby i wod gruntowych.

5.2. Odprowadzenie wod opadowych grawitacyjne na otaczajace tereny zielone oraz do
projektowanej studni chtonnej (odwodnienie Bowla).

6. Informacja o obszarze oddziatywania

6.1. Inwestycja nie znajduje sie na terenach NATURA 2000 i nie oddziatuje na nie.



