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GMINA RADZANOWO
ul. Plocka 32

09-451 Radzanowo

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003r. — O planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku poz. 778 z pdin. zm.)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28.09.2017r., zlozonego przez Gming Radzanowo, ul. Plocka
32, 09-451 Radzanowo - w sprawie dotyczacej wydania wypisu i wyrysu z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, informuje si¢, ze dla dziatki polozonej w
miejscowosci Rogozino o nr ewid. 36 obrgb Rogozino, gmina Radzanowo, powiat pfocki,
wojewodztwo mazowieckie — obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwata nr XIX/130/08 Rady Gminy Radzanowo z dnia 28 kwietnia 2008
roku. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 103 poz. 3687 z dnia 21
czerwca 2008 roku). Warunki zabudowy 1 zagospodarowania oraz zasady 1 warunki
technicznego uzbrojenia terenu dla w/w dziatki zawarte s3 w zalaczonym do niniejszego
pisma wypisie 1 wyrysie z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zaltaczeniu: r
e cze$¢ opisowa w/w miejscowego planu zagospodarowania p estrzeﬂnsoo (str. 16 z 16)

o cze$é graficzna w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (str. 1 - format
A-4, str. 2 — format A4).

/ / Z up.[Wsjta

Marcin Kilczkowski
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UCHWALA Nr XIX/130/08
RADY GMINY RADZANOWO
z dnia 28 kwietnia 2008 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czgsci
miejscowosci Rogozino potoZzonej pomiedzy: droga powiatowg nr 223, rowem
melioracyjnym, droga powiatowg nr 219, drogg wojewddzka nr 567, cze$cig zachodnigj
granicy m. Rogozino, czgscig pétnocnej granicy m. Rogozino, drogg gminng nr 9 i drogg

wojewddzka nr 567.

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt.1,art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 08
marca 1990r. — O samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591; z 2002r. Nr 23,
poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 214, poz. 1806 z 2003r. Ny 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, p“’z. 1759; z 2005r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art.20 ust/1/ustawy z dnia 27
marca 2003r. — O planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz./U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 Nr 113, g.i'. 954, Nr 130, poz.
1087: z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127 /poz. 880) w zZwigzku z

/XLV1/06 z dhja 07.06.2006r. — Rada

wykonaniem Uchwaly Rady Gminy Radzanowo Nr 267
Gminy Radzanowo uchwala migjscowy plan zagospodarowan/?przestrzennego czesci,
miejscowosci Rogozino potozonej pomiedzy: drogq pow} towag nr 223, rowem

melioracyjnym, droga powiatowa nr 219, drogg wojewddzkag/nr 567, czescig zachodniej
6, drogg gminng nr 9.1 droga

granicy m. Rogozino, czgscig pétnocnej granicy m. Rogozi
wojewodzka nr 567 zwany dalej ,Planem”. WOITT, o
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Rozdzia:
Zakres obowi

i §1

1 Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralny zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty - zatgcznik nr 1,
patrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie roz
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wtasnych gminy - zatgcznik nr 3.

§2

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) podstawowego przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania, wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolami,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z okresleniem elementow

zagospodarowania przestrzennego,
dy i krajobrazu kuiturowego, Z okresleniem

3) zasad ochrony $rodowiska, Pprzyro
nakazow, zakazdw, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
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4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
&) parametrow i wskaznikow ksztattowania za
z uwzglgdnieniem:
a) obowigzujacych linii zabudowy,
b) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) wielko5Ci powierzchni zabudowy w tym udziatu powierzc
d) gabarytow i wysokosci obiektow,
e) geometrii dachu,
6) zasad I warunkow podziat
dziatek (. powierzchni, geome
7) zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacii i i
ich parametrami oraz klasyfikacja ulic, :
8) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw,
eniem parametréw zabudowy

9) zasad rehabilitacji istniejace] zabudowy Z okre$l
nakazdw, zakazow, dopuszczenia i ograniczenia W zagospodarowaniu terenu,

10)stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optatg z tytutu wzrostu-wartosci
nieruchomosci wynikajapych > uchwalenia planu,
11)terendw niezbednych do realizacji celow publicznych
tereny,
12)szczegélnych warunkow zagospodarowania
u'zytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
13)wymagan wynikajacych z po
Plan ze wzgledu n
wie przepisow odregbnych

1) obiektow podlegaja_cych ochronie, US
takich jak: tereny gornicze, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,-zagrozonych

osuwaniem sig mas ziemnych,
2) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej.

§3

budowy | zagospodarowania terenu

hni biologicznie czynnej,

u nieruchomosci Z okreéleniem parametréw uzyskanych

trii i obstugi komunikacyinej),
nfrastruktury technicznej wraz z

oraz linii rozgraniczajapych te

terenow oraz ograniczen W ich

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa O:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniej

akt prawa miejscowegdo,
to rozumiec, przepisy ustaw wraz z aktami

2) przepisach odrebnych - nalezy przez

wykonawczymi oraz ograniczenia W dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administ_racyjnych,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem W granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w§1ust 1. niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez 1o rozumie¢ czesC obszaru planu Z okreslona funkcja,

oznaczong na rysunku planu specjalnym symbolem - cyframi i literami,
5) liniach rozgraniczajqcych _ nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny

o roznym przeznaczeniu lub roznym sposobie zagospodarowania,
6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec nieruchomo$¢é gruntowa lub dziatke

gruntuy, ktorej wielkosé cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposaz':enie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiekiow pbudowlanych wynikajace 2 odrebnych przepisow i aktow prawa

miejscowego W tym dziatki zabudowane,

sza uchwata, stanowiaca

to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore

powinno przewaiaé (stanowiC wiecej niz 70% powierzchni terenu, oznaczone
uzytkowania) na obszarze ograniczonym finiami
rozgraniczajqcymi, nREAD GMINY

7a zgodnosc

Z Osygxna’fem Marci ) 1 owski
igzo;ligoéc' z oryginatem Sekredarz\Gminy

W

e Z up) Wiita

RADZANOWIE stro%g

row. plocki, woj. mazowieckie
.o 7 i

fal N ac

e 6o T i
1 & WET T

- =
Y4 A= e e




STAROSTWO POWIATD
w PLOCKLU

Lo

Cbszardw Wi
COAPD Sinple 11f 2 e m
8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez 1o rozumieé takie. Fodzae >

przeznaczenia, ktore uzupelniajq lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na

danym terenie, @ nie jest z nim sprzeczne,

g) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong obowigzujaca Iub
maksymalng nieprzekraczaing granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni
zabudowy wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku bez

elementéw drugorzednych np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepéw dachowych itp. do 10m? powierzchni w rzucie poziomym,
— nalezy przez to rozumieé czgs¢ dziatki

10) powierzchni terenu biologicznie czynnej
budowlanej, na gruncie rodzimym, pokrytej rolinnoscig oraz wode powierzchniowg

na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng

wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10m7,

11)uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni

i poéredni wptyw danego przedsiewzigcia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia

ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytéw, zapachow, hatasu, promieniowania, itp., poza
terenem, do ktorego prowadzacy posiada tytut prawny,

o rozumieé ustugi: handlu detalicznego,

12)ustugach nieuciazliwych — nalezy przez t
ta ustugowego (poza warsztatami obstugi

matej gastronomii, nieucigzliwego rzemios

samochodow i stacjami paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci,
informacji, nauki i owiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury i
rozrywki, wypoczynku, rekreac]i i sportu, biur komercyjnych, bankéw i innych o
analogicznym do powyZzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, ktérych normaine

funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego Z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywann na srodowisko poza zajmowanym
obiektemn,

b) nie jest zrodtem uciagzliwych lub szkodliwych odpaddw,

c) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow

sasiadujacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowanie

nieestetycznych odpaddw, hatasu i emisji na otwartej przestrzeni,

13)maksymainej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec wysokos¢ mierzong
od istniejagcego poziomu terenu, W najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy
lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztow odgromnikowych, anten,
komindw, wiez kosciotow i dzwonnicy,

14)wskazniku intensywnoséci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek

powierzchni zabudowy wszystkich budynkdow znajdujgcych sig na danej dziatce do

powierzchni dziatki,

15)ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejgcego i projektowanego
zainwestowania miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdow i do ruchu

pieszych wraz ze znajdujgcymi sig w jego ciggu
placami,  zatokami postojowymi  oraz chodnikami,  drzewami, krzewam/i/

i urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchy,
a ponadto przeznaczonych do prowadzenia ciggow nadziemnych i podziempyc
uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym o;if lasy,

kategorii i funkgji ulicy, F
16)obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar 0 SZC
snaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jak9éci
6w spotecznych ze wzgledu na je

i sprzyjajacy nawigzywaniu kontakt
cechy funkcjonalno - przestrzenne, okreslony w

i kierunkdéw zagospodarowania przestmenn_ego!gminy,,
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Rozdziat Il
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem.
§4

podziatu obszaru na tereny o danym przeznaczeniu.

Okres$lenie
niu:

mbolem MN,
oznaczone symbolem

U na tereny o nastgpujacym przeznacze
kaniowe] jednorodzinnej, oznaczone sy
kaniowe] jednorodzinnej z ustugami,

rolnych, hod owlanych

{1 Plan ustala podziat obszar
1) tereny zabudowy miesz
2) tereny zabudowy miesz
UMN,
3) tereny zabudowy zagrodowej
iogrodniczych, oznaczone symbolem RM,
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,
5) tereny zabudowy ustugowej: oéwiaty, sportu i rekreacji, 0znaczone symbolem UO/US,
6) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone symbolem UK,
7) tereny ustug zdrowia, oznaczone symbolem UZ,
8) tereny zabudowy us%ugowo-produkcyjnej, oznaczone symbolem U/P,
9) tereny obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw, oznaczone symbolem P,
10)tereny publiczne] zieleni urzadzonej i parkowej, 0znaczone symbolem ZP,

11)tereny parkingdw, oznaczone symbolem KP,

12)tereny rolne, 0znaczone symbolem R,
13)tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KD, w klasach:

w gospodarstwach

a) ulic zbiorczych KDZ
b) ulic lokalnych KDL
KDD

c) ulic dojazdowych

d) ciagow pieszojezdnych KDPj
14)tereny infrastruktury technicznej: kanalizacja, 0znaczone symbolem K.

§5

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

clementéw  zabudowy mieszkaniowe;

1., Obowigzuje:
lewacji obiektow w ich otoczeniu

’,»"';1) dopuszczenie wprowadzenia nowych
f] ustugowej, W nawigzaniu do gabarytow i wystroju e
[ | na terenach MN, UMN i RM,

|2) dopuszczenie zmian kolorystyki,
; | terenach MN, UMN, U,
| .f’ 3) nakaz utrzymania ustalone] planem intensywnosci zabudowy oraz udziatu
/ powierzchni biologicznie czynnej,

| 4) stosowanie ogrodzen azurowych od strony ulic z
podmuréwki i stupdw; zakaz stosowania peinych ogro
przeset i elementow betonowych,

lednianiu wskazaneégo na rysunku

5) nakaz ksztattowania uktadu zabudowy przy uwzg
lanu przebiegu ustalonych obowiazujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii

oJ Tz)abudowy,

_6) zakaz budowy obiektow
ester Zierikigizy ylicach zbiorezych (
7) ksztaltowanie powierzchni dz
opadowych na sasiednie tereny,
8) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych na terenach MN.
2 Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu sasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy okreslone w Rozdziale 11l . g ,

Ciitmis o, 8 zgodnosc . '
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konstrukeji i pokrycia dachow oraz elewacji na

ograniczeniem murow do
dzen z prefabrykowanych

tymczasowych na dziatkach zlokalizowanych bezposrednio

KDZ) i lokalnych (KDL),

iatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod
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§6

Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego.

Plan ustala nastepujace zasady:

1) ksztattowanie zieleni urzadzonej: drzew i krzewow zgodnie Zz uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi  oraz stosowanie gatunkow odpornych na
zanieczyszczenia,

2) realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych i granic dziatek,

3) zachowanie i wigczenie w zagospodarowanie poszczegolnych dziatek istniejacych
drzew oraz uzytkéw z drzewostanem,

4) nakaz zachowania przynajmniej 50% terenu kazdej dziatki jako - powierzchni
biologicznie czynnej na terenach oznaczonych (MN, UMN, RM), 30% na terenach (U,

UO/US, UK, UZ, U/P i P),
5) na terenach zmeliorowanych prze
nalezy przebudowac sie¢ drenars

melioracji,

6) na terenach srodliskowych rzeki (doptywu rzeki Stupianki), do czasu wybudowania
sieci kanalizacji sanitarnej, mozliwosé realizacji zabudowy kubaturowe] wylacznie z
zastosowaniem szamb posiadajacych atest szczelnosci,

7) na terenach o uksztattowaniu charakteryzujacym sie sptywem waéd opadowych do

e rzeki Stupianki) noworealizowang

najblizszego zbiornika wodnego (tereny zrodliskow
zabudoweg nalezy projektowaé w sposob zabezpieczajacy budynki przed

niekorzystnym wptywem wod opadowych, poprzez odpowiednig lokalizacjg poziomu

podtogi budynkdow,

8) dopuszczenie poziomu hatasow dla ,terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, przeznaczonych na cele uzdrowiskowe
i rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem” - zgodnie z przepisami odrebnymi,
tj. ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. "Prawo ochrony érodowiska” (tekst jednolity Dz.
U. Nr 62 poz. 627 z pdzn. zm.) oraz przepisami wykonawczymi,

9) zaopatrzenie W ciepto do celow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych
noénikéw energii: gaz, energia elektryczna, olej opatowy 0 niskiej zawartosci siarki,

odnawialne zrodta energii, itp.,
10)prowadzenie uporzadkowane] gospo

d dokonaniem podziatu terenu na dziatki budowlane
ka, w uzgodnieniu z witasciwym zarzadem do spraw

darki $ciekowej i odpadami statymi.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

rwatorska stanowisk archeologicznych na

W stosunku do objetych ochrong konse
m ,arch” obowigzuje:

obszarze oznaczonym na rysunku planu symbole

1) prace ziemne na obszarze stanowiska arc
inwestycji mozna prowadzi¢ po uprzednim  wykonaniu ratowniczych badan

wykopaliskowych,
2) prace ziemne zwigzane zZ realizacjg

archeologicznych wymagaja nadzoru arc

§8

arowania przestrzeni publicznych.

inwestycji w obszarze ochrony stanowisk
heologicznego w trakcie ich realizaciji.

Zasady zagospod
. Plan ustala nastgpujace przestrzenie publiczne: /‘
1) ulice w liniach rozgraniczajgcych, oznaczone symbolami: KDZ,y., K Pj.
lan dopuszcza si/ S budowli

_ Na terenach wymienionych W ust.1 pkt.1 p
i urzadzen zgodnie Z przepisami szczegélnyml_i_.jﬂ\gy!gzggggi__gniu

o o
= lalatatainl~Tel
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3. Plan ustala:

1) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych
ulic,

2) realizacjg zieleni

roslinno$ci odpornej

3) stosowanie ujednoliconych

i samochodowych w obrgbie wy

planu symbolami literowymi i cyfrowymi,

4) stosowanie ujedneliconego ukfadu oswietlenia i jednego typu latamn

w obrebie wydzielonych odcinkdéw uli ku planu symbolami
literowymi i cyfrowymi.

w liniach rozgraniczajacych ulic KDZ i KDL z zastosowaniem

na zanieczyszczenia komunikacyjne,
nawierzchni  ciggow komunikacyjnych, pieszych

dzielonych odcinkow ulic, oznaczonych na rysunku

¢, oznaczonych na rysun

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

dy obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

Obowigzujg nastgpujace zasa
zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i

lub réwnoczesna realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wg nastepujacych
ulic lub poza liniami

zasad:
kacyjnych w liniach rozgraniczajgacych
truktury technicznej),

1) wzdtuz ukfadéw komuni
rozgraniczajacymi ulic (np. tworzac pasy technologiczne infras
przy zachowaniu przepisow odrebnych,

2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych W
szczegolnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska |
uwarunkowan terenowych po uzgodnieniu Z zarzadca drodi,

3) nalezy zachowaé odpowiednie odlegtosci od obiektéw budow
uzbrojenia terenu stosownie do przepisow odrebnych, .

4) dopuszcza sig przebudowg i sytuowanie urzadzen i sieci infrastruktury w liniach
rozgraniczajgcych drogi wojewodzkiej i drég powiatowych - wylgcznie po uzyskaniu
warunkéw od zarzadcy drogi. Warunki powyzsze nie dotyczg przyfaczy.

3. W przypadku kolizjj z planowanym zagospodarowaniem istniejgcych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow dopuszcza sie mozliwo$¢ ich rozbudowy

"\ |ub przebudowy.
\ 4, Rozwigzanie gospodarki zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie W wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych | przeciwpozarowych

7 w systemie wodociagu wiejskiego, poprzez budowe sieci rozbiorczej w ukiadzie
! pierscieniowym od istniejacych przewoddw magistralnych,
h 2) do czasu docelowej rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sie mozliwosc
‘ indywidualnego zaopatrzenia w wodg (studnie).
5. Rozwigzanie gospodarki sciekowej w oparciu o:
1) zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarne] realizowang w u
2) do czasu docelowej rozbudowy sieci kanalizacyjnej
indywidualnych rozwigzan utylizacji sciekow,
3) zakaz budowy indywidualnych rozwigzan  utylizacji sciekow na
posiadajacych kanalizacje sanitarng,
acji przydomowych biologicznych oczyszczalni sciekow z drenazem

O -MT zakaz lokaliz
rozsaczajgcym na terenie obowigzywania planu.

SyHester Berddprowadzenie wod opadowych z powierze
w systemie sieci kanalizacji deszczowej, realizowanej w uktadzie zlewniowym i zrzut
sciekdw do ciekow wodnych, rowow i innych urzadzen wodnych Z zastosowaniem
urzadzen podczyszczaja_cych na wylotach. URZAD GMINY

7a zgodnosC -

lanych i urzadzen

ktadzie grawitacyjno - pompowyt,
dopuszcza si¢ mozliwos¢

terenach
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7. Zaopatrzenie w energig elekiryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napiecia, istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej na warunkach
technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:
1) dla odbiorcéw zasilanych niskim napigciem poprzez istniejaca lub projektowang sieé
elektroenergetyczng i przytacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek
ztgczowo - pomiarowych usytuowanych na zewngtrz budynku lub w ogrodzeniu
posesji zlokalizowanym w liniach rozgraniczajgcych ulic, zgodnie z ustaleniami |
zawartymi na rysunku planu, 5

2) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcéw, wymagajacych zwiekszonej pewnosci zasilania, powigzania projektowanej
sieci z istniejgcy realizowaé na podstawie odrebnych projektéw w oparciu o warunki
przytgczenia wydane przez dostawce energii,

3) budowe i przebudowg (w przypadku wystapienia kolizji) sieci energetycznej
napowietrznej lub kablowej przewidzie¢ w pasach ulicznych tak, aby byty zachowane
odpowiednie odlegfosci od obiektéw budowlanych i innych urzgdzen uzbrojenia
terenu. W przypadku niezachowania odpowiednich odlegtosci od obiektow i
budowlanych | urzadzeh uzbrojenia terenu dopuszcza sig prowadzenie linii
energetycznych po trasach uzgodnionych z dostawcg energii i w uzgodnieniu z
zarzgdca drogi,
minimalna dopuszczalna odlegto$¢ rzutéw poziomych od skrajnego nie uziemionego
przewodu napowietrznej linii energetycznej 15 kV do projektowanych budynkdow ‘
i budowli (nazwana strefg bezpieczenstwa) powinna wynosi¢ min. 5m od skrajnego |
przewodu linii. Wysieg przewodu nie izolowanego wynosi 1,0m. Wysieg przewodu
izolowanego wynosi 0,55m. W strefie bezpieczeristwa obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,

b) dopuszcza sig lokalizacje innych obiektow budowlanych po uzyskaniu opinii

zarzadcy sieci,
5) oswietlenie uliczne na terenach zwartej zabudowy nalezy lokalizowaé w liniach

rozgraniczajgcych ulic.
Zabezpieczenie w facza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow:

1) Realizacja sieci telekomunikacyjnych kablowych przy przestrzeganiu zasad

poszanowania przestrzeni publicznej,
2) zakaz budowy napowietrznych linii telefonicznych.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi:
1) w oparciu o selektywng zbiorke odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie

posesji i wywoz na skfadowisko odpaddw, za poérednictwem wyspecjalizowanych
jednostek wywozowych przedsigbiorstw,

2) w oparciu o selektywng zbiérke (z podziatem na szkilo, plastik, papier, itp.) do
pojemnikéw zlokalizowanych na wyznaczonych terenach ogéinodostepnych i wywdz
do =zaktadéw recyklingu, za posrednictwem wyspecjalizowanych jednostek
wywozowych przedsiebiorstw.

10. Zaopatrzenie w ciepfo z lokalnych i indywidualnych Zzrédet ciepta z zastosowaniem
proekologicznych nosnikow energii.

11. Ochrona przed polami elektromagnetycznymi i niejonizujgcymi poprzez utrzymanie
poziomow pol elektromagnetycznych i niejonizujgcych ponizej dopuszczalnych lub co
najmniej na tych poziomach jak dla miejsc dostepnych dla ludzi.

§ 10
W

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacyjnych: Spbresds -rz.e‘.g-m!c!ewz@;
1) 1KDZ — tereny komunikacji kotowej, droga wojewddzka, ulica zbiorcza: : i

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 25m, z poszerzeniem na skrzyzqw,

Za zgodnost .
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b) ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, szerokos¢ jezdni min. 7,0m z poszerzeniem

na skrzyzowaniach,
¢) ograniczona obstuga terendw przylegtych;

2) 2KDZ i 3KDZ — tereny komunikacji kotowej, drogi powiatowe, ulice zbiorcze:
a skrzyzowaniach,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20m, z poszerzeniem n
b) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
c) ograniczona obstuga terendw przylegtych,

3) 1KDL i 5KDL — tereny komunikacji kotowej, drogi powiétowe, ulice lokalne:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - 20m, z poszerzeniem na skrzyzowaniach,
b) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
¢) ograniczona i bezposrednia obstuga terendw przyleglych;
4) 2KDL, 3KDL, 4KDL i 6KDL — tereny komunikacji kotowej, drogi gminne, ulice lokalne:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - 19m z wyjatkiem 4KDL o szerokosci
zmiennej od 13m do 22m, z poszerzeniem na skrzyzowaniach,
b) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szeroko$¢ jezdni 6,0m,
c) bezposrednia obstuga terendéw przylegtych;,
5) KDD od 1KDD do 46KDD - tereny komunikacji kotowej, drogi gminne, ulice
dojazdowe:
a) rozstaw linii rozgraniczajgcych - min. 10m, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szerokos¢ jezdni 6,0m,
c) bezpoérednia obstuga terenow przylegtych;
6) KDPj od 1KDPj do 17KDPj — drogi gminne, ciagi pieszojezdne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min 5m,
b) bezposrednia obstuga terenow przylegtych;
7) KDPp — ciggi piesze:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min 3m,
b) bezposrednia obstuga terenéw przylegtych;
8) KP — tereny zespofu miejsc parkingowych: - :
a) urzadzenie i zagospodarowanie zgodnie z §18 i przepisami szczegolnymi.
2. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych
wymienionych w ust.1:
,-"\.\ 1) zgodnie z przepisami szczegolnymi,
/ \2) w stosunku do budynkow istnigjacyc
|\ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu, stosuje si
| publicznych,
3) mozliwos¢ prowadzenia Scieze
i ulic KDZ, KDL i KDD, wg oznaczenia na rysunku planu,
) 4) dopuszcza sie sytuowanie ciezek rowerowych wzdiuz pas
/
5

h na terenie pasa drogowego, ktore nie powodujq
e odpowiednio przepisy © drogach

k rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajgcych

4w drogowych poza liniami

rozgraniczajacymi ulic z zachowaniem przepisow szczegolnych,

f ) ogrodzenia od strony drég i ulic nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajgcych drog

i ulic,
/6) przy budowie drég i w miarg potrzeb nalezy zapewni
szczegolnym uwzglednieniem ptazow | gadow.
. Ustala sie obowigzujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach
zabudowanych i przewidzianych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:
1) ustalone obowigzujgce i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszg sie
O J "do nowoprojektowanej | przebudowywanej istniejacej zabudowy. Istniejaca zabudowa
~ moze by¢ utrzymana w dotychczasowych liniach zabudowy 0 ile nie powoduje
ismiZagrozenia bezpieczenstwa ruchu.
_ Ustala sie nastepujace zasady parkowania:
1) dopuszcza sig urzadzanie migjsc pos

& warunki do migracji zwierzat ze

tojowych w liniach rozgraniczajacych ulic

o rozstawie min. 12m, IR T QL ITY
2) ustala sig nastgpujace wskazniki parkingowe: i )
- - o, ZuplWojta
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a) dla terendw zabudowy ustugowej (U), terendw zabudowy usfugowej
i produkcyjno-sktadowej (U/P) oraz terendw produkcyjnych, sktaddw i magazynow
(P) - zapewnienie migjsc postojowych w granicach terenu w ilosci wynikajacej
z analizy potrzeb zawartej w projekcie budowlanym, nie mniej niz 3 migjsca
parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowe] budynku lub na kazde 10
miejsc konsumpcyjnych,

b) dla zabudowy rolniczej (RM) i mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 1 miejsce

parkingowe,
dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej (UMN) min. 2 miejsce parkingowe,

d) dla zabudowy ustugowej: oswiaty, sportu i rekreacji (UO/US), terendéw kultu
religiinego (UK) oraz terendow ustug zdrowia (UZ) - w zaleznosci od mozliwosci
terenowych i wskaznikow zawartych w projektach budowlanych.

Rozdziat Ill
Zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy.

§ 11

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN (od 1MN do 42MN) plan

ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi o ucigzliwosci ograniczonej do granic wtasnosci.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) plan ustala realizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego na jednej wydzielongj

dziatce budowlanej,

zakaz przeksztatcania istniejacych obiektdw gospodarczych na budynki mieszkalne,
plan ustala realizacje budynkéw gospodarczych z zachowaniem zasady ,blokowania
budynkéw” tj. sytuowania budynkéw w gtebi dziatek, w granicach z dziatkami
bezposrednio sgsiadujgcymi (dziatki parzyste z nieparzystymi),

ustalone obowigzujgce i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

obstuga komunikacyjna ograniczona z ulic zbiorczych (KDZ) i lokalnych (KDL),
bezpoérednia z ulic dojazdowych (KDD) i ciggéw pieszojezdnych (KDPj),

zachowanie powierzchni biclogicznie czynnej nie mniejszej niz 50% dziatki,

7) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy, przeksztatceri w ramach dopuszczalnych funkgcji | z zachowaniem
zasad ksztattowania zabudowy zawartych w pkt.3,

funkcja ustugowa tfaczona z funkcjg mieszkaniowg jako wbudowana; obowigzuje
przeznaczenie do 20% powierzchni uzytkowej obiektu mieszkalnego na funkcje

ustugowe,
9) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych - prywatnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych,

w tym poddasze uzytkowe - wysoko$é budynkdéw do 10m od poziomu terenu,
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokodci do

8)

2)
4.5m, t. 1 kondygnacja nadziemna, plus ewentualnie poddasze i powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 60m?,

3) geometria dachdw: dachy dwu lub wielospadowe o Kkacie nachylenia pofaci

dachowych od 20° do 45°; gtéwna kalenica dachu budynku frontowego: réwnolegta do
ulic, (dotyczy noworealizowanych | nadbudowywanych budynkdw), dla
rozbudowywanych budynkéw: dachy dowolne w zharmonizowaniu z istniejacg bryt

budynku,
4) szeroko$c¢ elewacji frontowej budynkdw m!eszkalnych w granlcach 8- 15m,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4.
o Za zgodnose -
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. 4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci,
2) minimalna. powierzchnia nowowydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej - 550m?,
3) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 18m,
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

5) szeroko§¢ drog wewnetrznych: min. Sm.

§ 12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMN (od 1UMN do 17UMN) plan

ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa w zakresie nieucigzliwych us
i nieucigzliwego rzemiosta, potaczona z funkcjg mieszkaniowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) plan ustala realizacjg budynkéw gospodarczych z zachowaniem zasady ,blokowania
budynkéw” tj. sytuowania budynkéw w gigbi dziatek, w granicach z dziatkami
bezposrednio sasiadujgcymi (dziatki parzyste z nieparzystymi),

2) zakaz przeksztatcania istniejacych obiektéw gospodarczych na budynki mieszkaine,

3) plan ustala realizacjg budynkow gospodarczych w granicach z dziatkami sgsiednimi,

4) ustalone obowigzujgce i maksymalne nieprzekraczalne [inie zabudowy, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu,
5) obstuga komunikacyjna bezposérednia z ulic lokalnych (KDL), dojazdowych (KDD)

i ciagdw pieszojezdnych (KDPj),
6) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz
dziatki, :

7) adaptacja
i przebudowy, przeksztatcen w ramach dopuszcz

zasad ksztattowania zabudowy zawartych w pkt.3,
|8) funkcja ustugowa taczona z funkcja mieszkaniowa jako wbudowana lub jako obiekty

wolnostojgce; obowiazuje przeznaczenie do 50% powierzchni uzytkowej obiektu
mieszkalnego na funkcje ustugowe,

) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dzi
inwestor posiada tytut prawny.

3. :Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej do

| 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe - wysokos$¢ budynkow do 10m
| od poziomu terenu, zabudowy ustugowej do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym
X poddasze uzytkowe - wysokos¢ budynkow do 7,5m od poziomu terend,

tug

50% powierzchni

istniejgcej zabudowy Zz dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy
alnych funkcji i z zachowaniem

afalnosci ustugowej do terenu, do ktdrego

——

——

2) dopuszcza sig lokalizacjg budynkow garazowych i gospodarczych o wysokosci do 5m,
i. 1 kondygnacja nadziemna, plus ewentualnie poddasze i powierzchni zabudowy
ieprzekraczajacej 60m?,
eometria dachow: dachy budynkéw dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci
ﬂlowych od 20° do 45°, gléwna kalenica dachu budynku frontowego: dowolna w
1 vigzaniu do dachow budynkéw w bezpoérednim sasiedztwie (dotyczy
noworealizowanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych budynkdw),
4)Z’§i"é'f8k‘c'f§5 elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych nieprzekraczajaca 15m,
5) wskaznik intensywnoéci zabudowy do 0,4.
4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci, -
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2) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej - 600m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegao: od 70° do 90°,

4) szerokos¢ drog wewnetrznych na min. Sm.

§13 1

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM (od 1RM do 6RM) plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych i agroturystyki; obstuga rolnictwa, jako :

towarzyszaca zabudowie zagrodowej,
3) przeznaczenie zakazane: fermy hodowlane powyzej 40 DJP.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
ustalone obowigzujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie

z oznaczeniami na rysunku planu,
obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy lokalnej (SKDL) i ulicy dojazdowej

(1KDD),
adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, remontu i przeksztalcen

w ramach dopuszczalnych funkcji,
ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, dla ktérego !
inwestor posiada tytut prawny.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) realizacja funkcji gospodarczej i ustugowej jako wbudowanej w ramach jednego
obiektu lub w oddzielnych budynkach,
maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasza uzytkowe - wysoko$¢ do 10m od poziomu terenu, zabudowy
ustugowej i gospodarczej do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie
poddasza uzytkowe - wysoko$¢ do 7,5m od poziomu terenu,
geometria dachéw: dachy budynkdéw dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°; gtéwna kalenica dachu budynku frontowego réwnolegta do
ulic: 5SKDL i 1KDD (dotyczy noworealizowanych i nadbudowywanych budynkéw), dla
rozbudowywanych budynkéw: dachy dowolne w zharmonizowaniu z istnigjgca bryla

2)

budynku,
4) wskaznik intensywnoéci zabudowy do 0,4.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatow dziatek na nastepujacych warunkach:

a) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej - 550m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowo - ustugowej - 700m?,

c) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz 20m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

e) szeroko$¢ drég wewnetrznych na min. 5m.

§14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U (od 1U do 5U) plan ustala:

1) przeznaozenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa handlowa w postaci bazaru na tere ,

oznaczonym symbolem 3U zabudowa mieszkaniowa dla wiasciciela
zarzadzajgcego nieruchomoscia na pozosta}ych te[enach oznaczonych symbefe

2. Zasady zagospodarcwanla terenu:
72 “fcjc:-dr‘DéC g 451
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realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. "Prawo

U. Nr 62 poz. 627 z pdzn. zm.), dla ktérych
owisko jest

1) dopuszcza sig
érodowisko w rozumieniu art.51 ust.
ochrony $rodowiska” (tekst jednolity Dz.
sporzadzenie raportu © ocenie oddzialywania inwestycji na $rod

nieobowigzkowe,
2) ustalone obowigzujac
z oznaczeniem na rysunku planu,

e i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie 1
I

z funkcja ustugowa jako wbudowana, -obowigzuje

hni uzytkowej obiektu na funkcje mieszkalne,
), dojazdowych (29KDD,

3) funkcja mieszkaniowa faczona

przeznaczenie do 20% powierzc
4) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic: lokalnej (SKDL

32KDD i 33KDD) i ciggu pieszojezdnego (9KDPj),
5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30%.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
ewentualnie poddasze uzytkowe - wysoko$¢ budynkéw do12m od poziomu terenu,
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkdw garazowych i gospodarczych, |
3) geometria dachu: dachy dowolne, zharmonizowane z sgsiednig zabudowg . ‘
i z krajobrazem, ‘
4) szerokosé elewacii frontowej nieprzekraczajgca 20m,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5. ‘
4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ podziatu terenu,
2) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy ustugowe;j - 2000m?,

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30m,
4) kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

5) szeroko$¢ drog wewnetrznych na min. Sm.

§ 15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO/US (od 1UO/US do 3UO/US) .

plan ustala:
~ 1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa usfugowa w zakresie ustug oswiaty, sportu
[ i rekreacji,
zwigzana bezpodrednio z funkcjg

/‘J \'-,‘ 2) przeznaczenie dopuszczaine: zabudowa
f' \ podstawowa; ustugi zdrowia, opieki spofecznej, itp. oraz urzadzona zielen parkowa,

| \3) przeznaczenie zakazane: kazde niezwigzane z przeznaczeniem podstawowym.
2

asady zagospodarowania terenu:
1) ustalone maksymalne nieprzekracza

; | rysunku planu,
| 2) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy: lokalnej (SKDL) i ulic dojazdowych

(12KDD, 18KDD i 34KDD),
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30%.

3. |Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacii nadziemnych, plus

ewentualnie poddasze uzytkowe - wysoko$¢ budynkéw do 15m od poziomu terenu,
W @),}gg‘gmetria dachu: dachy dowolne, zharmonizowane Zz sgsiednig zabudowg

iz krajobrazem,
) szekokesé elewaci frontowych

Ine linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na

budynkéw ustugowych zgodnie z wymogami funkgji

Sypfester “  obieku,
4) wskaznik intensywnoéci zabudowy do 38 s as b o
4. Zasady i warunki podzialu nieruchomoséci: i i o Wt
1) zakaz podziaiu terenu. UL Bl 3 03431 Padesnowo i
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§ 16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa kultu religijnego - teren kosciota;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa dla zarzgdzajacego

nieruchomoscig (plebania),
3) przeznaczenie zakazane: kazde niezwiazane z przeznaczeniem podstawowym.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustalona maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu,
2) funkcja mieszkaniowa taczona z funkcja ustugowg jako oddzielne obiekty,
3) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic dojazdowych (32KDD i 34KDD),

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30%.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalina wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie

poddasze uzytkowe - wysokosc budynkow do 10m od poziomu terenu,
2) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojgcych budynkéw garazowych,
3) geometria dachu: dachy dowolne, zharmonizowane z sasiednig zabudowg

i z krajobrazem,
4) szerokos¢ elewacji frontowe] nieprzekraczajgca 15m,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5.
4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) zakaz podziatu terenu.

§17

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa usiugowa zwigzana z ochrong zdrowia,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa dla wiasciciela lub

zarzadzajgcego nieruchomoscia,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustalona maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, .
2) funkcja mieszkaniowa taczona z funkcja ustugowa jako oddzielne obiekty,
3) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic dojazdowej (46KDD),
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30%.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentuainie

poddasze uzytkowe - wysokos¢ budynkdw do 10m od poziomu terenu,
2) mozliwosé lokalizacji wolnostojgcych budynkéw garazowych,
3) geometria dachu: dachy dowolne, zharmonizowane z sasiednig zabudowg

i z krajobrazem,

4) szerokosé elewaciji frontowej nieprzekraczajaca 15m,  URIAD GMIN
5) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5. o

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: £
1) zakaz podziatu terenu.

§18 Za zgodnosd z orygi

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P plan ustala;

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa us#ugowo-produ:;wn
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa miesz dla witagciciela Iub

zarzadzajgcego nieruchomoscia,
Za zgodnosc
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2. Zasady zagOspodarowania terenu:
naczgco oddziatywac na

1)

2)

3)

4)
5)

dopuszcza Si€ realizacje przedsisziQé mogacych Z
srodowisko W rozumieniu art.51 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. "Prawo

ochrony $rodowiska” (tekst jednolity Dz. U. Nr 62 poz. 627 z pdzn. zm.), dla ktorych
sporzadzenie raportu © ocenie oddziatywania inwestycji na srodowisko jest

nieobowigzkowe,
ustalone maksymaine

z oznaczeniem na rysunku plany,
funkcja mieszkaniowa taczona z funkcjg ustugowo-produkcyjna jako wbudowana,

obawigzuje przeznaczenie do 20% powierzchni uzytkowej obiektu na funkcje

mieszkaine,
obstuga komunikacyjna bezposrednia Z ulicy: lokalnej (5KDL),

zachowanie powierzchni bio '

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie

logicznie czynne| nie mniejszej niz 30%.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)
5)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie
poddasze uzytkowe - wysokoseé budynkéw do12m od poziomu terenu,
mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow produkcyjnych, ustugowych,

gara'zowych i gospodarczych,
geometria dachu: dachy dowolne, zharmonizowaneé z istniejacq ~abudowa na dziatce,

szerokos¢ elewaci frontowych nieprzekraczajaca 20m,
wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)
5)

1. Dla terenu oznaczonego

1)
2)
\
\ 3)
B

e

4)

5)

1)

Zasady zagospodarowania terenu:

mozliwos¢ podziatu tereny,
minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy us}ugowo-produkcyjnej 2000m?,

szerokoéc frontu dziatki nie mniejsza niz 30m,
kat potozenia granic dziatek W stosunku do pasa drogowedo:

szeroko$§¢ drog wewnetrznych na min. 5m.

od 70° do 90°,

§19

na rysunku planu symbolem P (od 1P do 2P) plan ustala:

przeznaczenie podstawowe: tereny ~ zabudowy produkcyjnej, skiadowej,

magazynowej,
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa W zakresie ustug rzemiesiniczych

i obstugi komunikacii,

przeznaczenie ~akazane: zabudowa mieszkaniowa i rolnicza.

dopuszcza Sig realizacjg przedsiewziqc’: mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu art.51 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. "Prawo
ochrony $rodowiska” (tekst jednolity Dz. U. Nr 62 poz. 627 Z pozn. zm.), dla ktérych
sporzadzenie raportu O ocenie oddziatywania na srodowisko jest obowigzkowe,
ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
7 oznaczeniem na rysunku plany,
obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic dojazdowych (2KDD i 4KDD) z wyjatkiem
terenu 1P gdzie dopuszczZa sig obstugg z ulicy lokalnej 1KDL i z ulicy zbiorcze] 1KDZ
poprzez istniejace zjazdy,

zachowanie powierzchni biologicznie ¢Z
dziatki, '
funkcja podstawowa lacz

ekty wolnostojace).

ynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni

ona z funkcjami uzupe%niajacymi (jako wbudowana lub jako

| .Qa‘sﬁy ksztattowania zabudowy:

kosé zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie

maksymalna wyso
ziomu terenu i ustugowej do

Syl Zienggddasze uzytkowe - wysoko$¢ do 15m od  po:
Za zgodnosC “ =
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2 kondygnacji nadziemnych - wysoko$¢ do 12m od poziomu terenu,” w tym
ewentualnie poddasze uzytkowe - wysokos¢ do 10m; mozliwos¢ sytuowania
punktowych elementéw wysokich wynikajacych z potrzeb technologicznych,

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci
zabudowy jedna kondygnacja nadziemna, plus ewentualnie poddasze - wysokos¢
obiektow do 6m od poziomu terenu,

3) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 45° ukiad potaci
dachowych: dowolny, gtéwna kalenica dachu: uksztattowana dowolnie,

4) szeroko$é elewacji frontowej gtéwnych budynkdw nieprzekraczajgca 25m,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5.
4, Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) mozliwos¢ podziatu terenu,
2) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy produkcyjno-magazynowej
i ustugowej - 3000m?,

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30m,
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,
5

) szerokos¢ drog wewnetrznych min. 10m.

§ 20

Na terenach wymienionych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP (od 1ZP do

57ZP), plan ustala:
a) przeznaczenie podstawowe - urzgdzona zielen parkowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty matej architektury,
¢) przeznaczenie zakazane - wszelka zabudowa kubaturowa,
1) zasady zagospodarowania terenu: 7
a) obowigzuje zachowanie istniejgcego rowu melioracyjnego i zdrowego drzewostanu

oraz zagospodarowanie terenu zielenig uzupeiniajacyg wysokg

i niskg na terenie 7ZP,
obowigzuje dla poszczegdlnych terendw wykonanie projektow technicznych

z wyznaczeniem alejek pieszych, elementéw matej architektury, Sciezek pieszych,
$mietnikow i odpowiednio dobranych nasadzen (drzewa krzewy i zielen niska).

b)

§ 21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP (od 1KP do 3KP) plan ustala:

a) przeznaczenie podstawowe: zespot parkingowy,
b) przeznaczenie zakazane: wszelka zabudowa kubaturowa,

1) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje procent zagospodarowania parkmgow znelen[q wysokal niskg na min.

20 %. W RADZANGWI

§22 H;-, L. ﬁ e
6WS) ustala sie:

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS (od 1WS do
1) tereny wod $rodlgdowych wraz z zielenig tegowa, Za zgodnoéé z Srygingdlem

2) zasady zagospodarowania:
a) utrzymanie istniejacych rowéw melioracyjnych i ciekéw w, Wz mozliwoscig ich

przebudowy,
b) pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen ¢

gornej krawegdzi skarpy rowu lub oczka wodnego,

zerokosci min. 1,5m od
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§ 23

{1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R (od 1R do 2R) plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne,
£, 2) przeznaczenie zakazane: wszelka zabudowa.

§ 24

1. Dla terenu 0znaczonego na ryéunku planu symbolem K plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren kanalizacii,
2) przeznaczenie zakazane: zabudowa kubaturowa.

§ 25

1. Plan ustala nastepujacy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow.
1) do czasu realizacji ustalen
w sposob dotychczasowy.

planu dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania terenu

Rozdziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe.

§ 26

1. Jednorazowg optatg planistyczng z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowang

uchwaleniem nifliejszego planu ustala siew wysSoKkosci:
1) dla terenow N, UMN, U, U/P i P: 30%,
2) dla ustug pu

licznych: 10%.

§ 27

/
1. Wykonanie ugh aly powierza sig Wojtowi Gminy Radzanowo.

/ § 28

d dnia ogtoszenia W Dzienniku Urzedowym

1. Uchwata \A,IC odzi w zycie po uptywie 30dnio
stronie internetowej Gminy.

Wojewodztwa Mazowieckiego | ogtoszenia na
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Marcin Kycgkowski
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