PROJEKT
UCHWALANR ....cccviiinan,
RADY GMINY RADZANOWO

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu czesci dziatki Nr ewid. 23/2 w miejscowosci Rogozino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2024r., poz.1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.1130 z p6ézn. zm.)
oraz Uchwaty Rady Gminy Radzanowo Nr 1V/26/2024 z dnia 10 lipca 2024 r.

Rada Gminy Radzanowo stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki Nr ewid. 23/2 w _miejscowosci
Rogozino nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Radzanowo

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

§ 2.1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki Nr ewid. 23/2 w
miejscowosci Rogozino zwany dalej ,planem”.

2. Zakres planu obejmuje obszar o powierzchni okofo 2,88 ha, w obrebie geodezyjnym Rogozino.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatgcznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadanh wiasnych gminy — Zat. Nr 2;
3) dane przestrzenne w postaci cyfrowej — zat. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy;

7) sposobdéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw;

8) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

9) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych;



4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie w zakresie
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendéw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych.

3. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
5) zwymiarowane odlegtosci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wiecej niz 50% ogolnej powierzchni zabudowy w
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz okreslone
przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng
granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw
danego przedsiewziecia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajgcy z emisji
gazéw, pyldw, zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajgcym parametry
okreslone w przepisach odrebnych;

7) ustugi podstawowe - nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ gospodarczg, zakwalifikowang do
ustug nieucigzliwych zwigzanych 2z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancow, takich jak:

handel detaliczny, gastronomia,

naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzgdzen konsumentow,
ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

e) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

8) nieuciazliwe ustugi - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie zaliczajgcg sie do mogacych
znaczagco oddziatywaé na Srodowisko wg przepisdw odrebnych oraz nie powodujaca
przekroczenia standardow srodowiska poza terenem, do ktdérego wiasciciel ma tytut prawny.
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§ 5.1. Ustala sie podziat obszaru na tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:
1) teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem U-MN;
2) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gtdwnej oznaczony symbolem KDG.

Rozdziat I
Ogodlne ustalenia Planu
§ 6. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji;

2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi;

3) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz budynkéw mieszczgcych wytgcznie urzgdzenia infrastruktury
technicznej wymogdéw w zakresie wysokosci i geometrii dachéw  ustalonych dla budynkéw
gospodarczych;

4) dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki
budowlanej oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci nie stosuje sie wymogu o0 minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w Rozdziale IlI.



§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikdw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy lub odnawialne zrédta energii;

5) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie  dopuszczalnych
poziomow hatasu okreslonych dla terenéw sgsiednich w odniesieniu do ich przeznaczenia;

7) wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem;

8) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewienh przydroznych i towarzyszacych zabudowie;

9) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenia urzadzona, stosownie do
okreslonego wskaznika, w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

10) uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub
réwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdtuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych drog lub w przestrzeni miedzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drog przy zachowaniu przepiséw odrebnych i w sposéb
nieograniczajgcy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z ochrony srodowiska i uwarunkowan terenowych,
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg, na warunkach okre$lonych w
przepisach odrebnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdtuz
granic wtasnosci i istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzenh uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw i urzgdzen infrastruktury
techniczne;.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych urzgdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw oraz
mozliwo$¢ ich rozbudowy Ilub przebudowy, takze w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejgcy
przy drodze wodocigg wiejski, poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej srednicy 110 mm.

Uporzadkowana gospodarka sciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej:

1) minimalna $rednica sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej 200 mm;

2) w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie tymczasowo
gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach na $cieki i okresowy wywo6z na dostepng
oczyszczalnie Sciekow;

Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach

zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia sSciekowe, rowy

przydrozne) lub w systemie kanalizacji deszczowej zamknietej. Wody opadowe odprowadzane do

odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie woéd opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujgcych.



7.

10.

11.

12.

13.

W obszarze planu zlokalizowana jest infrastruktura elekiroenergetyczna dystrybucyjna: linie
napowietrzne i kablowe niskiego napiecia nn-0,4kV. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych
i planowanych sieci elektroenergetycznych napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napiecia z
zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
srednich i niskich napie¢ oraz przebudowe i utrzymanie istniejacej na podstawie przepisow
odrebnych z zastosowaniem linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym lub
napowietrznym oraz stacji elektroenergetycznych SN/nN w wykonaniu wnetrzowym lub
napowietrznym;

2) przytgcza energetyczne nN wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek
ztagczowo — pomiarowych, ukfady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych
usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajgcej drogi) lub w granicach dziafki,
dopuszcza sie inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegdinymi;

3) Stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytagczeniowej lokalizowaé w
liniach rozgraniczajgcych drdg, dopuszcza sie sytuowanie obiektdw poza liniami rozgraniczajgcymi
drég — z mozliwoscig wydzielenia odrebnej dziatki, zgodnie z przepisami szczegdinymi,
koniecznos¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

4) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej;

5) realizacja oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych.

Zabezpieczenie w tgcza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie

w awaryjng fgcznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw

obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie;

2) ustala sie rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami

komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpaddéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach
odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony s$rodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpaddw,
zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpaddw;

3) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi  stosownie do przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem

proekologicznych nosnikéw i zrodet energii, w tym zrédet energii odnawialne;.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy w systemie gazociggéw sredniego ci$nienia na warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych:

1) minimalna $rednica gazociggu 63 mm;

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajgcej drogi;

3) dopuszcza sie stosowanie statych zbiornikéw na gaz ptynny.

W obszarze objetym planem wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych wykonane w ramach obiektu

melioracyjnego p.n. ,Rogozino wyc.V cz. II’” — zmeliorowane grunty, w przypadku kolizji z

urzgdzeniami melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepiséw odrebnych dot. Prawa Wodnego:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejgcego drenowania;

3) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzgdzeniami melioracyjnymi
dokonywac zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposdb zapewniajgcy prawidtowy odptyw wod;

4) dopuszcza sie czesciowg likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem tej czesci systemu, ktory
reguluje przeptyw wod melioracyjnych z terendw sgsiadujgcych.

Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢é prowadzona z

zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) KDG - tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi zbiorczej, poszerzenie drogi wojewddzkiej
Nr 567:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wedtug oznaczenia na rysunku planu,



— ograniczenie bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi wojewddzkiej, obstuga terenéw
przylegtych poprzez skrzyzowania, odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;

14. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania paséw drogowych wymienionych w ust. 13.
1) dopuszcza sie sytuowanie budowli, obiektéw i urzadzen na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dot. drég publicznych;
2) dopuszcza sie prowadzenie sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajgcych drog;
3) odprowadzenie wéd opadowych z paséw drogowych za pomocg urzadzeh do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzgdzenia $ciekowe) lub w systemie zamknietej kanalizacji deszczowe;j
realizowanej w uktadzie zlewni.

15. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie z
rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

16. Ustala sie nastepujgce zasady parkowania:

1) zakaz parkowania w pasie drogowym drogi wojewodzkiej Nr 567 poza wyznaczonymi miejscami
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe:
— dla terenéw z zabudowg mieszkaniowg — 2 miejsca parkingowego na mieszkanie;
— na terenach ustugowych - 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikdéw wymienionych w pkt. 2) wiasciciele poses;ji
zapewniajg na terenach w granicach wtasnej posesji,

4) nie wyznacza sie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

17. Obszar objety planem znajduje sie w korytarzu SSL (Strategiczne Studium Lokalizacyjne)
okreslajgcym korytarze linii kolejowych. Obszar bedzie potencjalnie brany pod uwage w trasowaniu
nowych linii kolejowych nr 5 oraz 50 na odcinku wezet CPK —Ptock-Wtoctawek.

Rozdziat il
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U-MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
obiektami towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce — zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i
uzupetniajgca, parkingi, zieler urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 8 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz drég i dojazdéw wydzielonych w
trakcie podziatéw;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

4) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,05-0,6;

6) dopuszcza sie realizacje centrow handlowych wraz infrastrukturg towarzyszacg o powierzchni
uzytkowej mniejszej niz 2ha;

7) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

8) przy realizacji funkcji ustugowej dopuszcza sie stosowanie rozwigzan projektowych i technicznych
zapewniajgcych wlasciwe warunki akustyczne dla terenéw sgsiednich;

9) nakaz stosowania rozwigzan projektowych i technicznych (w zabudowie  mieszkaniowej)
zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne na terenach przylegtych do drogi wojewddzkiej;

10) funkcja ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w obiektach wolnostojacych;
dopuszcza sie realizacje w/w funkcji na oddzielnych dziatkach;

11) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

12) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;

13) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzeh fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy nie
wiekszej niz 500 kW,

14) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$é budynkéw ustugowych i mieszkalnych do 10 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m;
3) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw do 4 m;
4) dachy budynkow ustugowych i mieszkalnych o nachyleniu potaci 20-45°;



5) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych o kacie nachylenia potaci 5-40°.

4. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych drég wewnetrznych min. 8 m.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1200 m?
2) dla funkcji zabudowy ustugowej — 2000 m?.

§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozostaé w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektéw zwigzanych funkcjonalnie z
uzytkowaniem terenu.

Rozdziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 11. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci:
1) dlaterenu U-MN ...... %;

§12. W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Rogozino w obrebie Rogozino wraz z czescig miejscowosci Stare
Boryszewo w obrebie Boryszewo Stare i Strozewko zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV/155/2012 Rady
Gminy Radzanowo z dnia 22.10.2012 r.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Radzanowo.

§ 14.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dziatki Nr ewid. 23/2 w miejscowosci Rogozino

1. INFORMACJE OGOLNE.

1.1. Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dziatki Nr ewid. 23/2 w

miejscowosci Rogozino, zwanego dalej ,,Planem” stanowia:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r.,

poz.1130 z pozn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz.1112 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024r., poz.54 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.1478),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82),

Uchwata Nr Nr 1V/26/2024. Rady Gminy Radzanowo z dnia 10 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu czesci dziatki Nr ewid. 23/2

w miejscowosci Rogozino,

e Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dziatki Nr ewid. 23/2 w
miejscowosci Rogozino.

1.2.Przedmiot, cel i zakres opracowania.
Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko sg ustalenia zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dziatki Nr ewid. 23/2 w
miejscowosci Rogozino.
Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Planu na
srodowisko przyrodnicze, a w szczegoélnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na
jakosc¢ zycia ludzi.
Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym przez:
¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS-111.411.18.2025.ET z dnia

17.02.2025r.),

o Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku, Powiatowa Stacja Sanitarno -
Epidemiologiczna w Ptocku (opinia sanitarna — pismo Nr ZNS.9020.1.2.EJ z dnia 20.01.2025 r.),

oraz w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.).

Prognoza :

e zawiera: informacje o zawartosci, gtdbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy, propozycje
dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania, informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym, os$wiadczenie kierujgcego zespotem autorow
prognozy o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

e okresla, analizuje i ocenia: istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu, stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostalty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, poSrednie, wtoérne,
Skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dfugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegdlnoSci na: réznorodno$c¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, ro$liny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, Krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

e przedstawia: rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c tego obszaru, biorgc
pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspofczesnej wiedzy.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dziatki Nr ewid. 23/2 w miejscowosci Rogozino

1.3. Materialy zrédtowe.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanowo.

2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dl terenu gminy Radzanowo, Zaktad Planowania TUP w
Ptocku,

3. Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020; Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Ochrony Srodowiska; Warszawa 2020 r.

4. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewoddztwie mazowieckim, raport za rok 2023; Gtéwny Inspektorat

Ochrony Srodowiska, departament Monitoringu Srodowiska; Warszawa 2024 r.

5. Wyniki badan 2023 — Klasy jakosci wéd podziemnych - Monitoring jako$ci wod podziemnych - monitoring
diagnostyczny; https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2023.html

6. Monitoring jakosci wod powierzchniowych; https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88

7. Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska, Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 r.

8. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

9. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2009 r.

10.Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

11.Mapa geologiczna Polski, arkusz Ptock.

1.4.Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.
Prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostata sporzgdzona w odniesieniu do stanu $rodowiska
przyrodniczego gminy Radzanowo. Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na sSrodowisko skutkdéw realizacji ustalenn zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dziatki Nr ewid. 23/2 w miejscowosci Rogozino,
w ktérym uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa.
Prognoza gtdwnie ocenia w jakim zakresie wymogi ochrony srodowiska zostaly uwzglednione w
projekcie Planu.
Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane metodami
dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatéw archiwalnych oraz
dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzonej wizji
w terenie. Ze wzgledu na ogolnos¢ zapisow ustalen Planu (brak parametréow srodowiskowych
przewidywanych inwestyciji), nie jest mozliwe doktadne wymiarowanie przewidywanych wplywow —
okreslono je w sposéb opisowy.
Prace nad prognoza obejmowaty diagnoze i analize $rodowiska, przewidywanie potencjalnych
wptywéw projektowanych ustalen Planu, okreslenie wptywow w sposob opisowy i sformutowanie
wnioskéw odnosnie dziatah pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozen.

2. CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM
Teren objety Planem pofozony jest na skraju miejscowosci Rogozino, gmina Radzanowo, po
potudniowej stronie drogi wojewddzkiej nr 567 relacji Plock — Goéra i po poétnocnej stronie ul.
Mazowieckiej. Obejmuje obszar czesci dziatki Nr ewid. 23/2 o powierzchni okoto 2,88 ha,
przylegajagcy do drogi wojewodzkiej Nr 567. Teren jest niezabudowany; wg ewidencji gruntow
stanowig go grunty orne o klasie bonitacyjnej Rlllb, RIVa i RV. Na dziatce poza granicami terenu
objetego planem usytuowany jest budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;.
Obszar objety Planem funkcjonuje w ksztaltujgcej sie zwartej strukturze jednostki osadniczej wsi
Rogozino, w otoczeniu istniejgcej i rozwijajgcej sie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej. Teren posiada dostep do systemow infrastruktury technicznej tj. sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej, linii elektroenergetycznych i teletechnicznych.
Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:
— grunty orne,
— zadrzewienia i zakrzewienia w formie zieleni srédpolnej i przydrozne;j,
— urzadzenia melioracyjne,
— infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

Grunty rolne klasy RIlIb na terenie objetym Planem podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.82) i uzyskaty zgode na
zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze w procedurze opracowywania obowigzujgcego aktualnie
na tym terenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogozino
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3.

3.1.

3.2

w obrebie Rogozino wraz z czescig miejscowosci Stare Boryszewo w obrebie Boryszewo Stare i
Strézewko zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV/155/2012 Rady Gminy Radzanowo z dnia 22.10.2012 r..

ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU

Przedmiot i zakres planu.

Przedmiotem ustalen Planu jest okreslenie na czesci dziatki Nr ewid. 23/2 w miejscowosci Rogozino,
przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania w zakresie rozwoju terendw ustug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Analizowany Plan jest zmianag obowigzujagcego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Rogozino w obrebie Rogozino wraz z czescig miejscowosci
Stare Boryszewo w obrebie Boryszewo Stare i Strozewko zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXV/155/2012 Rady Gminy Radzanowo z dnia 22.10.2012 r., ktory dla terenu dziatki Nr ewid. 23/2
okresla funkcje - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug (2PU).

Ustalenia planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczace: przeznaczenia terendéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji, szczegdélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, sposoboéw
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw, szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci, stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

3.2.1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
W ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Plan ustala m. in.:
1) ksztatowanie gabarytéw zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji.

3.2.2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

W ramach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu Plan ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadoéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci usfugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakoSci sSrodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nos$nikbw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy lub odnawialne zrodta energii;

5) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu okreslonych dla terenéw sgsiednich w odniesieniu do ich przeznaczenia;

7) wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem;

8) ksztaftowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie;

9) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgadzong, stosownie do
okreslonego wskaznika, w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkow odpornych na zanieczyszczenia;

10) uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami.

3.2.3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemow uzbrojenia terenu: sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci gazowej, linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych. Na przedmiotowym obszarze funkcjonuje réwniez
gminna gospodarka odpadami oparta o zbidrke selektywng.
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Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej:

1.

2.

3.

Koordynacje w czasie realizacji zabudowy | zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg Ilub
réwnoczesnag realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejacy przy drogach wodocigg wiejski, poprzez budowe sieci rozbiorczej.

Uporzgdkowana gospodarka $ciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej:

1) w przypadku braku mozliwo$ci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie tymczasowo
gromadzenie S$ciekbw w szczelnych zbiornikach na $Scieki i okresowy wywo6z na dostepng
oczyszczalnie $ciekow;

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia Sciekowe, rowy
przydrozne) lub w systemie kanalizacji deszczowej zamknietej. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczgcych ochrony $rodowiska,

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujgcych.

Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpaddéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogodlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach
odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony Srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpaddw,
zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadow;

3) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie do przepiséw
odrebnych,

4) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikéw i zrédet energii, w tym zrédet energii odnawialnej.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy w Systemie gazociggow Sredniego ciSnienia na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

1) dopuszcza sie stosowanie statych zbiornikbw na gaz ptynny.

W obszarze objetym planem wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych wykonane w ramach obiektu

melioracyjnego p.n. ,Rogozino wyc.V cz. II” — zmeliorowane grunty, w przypadku kolizji z

urzgdzeniami melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepisow odrebnych dot. Prawa Wodnego:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku odpfywu, ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejgcego drenowania;

3) rozwigzanie kolizji zabudowy | zagospodarowania terenu z urzgdzeniami melioracyjnymi
dokonywac zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposob zapewniajgcy prawidtowy odptyw wod;

4) dopuszcza sie czeSciowg likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem tej cze$ci systemu, ktory
reguluje przeptyw wod melioracyjnych z terenéw sgsiadujgcych.

3.2.4. Zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy

Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu:
1) tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — U-MN;
2) tereny komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gtownej — KDG.

Dla terenu ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku Planu symbolem
U-MN ustalono miedzy innymi. :

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z

obiektami towarzyszgcymi;

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i

uzupetniajgcg, parkingi, zielen urzgdzona.

Zasady zagospodarowania terenu min.:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

2) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) nadziemna intensywno$c¢ zabudowy w granicach 0,05-0,6;

4) dopuszcza sie realizacje centrow handlowych wraz infrastrukturg towarzyszgacg o powierzchni
uzytkowej mnigjszej niz 2ha;

5) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakoSci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

6) przy realizacji funkcji ustugowej dopuszcza sie stosowanie rozwigzan projektowych i
technicznych zapewniajgcych wiaSciwe warunki akustyczne dla terenéw sgsiednich;

7) nakaz stosowania rozwigzan projektowych i technicznych (w zabudowie mieszkaniowej)
zapewniajgcych wiaSciwe warunki akustyczne na terenach przylegtych do drogi wojewddzkiej;
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3.3.

3.4.

8) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;
9) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy nie
wiekszej niz 500 kW;
10) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowey.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1200 m?;
2) dla funkcji zabudowy ustugowej — 2000 m?.
Struktura funkcjonalno — przestrzenna.
Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzy¢:

— zabudowa ustugowa,
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

Powiazania planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanowo,
ktére okresla obszar objety Planem jako:

1) tereny przeznaczone do zabudowy ustugowo - przemystowej, ustugowo - mieszkalnej, mieszkalno —

ustugowey.

Ustalenia analizowanego Planu w zakresie przeznaczenia terendw na rozwoj funkgji terenu ustug lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg przetozeniem okreslonej w Studium polityki
przestrzenne;.

CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM
Cele ochrony s$rodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszace sie do planowania

przestrzennego sg nastepujace:

— podstawg jest zasada zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen, przywracanie
srodowiska do whasciwego stanu,

— ustalenie warunkow realizacji przedsiewzieé umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie
ochrony $rodowiska,

— przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniac
zachowanie jego walorow krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska w szczegdlnosci
przez: rozwigzanie probleméw gospodarki wodnej, $ciekowej, odpadami, ksztattowanie terendw zieleni,
zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi, ochrony wod, gleby, ochrony przed hatasem.

Przetozenie celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym na
obszar objety prognozg znajduje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej wojewddztwa
mazowieckiego, ktora jest okreslona w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego wyznaczajagcym kierunki zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w nim
polityka przestrzenna dgzy do zapewnienia trwatego i zréwnowazonego rozwoju, zachowania
spojnosci spoteczno - gospodarczej i terytorialnej, wzrostu konkurencyjnosci gospodarki regionu oraz
tworzenia nowych miejsc pracy, zakltada zintegrowane planowanie rozwoju wojewodztwa
mazowieckiego tgczy aspekty spoteczne, gospodarcze i srodowiskowe.

W Planie wyznaczono obszary funkcjonalne zawierajgce sie w obszarach strategicznej
interwencji wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030.
Teren gminy Radzanowo potozony jest w obszarze funkcjonalnym: ,wigjskie obszary funkcjonalne
uczestniczgce w procesach rozwojowych”, ktéry obejmuje tereny Scidle powigzane z najwazniejszymi
osrodkami miejskimi, potozone w strefie oddziatywania potencjalu rozwojowego miast,
charakteryzujgce sie dobrymi potgczeniami komunikacyjnymi z miastami i co za tym idzie utatwionym
dostepem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu. Na tych terenach zauwazalne
jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru zwigzanego =z
funkcjonowaniem gospodarstw rolnych.
Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze funkcjonalnym obejmuja:

— ochrone terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;
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4.1.

— ochrone Krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztaftowanie fadu przestrzennego;

— ochrone gruntéw rolnych klas I-1ll oraz gruntow le$nych przed ich nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele
nierolnicze i niele$ne;

— wspieranie dziatalno$ci gospodarczej towarzyszgcej produkcji rolnej, a takze dgzenie do zréwnowazonego
rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych ochrony $Srodowiska i
zasobéw przyrody Plan wyrdznia obszary ochrony prawnej i strefy ochronne uzdrowisk oraz obszary
ochrony srodowiska, w ktorych okresla dziatania w zakresie: ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,
ochrony laséw, gleb i wod takze poprawy jakosci powietrza i klimatu akustycznego.

Plan ponadto okre$la postulaty i rekomendacje do podmiotéw realizujgcych polityke przestrzenng
na obszarze wojewddztwa. Mogg one stanowi¢ (...) elementy fakultatywne do uwzglednienia w
dokumentach planistycznych gmin. W zakresie ochrony srodowiska i zasobow przyrody, w tym
udokumentowanych ztéz kopalin, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego postuluje sie miedzy innymi nastepujgce dziatania:

e zapewnienie ochrony réznorodnosci biologicznej, terendw zieleni i krajobrazu m.in. poprzez adekwatne
zapisy w MPZP;

e dgzenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, sprzyjajgcej retencji wod
opadowych, gtdwnie w miastach;

e realizacje dziatann inwestycyjnych | utrzymaniowych melioracji wodnych, w tym ochrone uktadéw
odwodnienia rowami melioracyjnymi (...),

e poprawe jakoSci wod poprzez rozwdj i modernizacje infrastruktury ochrony srodowiska (w szczegéino$ci w

zakresie gospodarki wodno-$ciekowej) oraz racjonalng gospodarke przestrzenng w sgsiedztwie zbiornikéw
wodnych.

Powyzsze dziatania znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy odnosnie
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw.

Uwzglednienie celow ochrony srodowiska w projekcie Planu

Okreslone w Planie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,
ustalajg zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

Zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony s$rodowiska, przyjeta jako jeden z celéw ochrony
srodowiska w dokumentach nadrzednych, zostata uwzgledniona w ustaleniach analizowanego Planu
poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystoweyj, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) funkcjonowanie obiektow i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii m.in.: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy lub odnawialne zrédta energii;

5) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie  dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okres$lonych dla terenéw sgsiednich w odniesieniu do ich przeznaczenia;

7) wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

8) ksztaffowanie zrdznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istnigjgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie;

9) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong, stosownie do okre$lonego
wskaznika, w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z
dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

10) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.

Ustalenie powyzsze majg na celu zabezpieczenie prawidlowego funkcjonowania i standardow
srodowiska. Ochrona i utrzymanie naturalnych oraz obowigzek zachowania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej wzbogaci funkcje ekologiczne w obszarze zabudowanym.
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4.2. Uwzglednienie celéw srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
rzeki Wisty w analizowanym projekcie Planu
Cele srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza rzeki
Wisty, przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 300). W poprzednim cyklu planistycznym 2016-2021 cele $rodowiskowe ustalone byty w
odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. W trakcie
wyznaczania celéw $rodowiskowych dla wod powierzchniowych na IV cykl planistyczny (2022-2027)
bazowano na procedurze przyjetej w cyklu poprzednim 2016—2021. Analogicznie, cele srodowiskowe
ustalono w odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjalu ekologicznego oraz stanu
chemicznego. Podczas oceny stanu wdéd i wyznaczania celdw srodowiskowych wykorzystano
najnowsze dane i opracowania, w tym nowe metodyki okre$lania stanu
elementéw biologicznych i hydromorfologicznych, aktualizacje wyznaczania SZCW i SCW, oraz
zweryfikowang typologie wdd.
Zgodnie z art. 4 ust. 1 RDW celem dla wéd powierzchniowych jest:
e niepogarszanie sie stanu wod powierzchniowych oraz ochrona i przywrécenie dobrego stanu JCW;
e osiggniecie, co najmniej dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego wéd powierzchniowych;
e stopniowe eliminowanie, a w rezultacie zaprzestanie zrzutéw do wod powierzchniowych substancji
priorytetowych i niebezpiecznych, a takze zapobieganie doptywowi zanieczyszczen do wdéd podziemnych;
e odwrocenie kazdej znaczgcej i ciggtej tendencji wzrostu stezenia kazdego zanieczyszczenia wynikajgcego z
wptywu dziatalno$ci cziowieka w celu stopniowej redukcji zanieczyszczenia wod podziemnych;
e osiggniecie zgodnosci ze wszystkimi normami i celami okre$lonymi w ustawodawstwie wspoélnotowym dla
obszardéw chronionych.
Zgodnie z powyzszym, celem s$rodowiskowym dla czesci wod niewyznaczonych jako SCW lub
SZCW, ktorym w konsekwencji nadano status NAT, jest:
e dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny, w przypadku oceny z monitoringu woéd wskazujgcej na stan
dobry lub zty;
e bardzo dobry stan ekologiczny, w przypadku JCWP, dla ktérych wyniki monitoringu wskazujg na bardzo
dobry stan ekologiczny;
e stan dobry, w przypadku JCWP niemonitorowanych;
o spetnienie warunkéw okreslonych dla obszaréw chronionych.
Celem srodowiskowym dla JCWP RW i RWr jest rowniez zapewnienie droznosci cieku dla migracji ryb.
Zgodnie z art. 59 pr.w. celem srodowiskowym dla JCWPd jest:
e zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
e zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
e ich ochrona i podejmowanie dziatani naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem a
zasilaniem tych wdd, tak aby osiggngc¢ ich dobry stan.

Dziatania stuzgce osiggnieciu ustalonych dla JCWPd celéw s$rodowiskowych polegajg w
szczegolnosci na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia wod podziemnych przez odwracanie
znaczgcych i utrzymujgcych sie tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego w wyniku
dziatalnosci cztowieka.
Podstawowym celem $rodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu,
definiowanego w art. 2 RDW jako stan osiggniety przez czes¢ wod podziemnych, jezeli zaréwno jej
stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okreslony jako co najmniej ,dobry”. Ogélny stan JCWPd
okreslany jest zatem na podstawie oceny stanu ilosciowego oraz oceny stanu chemicznego JCWPd,
przy czym o ogolnej ocenie stanu decyduje gorszy wynik.
v Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci woéd powierzchniowych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd powierzchniowych JCWP o
nazwie Rosica, ktéra zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty. Stan ogdlny tej
JCWP w PGW na obszarze dorzecza Wislty zostat oceniony jako zty. W PGW dla obszaru
dorzecza Wisty osiggniecie celow srodowiskowych dla analizowanego JCWP zostato okreslone
jako zagrozone.

Charakterystyka JCWP:
Europejski kod Ocena ryzyka nieosiagniecia
Nazwa JCWP JCWP Stan JCWP celéw srodowiskowych
Rosica RW20001027389 zty zagrozona
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Gléwne zrodia presji decydujgcych o stanie wod w/w JCWP okreslono jako: troficzne — nawozenie
i depozycja, odptyw miejski (wody opadowe), zasalajgce — eutrofizacja oraz zrodta chemiczne -
rozproszone (rozwoj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski, nieznane —
substancje zakazane).

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwdj terenu ustug lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, szczegdlnie w przypadku realizacji funkcji ustugowej, moze
generowa¢ powstawanie sciekow i odpaddéw, réwniez réznigcych sie sktadem od bytowych, o
wiekszym udziale zwigzkéw nieorganicznych, co moze stanowi¢ ewentualne zagrozenie dla
osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych dla JCWP Rosica. Zagrozenia te ograniczg
przyjete rozwigzania miedzy innymi w zakresie gospodarki sciekowej oraz gospodarki odpadami -
realizacja terendw ustug nie bedzie stanowita zagrozenia dla osiggniecia celéw dla JCWP Rosica.
Ochrona i poprawa jakosci wéd powierzchniowych bedzie realizowana miedzy innymi poprzez
dziatania okreslone w Planie:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

— zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zakfadoéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okre$lonych w przepisach odrebnych;

— wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem;

— odprowadzenie wdéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia S$ciekowe, rowy
przydrozne) lub w systemie kanalizacji deszczowej zamknietej. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczgcych ochrony Srodowiska;

— uporzagdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami,

— zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddéw.

v' Analiza wplywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wéd podziemnych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wdd podziemnych JCWPd nr 48.
Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd w PGW zostat oceniony jako dobry.

W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej JCWPd
zostato okreslone jako niezagrozone.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu nieoos‘i::;:ig:izaytzww
JCWPd JCWPd ilosciowego chemicznego $rodowiskowych
48 PLGW200048 dobry dobry niezagrozona

Zidentyfikowane presje znaczgce decydujgcych o stanie wod w/w JCWPd to miedzy innymi presja
obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem. Rodzaj
presji determinujgcej stan woéd w obrebie w/w JCWPd — presja chemiczna.

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwdj terenu ustug lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, szczegdlnie w przypadku realizacji funkcji ustugowej, moze
generowa¢ powstawanie $ciekoéw i odpaddéw komunalnych réwniez réznigcych sie skladem od
bytowych, o wiekszym udziale zwigzkéw nieorganicznych, co moze stanowi¢ ewentualne
zagrozenie dla osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych dla JCWPd nr 48. Zagrozenia te
ograniczg przyjete rozwigzania miedzy innymi w zakresie gospodarki Sciekowej oraz gospodarki
odpadami - realizacja terenéw ustug nie bedzie stanowita zagrozenia dla osiggniecia celéw dla
JCWPd nr 48. Ochrona i poprawa jakosci wod powierzchniowych bedzie realizowana miedzy
innymi poprzez dziatania okreslone w Planie:

— Zzakaz lIokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

— zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awatrii przemystowej, okre$lonych w przepisach odrebnych;

— wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce S$rodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem;

— odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasoéw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia S$ciekowe, rowy
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przydrozne) lub w systemie kanalizacji deszczowej zamknietej. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w przepisach dotyczgcych ochrony Srodowiska;
uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami,

zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA
5.1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem.
Teren objety Planem potozony jest na skraju miejscowosci Rogozino, gmina Radzanowo, przy
drodze wojewddzkiej nr 567 relacji Plock — Gdéra. Obejmuje obszar czesci dziatki Nr ewid. 23/2 o
powierzchni okoto 2,88 ha. Teren jest niezabudowany; wg ewidencji gruntéw stanowig go grunty
orne o klasie bonitacyjnej Rlllb, RIVa i RV.

Opis, analize i ocene istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego sporzgdzono w odniesieniu
do stanu $rodowiska przyrodniczego gminy Radzanowo.

5.2.

Cechy srodowiska przyrodniczego.

5.21.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

Polozenie fizycznogeograficzne terenu.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesietnym opracowanej przez
J. Kondrackiego obszar gminy Radzanowo potozony jest w obrebie mezoregionu Wysoczyzna
Plonniska (318.61) zaliczanego do makroregionu Nizina Pdétnocnomazowiecka (318.6),
obejmujgcego prawie caly obszar gminy. Teren objety planem plozony jest w w/w
mezoregionie.

Rzezba terenu.
Obszar Wysoczyzny Ptonskiej pod wzgledem morfogenetycznym to obszar wysoczyzny
staroglacjalnej, utworzonej w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego. Jest to réwnina
morenowa urozmaicona tancuchem wzgérz morenowych i kemowych ciggngcych sie
réwnolegle do doliny Wisty. Powierzchnia réwniny miejscami jest lekko falista, z wystepujgcymi
zamknietymi zagtebieniami dawnych wytopisk lub sptyconymi rynnami lodowcowymi oraz
zespotami pagorkow stanowigcych pozostatosci dennych moren czotowych.

Rzezba terenu objetego Planem nie jest urozmaicona; réznice poziomoéw wynoszg okoto
1,7m, ze spadkiem w kierunku potudniowym. Rzedne terenu ksztattujg sie na poziomie od
okoto 120,0 m n.p.m. do okoto - 121,7 m n.p.m.

Budowa geologiczna.
Powierzchniowg budowe geologiczng analizowanego terenu stanowig utwory czwartorzedowe
plejstocenskie: gliny zwatowe z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego.

Gleby.

Obszar gminy posiada dobre warunki glebowe. Gmine charakteryzujg gleby o wysokim
wskazniku bonitacyjnym 1,09 - 1,00. Znaczne powierzchnie zajmujg gleby bardzo dobre
kompleksow pszennego dobrego, a lokalnie bardzo dobrego oraz kompleksu zytniego bardzo
dobrego klas RIl do RllIb, wytworzone z piaskéw gliniastych mocnych na glinie.

Teren gminy charakteryzuje sie duzg odpornoscig gleb na degradacje i matg techniczno -
rolnicza degradacjg struktury ekologiczne;.

Na terenie objetym Planem wystepujg gleby brunatne wytugowane wytworzone na
glinach lekkich i piaskach gliniastych lekkich, pylastych oraz pytach zwyklych. W czeéci
potnocnej sg to gleby zaliczane do kompleksu pszennego (klasy bonitacyjnej RIlIb) a w czesci
potudniowej do kompleksu zytniego dobrego (klasy bonitacyjnej RIVa i RIVD).

Grunty rolne klasy RllIb na terenie objetym Planem podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.82) i uzyskaty
zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze we wczesniejszej procedurze
planistycznej.

Wody powierzchniowe i podziemne.
Wody powierzchniowe na terenie gminy reprezentowane sg przez cieki, rowy oraz rzeczke
Rosice. Tereny odwadniane sg przez system rowdw i ciekdw nalezgcych do zlewni rzeki
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Rosicy i Stupianki (obszar zrédliskowy), stanowigcych doptywy Wisty. W rejonie Rogozina
potozone jest obnizenie o charakterze bifurkacji: wyptywaja strumienie w przeciwnym kierunku,

jeden do Stupianki, drugi do Rosicy.

Obszar objety Planem potozony jest w obrebie jednolitej czesci wéd powierzchniowych JCWP

o nazwie Rosica, ktéra zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty.

Charakterystyka JCWP:
Nazwa JCWP Kod JCWP Status Typ Stan JCWP
. Naturalna Potok lub strumien nizinny
Rosica PLRW20001027389 czesé wod piaszczysty (PNp) zly

Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdw zaporowych oraz klasyfikacja wskaznikéw i grup

wskaznikow w jednolitych czesciach wdd powierzchniowych rzek i zbiornikow zaporowych za 2023 r.:

Nazwa ocenianej jew : Rosica

Kod JCWP RW20001027389
Nazwa punktu pomiarowo — kontrolnego : Rosica - Borowiczki (most)
Ocena elementy biologiczne: 5(2019r.)
Ocena elementy fizykochemiczne: >2

chna elementy fizykochemic;ng — specyficzne 2
zanieczyszczenia syntetycznie i niesyntetyczne (2019 r.):

Ocena elementy hydromorfologiczne: 4 (2019 r.)
Stan chemiczny (2021 r.) Ponizej dobrego
Stan/potencjat ekologiczny: 5(2019r.)
Stan wod: Zly (2019 r.)

Teren objety Planem lezy w zasiegu zbiornika woéd podziemnych: GZWP Nr 2151 - Subniecka
Warszawska (czes$¢ centralna), zaliczanych do jednolitych czesci wéd podziemnych nr 48.
Jest to zbiornik wéd w o$rodku porowym wystepujacych w osadach trzeciorzedowych. Srednia
gtebokos¢ ujec czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 180 m. Znaczna gtebokos¢ zbiornika
decyduje o stosunkowo dobrej izolacyjnosci woéd od powierzchni, ich $redniej i duzej
waloryzacji (mata  wrazliwos¢ na  wplyw czynnikbw antropogenicznych, struktury

hydrogeologiczne sg dobrze izolowane).

Uzytkowe warstwy wodonosnie wystepujg w utworach czwartorzedowych, charakteryzujg sie
nastepujgcymi parametrami hydrogeologicznymi: wydajnos¢ studni 40 — 80 m%/h przy

gtebokosci 20 - 53 m. Wody podziemne sg dobrej jakosci.

Charakterystyka JCWPd:
s Ocena stanu Ocena ryzyka
Nazwa Europejski kod S . nieosiggnigcia celow
JCWPd JCWPd ilosciowego chemicznego srodowiskowych
48 PLGW200048 dobry dobry niezagrozona

W ramach monitoringu wod podziemnych wojewodztwa mazowieckiego prowadzone sg
badania wod w granicach jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) w punktach
badawczych nalezgcych do sieci krajowej Panstwowego Instytutu Geologicznego. Na terenie
gminy Radzanowo zlokalizowany jest punkty badawczy wéd podziemnych nr 1502, w ktérym

cena jakosci wod podziemnych wykazata:
o otwor nr 1502, we wsi Radzanowo, JCWPd 48, czwartorzedowy poziom wodonosny:
o klasa wod w roku 2022 — II (wody dobrej jakosci).

5.2.6. Klimat.

Obszar objety analizg wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okotowicz i
D. Martyn potozony jest w Regionie Poinocnomazowieckim i jest klimatem posrednim ze
stabym wptywem Battyku i przewagg wplywow kontynentalnych. Wg regionalizacji rolniczo -
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klimatycznej Polski opracowanej przez Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego
omawiany teren potozony jest w VIII Dzielnicy Srodkowej.
Na analizowanym obszarze warunki klimatu lokalnego charakteryzujg sie wyrownanymi
warunkami termicznymi, réwnomiernym nastonecznieniem, matg wilgotnoscig i korzystng
wymiang powietrza. Klimat charakteryzujg min. nastepujace elementy:

e $rednia roczna temperatura powietrza: 7,5 °C,

e wysokosc¢ srednich rocznych opadéw atmosferycznych: okoto 520 mm,

e przewaga wiatrow zachodnich.

5.2.7. Szata roslinna.
Szata roslinna jest integralnym sktadnikiem srodowiska przyrodniczego, a zréznicowanie jej
stanowi wypadkowg czynnikéw siedliskowych jak podtoze geologiczne i warunki
wilgotnosciowe.
Wystepujgca na przedmiotowym terenie szata roslinna odznacza sie znacznym stopniem
odksztatcenia roslinnosci od stanu naturalnego, co jest nastepstwem rolniczego wykorzystania
terenu. Szata roslina jest uboga, przeksztatcona antropogenicznie przez gospodarke rolng.
Dominuje roslinnos¢ charakterystyczna dla upraw rolnych (zboza), terenéw zabudowanych i
drég: gatunki synantropijne roslinnosci ruderalnej. W sgsiedztwie wystepujg zadrzewienia i
zakrzewienia przydrozne. Sktad gatunkowy zadrzewien przydroznych stanowig gtéwnie klony
zwyczajne, brzozy oraz pojedyncze wierzby ptaczgce.
Siedliska i ekosystemy cechuje niska bioréznorodnosé. Na analizowanym obszarze nie
wystepujg gatunki roslin i grzybéw chronionych lub zagrozonych, ani gatunki i siedliska
przyrodnicze objete ochrong na mocy Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia
2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz.1713).
Na obszarze objetym Planem w zadnym ze zbiorowisk roslinnych nie znajdujg sie gatunki,
ktére podlegatyby ochronie prawnej catkowitej lub czesciowej albo znajdowaly sie na
czerwonej liscie gatunkéw zagrozonych wyginieciem.

5.2.8. Fauna.
Fauna wystepujgca na analizowanym terenie to pospolite gatunki charakterystyczne dla nizu
polskiego, typowe dla krajobrazu rolniczego oraz gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami
ludzkimi. Teren jest niezabudowany, moga na nim przebywa¢ gatunki ptakéw pospolitych a
takze gatunki synatropijne obszaréw wiejskich. Faune stanowig gtéwnie gatunki, ktére
dostosowaty sie do antropogenicznego uktadu biocenotycznego. Wsréd owaddéw sg to
pospolite szkodniki, a wsrdéd ssakéw — gryzonie (mysz polna, polnik zwyczajny i bury, polnik
potnocny), ssaki owadozerne (jez, kret, ryjowka), zwierzeta hodowlane oraz inne gatunki
synantropijne zwigzane z siedzibami ludzkimi. Fauna obszaréw rolniczych odznacza sie
licznymi gatunkami motyli. Najbardziej liczna jest fauna ptasia, ale sg to gatunki pospolite, w
tym réwniez zwigzane z siedzibami ludzkimi i obszarami wiejskimi (gotgb, szpak, kawka,
dymowka, oknowka, jerzyk, skowronki, wrobel).
Analizowany teren jest rowniez miejscem zerowania gatunkoéw synantropijnych jak bazanty.
Obszar objety planem ze wzgledu na zabudowe nie stanowi szlaku migracyjnego o zasiegu
lokalnym dla wigkszych zwierzat
Teren nie przedstawia waloréw przyrodniczych dla gatunkdéw rzadkich lub zagrozonych
wyginieciem. W Zzadnym ze zbiorowisk faunistycznych nie znajdujg sie gatunki, ktore
podlegatyby ochronie prawnej catkowitej lub czesciowej albo znajdowaty sie na czerwonej
liscie gatunkéw zagrozonych wyginieciem.

5.2.9. Zloza surowcow mineralnych.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.
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5.2.10. Zanieczyszczenia powietrza.
Wedtug Raportu za rok 2023 dotyczgcego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim, opracowanego przez GIOS Departament Monitoringu Srodowiska, strefa
mazowiecka do ktorej nalezy obszar gminy Radzanowo, na podstawie kryteriow
ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia ludzi (klasyfikacja podstawowa) dla zanieczyszczen:
e SOy, CO, CgHs, Pb, As, Cd, Ni, O3 B/a/P, PM10 zalicza sie do klasy A,
e PM2.5 zalicza si¢ do klasy A1,
e NOg, zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczeh:
e SOy NOy, O3 zalicza sie do klasy A.

Na podstawie oceny jakosci powietrza oraz klasyfikacji stref wojewddztwa mazowieckiego za
rok 2023 wedtug kryterium ochrony zdrowia ludzi, stwierdzono przekroczenia pozioméw
dopuszczalnych/docelowych w zakresie nastepujacych substanciji:

- strefa mazowiecka dwutlenek azotu NO,,
ktérego gtéwng przyczyng jest intensywnosé ruchu samochodowego.
Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa mazowieckiego za rok 2023 stwierdzono
potrzebe realizacji dziatan naprawczych majacych na celu poprawe jakosci powietrza ze
wzgledu na ochrone zdrowia ludzi w jednej strefie - aglomeracji warszawskiej. Strefa ta
zostata zakwalifikowana do klasy C ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego
dwutlenku azotu.
Ponadto, w 2023 roku, na obszarze wszystkich stref wojewddztwa mazowieckiego
przekroczony zostat poziom celu dtugoterminowego dla ozonu ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi oraz w strefie mazowieckiej ze wzgledu na ochrone roslin, w wyniku czego
strefy otrzymaty klase D2. Poziom celu dtugoterminowego, zgodnie z przepisami prawa,
powinien by¢ dotrzymany od 2020 roku.
Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu
emisji hatasu do srodowiska. Najbardziej dokuczliwym zrédtem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. Klimat akustyczny jest niekorzystny
dla ludzi zamieszkujgcych tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie tras
komunikacyjnych. Hatas ten stwarza dyskomfort akustyczny w rejonie oddziatywania drég.
Teren potozony jest przy drodze wojewoddzkiej Nr 567 relacji Ptlock — Starozreby - Goéra, ruch
na tej drodze moze byé¢ zrédiem ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego. Wg
pomiaréw ruchu przeprowadzonych w 2020/2021 r. na drodze nr 567 na odcinku:

e Plock — Ciotkowo sredni dobowy ruch pojazdow (SDR) wynosit 4857 pojazdéw silnikowych
ogotem/dobe; w tym udziat pojazdow ciezarowych (facznie z lekkimi samochodami
ciezarowymi) stanowit 12,9%.

Na terenie gminy Radzanowo nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu
komunikacyjnego.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.
5.3.1. Walory srodowiska kulturowego
Na terenie gminy Radzanowo znajdujg sie liczne stanowiska archeologiczne i obiekty
zabytkowe, sg wsrod nich koscioty, cmentarze, parki wiejskie.
Na obszarze objetym Planem nie wystepujg obiekty kulturowe podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5.3.2. Walory krajobrazowe
Analizowany obszar to teren o krajobrazie antropogenicznym podlegajgcy ciagtym zmianom w
wyniku rozwoju réznych form zabudowy.

5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Na terenie gminy Radzanowo wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

e obszary chronionego krajobrazu:
Nadwislaniski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar utworzony w celu ochrony
wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowych ze wzgledu na
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5.5.

5.6.

mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petnione
funkcje korytarzy ekologicznych. Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu potozony jest w
obszarze korytarza ekologicznego, kiéry zapewnia powigzania przyrodnicze (ponadregionalne,
regionalne i lokalne) z Kampinoskim Parkiem Narodowym oraz z Gostyninsko — Wioctawskim
Parkiem Krajobrazowym.

Teren objety Planem potozony jest w odlegtosci okoto 1,5 km od Nadwislariskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

o pomniki przyrody
Na terenie gminy Radzanowo znajdujg sie 3 pomniki przyrody. Drzewami pomnikowymi sg
pojedyncze drzewa takie jak lipa drobnolistna i klon pospolity oraz grupa drzew: dgb szyputkowy i
grab pospolity.
Na terenie objetym planem nie wystepujg pomniki przyrody.

Stan sSrodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu na
srodowisko.

Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wystepujgcych na terenie
objetym Planem mozna zaliczy¢:

— istniejacy uktad komunikacyjny,

— istniejaca infrastruktura techniczna.

Plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego oraz zakaz
lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zaktaddéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych.

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci srodowiska sg dotrzymywane.

Istniejace problemy ochrony srodowiska.
Problemy optymalnego wykorzystania zasobow s$rodowiska w odniesieniu do analizowanego
obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e Kkorzystne warunki gruntowe i wodne dla posadowienia obiektow,

e wystepowanie korzystnych warunkéw klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia
srednioroczne zanieczyszczeh z wyjgtkiem pylu PM10, PM2.5, B/a/P ksztaltujg sie ponizej
wartosci dopuszczalnych,

e zachowanie mozaikowatego charakteru krajobrazu: pola uprawne, zadrzewienia i
zakrzewienia $roédpolne, przydrozne,

e ochrona gleb o wysokich walorach przyrodniczych i przydatnosci do produkcji rolniczej, klasy
bonitacyjnej RllIb przed presjg urbanizacyjna,

e mata degradacja techniczno — rolnicza struktury ekologicznej powierzchni ziemi,

e duza odpornos¢ gleb na degradacje,

e presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, miedzy
innymi ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo miasta Ptockai potozenie przy ponadlokalnym
uktadzie komunikacyjnym.

POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowaé pozostawieniem analizowanego terenu w
dotychczasowym uzytkowaniu i przeznaczeniu. Obowigzujgcy obecnie Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogozino w obrebie Rogozino wraz z
czescig miejscowosci Stare Boryszewo w obrebie Boryszewo Stare i Strozewko zatwierdzony
Uchwatg Nr XXV/155/2012 Rady Gminy Radzanowo z dnia 22.10.2012 r., okresla dla terenu dziatki
Nr ewid. 23/2 funkcje ,teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (2PU)".
Realizowana bedzie zabudowa o nieco innym przeznaczeniu i innych parametrach i mniej ucigzliwa.
W przypadku pozostawienia terenu jako niezagospodarowanego potencjalne zmiany stanu
Srodowiska, w zakresie szaty roélinnej bedg nosity znamiona naturalnej sukcesji. Zaniechanie
upraw rolnych spowoduje powstanie nieuzytkow porastajgcych roslinnosciag ruderalna.
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7.

71.

PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU Z PUNKTU
WIDZENIA WPLYWU NA SRODOWISKO

Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwoj zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowej jednorodzinnej jest kontynuacjg i uzupetieniem wystepujgcego w sagsiedztwie
zagospodarowania. Obszar objety Planem jest czescig jednostki strukturalnej o funkcji mieszkaniowo
- ustugowej, mozna go zaliczy¢ do obszaru planistycznego okreslanego jako obszar urbanizujgcy sie
o $rednim stopniu przeksztatcenia i zagrozenia Srodowiska przyrodniczego. Rozwdj w/w funkciji
wpisuje sie w kierunki rozwoju przestrzennego okreslone dla analizowanego obszaru w polityce
przestrzennej jako tereny przeznaczone do zabudowy ustugowo — przemystowej, ustugowo —
mieszkalnej, mieszkalno — ustugowe;.

Ustalone w Planie przeznaczenie terenu wprowadza zmiany w jego istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniu oraz powoduje zmiane charakteru zainwestowania. Z punktu widzenia
gospodarczego ze wzgledu na sprzyjajgce potozenie w bliskim sgsiedztwie miasta Plocka i przy
drodze wojewddzkiej, wystepujg warunki dla rozwoju funkcji ustugowych. Z punktu widzenia
uwarunkowan ekofizjograficznych wystepuje zgodnosé planowanego zagospodarowania z zasadami
zréwnowazonego rozwoju przy spetnieniu warunkéw wynikajgcych z ochrony $rodowiska.

Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na srodowisko i

zabytki.

Przewidywane przeksztatcenia $rodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w

powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywow:

o Wplyw ustalen Planu na ré6znorodnos$¢ biologiczna
Realizacja ustalen Planu spowoduje zajecie powierzchni okoto 2,88 ha pod zabudowe.
Krétkotrwate i chwilowe negatywne skutki bedg wystepowaty w trakcie procesu inwestycyjnego
zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe usuniecie wierzchniej warstwy gleby i
niskiej szaty roslinnej). W perspektywie dlugoterminowej powstang nowe obszary zieleni
urzadzonej (w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi z dominacjg drzew lisciastych i gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia) z
uwagi na okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni
dziatki budowlanej. Powstanie zieleni urzgdzonej stanowi utatwienie rozprzestrzeniania sie
gatunkéw synantropijnych i wnikanie ich do otaczajgcych ekosysteméw. Ponadto Plan
przewiduje ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie
nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie, co pozwoli na zachowanie
ciggtosci ekosystemow i réznorodnosci biologicznej na co najmniej istniejgcym poziomie.

o Wptyw ustalen Planu na ludzi
Zainwestowanie terendéw objetych Planem wigze sie z rozwojem ukiadu komunikacyjnego
polegajacym na rozbudowie istniejgcej drogi gtownej (drogi wojewodzkiej Nr 567) i budowie drog
wewnetrznych, a tym samym nieznacznym wzrostem natezenia ruchu i co za tym idzie wzrostem
zanieczyszczen i hatasu na drogach i w pasach do nich przylegtych.
Planowane zagospodarowanie terenu ze wzgledu na dalszy rozwdj zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej moze powodowac nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego.
Nie bedzie to jednak oddziatywanie znaczgce na warunki zycia mieszkancow w okolicy z uwagi
na to, ze planowana zabudowa lokalizowana bedzie jako kontynuacja istniejgcej w sgsiedztwie
zabudowy i zagospodarowania o podobnych funkcjach (na sasiedniej dziatce zlokalizowana jest
zabudowa ustugowa — sklep ,Dino”). Dodatkowo zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej
stanowigcych realizacje celu publicznego oraz zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,
dopuszczenie przy realizacji funkcji ustugowej stosowania rozwigzan projektowych i technicznych
zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne dla terenéw sgsiednich i nakaz stosowania
rozwigzan projektowych i technicznych (w zabudowie mieszkaniowej) zapewniajgcych wiasciwe
warunki akustyczne na terenach przylegtych do drogi wojewddzkiej ograniczy negatywne
oddziatywania realizacji Planu.
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Jednoczesnie realizacja ustalen Planu w zakresie funkcji ustugowych bedzie miata pozytywne
oddziatywanie ekonomiczne i spofeczne na ludzi - spowoduje aktywizacje gospodarczg gminy,
rozwoj inwestycji zwiekszajgcych liczbe miejsc pracy, podaz terenéw o odpowiednim standardzie
co korzystnie wptynie na poprawe jako$ci zycia.

Wplyw ustalen Planu na szate roslinng
Na terenie objetym Planem wystepuje gtownie szata roslinna charakterystyczna dla pol
uprawnych. Na skutek realizacji ustalen planu ulegnie przeksztatceniu w zielen urzadzong, co
spowoduje zwiekszenie jej réznorodnosci (roslinnos¢ pdl uprawnych zostanie zastgpiona przez
synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi). Obowigzek zachowania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki budowlanej oraz uksztattowania zieleni
urzgdzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi oraz stosowania gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych zadrzewien
przydroznych i towarzyszgcych zabudowie w sposéb korzystny wptynie na tworzenie sie szaty
roslinnej; pojawi sie nowa zielen ksztattowana réwniez wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.
Realizacja dopuszczonych planem wolnostojacych urzgdzen fotowoltaicznych o
zainstalowanej mocy nie wiekszej niz 500 kW réwniez nie bedzie miata niekorzystnego wptywu
na istniejgcg szate roslinng - wigza¢ sie moze z usunieciem na niewielkim obszarze roslinnosci
pochodzenia antropogenicznego, szata roslinna moze ulec jedynie niewielkiemu zniszczeniu w
fazie realizacji. W trakcie eksploatacji urzadzen teren moze pozosta¢ aktywny biologicznie,
pokryty roslinnoscig np. trawg i ziotoroslami. Z uwagi na zacienienie, rozwdj roslinnosci
bezposrednio pod panelami bedzie ograniczony; pomiedzy poszczegdlnymi rzedami paneli moga
jednak znajdowaé sie pasy regularnie koszonej roslinnosci np. trawnika lub ziotorosli
cieniolubnych. Istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia przydrozne zostang zachowane.
Zieleh wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki aerosanitarne oraz

spetnia funkcje przyrodniczych przez miedzy innymi:

zdolnosc¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym,

modyfikowanie warunkéw klimatycznych $rodowiska,

ksztattowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,

wplyw na stosunki wodne w glebie,

filtrujgca role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolnos¢ zatrzymywania zanieczyszczen),

walory estetyczne,
co jest szczegdlnie istotne na terenach przeznaczonych do urbanizacji

Wptyw ustalen Planu na faune

Realizacji zapiséw Planu moze spowodowac niewielkie zakiécenia bytowania i migracji drobnych
zwierzat. Rozwoéj zabudowy utatwi rozprzestrzenianie sie gatunkéw synantropijnych i wnikanie
ich do otaczajgcych ekosystemow.

Analizowany obszar to teren rolniczy, na ktérym moga przebywac¢ gatunki ptakéw pospolitych a
takze gatunki synatropijne zwigzane z obszarami wiejskimi. Teren nie przedstawia walorow
przyrodniczych dla gatunkéw rzadkich lub zagrozonych wyginieciem.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu

Przeksztatcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzacymi sie z wykopami pod fundamenty oraz
infrastrukture techniczng spowodujg niewielkg deformacje rzezby terenu poprzez naruszenie
powierzchniowych utworéw geologicznych (antropogeniczne przeksztatcenie terenu), nie
naruszajgc trwale hipsometrii terenu.

Projektowany sposob zagospodarowania terenu z uwagi na ustalone w Planie zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu miedzy innymi obowigzek przywrédcenia powierzchni terenu (w
tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni
czynnej biologicznie, spowoduje zachowanie naturalnego uksztattowania terenu oraz ograniczy
niekorzystne zmiany dla krajobrazu i funkcjonowania srodowiska spowodowane realizacjg
analizowanego Planu.

Na skutek realizacji ustalen Planu nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzgcej do
niekorzystnych zmian dla krajobrazu i funkcjonowania srodowiska.
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o Wplyw ustalen Planu na gleby
Na skutek realizacji zapiséw Planu wystgpi degradacja gleby — najwieksza na etapie prac
budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona =zastanie prochnicza warstwa
gleby i stabilnosci ekosystemdéw glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-rodlinna
w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi.
Ewentualna realizacja wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych nie bedzie wymagata
zdejmowania wierzchniej warstwy humusowej, nie spowoduje wiec niekorzystnych zmian gleby i
jej struktury, nie zostanie naruszona réwniez struktura drobnych organizmoéw zyjacych w
powierzchniowych warstwach gleby. Powierzchnia terenu (w tym wierzchnia warstwa gleby)
zajeta tymczasowo pod prace budowlane przywrécona zostanie do stanu powierzchni
biologicznie czynnej i w znacznej czesci obsiana trawa.
Na terenach przeznaczonych dla zabudowy cze$¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na
konieczno$¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej. Zagospodarowanie tego terenu zielenig urzadzong z zachowaniem
istniejgcych zadrzewieh przydroznych oraz ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i
krzewéw odpowiednich dla siedliska wymusi miejscowe utrzymanie wartosci gleb.
Jednoczesnie na skutek realizacji Planu moze wystgpi¢ zagrozenie zanieczyszczenia odpadami
statymi. Na terenach ustugowych mogg powstawa¢ zaréwno odpady state jak i scieki réznigce sie
sktadem od bytowych, o wiekszym udziale zwigzkéw nieorganicznych. Ustalenia Planu
zobowigzujg do postepowania z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzajg
zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw.

o Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne
W celu ochrony wod podziemnych i powierzchniowych w Planie wprowadzono zapisy dotyczace
obowigzku prowadzenia uporzadkowanej gospodarki $ciekowej w oparciu o zbiorczy system
kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia woéd opadowych przez powierzchniowe systemy
odwadniajgce lub w systemie kanalizacji deszczowej zamknietej z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska. Ponadto zapisy Planu wprowadzajg
obowigzek wyposazenia obiektow (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce
srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem, zakaz zmiany stanu wody na gruncie.
Zagwarantuje to prowadzenie gospodarki sciekowej chronigcej wody przed zanieczyszczeniem
oraz w znacznym stopniu ograniczy zagrozenie negatywnego oddzialywania na stan wdd.
Zagrozeniem jest ewentualna infiltracja zanieczyszczonych wod opadowych (spltywy z jezdni i
terenéw utwardzonych).
Prace zwigzane z wykonaniem robét budowlanych (np. wykopoéw pod fundamenty ogrodzenia,
wykopéw pod liniowe systemy infrastruktury technicznej) nie beda oddziatywaé na wody
powierzchniowe i podziemne. W trakcie prowadzenia robdt budowlanych zagrozeniem moze
by¢ wynikajgcy z pracy lub awarii sprzetu budowlanego i srodkow transportu wyciek substancji
szkodliwych i powodujgcych zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo-wodnego. Posrednim
zagrozeniem mogg by¢ réwniez odpady powstajgce w trakcie budowy i ich nieprawidtowe
sktadowanie.
Zagrozeniem dla wéd moze by¢ réwniez wymywanie zanieczyszczeh z odpadow statych na
terenach ustugowych spowodowane niewlasciwg gospodarkg odpadami; ustalenia Planu
zobowigzujg do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw oraz prowadzenia gospodarki odpadami
niebezpiecznymi i przemystowymi zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustalajg zakaz lokalizacji
skfadowisk odpaddow.

Realizacja dopuszczonych planem wolnostojgcych urzgadzen fotowoltaicznych o
zainstalowanej mocy nie wiekszej niz 500 kW nie bedzie miata réwniez istotnego wptywu na
Srodowisko gruntowo — wodne. Wykonywane w trakcie realizacji inwestycji z zakresu fotowoltaiki
roboty ziemne nie spowodujg odstoniecia warstw wodonosnych lub zmniejszenia warstwy
izolacyjnej co mogtoby doprowadzi¢ do infiltracji warstw wodonosnych.

o Wplyw ustalen Planu na klimat
Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.
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Na modyfikacje klimatu na terenach zurbanizowanych wplywaja:

e zmiana charakterystyki termicznej podfoza,

e obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych,

e emisja ciepta antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),

e zanieczyszczenie gazowe i pylowe atmosfery.
W  wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnosé
powietrza, mogg tez ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.
Poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyjaé bedzie obowigzek ksztaltowania zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych zadrzewien przydroznych i
towarzyszgcych zabudowie oraz zagospodarowanie na terenach przeznaczonych do zabudowy
powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzgdzong w postaci drzew i krzewdw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia.
Zmiany klimatu wigzg sie gtéwnie z emisjg gazoéw cieplarnianych. Plan dopuszcza realizacje
wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy do 500 kW, jest to
proekologiczny sposob wytwarzania energii elektrycznej z energii stonecznej. Przyczynia sie do
ograniczenia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego szkodliwymi gazami powstajgcymi w
trakcie spalania paliw kopalnych, ktére majg wptyw na powstawanie efektu cieplarnianego i
kwasnych deszczéw. Energia pozyskiwana z OZE powinna systematycznie eliminowaé
konwencjonalne zrédta energii, wptywajagc na poprawe standardow i jakosci srodowiska
naturalnego.

v' Odpornos¢ ustalen Planu na zmiany klimatu

Gtowne tendencje zmian klimatu w Polsce to:

— wzrost temperatury powietrza (ze znaczgcym wzrostem od 1989 r.) co skutkuje
zwiekszeniem ustonecznienia powierzchni ziemi oraz nasileniem wystepowania zjawisk
ekstremalnych jak fale upatéw,

— zmiana struktury opaddw - obserwuje sie w okresie letnim zanikanie opaddw ciggtych i
matych, opady sg bardziej gwaitowne i krétkotrwate z wydtuzajgcymi sie okresami suszy.
Przyrost czestosci i wydtuzanie sie okreséw suszy glebowej i hydrogeologicznej wptywa
na postepujacy deficyt wod powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.

— intensyfikacja wystepowania gwattownych zjawisk pogodowych jak susze, wiatry
huraganowe, trgby powietrzne oraz grad.

Teren objety Planem funkcjonuje w ramach zwartej struktury jednostki osadniczej, w ramach tego
systemu ksztattuje sie jego odpornos¢ na zmiany klimatu. Ochrona istniejgcych i ksztattowanie
nowych zadrzewien przydroznych oraz zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia w kontekscie zmian klimatu zwieksza mozliwosci pochfaniania i
sktadowania dwutlenku wegla w glebie i materii roslinnej, sprzyja regulacji przeptywu i
magazynowania wody, utrzymaniu i poprawie odpornosci, ograniczeniu podatnosci ekosystemu i
ludzi na obserwowane zmiany klimatu, pomaga w adaptacji do skutkéw zmian klimatu, zwieksza
ochrone réznorodnosci biologicznej, a takze przynosi korzysci w zakresie zdrowia i wypoczynku.
Przedmiotowy teren to obszar o niskim ryzyku wystgpienia niekorzystnych zdarzen
ekstremalnych zwigzanych z klimatem takich jak powodz, osuwiska. Teren jest ekstremalnie
zagrozony suszg atmosferyczng (klas V), ekstremalnie zagrozony suszg rolniczg (klasa 1V),
umiarkowanie zagrozony suszg hydrologiczng (klasa Il) oraz stabo zagrozony suszg
hydrogeologiczng (klasa |); tgczne zagrozenie suszg okreslono jako silne (klasa IlI).

v' Oddziatywanie zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na
ustalenia Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatycznej
analizowanego obszaru: uwzgledniono ochrone istniejgcych i ksztattowanie nowych
zadrzewien przydroznych, wprowadzono obowigzek zachowania powierzchni biologicznie
czynnej jako minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, ksztattowania zieleni urzadzone;j
zgodnie z uwarunkowaniami geograficznymi i siedliskowymi z zastosowaniem gatunkéw
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odpornych na zanieczyszczenia, co spetnia pozytywne funkcje klimatotworcze. Ochrona
waloréw przyrodniczych sprzyja utrzymaniu funkcji ekologicznych, tworzeniu lokalnych
przestrzeni otwartych w obszarach zabudowanych spetniajgcych role uktadéw wentylacyjnych
utatwiajgcych wymiane powietrza i przewietrzanie.

Nie przewiduje sie znaczgcego wpltywu realizacji ustaler Planu na warunki klimatyczne.

o Wpltyw ustalen Planu na zloza surowcéw mineralnych
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdw surowcéw
mineralnych.

o Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza
Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych zrodet
zanieczyszczenia powietrza.
W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z indywidualnych
zrédet zaopatrzenia w ciepto. Niska emisja energetyczna ma wptyw na stan powietrza
atmosferycznego oraz zdrowie ludzi z uwagi na zawarto$¢ szkodliwych zwigzkéw ze spalania
paliw nie zawsze wysokiej jakosci. Obowigzek stosowania zrédet ciepta wykorzystujgcych
proekologiczne rozwigzania o niskich emisjach zanieczyszczen ograniczy w/w negatywne skutki
realizacji Planu.
Rozwdj funkcji ustugowej i mieszkaniowej wigze sie z rozwojem sieci komunikacyjnej, wzrostem
natezenia ruchu, a tym samym wzrostem emisji zanieczyszczen i hatasu na drogach i w pasach
terenu bezposdrednio do nich przyleglych. Emisja spalin w wyniku ruchu pojazdéw oraz
mozliwego wzrostu ich liczby, moze spowodowaé wzrost emisji zanieczyszczen pytowo —
gazowych z silnikbw samochodowych oraz wzrost hatasu komunikacyjnego. Najbardziej
ucigzliwymi zanieczyszczeniami emitowanymi przez pojazdy sg weglowodory alifatyczne, ktérych
maksymalne stezenie chwilowe na krawedzi jezdni moze osigga¢ 50% normy dopuszczalnej.
Planowane zagospodarowanie terenu ze wzgledu na pojawienie sie rowniez zabudowy
ustugowej moze powodowac nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego. Uporzadkowanie
obstugi komunikacyjnej terenu przyczyni sie do zmniejszenia ucigzliwosci powodowanych
ruchem samochodowym.
Zapisy wprowadzajgce obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu
oraz obowigzek zapewnienia funkcjonowania obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej
dziatalnosci ustugowej, w sposdb niepowodujgcy przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny, dopuszczenie przy realizacji funkgji
ustugowej stosowania rozwigzan projektowych i technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki
akustyczne dla terenow sasiednich, nakaz stosowania rozwigzan projektowych i technicznych (w
zabudowie mieszkaniowej) zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne na terenach
przylegtych do drogi wojewddzkiej powinny zminimalizowac¢ negatywne skutki realizacji Planu.
Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowi¢
krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.
Dopuszczona Planem realizacja instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW stanowi
nieemisyjne zrodto energii bazujgce na energii odnawialnej. Wykorzystanie ogniw
fotowoltaicznych jako zrédet energii ma korzystne oddziatywanie na jakos¢ powietrza; sprzyja
miedzy innymi ograniczeniu emisji zanieczyszczen takich jak SO, NO, i pytdéw do atmosfery oraz
redukcji emisji gazow cieplarnianych. Jest to przedsiewziecia proekologiczne a wytwarzana przez
nie energia jest energig ,czystg" ekologicznie. Ma pozytywne oddziatywanie na stan powietrza;
diugoterminowo umozliwia redukcje emisji zanieczyszczeh wytwarzanych przez Zrédta
konwencjonalne.

o Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego, zabytki i dobra kultury
wspotczesnej
Na terenie objetym Planem nie wystepujg obiekty zabytkowe i dobra kultury wspotczesnej, nie
wystgpi wiec wplyw realizacji ustalen Planu na obiekty zabytkowe i dobra kultury wspotczesne;.
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o Wplyw ustalen Planu na krajobraz
Na terenie objetym Planem okreslono nakazy sprzyjajgce zachowaniu waloréw krajobrazu:
odpowiednie parametry ksztattowania zabudowy stanowigce kontynuacje istniejgcego porzadku
architektonicznego i zadbano o obudowe biologiczng - ochrone istniejacych oraz formowanie
nowych zadrzewieh przydroznych i towarzyszgacych zabudowie oraz ksztattowanie zieleni
urzgdzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi — powyzsze
dziatania sprzyjajg poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych.
Realizacja ustalen Planu spowoduje zmianeg istniejgcego krajobrazu rolniczego na krajobraz
zabudowany ale nie wplynie na zmiane struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci
miejscowosci.
Korzystng zmiang pod wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie pojawienie sie zieleni
urzagdzonej. Poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych sprzyjaé bedzie réwniez
obowigzek ksztattowania gabarytow zabudowy w sposéb nie zakidcajgcy harmonii krajobrazu
przez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnaciji.
Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu realizacji ustalen Planu na krajobraz.

o Wptyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody

Obszar objety Planem nie jest potozony jest w granicach terenéw objetych ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.1478 z p6zn. zm.).
Odlegtos¢ od potozonego na terenie gminy Radzanowo Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu wynosi okoto 1,5 km. Najblizej potozone obszary Natura 2000 znajdujg sie poza
granicami gminy Radzanowo, w odlegtosci okoto 6,0 — 6,5 km.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze objete prawnymi formami ochrony. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe
miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki
pol uprawnych, kep zadrzewien i zakrzewien ale w granicach wyksztatconej struktury osadniczej.
Wszystkie elementy oddziatywujgce na srodowisko zwigzane z rozwojem zabudowy wynikajgcej
z realizacji ustalen Planu - wzrost ilosci odpaddw, emisji zanieczyszczen do atmosfery, hatasu
komunikacyjnego sg elementami, ktére mogg zosta¢ zminimalizowane poprzez przestrzeganie
zapisOw zawartych w Planie. Z uwagi niewielki zasieg terytorialny Planu (okoto 2,88 ha) oraz
duzg odlegtos¢ od Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz innych objetych
ochrona, nie przewiduje sie istotnego wptywu ustalen Planu na obszary objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym potozone w sieci Natura
2000.

o Wpltyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko
Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, wystepujacych i
planowanych na terenie objetym Planem mozna zaliczy¢:
— istniejgcy uktad komunikacyjny,
— istniejgca infrastruktura techniczna.
Plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego oraz
zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych. W zwigzku z powyzszym
nie przewiduje sie mozliwo$¢ znaczgcego oddziatywania na Srodowisko w wyniku realizacji
ustalen Planu. Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci s$rodowiska sag
dotrzymywane.

Przewidywane przeksztaicenia Srodowiska na skutek realizacji sformufowanych ustalen
Planu w powigzaniu z rodzajem oddzialywan:

e Bezposrednie:
Zmiana krajobrazu na zurbanizowany, drgania spowodowane pracg maszyn budowlanych,
emisje pytowo — gazowe ze zrédet energetycznych i z silnikbéw pojazdow, hatas komunikacyjny i z
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prowadzonej dziatalnosci ustugowej, okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy
gleby, zachowanie waloréw przyrodniczych (gleby, wody, atmosfery) zwigzanych z otoczeniem
zbiornika wodnego.

e Posrednie i wtérne:
Presja na tereny przylegte, rozwdj gatunkéw synantropijnych, ingerencja w strukture ekologiczna,
zmiana warunkow siedliskowych, wzrost bioréznorodnoéci z uwagi na wprowadzanie zieleni
urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw odpowiednich dla siedliska z dominacjg drzew lisciastych
oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia.

¢ Skumulowane:
Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, swiat
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw Srodowiska
pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami — potgczone
dziatanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa ustugowa i mieszkaniowa
jednorodzinna) i innych dziatan (gtdéwnie funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania w
sgsiedztwie) spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do Srodowiska w poréwnaniu z
planowanymi przedsiewzigciami.
Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz (na zabudowany), gdyz zastosowane
rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie ochrony $rodowiska
zminimalizujg wptywy na jakos$¢ wod, atmosfery, sSwiat roslinny i zwierzecy.

¢ Krétkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych, hatas komunikacyjny i
ewentualnie z prowadzonej dziatalnosci ustugowe;.

¢ Srednioterminowe i diugoterminowe:
Hatas komunikacyjny, z prowadzonej dziatalnosci ustugowej, emisje pytowo - gazowe ze srodkow
transportu, pogorszenie warunkdéw aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu),
poprawa socjalno — bytowych warunkdéw zycia mieszkahcow poprzez zabiegi techniczne,
aktywizacje ekonomiczng i walory krajobrazu zabudowanego, zachowanie znaczenia elementéw
roslinnych krajobrazu (zieleh urzadzona). W przypadku realizacji instalacji fotowoltaicznych
redukcja emisji zanieczyszczen wytwarzanych przez zrédia konwencjonalne.

o Stale:
Zmiana krajobrazu.

e Pozytywne:
Ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terendéw
inwestycyjnych, aktywizacja ekonomiczna dzieki tworzeniu nowych miejsc pracy, wzrost
znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu i zwiekszenie bioréznorodnosci dzieki wprowadzeniu
zieleni urzadzonej. Ochrona istniejgcych i ksztattowanie nowych zadrzewieh przydroznych.
Uporzadkowana gospodarka sciekowa.

e Negatywne:
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczng, zwiekszenie emisiji
zanieczyszczenh do srodowiska.

7.2. Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania realizacji ustalen Planu na obszary w sieci
Natura 2000.
Teren objety Planem potozony jest poza granicami obszaréw sieci Natura 2000. Na terenie gminy
Radzanowo réwniez nie wystepujg obszary nalezagce do sieci Natura 2000. Odlegtosc
analizowanego terenu od granic najblizszego obszaru Natura 2000 OSO Dolina Srodkowej Wisty,
potozonego na terenie sgsiedniej gminy, wynosi okoto 6,0 km.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wplywu na zasoby
przyrodnicze obszarow Natura 2000 z uwagi na ich odlegto$¢ od terenu objetego Planem. Zmienig
sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze
drobnopowierzchniowej mozaiki pdl uprawnych, kep zadrzewien i zakrzewieh.
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10.

Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu, ustalone w nim zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, nie przewiduje sie istotnego wptywu ustaleh Planu na obszary potozone w
sieci Natura 2000.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu sformutowano dla funkcji zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz mieszania si¢ tych funkcji i ich umiejscowienia w przestrzeni. Nie przewidziano rozwigzanh
alternatywnych ze wzgledu na planowany niezbyt wielki zasieg przestrzenny zainwestowania
(powierzchnia terenu objetego Planem okolo 2,88 ha), istniejace sasiedztwo, ustalenia
obowigzujgcego planu (zabudowa produkcyjno-ustugowa) oraz konkretne zamiary wlasciciela dziafki.
Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢ moze by¢ niski stopien lub brak realizacji ustaleh
Planu wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno-gospodarczych. Brak realizacji ustalen Planu
bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu lub
zagospodarowanie bedzie realizowane zgodnie z obowigzujagcym obecnie Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogozino w obrebie Rogozino wraz z
czescig miejscowosci Stare Boryszewo w obrebie Boryszewo Stare i Strézewko zatwierdzonym
Uchwatg Nr XXV/155/2012 Rady Gminy Radzanowo z dnia 22.10.2012 r.,, ktory okresla dla dziatki
Nr ewid. 23/2 funkcje ,terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (2PU)”.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalen Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko w rozumieniu
art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.1112 z pdzn. zm) z uwagi na potozenie
analizowanego obszaru w srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO

Teren objety Planem potozony jest na skraju miejscowosci Rogozino, gmina Radzanowo, po
potudniowej stronie drogi wojewodzkiej nr 567 relacji Plock — Goéra i po pétnocnej stronie ul.
Mazowieckiej (drogi powiatowej). Obejmuje obszar czesci dziatki Nr ewid. 23/2 przylegajagcy do drogi
wojewodzkiej Nr 567 o powierzchni okoto 2,88 ha. Teren jest niezabudowany; wg ewidencji gruntéw
stanowig go grunty orne o klasie bonitacyjnej Rlllb, RIVa i RV.

Obszar funkcjonuje w ksztattujgcej sie zwartej strukturze jednostki osadniczej, w otoczeniu
istniejgcej i rozwijajgcej sie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, mozna go zaliczy¢
do obszaru planistycznego okreslanego jako obszar urbanizujgcy sie o s$rednim stopniu
przeksztatcenia i zagrozenia srodowiska przyrodniczego.

Z punktu widzenia gospodarczego, ze wzgledu na sprzyjajgce potozenie w bliskim sagsiedztwie
miasta i potozenie przy drodze wojewddzkiej, wystepujg warunki dla rozwoju funkgji ustugowych. Z
punktu widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych  wystepuje zgodno$¢ planowanego
zagospodarowania z zasadami zrownowazonego rozwoju przy spetnieniu warunkéw wynikajgcych
z ochrony srodowiska.

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej dostosowany do uwarunkowan
przyrodniczych nie pogorszy standardow sSrodowiska. Ustalenia Planu w zakresie standardow
zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu, wyposazenia w infrastrukture techniczna,
zabezpieczajg zachowanie standardow jakosci srodowiska.
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W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na s$rodowisko przyjeto nastepujace

rozwiazania :

e Ustalenia Planu w zakresie standardéw zabudowy, wskaznikbw zagospodarowania terenu,
wyposazenia w infrastrukture techniczng, zabezpieczajg zachowanie standardéow jakosci
srodowiska.

o W zakresie ochrony zdrowia ludzi
Minimalizacje i kompensacje oddziatywania skutkéw realizacji Planu na zdrowie ludzi zapewniajg
miedzy innymi przyjete w Planie nastepujgce rozwigzania:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

- zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

- funkcjonowanie obiektéw i urzgdzeh w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytut prawny;

— zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikaciji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych dla terenéw sgsiednich w odniesieniu do ich
przeznaczenia;

— ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie
nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie.

o W zakresie ochrony szaty roslinnej i fauny

Ochrone szaty roslinnej i fauny zapewnig nastepujgce ustalenia Planu:

— ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 35% powierzchni dziatki
budowalnej, zagospodarowanej zielenig urzadzong w postaci drzew i krzewdw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg drzew lisciastych i gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia,

— nakaz przywrocenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

— ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie
nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie.

Plan dopuszcza takze realizacje wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o zainstalowanej
mocy nie wiekszej niz 500 kW. Wybdr technologii montazu paneli na stalowym rusztowaniu
ograniczy ewentualne zniszczenia i przeksztatcenia szaty roslinnej do minimum, teren pozostanie
aktywny biologicznie, pokryty roslinnoscig, ktorej rozwdj z uwagi na zacienienie bezposrednio
pod panelami bedzie ograniczony. Pomiedzy poszczegdlnymi rzedami paneli moga jednak
znajdowac sie pasy regularnie koszonej roslinnosci np. trawnika lub ziotorosli cieniolubnych.

o W zakresie struktury ekologicznej

Dla przeciwdziatania skutkom realizacji Planu na strukture ekologiczna obszaru, ustalono:

— ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie,

— zagospodarowanie co najmniej 35% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig
urzadzong ksztaltowang w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia,

— przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo
pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie.

o W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych
Ochrone woéd powierzchniowych i podziemnych poprzez minimalizacje i kompensacje
oddziatywania skutkéw realizacji ustalen Planu zapewni:
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— obowigzek koordynacji w czasie realizacji zabudowy i Zzagospodarowania terenu z
wyprzedzajgcg lub réwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

— zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejgcy przy drogach wodocigg wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej,

— obowigzek prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki $ciekowej w oparciu o zbiorczy system
kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na
terenach zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce lub w systemie
kanalizacji deszczowej zamknietej z zachowaniem przepiséw dot. ochrony Srodowiska,

— wyposazenie obiektow (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce srodowisko
gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniem,

— ochrona urzadzen melioracyjnych, rozwigzywanie ewentualnych Kkolizji stosownie do
przepiséw odrebnych, miedzy innymi zakaz zmiany stanu wody na gruncie,

— zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw.

o W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego
Emisje zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery ograniczy nakaz zaopatrzenia w
ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikdw energii: gaz, energia elektryczna, olej
opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne
zrédta energii np. w postaci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta nie oddziatywujgcych znaczaco
na srodowisko.
Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO, pylu, sadzy i czastek
smolistych, zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emisji pytu, emisje SO, i NO,
sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego. Korzystne oddziatywanie bedzie
mie¢ rowniez konwersja zrédet energii - wykorzystanie zrédet energii odnawialnej (ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta).
Plan dopuszcza takze realizacje wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o zainstalowanej
mocy nie wiekszej niz 500 kW. Produkcja energii ze zrédta odnawialnego jakim jest energia
stoneczna jest rozwigzaniem proekologicznym, nie generujgcym zanieczyszczen pytowych i
gazowych do atmosfery, przyczyniajgcym sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen (CO,
gazowe zanieczyszczenia organiczne OGC, pyl, gazy cieplarniane).

o W zakresie ochrony powierzchni ziemi tgcznie z gleba
Ochrone rzezby tereny i gleby oraz minimalizacje skutkéw realizacji Planu zapewnig nastepujgce
jego ustalenia:
— obowigzek przywrécenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej,
— obowigzek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej w zaleznosci od przeznaczenia zielenig urzgdzona,
— udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;,
co spowoduje miejscowe utrzymanie lub poprawe wartosci gleb.

e W zakresie ochrony przed hatasem

Dla ochrony przed hatasem na skutek realizacji analizowanego Planu ustalono:

— zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w sSrodowisku stosownie do klasyfikagji
akustycznej terendéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych dla terenéw sgsiednich w odniesieniu do ich
przeznaczenia;

— funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

— przy realizacji funkcji ustugowej dopuszcza sie stosowanie rozwigzan projektowych i
technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne dla terenéw sgsiednich;
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— nakaz stosowania rozwigzan projektowych i technicznych (w zabudowie mieszkaniowej)
zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne na terenach przylegtych do drogi
wojewddzkiej.

o W zakresie ochrony krajobrazu

Dla zachowania i ochrony waloréw krajobrazowych i estetycznych terenu ustalono ekstensywny

charakter zabudowy z intensywnoscig zabudowy na poziomie 0,05 - 0,6, udziat powierzchni

biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu na poziomie min. 40% oraz minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1200 m?;

— dla funkcji zabudowy ustugowej — 2000 m?>.

Po zakohczeniu prac budowlanych i rekultywacji na powierzchniach biologicznie czynnych

powstang nowe sztucznie utworzone zbiorowiska roslinne poprzez  wysianie trawy,

nasadzenia drzew i krzewdw.

Plan ustala réwniez obowigzek ksztattowania zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone

istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie, a

takze zharmonizowanie zabudowy z krajobrazem miedzy innymi przez odpowiednie gabaryty

zabudowy ograniczone do 2 kondygnaciji.

W wyniku potencjalnej lokalizacji centrum handlowego (obiektu handlu wielkopowierzchniowego)

nie nastgpia zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru tej czesci miejscowosci —

w sgsiedztwie istnieje zabudowa handlowa, a obowigzujacy plan przewiduje realizacje zabudowy

ustugowo-produkcyjnej.

Powyzsze sprzyja poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych oraz ksztattowaniu

zabudowy w sposob nie zakiécajgcy harmonii krajobrazu.

o W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
Na terenie objetym Planem nie wystepujg obiekty zabytkowe i dobra kultury wspotczesne;.

o W zakresie gospodarki odpadami

Dla przeciwdziatania i kompensacji negatywnego oddziatywania skutkéw realizacji Planu

ustalono rozwigzanie gospodarki odpadami wg nastepujacych zasad:

— gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
w tym selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz
na terenach ogolnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong
w przepisach odrebnych;

— gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadow,
zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpaddéw;

— prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie do
przepiséw odrebnych;

— zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

o W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywah na ftad przestrzenny przyjeto nastepujgce
rozwigzania:

— intensywnosci zabudowy na poziomie od 0,05 do 0,6,
— udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;,

— minimalne powierzchnie dziatek w zaleznosci od funkcji terenu w granicach od 1200 m? do
2000 m?,

— ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnaciji.

11. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu dokonuje Wajt Gminy w celu
oceny aktualnosci Planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu opinii gminnej komisiji
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urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji. Raporty te podlegajg ocenie Rady
Gminy i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmianeg Planu stanowig podstawe uchwaty Rady w sprawie
aktualnosci Planu.

Skutki ustalen Planu dla $rodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolen na
budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegdlnych elementéw srodowiska. Nie ustala sie
koniecznoséci dodatkowych pomiaréw standardéw srodowiska.

PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

Zmiana przeznaczenia terenu dotyczy obszaru o powierzchni okoto 2,88 ha potozonego na skraju
miejscowosci Rogozino, gmina Radzanowo, po potudniowej stronie drogi wojewddzkiej nr 567
relacji Plock — Goéra. Teren jest niezabudowany; wg ewidencji gruntéw stanowig go grunty orne o
klasie bonitacyjnej RllIb, RIVai RV.

Grunty rolne klasy bonitacyjnej Rlllb podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.82) i uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze we wczesniejszej procedurze planistyczne;.

Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w fizjograficzne
uwarunkowania terenu (korzystne warunki gruntowo wodne, niskie walory przyrodnicze) oraz
istniejgcag strukture zabudowy. Planowane zagospodarowanie jest kontynuacjg i uzupetnieniem
zagospodarowania istniejgcego w sgsiedztwie. Analizowany obszar wraz z sgsiadujgcymi
terenami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej bedzie tworzyt spdjng strukture jednostki
osadniczej. Zakres przewidywanych przeksztatcen S$rodowiska, miesci¢ sie bedzie w
dopuszczalnych granicach i nie pogorszy to standardéw srodowiska ze wzgledu na ekstensywny
charakter planowanej zabudowy i przyjete w Planie ustalenia.

Przyjete zasady ochrony srodowiska i przyrody sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami
dotyczgcymi ochrony s$rodowiska.

Okres$lono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej jako minimum 35% powierzchni dziatki
budowlanej, ksztattowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu
przez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych
zabudowie, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego, zakaz
lokalizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych.

Projektowane zagospodarowanie jest konsekwencjg zachodzacych proceséw urbanizacyjnych, a
jego rozmieszczenie jest zgodne =z politykg przestrzenng gminy. Przyjete zasady
zagospodarowania terenu: wyposazenie w infrastrukture techniczng (gospodarka odpadami i
sciekowa) oraz okreslone zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, zabezpieczajg nie
przekraczanie standardéw srodowiska.

Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidacji
znacznych terenéw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych
gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow.

Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow: parametry zabudowy, warunki
ksztattowania obiektow kubaturowych, zasady zagospodarowania z udziatem powierzchni
biologicznie czynnej oraz zieleni urzadzonej nie bedg powodowac niekorzystnych wptywdéw na
krajobraz. Zorganizowane i uporzgdkowane wykorzystanie terenow inwestycyjnych dzieki
ustaleniom Planu, moze przyczynic sie do kreatywnego ksztattowania przestrzeni,
zintegrowanego krajobrazu przyrodniczo — kulturowego (obudowa biologiczna budynkow),
podniesienia jej waloréw estetycznych poprzez wzrost rangi elementéw architektonicznych i
funkcjonalnych.

Powstate ilosci zanieczyszczen gtéwnie z emisji Sciekow, odpaddw nie spowodujg wzrostu
tadunku zanieczyszczen do srodowiska. Okreslone ustaleniami Planu: uporzgdkowana
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gospodarka wodno — $ciekowa poprzez nakaz odprowadzenia sciekéw sanitarnych do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej oraz wdéd deszczowych poprzez powierzchniowe systemy
odwadniajgce lub w systemie kanalizacji deszczowej zamknietej z zachowaniem przepiséw dot.
ochrony s$rodowiska, uporzadkowana gospodarka odpadami nie powinny spowodowac
negatywnego wptywu powstajgcych Sciekdw na srodowisko.

e Dopuszczenie realizacji wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy do 500 kW jako
proekologicznego sposobu wytwarzanie energii elektrycznej z energii stonecznej przyczynia sie
do ograniczenia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego szkodliwymi gazami powstajgcymi
w trakcie spalania paliw kopalnych, ktére majg wptyw na powstawanie efektu cieplarnianego i
kwasnych deszczéw.

o Przyjete w projekcie Planu rozwigzania zapewniajg minimalizacje zagrozenh dla srodowiska i
wplywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku jego realizaciji.

13. WNIOSKI | ZALECENIA
W Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanowo przyjeto, ze
generalng zasadg ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego gminy jest rozwdj
zréwnowazony uznany za priorytet gospodarki przestrzennej.
W Studium wyznaczono cele rozwojowe gminy w ukladzie kilku celéw strategicznych. Jako
zasadniczy cel przyjeto taki rozwoj gminy, ktéry zapewni zaspokojenie biezgcych potrzeb
mieszkarncow | oraz zabezpieczy warunki umozliwiajgce wzrost poziomu Zycia mieszkancow i
zaspokojenia ich przysztych potrzeb, a takze proekologiczny rozwéj gminy, w ktérym spoteczno-
gospodarcze aspiracje i dgzenia mieszkancow oraz inwestorow bedg realizowane z petnym
poszanowaniem i ochrong Srodowiska przyrodniczego dla poprawy jakos$ci zycia mieszkarcow.
Uporzadkowane wykorzystanie przestrzeni poprzez planowanie miejscowe przynosi pozytywne
efekty dla $rodowiska i ochrony waloréw krajobrazu zintegrowanego. Chcac ksztattowac
odpowiednio wysokiej jakosci srodowisko nalezy dgzy¢ do stosowania rozwigzan przestrzennych
zapewniajgcych maksymalne wykorzystanie walorow potozenia terenu, przeciwdziatanie przez
polityke przestrzenng degradacji $rodowiska przyrodniczego oraz podnoszenie standardéw
zagospodarowania jako miedzy innymi niezbednych dla zachowania réwnowagi ekologicznej,
utrzymania systemow przyrodniczych decydujgcych o jakosci srodowiska.
Lokalizacja przewidzianych Planem funkgciji tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
z punktu widzenia istniejgcego na terenie objetym Planem i w sasiedztwie zainwestowania oraz
uwarunkowan ekofizjograficznych nie budzi zastrzezen. Przyjete w projekcie Planu rozwigzania
sprzyjajg minimalizacji zagrozen dla $rodowiska i wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstac¢ w
wyniku realizacji jego ustalen.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia zawarte w projekcie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dziatki Nr ewid. 23/2 w
miejscowosci Rogozino. Jest to obszar o powierzchni okoto 2,88 ha, niezabudowany (wg ewidenc;ji to
grunty orne o klasie bonitacyjnej Rlllb, RIVa i RV), usytuowany w bezposrednim sasiedztwie zwartej
struktury jednostki osadniczej, w otoczeniu istniejgcej i rozwijajgcej sie zabudowy.
Plan jest zmiang obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Rogozino w obrebie Rogozino wraz z czescig miejscowosci Stare Boryszewo w
obrebie Boryszewo Stare i Strozewko zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV/155/2012 Rady Gminy
Radzanowo z dnia 22.10.2012 r., ktéry dla terenu dziatki Nr ewid. 23/2 okresla funkcje ,teren
obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug (2PU)".
Zmiany w przestrzeni dotyczg rozwoju zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustalenia zasad ich realizacji w formule planu miejscowego z zachowaniem zasad tadu
przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju.
Celem niniejszej prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementow Srodowiska
przyrodniczego oraz ocena skutkow wptywu realizacji ustaleh projektu Planu na poszczegdlne
elementy Srodowiska, przedstawienie rozwigzann majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie
lub kompensowanie oddziatywan na Srodowisko.
Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuije:

28



Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dziatki Nr ewid. 23/2 w miejscowosci Rogozino

e korzystne warunki gruntowe i wodne dla posadowienia obiektow na wiekszosci obszaru,

e wystepowanie korzystnych warunkéw klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne
zanieczyszczen z wyjatkiem pytu PM10, PM2.5, B/a/P ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

o wystepowanie gleb o wysokich walorach przyrodniczych i przydatnosci do produkcji rolniczej, klasy

bonitacyjnej Rlllb, chronionych przed zmiang przeznaczenia,

mozaikowaty charakter krajobrazu: pola uprawne, zadrzewienia i zakrzewienia gtéwnie przydrozne,

mata degradacja techniczno — rolnicza struktury ekologicznej powierzchni ziemi,

duza odpornosc gleb na degradacje,

presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, miedzy innymi ze

wzgledu na bliskie sgsiedztwo miasta Ptocka.

Okre$lone w Planie przeznaczenie terenu - rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

ustugowej wpisuje sie w wyznaczong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Radzanowo polityke przestrzenng. Przestrzen do urbanizacji wyznaczono

uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska wynikajgce z przepisow

odrebnych. Na terenach potencjalnego rozwoju planowanej zabudowy nastgpi inne niz

dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwdj zainwestowania wigze

sie z przeksztalceniem powierzchni ziemi, powstaniem $ciekéw, odpadéw statych, emisjg

energetyczng, hatasem, ktére majg wptyw na srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddzialywan na $rodowisko zaproponowano
rozwigzania: zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego, zakaz
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu okreslonych dla terendéw sasiednich w odniesieniu do ich przeznaczenia,
prowadzenie uporzadkowanej gospodarki sciekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacji
sanitarnej, odprowadzenie wod opadowych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce lub w
systemie kanalizacji deszczowej zamknietej z zachowaniem przepiséw dotyczgcych ochrony
srodowiska, prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki odpadami, udziat powierzchni biologicznej
minimum 35% powierzchni kazdej dziatki budowlanej, ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci
drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacja drzew
lisciastych z zastosowaniem gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien
przydroznych i towarzyszgcych zabudowie. Rozwigzania te sprzyjajg utrzymaniu standardéw
Srodowiska.

Ogodlnie mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztatcen srodowiska spowodowanych
realizacjg ustalen Planu miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach. Realizacja Planu nie
spowoduje w tym przypadku zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow ani znaczacego wzrostu fadunku zanieczyszczen do srodowiska. Nie wplynie tez
na zmiane istniejgcej i planowanej (wg obowigzujgcego planu) struktury funkcjonalno-przestrzennej
tej czesci miejscowosci Rogozino, potozonej przy drodze wojewddzkiej i powiatowej.

Wazne sg tez efekty nie przyrodnicze - porzadkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez
planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla srodowiska i ochrony waloréw krajobrazu
zintegrowanego. Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz
przepisy odrebne dotyczgce ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95
Wopis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02
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Ptock, dnia 28.04.2025 r.
Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.1112 z pdzn. zm.), jako kierujacy zespotem autoréw:

»Prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu czesci dziatki Nr ewid. 23/2 w miejscowosci Rogozino”,

Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia, oswiadczam ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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