UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY RADZANOWO

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki Nr ewid.
165 w miejscowosci Rogozino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7z 2023r., poz.40zpodzn. zm.), art.20ust.l 1iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023r., poz. 977) oraz Uchwaty Nr XLV/251/2022 Rady
Gminy Radzanowo z dnia 26 pazdziernika 2022r., Rada Gminy Radzanowo stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr ewid. 165 w miejscowosci
Rogozino nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanowo oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr. ewid.
165 w miejscowosci Rogozino, zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje teren dziatki ewidencyjnej Nr 165 wskazany na rysunku planu, o powierzchni
0,25 ha w obrebie geodezyjnym Rogozino.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢§¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zal. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci cyfrowej — Zat. Nr 4.
§ 3. 1 Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

6) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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2. Plan nie okresla ze wzglgdu na brak problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
5) zwymiarowane odleglo$ci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumien linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50% ogodlnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw wich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ przekraczanie linii zabudowy przez balkony, schody, podesty, docieplenia;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlanej;

6) ustlugach podstawowych — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ustug
nieucigzliwych zwigzanych z zaspokajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia;

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetéw i urzadzen konsumentdw;

¢) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku;

d) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego;

e) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spoteczne;j i kultury;

7) uciazliwosci obiektow iurzadzen — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptywu danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachow, halasu, promieniowania, itp. W zakresie przekraczajacym parametry okreslone w przepisach
odrgbnych.

8) uciazliwych uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie zaliczajacg si¢ do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wedlug przepisow odrebnych oraz nie powodujaca
przekroczenia standardow $rodowiska poza terenem, do ktérego wilasciciel ma tytul prawny.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na terenu o nast¢pujacym przeznaczeniu:
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1) teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem — U-MN.

Rozdzial 2.
Ogodlne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Obowiazuje:
1) ksztaltowanie gabarytow poprzez ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji;
2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej, uksztalttowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazowych w odleglosci 1,5 metra lub
bezposrednio przy granicy dzialtki.

2. Ponadto obowiazujg ustalenia z zakresie zasad zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy okreslone
w Rozdziale 3.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowiacych realizacj¢ celu publicznego:

a) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen stwarzajacych ucigzliwos$¢;

2) ochrona i utrzymanie naturalnych zadrzewien oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszacej
zabudowie;

3) ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez formowanie nowych zadrzewien towarzyszacych
zabudowie;

4) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii, m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta energii;

5) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej;

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

7) wyposazenie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace §rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

8) zagospodarowanie przestrzeni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona, stosownie do okreslonego
wskaznika, w postaci drzew ikrzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,
z dominacjg drzew li$ciastych oraz gatunkow odpornych na zanieczyszczenia;

9) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw iurzadzen o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

10) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwienie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesna
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdtluz ukltadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni migdzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog;

2) dopuszcza si¢ inne usytuowanie przy zachowaniu przepisOw odrebnych iw sposob nieograniczajacy
zagospodarowania terenu;
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3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdhluz granic
wlasno$ci i istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i1 urzadzen uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
o powierzchni mniejszej niz ustalona minimalna dla dziatek budowlanych.;

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy
system wodociggu wiejskiego o minimalnej srednicy 90 mm poprzez budowe przytaczy.

5. Uporzadkowana gospodarka $cieckowa w oparciu o istniejacy zbiorczy system kanalizacji sanitarnej
o $rednicy 200mm poprzez budowe przylaczy i odprowadzanie Sciekéw na dostepna oczyszczalnig Sciekow:

1) zakaz lokalizacji przydomowych biologicznych oczyszczalni §ciekow oraz zbiornikoéw na Scieki;

2) zakaz wprowadzania do zbiorczej kanalizacji sanitarnej S$ciekéw innych niz komunalne o tadunku
zanieczyszczen przekraczajacym wartosci dopuszczalne dla wprowadzania $ciekow do kanalizacji
komunalne;j.

6. Oprowadzanie wod odpadowych zpowierzchni utwardzonych, zpaséow ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne) lub
w systemie lokalnej zamknigtej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska:

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacych iplanowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napigcia z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztaczowo —
pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szatkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu
(linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

2) realizacja o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drég publicznych.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
w awaryjng faczno$¢ telefoniczng dla sytuacji szczegodlnych, dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie;

2)ustala  si¢  rozwoj  systemOw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wedtug zasad:

1) selektywna zbiorka odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostgpnych — postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchia okreslong w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ utylizacj¢ odpadow organicznych z zabudowy mieszkaniowej w kompostownikach;

3) prowadzenie gospodarki odpadami innymi niz komunalne iniebezpiecznymi stosownie do przepisow
odrebnych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych 1ilokalnych zrdédet ciepla z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikow i zrodet energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
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1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budoweg gazociggow Sredniego ciSnienia min.
?40mm,;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celdw grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz plynny.
12. W obszarze objgtym planem nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla gruntéw sgsiednich;

2) wszelkie inwestycje (np. odprowadzanie $ciekéw deszczowych, wznoszenie budowli komunikacyjnych)
prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych Prawa Wodnego.

13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:
1) obowiazujg nastepujace wskazniki parkingowe:
a) dla terenow mieszkaniowych — 1,2 miejsca parkingowego na mieszkanie;
b) dla terenoéw ustugowych — 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej budynkow.

2) potrzeby w zakresie parkowania wedlug wskaznikdéw wymienionych w pkt. 1 wlasciciele posesji
zapewniajg na terenach w granicach wlasnej posesji;

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ 1 miejsce na
terenie ustug.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem — U-MN — ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren uslug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami
towarzyszacymi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: w granicach 0,05 — 0,6;
5) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa realizowana w formie wolnostojacej lub w formie wbudowane;j;

6) ograniczenie ucigzliwosci obiektow iurzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci uslugowej do granic
trenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: do 9 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw garazowych i gospodarczych: do 6 m;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow: do 3 m;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych: do 20 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°;

6) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych: o nachyleniu potaci od 5° do 45°
4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 550 m?2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 550 m?.
§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rdézne funkcje moga pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektdow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 11. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 30 %.

§ 12. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci miejscowosci Rogozino polozonej pomiedzy: droga powiatowg Nr 223, rowem
melioracyjnym, droga powiatowg Nr 219, droga wojewodzka Nr 567, czgscig zachodniej granicy m. Rogozino,
cze$cig polocnej granicy m. Rogozino, droga gminng Nr9idroga wojewodzka Nr 567 zatwierdzonego
Uchwata Nr XIX/130/08 Rady Gminy z dnia 28.04.2008r.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Radzanowo.

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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