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W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwal¢ o przystapieniu do sporzadzenia Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. _

W zwigzku ze zmiang polityki przestrzennej gminy odnosnie zagospodarowania terendw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudows zagrodowg i produkcyjng w miejscowosci Rogozino,
Rada Gminy Radzanowo podjeta Uchwale Nr XLVI/291/2014 z dnia 19.05.2014r., w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ,Zmiany studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzanowo” okreslajgc jako zakres zmian tereny polozone w miejscowosci
Rogozino. Powyzsza sytuacja ma zwigzek z podmiejskim potozeniem wsi Rogozino generujacej
wielofunkcyjny rozwoj oraz wynikajgca z tych uwarinkowan presjg urbanizacyjng w zakresie funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych. :

Treéé¢ zmiany Studinm wyréimiono kolorem niebieskim

L. Wstep

Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi
powigzanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z celami rozwoju spoleczno -
gospodarczego gminy i okre$la polityke przestrzenng gminy. Studium jest zZrédlem
informacji koordynacyjnych dla opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przcsirzenncgo, zinian tych planéw, opracowywania koncepcji i programéw. Studium jest
dokumentem promujgcym rozw0j gminy.

Ustalenia zawarte w studium nie 53 przepisem gminnym i nie moga byc¢
bezposrednio wykorzystane do decyzji administracyjnych. Ustalenia maja charakter
ukierunkowujacy dzialania, kiére stang si¢ materialng podstawa do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia w tekscie i na rysunku maja
charakter ogélnej .dyrektywy, ktérej sprecyzowanie bedzie mieé miejsce poprzez
Sporzqdz_anje migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz rozprawy
administracyjne. Dotyczy fo_ zwlaszcza wyznaczonych na rysunku studium granic stref
1 obszaréw oraz powigzan migedzy nimi, a takze pbWiqzaﬁ z ukiadem zewnetrznym. Przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 'naIeZy okreshé
stopie zgodno$ci (lub niezgodnosci) przyjetych rozwiazahn z ustaleniami zawartymi
w studium, o czym powinna by¢ poinformowana Rada Gminy. Natomiast nie ma
obowigzku pelnej zgodnosci planu ze studium. Wyznaczenic w studium obszaréw
i terenéw, ktérym s przypisane okreslone funkcje oznacza, ze w danej strefie
preferowane jest lokalizowanie obicktéw i urzadzen zgodnych z ta funkcjg, Iub co
najmniej ze lokalizowane obickty nie beda z tg funkcja kolidowad.



Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Cele i kierunki rozwoju gminy

Pojgcie rozwoju gminy obejmuje wszystkie procesy zwigzane z wykorzystaniem"
waloré6w polozenia, zainwestowania i uzytkowania jego terenéw dla ksztaltowania
korzystnych warunkéw zamieszkania, aktywno$ci gospodarczej i przeciwdzialania przez
polityke przestrzenng degradacji $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, podnoszenia
standardow cywilizacyjnych, sprawnos$ci funkcjonalnej i warunkéw Zycia w gminie.
Wyrazem polityki ekologicznej pafistwa jest zasada przyjmowania ekorozwoju jako
podstawy postgpowania w zagospodarowaniu przestrzeni. Ekorozwéj uwzglednia relacje
mi¢dzy celami spoleczno-gospodarczymi a celami ekologicznymi i obejmuje rozwéj
przestrzenny, gospodarczy, spoleczny i kulturowy w harmonii z przyrods. Przyjmuje sig,
ze generalng zasada ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego gminy jest rozwoj
zréwnowazony uznany za priorytet gospodarki przestrzennej.

Cele rozwojowe

Procesy dlugofalowych zmian w_strukturze przestrzennej gminy wyznaczaja kierunki

Cele strategiczne

* zagospodarowania przestrzennego gminy. Procesy te wynikaja ze skorclowania celow

rozwojowych gminy z aspiracjami i mozliwosciami wynikajacymi ze stanu istniejgcego.
Wobec braku strategii rozwoju gminy zachodzi potrzeba wyznaczenia celéw
rozwojowych gminy. Przyjgto zasadg okreSlenia celéw rozwojowych w ukladzie kilku
celow strategicznych, wéréd ktérych bedzie dominowaé cel zasadniczy.

Jako zasadniczy cel przyjmuje si¢ taki rozwoj gminy, ktéry zapewni zaspokojenie
biezacych potrzeb mieszkancéw i oraz zabezpieczy warunki umoiliwiajace wzrost
poziomu zycia mieszkancéw i zaspokojenia ich przyszlych potrzeb.

Za cele strategiczne rozwoju gminy uznaje sie:
- pro’ekologiozny rozwoj gminy, w ktérym spoleczno-gospodarcze aspiracje i dazenia
mieszkancoOw oraz inwestor6w beda realizowane z pelnym poszanowaniem
1 ochrong Srodowiska przyrodniczego dla poprawy jakosci zycia mieszkafncow,
— promocj¢ oraz wykorzystanie szansy rozwoju gospodarczego gminy wynikajacego
z jej polozenia oraz aktywnosci mieszkancow.




Cele operacyjne

- Realizacja okreslonych celéw strategicznych wymaga odniesienia ich do uwarunkowar

rozwoju i mozliwosci stanu istniejacego. ' _
Ustalajagc generalne kierunki _polityki przestrzennej gminy dla realizacji celéw
strategicznych sformutowano cele operacyjne (czastkowe)

W zakresie spoleczno-gospodarczym s3 to dziatania polegajace na:

porzadkowaniu struktur przestrzennych, tworzeniu warunkéw dla podnoszenia ladu
przestrzennego w obregbie istniejacych terenéw osadniczych - mieszkaniowych,
ustugowych i produkcyijnych, ‘ '

tworzeniu ofert terenowych i lokalizacyjnych dla dzialalnogci gospodarczej
ibudownictwa mieszkaniowego poprzez  powiekszanie zasobéw gruntow
komunalnych oraz planistyczne dokumenty prawne; 7
wspieraniu regionalnych powiazan z Plockiem i dalsze ksztaltowanie pasma zabudowy
w strefie podwyiszonej aktywnosSci gospodarczej wzdiuz drogi wojewbdzkiej Plock -
StaroZreby - Géra,

promocji rozwoju lokalnej bazy skupu i przetworstwa plodow rolnych,

ochronie rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed degradacja dla utrzymania
rolniczych funkeji gminy,

realizacji niezbednej dla rozwoju gminy infrastruktury technicznej, w tym poprawe
dostgpnosci  komunikacyjnej terenow ofertowych oraz éliminacjc; ucigzliwosci
komunikacji dla mieszkalnictwa, '
wspieraniu rozwoju wydobycia kruszyw buddwlanych na potrzeby lokalne,

- wspieraniu rozwoju i poprawy warunkéw szkolnictwa, jakosci ustug spolecznych,

wspieranie dziatalnosci lokalnych instytucji kultury.

W zakresie ekologiczno-kultufowvm sg to dzialania polegajace na:

ochronie lasow, _ '

ochronie krajobrazu w tym ochronie zieleni parkéw podworskich i otwartych dolin
rzecznych, '

ochronie istniejacych skupisk zieleni srédpolnej, oczek wodnych, zadrzewien
$rédpolnych i przydroznych przed likwidacja,

rekultywacji na cele lesne lub rekreacyjne terenéw powyrabiskowych,

realizacji lokalnych oczyszczalni sciekow,

ochronie obszaréw zasobowych lokalnych ujeé wody przed zanieczyszczeniami
z powierzchni ziemi.



Problemy rozwoju gminy

Uwarunkowania rozwoju gminy okreslaja skale i zakres probleméw, w obrebie ktérych
bedzie nastgpowal przeksztalcenie przestrzenne gminy. Problemy te kierunkuja
formulowanie celéw rozwojowych na podstawowy sektor, za ktéry uznano rolnictwo.
Poza tym podmiejski charakter gminy stwarza mozliwosé wykorzystania terenéw na
rozw0j pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej i budownictwa mieszkaniowego, Réwniez
zasoby przyrodnicze mogg stanowié potencjalng baze do przeksztalcen. Rolnictwo
i pozarolnicze dziedziny gospodarki wymagaja wyposazenia w systemy obstugi
technicznej, ktére réwniez beda stanowié wazny element rozwoju gminy. Te ogélnie
okreslone kierunki s3 podstawg do sformulowania celéw strategicznych , ktére pozwolg
na sprecyzowanie kierunk6w rozwoju przestrzennego gminy.

Jako problemy rozwoju gminy uznaje sie:
— zywiolowy, spontaniczny rozwéj réznych form dziatalnoséci gospodarczej, na terenach
_ potozonych w poblizu Plocka,

"~ konflikt miedzy afrakcyjoym polozeniem terenéw podmicjskich; a koniecznoscia

ochrony gruntéw rolnych klas IL, III i IV, brakami w technicznym uzbrojeniu terenu
oraz niedostatecznym standardzie technicznym drég,

.= _ograniczenia ~w zagospodarowaniu__terenu ~zwigzane 7z "istﬁieja_c_q;;jinfr,afstmktur_l urg

techniczng o charakterze ponadlokalnym (rurociagi, gazociagi),
konieczno$é rezerwowania terenu na cele rozwoju komunikacji,

I

— chaotyczne podzialy nieruchomosci i powodujgce, zakiécenia tadu przestrzennego
oraz trudnosci w prawidlowym ksztaltowaniu jednostek osadniczych,

— zly stan sanitarny wod powierzchniowych spowodowany brakiem kompleksowych
rozwiazan gospodarki wodnos$ciekowej,

- niskq lesisto$¢ gminy wplywajaca ujemnie na stan gleb i warunki klimatyczne.

Za obszary problemowe przyjmuje si¢:

— obszar chronionego krajobrazu obejmujgcy pol‘udniqu czgs$¢ gminy,

— tereny potencjalnych zasobéw wdd podziemnych wymagajgce ochrony,

— zespoly palacowo-parkowe 1 stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie,

— obszary skoncentrowanej zabudowy osrodka gminnego Radzanowo oraz wsi Rogozino
wymagajace niezwlocznego uregulowania gospodarki wodno$ciekowe;j,

— obszary wsi Boryszewo Nowe, Boryszewo Stare, Strozewko gwaltownie
rozwijajagcych si¢ z  zywiolowym -rozwojem dzialalnosci  gospodarczej
1 nieskoordynowanymi podziatami nieruchomosci,




— obszary o wzglednie dobrej dostepnosci komunikacyjnej polozone bezposrednio
wzdluz drég wojewddzkich i powiatowych, na ktérych istnieje zapotrzebowanie na
tereny budowlane, S : - :

— obszary przewidziane pod rozbudowe i budowe przyszlych urzadzen infrastruktury
technicznej i drogowej oraz tereny korytarzy infrastruktury liniowe;. '

Kierunki rozwoju gminy na tle wojewddztwa

Wedlug studium zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa plockiego gmina
Radzanowo znajduje sie w strefie aktywizacji gospodarczej. Gmina zaliczana jest do
obszaréw restrukturyzacji rolnictwa z preferencja dla jego intensyfikacji. P6lnocna
izachodnia czg$¢ gminy polozona jest w zasiggu oddzialywania Plocka w obszarze
potencjalnego ksztattowania biegunéw wzrostu i pasm aktywizacji gospodarczej. Znaczna
czg$¢ gminy jest w strefie ochrony i racjonalnej gospodarki zasobami kulturowymi
i przyrodniczymi - obszarze wymagajacym zachowania istniejacych form ochrony
Srodowiska. Pozartym studium wojewo6dztwa okresla, ze caly obszar gminy jest w objety
strefg przywracania réwnowagi ekologicznej.

Prognoza spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy

Na podstawie ogélnych tendencji demograficznych dla terené6w wiejskich mozna przyjag,
Ze'nastqpi stabilizacja Iudnosci gminy na poziomie 7000 mieszkaficow. Pewng korekte
moze stworzy¢ naplyw Iudnosci z Plocka, preferujacej osiedlanie si¢ poza miastem na
terenach bezposrednio w podmiejskiej czgsci gminy. Struktura demograﬁczna wskazuje,
ze w najblizszych latach nastgpi’ wzrost ludno$ci w wicku produkcyjnym
1 poprodukcyjnym, 'natomiast. zmniejszy si¢ liczebno$é dzieci i miodziezy. Bedzie to
skutkowaé spadkiem zapotrzcboWania na miejsca w przedszkolach i szkotach, a wzrostem
potrzeb realizowanych w shuzbie zdrowia i opiece spotecznej. Nastapi umiarkowany
wzrost zatrudnienia w szeroko rozumianych ustugach, produkeji i transporcie, natomiast
zmniejszy si¢ zatrudnienie w rolnictwie. Stopniowo ksztattowaé si¢ bedzie tendencja do
dalszej koncentracji ludnosci w obrgbie zwartej zabudowy mieszkaniowej. Przewidywaé
mozna powolng fizyczng likwidacje siedlisk zagrodowych oraz. zagospodarowanie tych
siedlisk przez ludnos¢ majaca pozarolnicze Zrédta utrzymania. :



lll. Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna

Dla obszaru gminy ustala sie kierunki zagospodarowania obejmujace:

— dzialania ochronne ze szczegdlnym uwzglednieniem obicktéw i obszaréw chronionych
na podstawie przepiséw szczegélnych,

— dzialania regulacyjne dotyczace gléwnie obszar6w Juz  zagospodarowanych
1 przeznaczonych do zagospodarowania, '

— dzialania promocyine - gléwnie dla terenow mieszkaniowo-ushugowych , ofertowych
oraz niektérych terenéw rolnych. '

Dla urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie gminy ustala si¢ dzialania ochronne,
rozwojowe i modernizacyjne, dla drég - dziatania rozwojowe i modernizacyjne, dla
urzadzen infrastruktury spolecznej dziatania wyréwnawcze.

A

1. "“'"""Obsza'l;y;"objeté"'dc‘hrdh'é"'I'tib“'Wél(éi’éhé‘dﬁ"ﬁéhF(Sﬁ}?""""";:"""" R

1.1. Zasoby Srodowiska przyrodniczego i jego zagrozenia

B _'_'ZaS0by_j_S'__r_QdD'__V\[i'Ska_'pijffﬁdﬁiEZEgﬁlEﬁﬁﬁWi};:;f;.ﬁ.li;:;fj'ﬁfif,,,ﬁ, e

— uzytki rolne stanowigce sktadnik rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

- g16wne ciggi powigzan ekologicznych regulujgcych stosunki wodne - z Iakami,
pastwiskami i torfowiskami,

— tereny surowcow naturalnych - piask6w, zwiru i torfu,

— cieki wodne prowadzace wody III klasy.

Zrédtami zanieczyszozeh powietrza sg kotlownie lokalne co, w ktérych sukcesywnie
prowadzi si¢ wymiang urzadzen na paliwo ekologiczne. Zrédtami zanieczyszczen wod
- 1ziemi s3 nieoczyszczone Scieki odprowadzane do wéd oraz odpady.

1.2. Ochrona $rodowiska przyrodniczego

Dziatania zwiazane z ochrona srodowiska bedg realizowane dla obszaru calej gminy.
Ustala sig, Ze niezaleznie od przeznaczenia terenu oraz jego dotychczasowego
uzytkowania priorytetem bedzie uporzadkowanie gospodarki Sciekowej oraz wihasciwa
gospodarka odpadami.
_.Ochronie podlegajg: -~ -
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— lasy - na podstawie ustawy o lasach,

— tereny 13k i pastwisk wzdtuz ciekéw wodnych w pasie do 500 metréw,

— grunty rolne IT, T i IV klasy bonitacyjnej, - :

— obszary zasobowe wéd podziemnych oraz tereny zrédliskowe ciekéw wodnych,

— zioza surowcoéw naturalnych - zwira, piasku i torfu, :

— pomniki przyrody - drzewa: - klon na cmentarzu przykos$cielnym w Woznikach, dab
i grab w parku w Radzanowie oraz lipa w Trebinie.

W promieniu 15 metréw od pomnika przyrody obowigzuje zakaz - podejmowania
wszelkich prac mogacych uszkodzié pomnik (w tym dzialalnogci inwestycyjnej), bez
uzgodnienia z Wojew6dzkim Konserwatorem Przyrody.

Dla terenéw o zasobach surowcowych, laséw, fak i terenow polozonych wzdhiz ciekéw
wodnych zaleca sie dzialania o charakterze ochronnym polegajace na zakazie lub
ograniczeniu zabudowy. Na terenach zrédliskowych ciekéw wodnych obowigzuje zakaz
zabudowy oraz ograniczenie stosowania Srodkéw chwastobdjczych i nawozenia
chemicznego. W strefie ochrony zasobow wodonos$nych zbiornikéw wod podziemnych
celowym jest prowadzenie rolnictwa ekologicznego i zintegrowanego. '

Szczegblne warunki ochrony obowigzujg dla Nadwi$lanskiego Obszaru Krajobrazu

Chronionego. ' :

Nadwislanski Obszar Krajobrazu Chrom'onégo utworzony zostal na podstawie ilchwaly

Nr 163/XXV/88 Woj. Rady Narodowej w Plocku z dnia 9 czerwea 1988 r. w sprawie

ochrony krajobrazu w woj. ptockim. Uchwala ta zostala dostosowana do wWymogow

ustawy o ochronie przyrody na podstawie Rozporzadzenia Nr 16/98 Wojewody Plockiego

z dnia 27 kwietnia 1998 r. W obrgbie Obszaréw Krajobrazu Chronionego zaleznie od

odleglosci od laséw, ciekow wodnych i funkcji terenu wydzielono strefy A, Ui B.

Strefa "A" obejmuje: , o

— kompleksy lesne o powierzchni ponad 10 ha oraz tcrény do nich przylegte
w promieniu 100 m, ' | '

— naturalne cieki oraz tereny przylegie do nich w pasie o szerokos$ci 500 m,

— naturalne zbiorniki wodne i torfowiska o powierzchni ponad 5 ha oraz tereny przylegle
W promieniu 200 m. '

Strefa "U" obejmuje tereny wsi o zwartej zabudowie, a takze tereny przewidziane pod
zabudowe w miejscowym planie zagos;)odaroWania przestrzennego. '

Strefa "B" to pozostate tereny. - ,
W poszczegblnych strefach wprowadzono nastepujace zasady Zagospodarowania.

11



W strefie "A" zakazuje sie: .

— prowadzenia dziatalnosci przemyslowej, fermowej hodowli zmerzqt oraz innej
-dziatalno$ci mogacej wplynqc niekorzystnie na komponenty $rodowiska,
— wydobywania skal, mineratéw i torfu,

— zmian stosunkéw wodnych i regulacji rzek.

W strefie "B" zakazuje si¢ wydobywania skal 1 mineratéw na skale przemystowsy.
Rada Gminy Radzanowo moze wprowadzié na swoim terenie takze formy ochrony
przyrody jak:
— wyznaczenie obszaréw chronionego krajobrazu,
— wprowadzenie ochrony gatunkowej roslin i zwierzat,
— wprowadzenie ochrony indywidualnej w drodze uznania za:
- pomniki przyrody,
- stanowiska dokumentacyjne,
- uzytki ekologiczne, ‘
- - zespoly przyrodnicze, o ile nie wprowadzi ich Wo_;cwoda

Lasy - zaklada si¢ powigkszanie powierzchni le$nej poprzez zalesianie gruntéw o slabej
bonitacji (klasy V i VI). :

1.3.

Ochrona débr kultury

Dziedzictwo kulturowe obejmuje zabytki meruchome 1 stanowiska archeologiczne.

Zakres dziatan ochronnych dziedzictwa kulturowego obejmuje obszar calej gminy
niezaleznie od aktualnego przeznaczenia i ﬁmkql obiektow zabytkowych oraz ich
polozenia. ;

Ochrona dziedzictwa kulturowego obejmuje ochrone substancji , nalezyta ekspozycje
historycznych $wiadectw rozwoju gminy, zapewnienie warunkéw dla wlasciwego
wykorzystania elementéw dziedzictwa kulturowego oraz odpowiednie zabezpieczenie

' stanowisk archeologicznych.

_Ochrome podlegajé} S

- obiekty wpisane do re_lestru zabytkow

zesp6t dworski - dwor i park w Cibtkowie, ko$ciét parafialny oraz park krajobrazowy
w Radzanowie, ko$ci6t w Woznikach z drzewostanem, . park krajobrazowy
w Wozmkach oraz grodzisko w Dzwierznie

— obiekty quqce w ewidencji konserwatorsklej'
patk w Otolinie, spichlerz w Radzanowie, dwér w Rogozinie, park w Meczeninie,
dzwonnica przy koSciele w Woznikach, dwor w Wozmkach rumy dworu park oraz,

o= dom-mieszkalny w Kosinie; wiatrak-w Chelstowie: ks RS
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Dla obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru’ zabytkow, dla ktérych ustanowiono

strefe ochrony konserwatorskiej i dla patkéw podworskich ze strefs ochrony

konserwatorskiej i ekologicznej oraz obiektéw zabytkowych bedacych w ewidencji

Woj ewodzkiego Konserwatora Zabytkéw obowigzuja nastepnjace ustalenia: _

— uzytkowanie ich w sposéb odpowiadajacy ich wartosci zabytkowej i zgodny
z zasadami opieki nad zabytkami, : -

- utrzymanie obiektéw we wlasciwym  stanie poprzez dziatania ochronne
zabezpieczajace przed zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacja oraz prowadzenie
dziatafi konserwacyjnych lub remontowo-budowlanych zgodnie z - zasadami
konserwacji zabytkéw uzgodnionymi z Wojewéddzkim Konserwatorem Zabytkow,

— zachowanie wymogu, aby zmiany w uzytkowaniu oraz prace budowlane zwigzane
‘Z odnawianiem, rekonstrukcja, konserwacia, nadbudows, przebudowsy i rozbudows
byly pi‘owadzone w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

~ uzgadnianie prac budowlanych mogacych sie przyczynié do zeszpecenia obiektu
zabytkowego lub widoku na zabytek, _

— konsultowanie wszelkich dziatan inwéstycyjnych, remonfowo—budowlanych_i innych
mogacych zmienié otoczenie zabytku i jego -ekspozycj¢ widokows oraz ich
uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do strefy
ochrony konserwatorskiej i Wojew6dzkim Konserwatorem Przyrody w odniesieniu do
strefy ochrony ekologicznej.

Obowigzuje strefa ochrony ekologicznej od zabytkowego parku oznaczona graficznie oraz
strefa ochrony konserwatorskiej na powierzchni w - odlegtosci do 150 metrow od
ogrodzenia parku. . - , o .
Dla zabytkowego ko$ciola w Woznikach - ustala si¢ 0§ widokowa, (sfref‘e; ochrony
ekspozycji) z zakazem budowy obiekiéw wysokich, ktére moglyby zmienié istniejgcy
' eks’pc_)zycj'q Widokowq oraz stosownie do opinii _Wojéwédzkiegb Konserwatora Zabytkéw
oznacza Si? strefe Qéhrony konserwatorsk_iej 150 m od granic cmentarza przykoscielnego
z warunkiem uzgadniania wszelkich inwestycji mogacych wplynaé na ekspozycje zabytku
w terenie. - ‘ o

Podane nizej kierunki dziatat samorzadu, zostaly okreSlone W oparciu o wytyczne
iustalenia z Oddziatem Terenowym w Plocku Stuzby Ochrbny' Zabytkéw w dniu
10 stycznia 2000 roku na etapie opiniowania projektu studium. -

- Dzialania w zakresie zagospodarowania i uzytkowania obiektéw zabytkowych winny
by¢ uwarunkowane wykorzystaniem ich waloréw uzytkowych i materialnych.

Obowigzek dbatosci o obiekty zabytkowe spoczywa na wlascicielach tych obiektow.
Zgodnie' z zaleceniami konserwatorskimi nowe obiekty o charakterze ucigzliwym nie
powinny by¢ lokalizowane w sgsiedztwie strefy ochrony konserwatorskiej. Celowym
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byloby, aby w obiektach zabytkowych byt tylko jeden uzytkownik, a w strefie ochrony
konserwatorskiej nie powinny by¢ prowadzone podzialy gruntéw na dzialki.

Obickty sakralne - koscioly w Radzamowie i Woinikach wraz z cmentarzami
przykoScielnymi bedace whasnoscia parafii rzymsko - katolickich pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu. _
Dla zabezpieczenia ekspozycji widokowej kosSciola w Woszgnikach od strony
poludniowej zaleca si¢ pozostawienie dzialki numer ewidencyjny 240 - bez zabudowy,
a wszelkie zmiany dotyczace zagospodarowania dziatki przeprowadzié w uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Nalezy rozwazy¢ przesuniecie stacji redukcyjno - pomiarowej I stopnia dla gazo-
ciggu o okoto 150 metréw w kierunku p6éinocnym.

Obiekty zabytkowe sfanowiqce wiasno$é oséb fizycznych - wiatrak w Chelstowie
(w zlym stanie technicznym) oraz dom mleszkalny w Kosinie (w Srednim stanie
technicznym) pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu z obowigzkiem ich

- technicznego zabezpieczenia. Nalezy rozwazy¢ przeniesienie wiatraka do skansenu.

Obiekty stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa - dwoér w Ciélkowie z otaczajacym
parkiem, uzytkowany Jako przedszkole pozostaw1c w dotychczasowym uzytkowamu

Dia splchlerza W Radzanome (obecme obiekt wr WiaZ Z dZIa:tkz}—J est W Wleczystym—

uzytkowaniu Spoldzielni Uslugowo - Technicznej im. W.Witosa w Radzanowie),
uzytkowanego zgodnie z pierwotnym przeznaczeniem - skladowanie zboza - nie
przewiduje si¢ zmiany dotychczasowej funkcji. Nie wyklucza si¢ przeznaczenia
spichlerza na galeri¢ artystyczng lub  motel na warunkach okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. ' ,

Dwory w Woznikach i Kosmle przeznaczyé cwentualme do sprzedazy w formie
przetargu (po uregulowamu spraw wlasnosciowych dla dworu w Woznikach).

- Wytyczne konserwatorskxe do przetargu okresli Stuzba Ochrony Zabytkéw.

Dwér w Rogozmle 2 resztkami parku sprzedany osobie fizycznej wymaga

- zabezpieczenia - przez - wlasciciela i -kontroli-- realizacji-- dzialan. - przez. Shuzbe

Wojewddzkiego Konserwatora Za»bytkow

Parki zabytkowe w Woinikach, Radzanowie i Otolinie nalezy zabezpieczy¢ przed

dewastacjg zieleni i ukladu parkowego poprzez prace pielegnacyjne, renowacije,

konserwacje, zakaz podziahi na dzialki.
Rozwazy¢ mozliwos¢ utworzenia parku wiejskiego 'w Radzanowie.
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~ Ochronie podlegaja cmentarze grzebalne w Woznikach i Radzanowie, ich uklad

przestrzenny, drzewostan i nagrobki. W szczegdélnosci cmentarz ewangelicko -

| augsburski w Boryszewie- Nowym wymaga uporzadkowania, oznakowania oraz
ogrodzenia. '

Ustala si¢, ze wladze samorzgdowe wystapia do Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow
z wnioskami o weryfikacje ewidencji konserwatorskiej dla zabytkéw w - Otolinie
i Rogozinie. ' ‘ '

Dla _ stanowisk archeologicznych obowigzuje .= zapewnienie udziatlu nadzoru
archeologicznego w przeksztalceniach przestrzennych, w szczegOlnosci $cista ochrona
stanowisk archeologicznych i przeprowadzenie badafi sondazowych lub ratowniczo -
wykopaliskowych w przypadku -inwestycji obejmujgcych swoim zasiegiem stanowisko
archeologiczne oraz $cisty nadzor archeologiczny w przypadku prowadzenia inwestycji
liniowych. Inwestycje lokalizowane na terenach nierozpoznanych archeologicznie
obejmujagcych wsie: cze$é wsi  Paklewy, Czerniewo wymagajg uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Stanowiska wymagajace szczegblnej
ochrony zostaly wyszczeg6lnione w zalaczonej tabeli. = -

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Zgodnie z przyjetymi celami strategicznymi gmina jest wigczona w strefe restrukturyzacji
i 'aktywiz'acji produkcji rolnej, znaczna czgs¢ powierzchni gminy zalicza si¢ do strefy
zwigkszonej aktywnosci gospodarczej. Analiza rolnictwa gminy na tle wojewodztwa
plockiego wskazuje, ze w' rolnictwie wigkszos¢ wskaznikéw przekracza $rednia
wojewodztwa. Jednym z zadan jest przebudowa struktury gospodarstw pa rzecz
zwigkszenia udziahi gospodarstw duzych ponad 15 ha. |

Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje tereny upraw rolnych (przewaznie na gruntach
klas III i IV) z rozproszona zabudowsg, zwiqzénq glownie prowadzeniem gospodarstw
rolnych, urzadzeniami mﬁastruktury technicznej niezbednymi dla obSl"ugi ludnosci
irolnictwa oraz drogami gminnymi. Przyjmuje si¢, ze poza polityka TOZWOjOW3
i modernizacyjng w zakresie. infrastruktury technicznej, w obrebie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej powinny byé prowadzone dziatania glownie ochronne i promocyjne.
Obecnie w obszarze rolniczej przestrZeni_ produkcyjnej obowigzuja ograniczenia
_dotycza(ce lokalizacji inwestycji zabudowy niezwiazanej z ‘gospodarkg rolng oraz sa
tereny, dla ktérych obowigzuje zakaz zabudowy. Inne drziatania powinny sie
koncentrowac na: '
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— ochronie rolniczej przestrzeni produkcyjne] poprzez lokalizacje zabudowy

mieszkaniowej i ushug w obrgbie oérodkéw obstugi wsi w strefie koncentracji
zabudowy, lub wzdluz ciagéw drogowych, w pasie 70-100 metréw i niedopuszczenie
do rozproszenia zabudowy, '

— promowaniu rolnictwa ekologicznego i zintegrowanego, oraz technologii i kierunkéw

.~ chronigcych gospodarke rolna,

— stosowaniu odpowiedniej kultury rolnej w celu ochrony gleb przed degradacja,

— dostosowaniu obiektow stiazacych rolnictwu do wymagan ochrony $rodowiska poprzez
propagowanie instalacji urzadzefi zapobiegajacym jego zanieczyszczeniu i unikanie
lokalizacji inwestycji mogacych wplyna¢ niekorzystnie na stan Srodowiska,

— wspieraniu réznych form ustug dla rolnictwa wzbogacajgcych oferte pracy dla ludzi
odchodzacych z produkgji rolnej, .

— inicjowaniu tworzenia prodnicenckich organizacji obrotu i przetwérstwa ptodéw '
rolnych.

- Przewiduje si¢, ze-bedzie nastgpowaé transformacja funkcjonalna przestrzeni rolniczych

w obszary obstugi rolnictwa, uslug i osadnictwa. Na terenach rolnych wskazuje si¢ tereny
mozliwe do zainwestowania pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi (z preferencjg dla

_ustug nieucigzliwych). ... ...

i KEOTg uzupelniajg ustugi,. o IS AR A N S

~ Dla obszaréw chronionego krajobrazu niezquilym"ﬂ_f;_c—l-iie uwzglé;dnicnié 7§£5zeg6]£§gﬂ" __

walor6w terenéw i obowigzujacych ograniczen wykluczajacych lokalizacje pewnych

funkcji (przemyst, fermy, ushugi ucigzliwe). Dlatego wymagane bedzie prowadzenie

polityki wyréwnawczej na styku wartosci przyrodnicze - prawa wiascicieli gruntoéw

poprzez odpowiednie dotacje umozliwiajace ochrona waloréw $rodowiska. Na innych
terenach rozproszona zabudowa moze byé wykorzystywana na cele ucigzliwej produkcji

rolnej lub przemystowe;j.

Obszary zabudowane i przeznaczone do zagospodarowania

‘Obecnie strukture osadnicza gminy tworzg. - wies -gminna, Radzanowo. o wiodacej funkcji

administracyjno-ustugowej i towarzyszace] funkcji mieszkaniowej, osrodek
wspomagajacy w zakresie ushug i mieszkalnictwa - wie§ Rogozino i pozostate wsie.

Obszary zabudowane i przeznaczone do zagospodarowania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego tworza tereny: '

— zabudowy mieszkaniowej gléwnie ludnoéci nierolniczej z ustugami nieuciazliwymi,

— zabudowy mieszkaniowej zwigzanej gléwnie z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
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— zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem mieszkan,

- — zabudowy produkcyjno-skiadowo—magazynowej,’
- — ushug publicznych realizowanych przez gmine ze §rodkéw budzetu.

Dla teren6w o dominujgcej funkcji mieszkaniowej funkcja uzupehiajaca sa ushugi,

- dla terené6w ushugowych funkcja dopuszczalng sg mieszkania. W obrebie istniejgcych
terefiow mwszkamowych zachodzi potrzeba rozbudowy ushig oraz uporzgdkowania
istniejgcej zabudowy, w obrgbie teren6w ustugowych niezbgdne jest wykorzystanie lub

B zagospodarowame 1stmej gcych, wolnych powierzchni lub budynkow

‘Przyjmuje sie, ze w obszarach zabudowanych w Radzanowie i w Rogozinie nastgpi
sukcesywne porzadkowanie przestrzeni, obejmujace modernizacje, remonty 1 budowe
nowych ulic, ulozenie nawierzchni utwardzonej, chodnikéw, sieci kanalizacji sanitarne;,
\4 mlarg_: potrzeb bedg sporzqdzaue miejscowe plany. zagospodarowama przestrzennego.
We wsiach polozonych w poblizu Plocka zauwaza si¢ tendencj¢ do przeksztalcania sig

. wmiejscowosci -z przewagg lhudnosci- nierolniczej oraz tendencje do - koncentracji

"zabudowy wzdluz 1stn1e]qcych ciggow komumkacy]nych Natomiast we wschodniej
czeSci gminy znaczng czesé zabudowy wiejskiej stanowi zabudowa TOZproszona
przenikajaca obszary rolne i w tym zakresie nalezy oczekiwaé przeksztatcen.

, Iiozwul mleszkalnlstwa i funkeji us!uguwn produkcyinych zohowiazuje do zahezpieczenia
terendw | na te cele oraz zallezmeczematerennw nrzemaezonvcn dia reallza!:n celiw l“lllll:!ll!l:ll.

Eksnansm potrzeh mwesl:ucvmucn gminy a przede wszystkim m. Plocka na obszary
- rozrastajacej sig zabudowy ustalifa kierunek zmian stosownie do uchwaty Nr XKV1/173/08 Rady

Gminy Radzanowo z dnia 31 paidziernika 2008 roku W sprawie przystapienia do sperzadzenia

zmiany ,Studium uwarenkowai lklerunlmw zagnsnndarnwama nrzestrzennegn gmmy

Radzanowo w ohszarach chelmujgcych:

1. cz¢$é miejscowosci Nowe Ioruszenm w 0llrelne Bnmszevm liuwe W gramcann ABCA,

2. cIeS¢ miejscowosci Rogozine w nlm;lne nnguzma oraz czesé miejscowosci Boryszewo
Stare W obrehie Bmszem Stare i Strozewko w gramt:acll nBl:A

3. czesé mlelsenwuscl nugnzmn w obrebie Hnguzma ] urameach ABGBEI—'A
Diatych hllszarﬁﬁ zfmiahv Smﬂium ustalaia:
I. W strukturze mnkcwnalﬂn m‘zastrzennel gminy

11 lntensvtlkacm zamwesmwama nawyml iunkclann przyimujac  uwarunkowania
wynikajace z cech lsmlesacegn saswdmegn zamwesmwama i zdiagnozowane Kierunki
rozwoju funkeji, a przede wszystkim reallzacl@ wyznaczonych W istniejacym Studium
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zasad realizacji celow w pki 4 - ohszary nieprzewidziane w mieiscowych planach
zagospodarowania przesirzennego tlo urbanizacji - kierunki rozweju przesirzennego.

2] Dotychczasowa funkcja ohszaréw rolniczege uiytkowania pediega transformacji na
funkcje:

— W obszarze 1 — Nowe Boryszewo z finkcii uzytkéw rolnych z istnieiaca zabudowa

siedliskowa na funkcje mieszkaniowo-ustugows, mieszkaniows; w zabudowie
fednerodzinnej dopuszcza sie Iokalizacie usiug podstawewych,

— W obszarze 2 — cze$¢ wsi Rogozino i Stare Boryszewo z funkeji uzytkaw rolnych z
Istniejaca zabudowa siedliskows oraz z funkeja ustugowo — produkeving (dziatki
109 1 110) na funkeie usfugowe — przemysiowa, ustugowe-mieszkalna, mieszkalno-
ustugows; : _

~ w obszarze 3 — miejscowosé Rogozine z funkeji viytkéw rolnych z siedliskami na
funkeje przemysiowa, usiugowo-przemystowsa, mieszkalnn-uslugowa, mieszkaing;

~ 31 Obszary obigte zmiang Swdium wymagaja sporzadzemia miefscowych planéw
Zagosnotdarowania przestrzennego stosownie do nostulowanych terendw.

oz W Kieronld 1 wskaniki —dotyezate  _zagospodarowania __ oraz _ uivikowamia

terendw

1. Obszary objete zmianami Studium nofozone w intensywnie rozwijajacych sie ukfadach
osadniczyeh o funkcji mieszkaniowej, ustugowe - produkcyinej waisujg sie w
istniejace kierunki kencentracji zabudowy osiedlowej. Ich uaktywnienie domyka
rozwijajace sie zespoly  zabudowy mieszkaniowej iustugowo - produkeyjnej
wykerzystujac istnieiacy podstawowy nkiad drogowy.

2. Dziatania w obszarze zmian maja charakter przeksztatcei, intensyfikacii i adaptacil.
3. Zatoione standardy zabudowy
@) intensywno$é zabutowy

tereny mieszkaniowe 02-04 , “
_lerenyusiug - -- - - - 04-08 T
 tereny produkcii i usfug ©03-06

b wyseke$é zabudowy max. 2 % kondygnacji z neddaszem uiytkowym
¢} linie zabutiowy wg ohowiazijacych przepisow ustalei mpzp.
#) wskazanie zabudowy dfa funkcji mieszkaniowe]  max.0,5
wskazanie zabudowy dia funkeii brodukcyjrej . max.0]
wskazanie zabudowy dia funkeiji usiugowej max. 0.8
©)_standardy zabudowy ustalone poprzezmp.zn.
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lik. Ghszary oraz zasady ochreny Srodowiska i jeno zasobdw ;

Na terenie objelym zmiana ,Studium” nie wystepuia obszary objete prawna forma ochrony

Drzyrody. - Wramach ochrony $rodowiska ustala sie nastepujace zasady: -

1) zakaz budowy zakiadéw stwarzajacych zagrozenic dia vcia lub zdrowialudzi,

2) zaopalrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikéw grzewezych,

3] zachowanie 1 realizacie zieleni wzltuz giéwnych ciagéw komumkacmucll granic dzialek
szczegoinie na terenach zahudowy predukeyine],

4) maksymaine wykorzystanie istniejace) zZieleni w zagusnndarawamu ochrona i ntrzymanie
istniejacych ukiadéw zeleni wysokie], w tym zadrzewied nrzyﬂrnmycll Sradpolnych, oczek
wodnych, ciekow,

5] uporzadkowana gospodarka Sciekowa i nllnallaml stalymi,

B) zachowanie minimalne] wielkosci powierzehni hielosicznie czynnej dziaiki 0k 30%,
') zaberpieczenie wiasciwenn walaiu nazabytki i ich otoczenie,

8] zachewanie dopuszczalnego peziemu hatasu w Srodowisku stosownie o klasuﬁl(ann akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

91 eksploatacja instalacii nie moze powedowaé przekroczenia standardéw jakoSci nnmema poza
tereneim, do kiérego prowadzacy instalacie posiada tytut nrawny,

10) dia terenéw polozonvch wziltuz rzeki Resicy, w obszarze objetym Imiana Studium, naleiy
ustanowi¢ w m.pzp. ochrone prawna mlnnmadaml:a Przyietym formom ochrony dia Zespolu
Przyredniczo-Krajobrazowege Jaru rzeki Rosicy, - wWymaczonego w Miejscowym Planie
Iagespodarowania Przestrzennego Osiedia I‘ndolszm:e Péinoc w Plocku, nmletegn uchwaia nr
346/XIX/03 liallv Mlasta Plocka zdnia 30. !mltlma 2003r:

11] zakaz realizacji nrzeﬂsmwz:gc nmgal:ucll maczaco oddziafywaé na srotlowiske w granicach
obszaru zrstillsknwego we wsclmﬂme; nzgscl wsi Royuzmn ze wrgledu na ochrone wod
grantowych. | : .

. i(iemnl(i i zasally ncnrnny ﬂzlauzmma imlturnwegn zaiutlmw oraz dobr kultury

wsndlczesnei w obszarze planswanych < zmian Studium wystepuja stanowiska
' an:nenlngmzne dia ktérych nrzyll:tn nnsmnnwame ul(reslone W Studium.

'8 Klerunkl lzasalu ksztaltowania rulmczel i lesne: nrzestrzeni llrnllul(elunel
W ohszarze okreslonych zmian w Studium przeksztalca su; tereny uzytkowania rolniczego
‘na tereny zainwestowai zahudows mieszkaniow3 i ustugows - nrnﬂukcuma
Tereny leSne w ohszarze zmian Studium nie wystepuja.

VI. Obszary wymagajace nrzeksztalcen renalulnacn i rekultywacji
nie wystepuija.
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V. Obszary narazone na niebezpieczeistwo Powodzi i osuwania sie mas ziemnych

W granicach obszaréw objetych zmiang Studium wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sig mas ziemnych w jarze plynacej rzeki Rosicy.
Natomiast przeplywajace drobne cieki wodne w obszarze zmian nie nowoduja zagroien
powodziewych. '
Bia obszaru Nr 1 oheimujacego czeS¢é miciscowosci Nowe Boryszewo w hezpoSrednim
sasiedztwie rzeki Rosicy wraz z siehoko wiynajgcymi si¢ W wysoczyzne jarami, na kidrym

- Moy wystepowaé procesy osuwania sig mas ziemnych, ustalenia m.p.zp. winny okresli¢
ograniczenia zabudewy i przekszialcei imwestycyinyeh oraz wymagania w zakresie
ustalel warunkdw geotechnicznych projekiowanych zainwestowan.

WIll. Obiekty | oliszary dia keGrych wyzmacza sig w ztosu flar ochronny
W oliszarze zmian nie wystepuja przedmiotowe ohszary.

IX. Obszary pomnikow zagtadyiich strety_lqi_g wystepuja. -

K. Kierunki rozwoju systeméw kemunikacii
1. Iasady powiazaii zewnetrznyeh

____Iakiada si¢ obsluge kemunikacyina z istniejzeveh drég Weojewdizkich, nowiatowyeh i

gminnych: :
- - dia obszaru 1z dregi gminnej nr ew. dz. 116
— dla ohszarn 2z drogi wejewddzkie] nr 567, z drég nowiatewych nr 2937W i nr 2901 W
~ dlaobszaru 3 2 drég nowiatewych nr 2901 W i nr 2033 W
orazz drogi gminnej nr ew. dz. 188.

2. Iasady ksztaltowania wewnetrznej ohsfugi komunikacyjnej
Rozhudowe i medernizacie ukiadu komunikacyinego dia obstugi komunikacyjnej
wyznaczonych zmiana Studinm terendw: _ :
— hudewe drég gminnych KBL, KDD i dojazdowych z wiaezeniem ich do zewnetrznego
ukiadu drogowegeo - ) : B
— . modernizacje Istaielacych drdg dostosowujac je to obowiazujacych przepisow
— hudowe urzadzei obsfugi komunikacyinej : |
— budowe Scieiek rowerowych, ciagéw pieszo-iezdnych, KPJ
~ — SzerokoSciw liniach rozgraniczajacych nie mnieiniz  KBL-150m
KDD-100m
KPI - 10

3. Komunikacja zhiorowa - '_
- lakiada sie obsfuge transportem samechodowym — autobusy komunikaci miejskiej i
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4.

Iasady. wstalei systeméw Komunikacyinych w  planach zagospodarowania

Rrzesirzennego: g S : -

— uksztaltowanie przebiegéw tras komunikacyinyeh ma charakter ukiadu
prognozewanego, kidry zestanie uszczegdtowiony w m.n.zp. .

— Da trasach komunikacyinych przewidzianych de modernizacii zabeznieczyé tereny
dla rezbadowy i przehudowy, ustalajac parametry dia zabudowy.

KL lﬂSﬂﬂ!li Kieruiki Wyposazenia w infrastrokture IEI?IIIIEBZIﬁ '

Lahezpieczenie projektowanych terendw inwestycyinych winne uwzsledniaé:
— Drojekiowane i istniejace nrogramy rozweju infrastruktury technicznej
- Wymagania ochrony Srodowiska = L

- . — wWyznaczenie [okalizac]i obiektéw infrastruktury technicznej.

Wakresie rozweju systemiw intrasmlkmﬂ technicme] okresla sie:

 Zachowanie ebiekiow, urzadzed oraz przehiegu istniejacych sieci infrastrukury techniczne;:

, wnﬂnciagmcn,ele_ktrnenergeugmych,gamciagnmcli.mrnciagﬁwnmﬂummcn, : :
rozhudowe istniejacych systeméw noprzez budlowe sieci rozhiorezych w celu zaopatrzenia w
miedia terendw rozwojowych, ' | _
odprowaiizenie wid opadowych w systemie lokalnych kanalizacii deszczowych [uli
powierzchniowo, - ' T L ' |

rorwiazanie gespodarki Sciekowel w oparciu o ,_zhiei_czv, svstém Itailalizacii sanitamej z

odprowadzeniem Sciekow w ramach aglomeracii Plock, - - S
~ gospodarke cieplng w oparciu o indywidualne i lokaine Zrédia cienia z zastosowaniem

nroekologiczaych nosnikew energii | wykorzystaniem energii ze frdet odnawialnych,
‘zaopatrzeniew gaz przewodowy poprzez hudowe sieci rozhiorczej Sredniege cisnienia od

istnieial:ilcl_i magistral i stacii redukeyino-pomiarowejw Gulczewie lub innej, )
rozwiazanie gospoiarki odpadami - wigezenie do gminnego systemu gospedarki odpadami.,

Imiana przemaczenia gruntéw zmeliorowanych wymaga przehudowy istniejacych wrzadzei

mefioracyinych.

)iil.-l’liamnlii rozviliili inira'strnkt!iﬁ énolész‘nei F

Dynamiczny rozwé] butownicivia mieszkaniowego ieﬂ:irmlzinnﬂga,staniﬁvi zaspokojenie

- Iapotrzehowania spolecznego na pedstawowe dobra jakim Jest mieszkanie. Rozwiniety
- system realizacji indywidualnego budownictwa mieszkaniowege wymayga wsparcia w

zakresie przygotowania terendw dia realizacji budownictwa mieszkaniowego i

lowarzyszacym im usfugom speleczaym W zakresie oSwialy, zdrowia, Kultury.

~ KIlL. Rozmieszczenie inwestycii celu publicznego o znaczeniu lokalnym E
W obszarze planowanych zmian Stutdium Przewiduje sig inwestycie celu publicznego o

znaczeniu - fokalnym w _lokalizacii. projektowanych terémow infrastrukturalnych,
rdefiniowanych w planach zagospodarowania przestrzennego tych obszardw.
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Ustala sie utrzymanie i modernizacje istniejacych sieei infrastruktury technicznej.
Poza terenami zabudowy mieszkaniowej i zabudowy oSwiaty i stuiby zdrowia depuszeza
si¢ lokalizacje stacji telefonil kKomérkowei.

KIV.Obszary dia Ktirych obowiazujace  jest sporzadzenie mieiscowych planéw
zagospodarewania przestrzennege ma pedstawie przepisow odregbnych stosownie do
ustawy o ochronie gruntow relnyeh i le$nych zmienia Przeznaczenie gruntéw rolnych
Wymaga uzyskania zgody odpowiednich organdw w ramach procedur sporzadzamia planéw
Zagospodarewania przestrzennego.

KV. Nie przewiduje sie obszardw dia kiérych stosownie do art. 10 ust? PKE. 8 ustawy
‘0 planowaniu i zagospodarewaniu przestrzennym sporzadzenie m.p.zp. jest ohowiazkowe.

Poza infrastrukiurg techmiczng i komunikacia w celach publicznych naleiy uwzglednié

infrastrukture spofeczng. - ' o

Priorytety dia inwestycii oraz innyeh przedsiewzieé publicznyeh $3 znleterminowane potrzehy
- Ziniejszenta - ueialiwosei, - zwigkszenia - atrakeyinoScl gminy, jei promocia oraz likwidacja-

negatywnych procesdw, ktére maja miejsce na terenie gminy.

Wskazanie nowych terenéw mieszkaine - usfugowyeh oraz terenéw koncentracii

:_____t;:-__:_;__'_'t_'_:'.;:;mza:!singigﬁéi!!’!i!i!ifziﬁé!risT;ﬂ'ziéE!«EEkawé-ne!rzenaw-ne:lieni"-_-Eakfwainvm dia-gmimy- dzialad— -

rozweju - jak przygotowania planistyezne i terenowe, a nastepnie realizacia ieksploatacia
nodstawowych urzadzei infrastrukeury technicznej. ‘

Przyimuje sie, e nastapia réwniez zmiany w instytucjach Bracujacych na rzecz relnictwa

- [snecjalizacia obstugi relnictwa, nsiugi, Zrzeszenia, spoiki zawodowe). Niezbedme bedzie
okreslenie zasad rozwoju sfery dzialaino$ei gospodarczej i zasad ie] lokalizacii. Zakiada sie, ze
nastani Konceniracia usiug w  obszarach zurbamizowanyeh wwzuledniajaca rachumek
ekonomiczne] efektywnosci lokalizacii inwestyeii. ' '

‘Woliec tego, ie zmiany w obrebie ohszaru polencialnege rozwoeju przestizenneyo beda
wigzane z zabezpieczeniem, wyznaczeniem i przygotowaniem teremdw iia budownictwa
mieszkaniowego oraz réinyeh form dziatalno$ci yospedarczej, ustala si¢, Ze dia rozwojowych
terenow w mielscowosciach Wozniki, Boryszewoe Nowe, Boryszewo Stare, Strizewko, Cidtkéwko,

Brochioctn, Kostrogaj zostany epracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy w zakresie teremnéw polozonych w
miejscowosci Boryszewo Nowe ' ' - '

Wedlug oboWiqzuj:qcego »Studium” przedmiotowe obszary po{ozfmé sg W wigkszosci w strukturze
rolniczej (obszary produkeji rolnej) gminy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego - formuluja teze, ze bedzie nastepowa¢ transformacja
funkcionalna przestrzeni rolniczych w obszary obstugi rolnictwa; ushig i osadnictwa.

- - Obowigzujace studimrustala-diaobszany gitiny kistunki zagossodiowania obgjmujace:

22



=]

dziatania ochronne ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektéw i obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw szczegbinych, '

dzialania regulacyjne  dotyczace  gléwnie  obszaréw juz  zagospodarowanych i
przeznaczonych do zagospodarowania,

dziatania promocyjne - gléwnie dla terenéw mieszkaniowo-ushugowych, ofertowych oraz
niektérych terenow rolnych.

Okreslenie obszaréw potencjalnego rozwoju przestrzennego ma na celu: B

@

wzrost atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania,

'_;fstworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestoréw budownictwa mieszkaniowego, ustugowego i
produkcyjnego,

“stworzenie oferty lokalizacyjnej dla réznych form dziatalnodci gospodarcze] o zasiegu

wykraczajacym poza obszar gminy - gtéwnie magazyny, hurtownie, skiady.

Osiagnigcie tych celéw bedzie mozliwe poprzez:

(=]

Q

wyznaczanie terenéw - dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowego,
produkcyjnego, ochrone terenéw szczegdlnie atrakcyjnych dla lokalizacji budownictwa
mieszkaniowego, '

stwoizenie warunk6w dla rozwoju ushug bytowych w miejscach zamieszkania,
tworzenie miejsc pracy w rejonach o przewadze funkeji mieszkaniowej,
poprawe stanu srodowiska,

modernizacje powigzan komunikacyjnych gminy.

Majgc na wzgledzie rozwéj spoleczno — gospodarczy gminy, podmiejskie polozenie wsi, presje
urbanizacyjng, a takze okreslong w obowiagzujacym ,,:Studium” transformacje funkcjonalng przesﬁ'zeni
rolniczych, na analizowanych terenach ustala sie nastgpujace kierunki rozwoju przestrzennego jako
kierunki urbanizacji:

- tereny z dominacja zabudowy mieszkaniowej,
- tereny z dominacja zabudowy ustugowej i produkcyjn0~skiadowo-magazynowej,
- tereny z dominacja zabudowy ustugowej. ' '

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terengw

Obszar objety zmiana Studium stanowié bedzie strefe ksztaltowania ukltadu osadniczego zwiazanego
z urbanizujgcy sig¢ przestrzenia wsi, a takze miasta Plocka (Kostrogaj). Celem Jjest uczytelnienie
przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego
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funkcjonowania struktury, zasady jej podziatu na tereny wielofunkcyjne,. niekolizyjne oraz warunki
uzytkowania tych obszaréw. " :

Przeksztalcenia w tej strefie majg cechy intensyfikacji proceséw inwestycyjnych, urbanizacyinych
zwigzanych gtéwnie z podmiejskim charakterem wsi oraz rola gminy Radzanowo jako o$rodka
koncentracji funkcji mieszkaniowych i ustugowych dla miasta Ptocka.

Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkeji i zakres ich mieszania w obrgbie analizowanych terenéw
zostal przedstawiony na rysunku Studium i ksztaltuje sie nastepujgco: '
= tereny z dominacja  zabudowy mieszkaniowej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem ustug bytowych, nieuciazliwych (dopuszczonych do realizacji na -‘wydzielonych
dzialkach), nie zaliczajagcych sie do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na
srodowisko. Dotyczy gléwnie terenéw w potudniowo-wschodniej czesci wsi Boryszewo Nowe
na zachod od rz. Rosicy, przy drodze gminnej oraz terenéw w srodkowej czesci wsi Boryszewo
Nowe do granicy z wsig Jedrzejewo (wokot istniejacej zabudowy) oraz terendéw we wsi
Strdzewko. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na terenach we wsi
Boryszewo Nowe miedzy drogg wojewddzka a granica miasta oraz w trojkacie na péinoc od
drogi wojewddzkiej przy zachodniej stronie drogi powiatowej Nr 5203W;.

- tereny z dominacja zabudowy ustugowej i ‘produkceyjno-sktadowo-magazynowej — zabudowa.
ustugowa i produkcyjna, magazynowa, z dopuszczeniem realizacji przedsiewzigé moggcych

e ZDECZAC0- 0ddZiafyWac “na. $todowisko.. i wielkopowierzchniowych—obiektéw _handlowych o -

powierzchni sprzedazy powyzej 400m>. Dotyczy terendw we wsi: Boryszewo Nowe i Kostrogaj
przy granicy z miastem Plockiem i wzdtuz dogi wojewddzkiej, terenéw w péinocnej czesei wsi
Boryszewo Nowe oraz wzdtuz drogi wojewodzkiej w Boryszewie Starym. Zachowuje sie
istniejaca zabudowe zagrodows w gospodarstwach rolnych z obiektami towarzyszacymi (budynki
gospodarcze) 1 mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscia rozbudowy oraz przeksztatcen w
‘ramach dopuszczalnego przeznaczenia, ' '

- tereny z dominacja zabudowy uslugowej — zabudowa ushigowa, produkcyjna, dopuszeza sie
zabudowg mieszkaniowg dla  prowadzacych -dzialalnosé, realizacje przedsigwzig¢ mogacych
‘potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Dotyczy terenéw w poinocnej i srodkowej
czgscl  wsi Boryszewo Nowe (tereny z systemami infrastruktury elektroenergetycznej).

- Zachowuje 'si¢  istniejaca zabudowe  zagrodows w__gospodarstwach rolnych z _ obiektami
towarzysiqcymi (budynki gospodarcze) i mieszkaniowsa jednorodzinng z mozliwoscia
rozbudowy oraz _przeksztatcefh w ramach dopuszczalnego przeznaczenia.

W obszarach istniejgce] zabudowy i przeznaczonych do zagospodarowania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, ktére funkcjonuja w granicach obszaru objetego
zmiang Studium, obowigzuja ustalenia obowiazujacego dokumentu.

Dla terendw istniejacej zabudowy i przeznaczonych do zagospodarowania w miejscowych
~—-—planach - zagospodarowania -przestrzennego wg dominujacej funkeji produkcyjno-skiadowo-
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magazynowej, ktére znalazly sie w granicach rezerwy terenowej dia komunikacji kolejowej
obowigzuje zakaz rozwoju zabudowy. '

2.1. Standardy zabudowy w strefach funkejonalnych

Proponuje si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw z dopuszczeniem tolerancji +/-
20%: ‘
tereny z dominacja zabudowy mieszkaniowej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,2-0.5,
max. % zabudowy dziatki — 50%, max. wysokosé budynkéw do 9m, minimalna powierzchnia dzialki
900m>. Dopuszcza sie wysokos¢ budynkéw do 12m dla zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej.

@ tereny z dominacja zabudowy ushugowej i produkcyjno—sk{adawo-magazynowej: wskaznilc
intensywnosci zabudowy bruito 0,3-0.9,  max. procent zabudowy dzialki — 80%, max. wysokosé
budynkéw do 13m, minimalna powierzchnia dzialli 1000m?

terény z dominacja zabudowy us%ugowej‘: wskaznik intensywnodci zabudowy brutto 0,3-0.7, max.
procent zabudowy dziatki — 60%, max. wysokosé budynkéw do 10m, minimalna powierzchnia dziatki
1000m”. :

3. Obszary oraz zasady ochrony $redowiska i jego zasobéw
Na terenie objetym zmiana ,,Studium” nie wystepuja obszarj/ obje;te prawng formg ochrony p'rzyrody.

W granicach obszaru 6bj ¢tego zmiang studium, w ramach ochrony srodowiska ustala si¢ nastgpujgce
zasady: _ o o

1) zakaz budowy zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko na terenach

dominacjg zabudowy mieszkaniowej oraz zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na srodowisko na terenach z dominacja zabudowy ustugowej, zakaz nie

dotyczy przedsigwzie¢ infrastrukturalnych z zakresu inwestycji celu publicznego,
3) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikéw grzewczych,
4) zachowanie i realizacje zieleni wzdluz gléwnych ciagow komunikacyjnych i granic dzialek
szczegblnie na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej, zachowanie strefy buforowej
wypetnionej zielenig na granicy obszar6w funkejonalnych z zabudowa mieszkaniows,

5) maksymalne wykorzystanie istniejgce] zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie
istniejacych ukdadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, $rédpolnych, w
przypadku usunigcia wprowadzenie nasadzen kompensujacych gatunkéw rodzimych,

6) ochrona i utrzymanie istniejacych oczek wodnych wraz z towarzyszagcymi im zadrzewieniami,

7) uporzadkowana gospodarka $ciekowa i odpadami statymi — zakaz odprowadzania $ciekéw do
gruntu,

8) zachowanie minimalnej wielkosci powierzchni  biologicznie czynnej  okreslonej  dla
poszezegolnych funkeiji, '

9) zachowanie oczek wodnych 1 rowéw melioracyjnych oraz pozZostawienie pasa wolnégo od
zabudowy i ogrodzen o szerokosci min. 3 m od skarpy rowow, ciekéw i zbiormnikéw oraz min. 20m
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od linii brzegowej rzeki Rosicy, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac mogacych
powodowac zmiany stosunkéw wodnych, ' .

10) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

11) eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
- W obrebie wystepujacych na dziatkach w miejscowosci Boryszewo Nowe i Boryszewo Stare
stanowisk archeologicznych wszelkie dzialania Zwigzane z zabudowa i zagospodarowaniem tych
terenow wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktory okresli szczegblowe
warunki dopuszczenia w/w dzialalnosci  oraz zakres niezbednych do przeprowadzenia prac
archeologicznych. Na terenach stanowisk archeologicznych obowigzuje; '
- powiadomienie MWKZ o zamiarze podjecia dziatafi inwestycyjnych i innych dziatan
zwiazanych z pracami ziemnymi,
- zapewnienie przeprowadzenia wyprzedzajacych archeologicznych badad ratowniczych [ub
nadzoréw archeologicznych w czasie prowadzenia prac ziemnych.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaeji i infrastruktury technicznej
Obstuge komunikacyjng przeksztatcanego terenu zapewniaja istniejace 1 projektowane drogi:
- wojewoddzka nr 567 - obstuga poprzez skrzyzowania, dopuszcza si¢ odstepstwa zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
= _powiatowe - obstuga poprzez_ skizyzowania, doj
przepisami odrebnymi, , ,
- gminne - bezposrednia obstuga terenéw przylegtych lub poprzez drogi wewnetrzne,

W zakresie rozwoju systeméw komunikacji okreéla sie: _
— przebudowg drogi- gminnej stanowigcej zachodnig granice gminy od ronda przy ul
Boryszewskiej w ramach budowy potacznia z rondem Wojska Polskiego w Plocku,
— utrzymanie i przebudowe drogi wojewodzkiej Nr 567,
— utrzymanie i przebudowe drég powiatowych Nr 2938W relacji Boryszewo - Strézewko i
Nr 5203 W relacji Plock — Trzepowo — Boryszewo,

— rozbudoweg i budowg drég gminnych: do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 - 15m.

 zapewniajacych bezposrednig obstuge terenéw przylegtych, 7

— rozbudoweg, modernizacje i budowe  ukfadu komuni@;ac;jnegq_:_ drog dojazdowych,

_. wewnetiznych dla obstugi terenéw potencjalnego rozwoju osadnictwa, . .

— rozbudowg i budowe urzadzen obstugi ruchu w celu pelnego obshizenia terendw

- istniejgcego i potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostepnosci komunikacyjne;j,

— realizacje sieci kolejowej duzych predkosci, ktéra wg Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 okreslona jest w ramach celu poprawa dostepnosci
terytorialnej kraju w III etapie jako »wsiepne analizy” z zastrzezeniem, ze wrealizacja
poszezegblnych inwestycji bedzie zalezeé od polityki transportowej Rzadu”. W przypadiu
nie ujgcia w rejestrze zadan rzadowych lub samorzadowych w/w zadania, dopuszcza sie
mozliwos¢  zagospodarowania, okreslonej na rysunku Studium rezerwy terenowej dla

26

puszeza sig_odstepstwa_zgodnie. -z



komunikacji kolejowej (CMK), w kierunku rozwoju funkcji wstugowej i produkcyjno-
sktadowo-magazynowej.

W zakresie rozwoju systeméw infrastruktury technicznej okresla sig: |

- zachowanie obiektéw, urzadzen oraz przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej:  wodociggowych, elektroenergetycznych, gazociggowych, rurociggdw
naftowych, ‘ _

- rozbudowe istniejacych systeméw poprzez budowe sieci  rozbiorczych w celu
zaopatrzenia w media terendéw rozwojowych, :

- rozwigzanie gospodarki Sciekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacii sanitarnej z
odprowadzeniem sciekéw w ramach aglomeracji Radzanowo, dopuszcza sie gromadzenie
sciekéw w szczelnych zbiornikach i wywéz na oczyszczalnie oraz indywidualne i
lokalne {dla terenow produkcyjno-ushugowych) systemy utylizacji sciekéw,

- gospodarke cieplna w oparciu o indywidualne i lokalne #rédia ciepia z zastosowaniem
proekologicznych nosnikow energii,

- rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ushugi i zgodnie z
przepisami odrebnymi; na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszeza
si¢ sytuowanie obiekitéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu. , i _

- 1ozwigzanie gospodarki odpadami — wlgczenie do  gminnego systemu gospodarki
odpadami; na terenach produkcyjno-ustugowych prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zmiana przeznaczenia gruntéw zmeliorowanych wymaga przebudowy istniejacych
urzadzen melioracyjnych - dopuszcza sig czeSciowa likwidacje urzgdzen melioracyjnych
z bezwzglednym zachowaniem tej czgsci systemu, ktéra przeprowadza wody
melioracyjne z terenéw sasiednich, zachowanie odlegtosci zabudowy od ciekéw, rowédw
melioracyjnych i rzeki Rosicy _zgodnie -z przepisami odrebnymi (ustawa 'z dnia
18.07.2001r. Prawo Wodne). ,

W celu zabezpieczenia bezkolizyjnego funkcjonowania systemow infrastruktury nalezy zachowaé

odpowiednie odleglosci liniowych urzadzen infrastruktury od zabudowy:

- stref¢ ochronng dla linii WN 110kV - 15m od osi, SN 15kV — 7,5m od osi, NN 0,4 — 1,5m od

0si .

- strefe kontrolowang dla gazociagu wysokiego ci$nienia zgodnie z przepisami odrebnymi,
- strefg bezpieczefistwa dla rurociggéw naftowych w odleglodci 15m od skrajnego rurociggu.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych i budowe nowych systemoéw infrastruktury technicznej (obiektow
1 urzadzen) na nastepujacych zasadach: : ‘ '

- na terenach zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami roigraniczaj acymi
ulic, dopuszcza sie tworzenie paséw technologicznych infrastruktury technicznej wzdhuz
uktadéw komunikacyjnych, '

- budowa nowych liniowych ponadlokalnych system6w infrasirukiury technicznej w
istniejgeych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sasiedziwie.

6. Rozmieszezenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadickalnym

Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3 reprezentowane
przez: : S
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- uklad komunikacyjny ( drogi gminne, lokalne, dojazdowe), ktéry wymaga budowy i
rozbudowy,. _ : :

- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociagowej, budowa kanalizacji
sanitarnej, sieci gazociagowe;. '

Zgodnie z obowiazujacym Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego - i programami zadan rzagdowych i samorzadowych, inwestycje o znaczeniu
ponadiokalnym stanowia: '

- rurociagi naftowe,

- gazociggi wysokiego cisnienia,

- linie elekiroenergetyczne WN,
droga wojewddzka nr 567,
planowana sie¢ kolejowa duzych predkosci — wstepne analizy.
Rozklad w/w inwestycji w przestrzeni gminy okreslono na rysunku Studium.:
Na terenach zadan publicznych ponadlokalnych dopuszcza sie dziatania przebudowy, modernizacyjne,
rozbudowy oraz sytuowania nowych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz istniejgcych
systemow (w istniejacych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sasiedztwie), wzdhuz ukiadow
komunikacyjnych; w maksymalnym stopniu przy granicach wiasnosei. ~ .

]

7. Obszary, dla kidrych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych
Ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy---

-—-wymaga-sporzadzenia-miejscowe go~planu~zagospodarowania-przestezennego. — Zgodnie Z istawg 6

ochronie gruntéw rolnych i le$nych - zmiana przeznaczenia terenéw gruntéw rolnych w III  klasie
bonitacyjnej, na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody odpowiednich organéw w ramach procedury
sporzadzania planu. Sporzadzenia miejscowego planu wymaga tez sytuowanie obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>. W obszarze objetym Studium nie okreéla sie obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scale i podzialow nieruchomosci oraz nie wyznacza si¢ obszarow
przestrzeni publicznej. - ' ,

Dla wskazanych, na rysunku zmiany Studium, terenéw rozwojowych ustala sie koniecznogé
opracowania plandéw miejscowych w celu okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.
Dopuszcza si¢ sporzadzanie planéw etapowo w nawiazaniu do granic administracyjnych, ukladu
komunikacyjnego, lub elementéw naturalnego uksztalitowania terenu (np. granica lasu, cieku) na
obszarach zapewniajgcych otrzymanie prawidtowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej i mozliwosé
powigzan z sgsiedztwem. Ze wzgledu na wieloéé funkeji wystepujacych w obszarze objetym zmiang
Studium, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy na pograniczu funkeji
mieszkaniowych z funkcjami ustugowymi i produkeyjnymi okresli¢ strefy buforowe zagospodarowane w
s5posdb minimalizujacy niekorzystne oddziatywania. '

8. Kierunkiizasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni prouﬂluk&yﬁﬁnej
Zgodnie z polityka przestrzenna zawartg w niniejszej zmianie ,,Studium® na analizowanych terenach
nie bedzie wystgpowata rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.

9. Obszary narazone na nichezpieczefistwo powedzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Tereny objete zmiang polityki przestrzennej nie sg narazone na niebezpieczenstwo powodzi .
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Osuwanie sig mas ziemnych moze by¢ spowodowane wystgpowaniem ziozonych Jub
skomplikowanych warunkow gruntowych  w bezposrednim sgsiedztwie strefv krawedziowe] (skarpy)
ai«*-’a‘r-xf rz. Rosicy -\%%nrysz:«::\,w ?\lmwel. W zwigzKa z powyZszym na etapie procesu inwestveyjnego moze

by¢ wymagane ustaienic geotechnicznych warunkow posadowienia oonm\tm\, budowlanych

fj w,

10, Obickty lub obszary, dla ktérych wyznacza sig w zloizu filar ochronny
Na przedmiotowym terenie nie wystepuig tereny gornicze.

11, Obszary pomnikow zaglady 1 ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajgee prieksztaleen, rehabilitacji lub rekultywacji
]

iNie WySIoPt ;?

13. Granice terendw zamknigtyeh § inne obszary problemowe,
Mig Wy ﬁ.!\?ﬁ U,c

I4. Uzasadnienie preyjetyeh rozwiazad w zmianie Studium

Tereny objeie g Studium we wsiach Boryszewo Nowe oraz czesei miejscowose! Strozewko.

Boryszewo Stare, Kestrogaj stanowig obeenie w wigkszosei rolnicza przestizen produkes ving 0 dobryvch
walorach agroekologicznyeh. h,-»cJ nak rolnicze uzytkowanie analizow Jn‘lm terencw jest malo 'méa
26 W zgledu na male arealy. sasiedziwo istnigige ikeesywnie sie rozwiiajaee] zabudowy, podmie

ozenie oraz wynikajacg ¢ tych uwarenkowan presig urbanizacying.

iskie

g} | suk

PO

przestrzenna okresiona w obowiazujgeyvm Studium™ dopuszeza transiormaci

przestizeni rolniczych w obszary obslugi rolnictwa, ustug i osadnictwa.

he na wzgledzie wnioski mieszkancow, wspomozenie rozwoju gospodarczego gminy oraz
m“um«.t nie terendw w sgsiedziwie obszaréw przekszitalconych juz antropogenicznic {/ abudowa
techniczna) oraz istniejgeyveh {droga wojewodzka) i Y’i‘di‘{“\..‘lil\tf‘ (kole]) ponadlokalnveh ukladow

rdzono zasadnost dokonania zmian w polityce przestrzenne] eminy odnosnis

{5, Synteza ustalen projekin zmiany Studium

Zawarte w projekeie studium zmiany w przestrzeni ograniczala sic do okredlenia nas stepuiiacyveh
funkeji i terendw rozwojowych - usiala sig nasigpujgee kierunki rozwoju Przesirzennego w ;:aai'a:'!ar!':
""{711'11/1 £ f,

- iereny 7 dominacjy  zabudowy mieszkaniowe
i uslugowej 1 pre oduke yino-skiadowo-magazynowel.

‘
T R i 5
Zanudon TES AR SOWEE,

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy w zakresie terenow polozonych w
miejscowosci Rogozino

Wedtug obowigzujacego ,,Studium” przedmiotowe obszary pofozone s3 w wiekszodci w strukturze
rolniczej (obszary produkcji rolnej) gminy.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego formutujg teze, ze bedzie nastgpowaé transformacja
funkcjonalna przestrzeni rolniczych w obszary obstugi rolnictwa, ustug i osadnictwa.
Obowiazujace studium ustala dla obszaru gminy kierunki zagospodarowania obejmujace:
e dzialania ochronne ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow i obszaréw chronionych na
podstawie przepisow szczegdlnych,

® dzialania  regulacyjne  dotyczace  gtdwnie  obszaréw juz zagospodarowanych i
przeznaczonych do zagospodarowania,

e dzialania promocyjne - gtownie dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, ofertowych oraz
niektérych terendw rolnych.

Okreslenie obszarow potencjalnego rozwoju przestrzennego ma na celu:
e wzrost atrakcyjnoéci gminy jako miejsca zamieszkania,

e stworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestorow budownictwa mieszkaniowego, ustugowego i
produkcyjnego,

e stworzenie oferty lokalizacyjnej dla réznych form dziatalnosci gospodarczej o zasiegu
wykraczajgcym poza obszar gminy - gldwnie magazyny, hurtownie, sktady.

Osiagniecie tych celow bedzie mozliwe poprzez:
e wyznaczanie terenéw  dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowego,
produkcyjnego, ochrong terenéw szczegolnie atrakcyjnych dla lokalizacji budownictwa
mieszkaniowego,

e stworzenie warunkow dla rozwoju ustug bytowych w miejscach zamieszkania,
e tworzenie migjsc pracy w rejonach o przewadze funkcji mieszkaniowej,
e poprawe stanu srodowiska,

e modernizacje powiazan komunikacyjnych gminy.

Majac na wzgledzie rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy, podmiejskie potozenie wsi, presjg
urbanizacyjng, a takze okreslona w obowigzujagcym ,,:Studium™ transformacje¢ funkcjonalng
przestrzeni rolniczych, na analizowanych terenach ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju
przestrzennego jako kierunki urbanizacji:

- tereny z dominacja zabudowy mieszkaniowej,

- tereny z dominacja zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowo-magazynowej,

- tereny z dominacjg zabudowy ustugowe;j.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéow
Obszar objety zmiang Studium stanowié bedzie strefe ksztattowania uktadu osadniczego zwigzanego
z urbanizujgcg sie przestrzenia wsi. Celem jest uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania.,

wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego funkcjonowania struktury, zasady jej podziatu na
tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki uzytkowania tych obszarow.
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Przeksztalcenia w te] strefie majg cechy intensyfikacji proceséw inwestycyjnych,
urbanizacyjnych zwigzanych gtéwnie z podmiegjskim charakterem wsi oraz rolg gminy
Radzanowo jako osrodka koncentracji funkcji mieszkaniowych i ustugowych dla miasta Ptocka.

Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkcji i zakres ich mieszania w obrebie analizowanych
terenOw zostat przedstawiony na rysunku Studium i ksztaltuje sie nastepujgco:

- tereny z dominacja zabudowy mieszkaniowej (w tym istnigjgce tereny zabudowy mieszkaniowej
zwiazanej z gospodarstwem rolnym) — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
ustug bytowych, nieucigzliwych (dopuszezonych do realizacji na wydzielonych dziatkach), nie
zaliczajgcych sig do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Zachowuje
si¢ istniejacg zabudowg zagrodowg w gospodarstwach rolnych z obiektami towarzyszacymi
(budynki gospodarcze) z mozliwoscia  rozbudowy oraz przeksztalcen w ramach
dopuszczalnego przeznaczenia. -

- tereny z dominacjg zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowo-magazynowej (w tym
istniejgca zabudowa produkcyjno-sktadowo-magazynowa) — zabudowa ustugowa i produkcyjna,
magazynowa, z dopuszczeniem realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

- tereny z dominacjg zabudowy ustugowej — zabudowa ustugowa, dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowa dla prowadzgcych dziatalnos¢ oraz realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

- tgki i pastwiska jako lokalne zasoby srodowiska przyrodniczego — pozostawienie w
dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia zagospodarowania w postaci zieleni parkowej

2.1. Standardy zabudowy w strefach funkcjonalnych

Proponuje si¢ nast¢pujgce wskazniki zagospodarowania terenéw z dopuszczeniem tolerancji +/-
20%:
m tereny z dominacja zabudowy mieszkaniowej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto  0,2-0.5,
max. % zabudowy dziatki — 50%, max. wysoko$¢ budynkéw do 9m, minimalna powierzchnia dziatki
900m>.

m tereny z dominacja zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowo-magazynowej: wskaznik
intensywnosci zabudowy brutto  0.3-0.9,  max. procent zabudowy dziatki — 80%, max. wysoko$é
budynkéw do 12m, minimalna powierzchnia dziatki 1000m”

m tereny z dominacjg zabudowy ustugowej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0.7, max.
procent zabudowy dziatki — 60%, max. wysoko$¢ budynkoéw do 10m, minimalna powierzchnia dziatki
1000m”. .
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3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow

Obszar objety zmiang ,,Studium” polozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.

Na terenie Nadwislafskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w ramach ochrony srodowiska ustala
sie nastepujgce zasady:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego i dopuszczanych przepisami odrebnymi,

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci 100m od linii brzegowej zbiornika
wodnego, dopuszcza sie odstepstwa w przypadku uzyskania zniesienia zakazu lub zmiany
przepisow odrebnych,

3) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowac zmiany stosunkéw wodnych i rzezby terenu,

4) ksztaltowanie ogrodzen w sposdb umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat — ogrodzenia
azurowe bez podmurowki, z podmuréwka nie wystajacg ponad powierzchnie terenu lub z
przerwami w podmurdwce, zakaz realizacji ogrodzen betonowych,

5) zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych;
maksymalne wykorzystanie istniejacej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie
istniejacych ukladéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $roédpolnych, ksztaltowanie zieleni
urzagdzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi (dominujacy udziat drzew lisciastych).

W ramach ochrony srodowiska ustala si¢ ponadto nastgpujace zasady:
1) zakaz budowy zakladdéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko na terenach
z dominacja zabudowy mieszkaniowe), zakaz nie dotyczy przedsigwzigc
infrastrukturalnych z zakresu inwestycji celu publicznego,

3) na terenach z dominacja zabudowy ustugowej i produkcyjnej zakaz realizacji przedsigwzigl
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, dopuszcza sie przedsiewziecia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych czynnikéw grzewczych,

5) zachowanie i realizacje zieleni wzdtuz glownych ciagébw komunikacyjnych 1 granic dziatek
szczegblnie na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej, zachowanie strefy buforowe;
wypetnionej zielenig na granicy obszaréw funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowa,

6) ochrona i utrzymanie istniejacego oczka wodnego wraz z towarzyszacymi  zadrzewieniami,

7) uporzadkowana gospodarka $ciekowa i odpadami stalymi — zakaz odprowadzania Sciekow do
gruntu,

8) zachowanie minimalnej wielko$ci powierzchni biologicznie czynne] okreslone] dla
poszczegdlnych funkcji,

9) zachowanie oczek wodnych i rowdw melioracyjnych powstatych w wyniku dziafalnosci cztowieka
oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o szerokosci min. 3 m od skarpy
rowéw, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkow
wodnych,

10) zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terendw ustalone] w odniesieniu do przeznaczenia terenu,
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11)eksploatacja instalacji nie moze powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci powietrza poza
terenem, do ktorego prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty i walory kulturowe podlegajace ochronie na
mocy przepisow ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(t.j Dz. U .z 2014 r., poz. 1446 z pdzn, zm.).

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Obstuge komunikacyjng przeksztalcanego terenu zapewniaja istniejace i projektowane drogi:
- powiatowa - obstuga poprzez skrzyzowania, dopuszcza si¢ odstepstwa zgodnie z
przepisami odrebnymi,
- gminne - bezposrednia obstuga terendw przylegtych lub poprzez drogi wewnetrzne.

W zakresie rozwoju systemow komunikacji okresla sie:
— rozbudowg przebudowg drogi gminnej do odpowiednich parametréw technicznych (do
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 - 15m),

— utrzymanie i przebudowe drogi powiatowej Nr 2939W relacji Rogozino — Biatkowo -
Szczytno,

— budowe ukiadu komunikacyjnego: drég dojazdowych, wewnetrznych dla obstugi terenéw
potencjalnego  rozwoju  osadnictwa, szczegélnie zabezpieczenie nowej  obstugi
komunikacyjnej dla terenéw produkcyjnych i ustugowych

— rozbudowe i budowe urzadzen obstugi ruchu w celu pelnego obstuzenia terendw
istniejacego i potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostepnosci komunikacyjne;.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okresla sie:

- zachowaniec obiektow, urzadzen oraz przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej: wodociagowych, elektroenergetycznych,

rozbudoweg istniejacych systeméw poprzez budowg sieci  rozbiorczych w celu

zaopatrzenia w media terendw rozwojowych,

- rozwigzanie gospodarki scickowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem sciekéw w ramach aglomeracji Radzanowo, dopuszcza sie gromadzenie
sciekow w szczelnych zbiornikach i wywoz na oczyszezalnie oraz indywidualne i
lokalne (dla terenéw produkcyjno-ustugowych) systemy utylizacji sciekow,

- gospodarke cieplng w oparciu o indywidualne i lokalne Zrédta ciepla z zastosowaniem
proekologicznych nosnikow energii,

- zaopatrzenie w gaz poprzez budowe systemu gazociagdw Sredniego cisnienia,

- rozw0j systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie z
przepisami odr¢bnymi; na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza
si¢g sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu.

- rozwiazanie gospodarki odpadami — wilaczenie do  gminnego systemu gospodarki
odpadami; na terenach produkcyjno-ustugowych prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- zZmiana przeznaczenia gruntow zmeliorowanych wymaga przebudowy istniejacych

urzgdzen melioracyjnych - dopuszcza si¢ czesciowa likwidacje urzadzen melioracyjnych
z bezwzglednym zachowaniem tej czesci systemu, ktéra przeprowadza wody
melioracyjne z terenéw sasiednich, zachowanie odlegtosci zabudowy od rowow
melioracyjnych  zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa z dnia 18.07.2001r. Prawo
Wodne).

W celu zabezpieczenia bezkolizyjnego funkcjonowania systemoéw infrastruktury nalezy zachowaé

odpowiednie odlegtosci liniowych urzadzen infrastruktury od zabudowy:

- strefe ochronng dla linii SN 15kV —7,.5m od osi, NN 0,4 — 1,5m od osi.

Dopuszcza sig rozbudoweg istniejacych i budowe nowych systemow infrastruktury technicznej (obiektow
i urzadzen) na nastgpujacych zasadach:

- na terenach zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
dopuszcza si¢ tworzenie pasow technologicznych infrastruktury techniczne] wzdluz ukladéw
komunikacyjnych,

- budowa nowych liniowych ponadlokalnych systeméw infrastruktury technicznej w istniejacych
korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sgsiedztwie.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg reprezentowane
przez:

- uktad komunikacyjny ( drogi gminne, lokalne, dojazdowe), ktdéry wymaga budowy i
rozbudowy,

- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociggowej, budowa kanalizacji
sanitarnej, sieci gazociggowej.

Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym stanowi droga powiatowa Nr 2939W.
Na terenach zadan publicznych ponadlokalnych dopuszcza si¢ dziatania przebudowy, modernizacyjne,
rozbudowy oraz sytuowania nowych obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej wzdtuz istniejacych
systeméw, wzdtuz ukladéw komunikacyjnych, w maksymalnym stopniu przy granicach wiasnosci.

7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odr¢bnych

Ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy
wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych - zmiana przeznaczenia terenOw gruntow rolnych w Il klasie
bonitacyjnej, na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody odpowiednich organéw w ramach procedury
sporzadzania planu. W obszarze objetym Studium nie okresla si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci oraz nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni
publiczne;.

Dla wskazanych, na rysunku zmiany Studium, terenéw rozwojowych ustala si¢ koniecznosc
opracowania planow miejscowych w celu okre$lenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy.
Dopuszcza si¢ sporzadzanie planow etapowo w nawigzaniu do granic uktadu komunikacyjnego, lub
elementéw naturalnego uksztattowania terenu (np. granica cieku) na obszarach zapewniajgcych
otrzymanie prawidlowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej i mozliwos¢ powiazan z sgsiedztwem. Ze
wzgledu na wielos¢ funkcji wystepujacych w obszarze objetym zmiang Studium, w miejscowych
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planach zagospodarowania przestrzennego nalezy na pograniczu funkcji mieszkaniowych z funkcjami
ustugowymi i produkeyjnymi okresli¢ strefy buforowe zagospodarowane w sposéb minimalizujacy
niekorzystne oddziatywania.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej

Zgodnie z politykg przestrzenng zawarta w niniejszej zmianie ,,Studium™ na analizowanych terenach
nie bedzie wystgpowata lesna przestrzen produkcyjna.

Tereny gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazano do intensywnej produkeji rolnej,
korzystnej  dla wszystkich kierunkéw upraw. W ramach ochrony systemu ekologicznego terenow
rolnych wyznaczono tereny wykluczajgce zainwestowanie (faki i pastwiska) zwiazane z otoczeniem
zbiornika. Sa to tereny korzystne dla gospodarki hodowlanej i ponadto spelniaja wazng dla terenu
funkcje uktadéw wentylacyjnych i odwadniajgcych.

9. Obszary szczegllnego zagrozenia powodzia i osuwania si¢ mas ziemnych
Tereny objgte zmiang polityki przestrzennej nie sa narazone na niebezpieczefistwo powodzi i
osuwania si¢ mas ziemnych .

10. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja tereny gornicze.

11. Obszary pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Nie wystepuja

13. Granice terenoéw zamknie¢tych i inne obszary problemowe.
Nie wystepuja.

14. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zmianie Studium

Tereny objgte zmiang Studium we wsi Rogozino stanowig obecnie w wiekszosci rolnicza przestrzen
produkeyjng o dobrych walorach agroekologicznych. Jednak rolnicze uzytkowanie analizowanych
terenow jest mato optacalne ze wzgledu na male areaty, sasiedztwo istniejace] i sukcesywnie sie
rozwijajacej zabudowy, podmiejskie potozenie oraz wynikajaca z tych uwarunkowan presja
urbanizacyjna.

Polityka przestrzenna okreslona w obowigzujgcym ,,Studium™ dopuszcza transformacje funkcjonalna
przestrzeni rolniczych w obszary obstugi rolnictwa, ustug i osadnictwa.

Majac na wzgledzie wnioski mieszkancow, wspomozenie rozwoju gospodarczego gminy oraz
usytuowanie terenow w sasiedztwie obszarow przeksztatconych juz antropogenicznie (zabudowa
techniczna) oraz istniejacych (droga powiatowa) ponadlokalnych uktadéw. komunikacyjnych,
stwierdzono zasadnos¢ dokonania zmian w polityce przestrzennej gminy odnosnie w/w  terendw.

15. Synteza ustalen projektu zmiany Studium

Zawarte w projekcie studium zmiany w przestrzeni ograniczaja sie do okreslenia nastepujacych
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funkcji i terenow rozwojowych - ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju przestrzennego w ramach
urbanizacji:

- tereny z dominacja zabudowy mieszkaniowej,

- tereny z dominacjg zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowo-magazynowe;j,

- tereny z dominacjg zabudowy ustugowe;j.

4. Obszary nieprzewidziane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego do urbanizacji - kierunki rozwoju przestrzennego

Dotychczasowy uklad obstugi gminy przez osrodki w Radzanowie i w Rogozinie jest
przestrzennie poprawny, jednak dla podniesienia standardow zachodzi potrzeba
uzupelnienia ukladu poprzez rozbudowe istniejagcych osrodkéw ustugowych w innych
miejscowosciach lub budowe nowych osrodkéw towarzyszacych funkceji mieszkaniowe;.

Przyjmuje sig, ze, okreslenie obszaréw potencjalnego rozwoju przestrzennego ma na celu:

— wazrost atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania,

— stworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestorow budownictwa mieszkaniowego,
ustugowego i produkeyjnego, o«soioaiacii kopalir,

— stworzenie oferty lokalizacyjnej dla ré6znych form dzialalnosci gospodarczej o zasiggu
wykraczajgcym poza obszar gminy - gtéwnie magazyny, hurtownie, sklady.

Osiagniecie tych celow bedzie mozliwe poprzez:

— wyznaczapnie terenéw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowego,
produkcyjnego, c/ixplocirucii kopalin,

— ochrone terenéw szczegdlnie atrakcyjnych dla  lokalizacji budownictwa
mieszkaniowego,

— stworzenie warunkow dla rozwoju ushug bytowych w miejscach zamieszkania,

— tworzenie miejsc pracy w rejonach o przewadze funkcji mieszkaniowe;,

~ poprawg stanu Srodowiska,

— modernizacje powigzan komunikacyjnych gminy.

Przyjmujac 3,5 osoby na rodzing i zatozenie 1 rodzina - 1 mieszkanie, na terenie gminy powinno

by¢ okoto 2000 mieszkan. Przy zatozeniu zabudowy jednorodzinnej z intensywnoscia 60 osob na

1 ha zapotrzebowanie na tereny powinno wynosi¢ catkowicie okoto 230 ha. Aktualne zasoby

mieszkaniowe gminy wynosily w 1997 r. 1600 mieszkaf, a zatem brakuje okoto 400 mieszkan.

Z analizy ruchu budowlanego wynika, ze znaczny rozwdj terendw mieszkaniowych bedzie mie¢
miejsce poza Radzanowem 1 Rogozinem w Boryszewie Nowym oraz w Strozewku.
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Zapotrzebowanie spoleczne wskazuje réwniez na potrzebe wyznaczenia nowych terendw

budowlanych w Brochocinie, Kostrogaju, Boryszewie Starym, Woznikach i Ciétkowie.

Zwigkszone zapotrzebowanie na tereny ushigowe bedzie m.in. wymuszone zmiang struktury

zatrudnienia to jest zmniejszeniem zatrudnienia w rolnictwie na rzecz zatrudnienia w ustugach.

Réwnoczesnie z wyznaczaniem nowych terenéw mieszka- niowych, ushugowych oraz

produkcyjno-skladowo-magazynowych powinna by¢ prowadzona modemizacja i rozbudowa
 istniejacych ustug z zachowaniem standard6w funkcjonalnych i przestrzennych.

1. Kierunki zmian w strukturze priestriennej gminy w zakresie eksploaiaci kopalin we wsi
Cidtkowo, Sniegocin ‘ _
_ Weé’ﬁzg obéwiqzzg'qéego wStudium” przedmiotowe obszary potozone sq w wigkszosci w strukiurze
rolniczej (obszary produkeji rolnej). gnrzz'ézy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego formulujq teze, ze bedzie mnastepowad
transformacja funkcjonalna przestrzeni rolniczveh w obszary obstugi rolnictwa, ustug i osadnictwa.
Obowigzujgce studium ustala dla obszaru gminy kierunki zagospodarowania obejmujqce:

® dzialania ochronre ze szczegdlnym uwzglednieniem obicktow i obszaréw chronionych na
- podstawie przepiséw szczegdlnych, '

® dzialania regulacyjne  dotyczgce glownie  obszaréw juz zagospodarowanych i
przezraczonych do zagospodarowania,

o dziolania promocyjne - glownie dla tereméw mieszkaniowo-ustugowych, ofertowych oraz
niektorych terenéw rolnych. ' :

Okreslenie obszaréw potencjalnego rozwoju przestrzennego ma na celu:
 © wzrost airakcyjnoci gminy jako miejsca zamieszkania,

® stworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestoréw budownictwa mieszkaniowego, igshfgowego i
produkcyjnego,

© stworzenie oferty lokalizacyjnej dla réznych form dzialalnosci gospodarczej o zasiegu
wykraczajgcym poza obszar gminy - gléwnie magazyny, hurtownie, skiady.

Osiggnigcie tych celow bedzie mozliwe poprzez:

® ‘wyznaczanie terenow dla rozwoju budowniciwa - mieszkaniowego, ustugowego,
produkcyjnego, ochrone terendw szezegdlnie atrakcyjnych dla lokalizacji budownictwa
mieszkaniowego,

® Stworzenie warunkow dla rozwoju ustug bytowych w miejscach zamieszkania,
® Iworzenie miejsc pracy w rejonach o przewadze Junkcji mieszkaniowe;,
® poprawg stanu Srodowiska,

® modernizacje powigzan komunikacyjnych gminy.
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Majgc na wzgledzie rozwdj spoleczno — gospodarczy. gminy oraz zamierzenia inwestycyjne
wiasciciela terendéw ustala si¢ na czesci lub calosci (w zaleznosci od zbilansowania zI6z i mozliwosci
zagospodarowania zakladu gérniczego) dzialek nr ewid. 153/3, 153/3, 153/6, 154, 155/1, 156/3,
156/6, 156/8 w obrebie Ciéthkowo.oraz dzialtki nr ewid. 84 i czgsci dzialki nr ewid. 1/I w obrebie
Sniegocin. Junkcje — tereny eksploatacji kopaliny, co wpisuje siew wyzej wymienione dzialania.

Powierzchnie dzialek nie wykorzystane na funkcje wydobycia kopaliny mogqg byé
zagospodarowana zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego ,, Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzonowo’ i przepisami w  zakresie gospodarki
przestrzennej. : ' ‘

2. Kierunkii wskatnilki dotyczgce zagospodarowania oraz uiythkowania

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania oraz uzytkowania terenu bedzie eksploatacja
kopaliny (piasku i zwiry) z udokumentowanych zl6: na powierzchniach do 2ha lub powyzej 2ha w
zaleznosci od zbilansowania ztoza i wielkosci zakladu gorniczego. Na terenie dzialek obowigzuje
zakaz prowadzenia przerébki kopaliny. :

Ustala sie zasady zagospodarowania w/w terenéw olweslone zgodnie z przepisami odrebnymi
~ m.in. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, planach zagospodarowania zloza-

— wyznaczenie paséw ochronnych dla tevenéw sgsiednich nieobjetych eksploatacjq zgodnie z

przepisami odrebnymi, - ' ,

— zakazuje sig zabudowy, za wyjgtkiem realizacji obiektéw kubaturowych, urzqdzer -

o komunikacyjnych. urzqdzen  pomocniczych __bezposrednio zwiqzamych z._eksploatacig, ..

przetwarzaniem i produkcjg kopalin, przy czym obiekty te po zakoviczeniu eksploatacyi powinny
zostac usuniele, ‘ _

— sposob zagoSpodarowania terenu powinien byé dostosowany do potrzeb prowadzonej
dzialalnosci i nie powinien powodowaé zagrozenia bezpieczeristwa na terenach sqsiednich,

— zaklada sig wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony
kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji.

Ponadto zasady obejmujq: -

— okreslenie warunkéw zachowania  bezpieczenistwa powszechnego (zagrozenia wodne,
osuwiskowe, pozarowe), : C

—  spetnienie wymogéw dotyczqcych ochrony Srodowiska (optymalna gospodarka zlozem),

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw

Na przedmiotowym terenie nie wystgpujq prawne formy ochrony preyrody. W ramach ochrony
- $rodowiska, po zakoviczonym pr‘ocesze wydobjm:czym ' proponuje sie przeprowadzzc rekulzjzﬁ;&cjg w
kierunku lesmym lub wodnym: co spowoduje, ze terem pozostanie elementem dominujgcego
krajobrazu: mozaiki pdl uprawnych, lgk, kep zadrzewierr i zakrzewier, oczek wodnych, lasow,
14pisujqc'qujobmz po rekultywacji w juz istniejgce w sqsiedztwie zagospodarowanie i szate roslinng.
Wypetnione wodami gruntowymi i opadowymi wyrobiska mogq byé Wwykorzystane jako zbiornik
wodny. Prowadzone nasadzenia powinny obejmowaé w wigkszosci gatunki iglaste (sosna) oraz
lisciaste (brzoza, olsza, klon) odpowiednie do siedliska. |

"4 Obszary i zasady ochirony dziedziciwa kuliurowego T
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W obrebie wystepujgcych na dziatkach w miejscowosci Sn'iegocin stanowisk archeologicznych
-wszelkie dzialania zwigzane z zabudowq i zagospodarowariem tych terenéw wymagajq uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, kiory okresli szczegéltowe - warunki dopuszczenia w/w
dziatalnosci ~ oraz zakres niezbgdnych do przeprowadzenia- prac ‘archeologicznych. Na terenach
stanowisk archeologicznych obowigzuje; SR . : -

- powiadomienie MWKZ o zamiarze podjecia dziatar inwestycyjnych i innych dziatar zwigzanych .

Z pracawmi ziemnymi, 2 - : ) _

- Zapewnienie przeprowadzenia wyprzedzajgcych archeologicznych badan ratowniczych Ilub

nadzoréw archeologicznych w czasie prowadzenia prac ziemnych.-

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i inﬁa&fr%kiwy techricznej
Bezposredniq i posrednig (poprzez drogi WeWhgt:férge) oﬁsfugg komunikacyjng terencw
eksploatacji zapewni istniejgca a’mgé gminné._ Dostepnosé do systeméw in ‘astruktury technicznej
zapewniq isiniejgce w poblizu sieci: wodociggowa, elekiroenergetyczna poprzez rozbudowe sieci
rozbiorczej. - ' " B

- W zakresie rozwoju systeméw komunikacji okresla sig: -
© — zabezpieczenie parametréw drég gmirgf'{j}ch_ w kiasie ulic dojazdowych o szerokosci min. 10m
- w liniach rozgraniczajgeyeh. Drogi publiczne Wykorzysgnlvanedo wywozenia urobku nalezy
przystosowac do odpowiednich naciskéw Tub nacisk na 0§ pojazdéw wywozgcych urobek nie
moze przekraczaé dopuszczonego wskaznika dla drogi '

— rozbudowe drég dojazdowych i wewnetrznych, zapewniajgcych bezposredniq obstuge terenu.

W zakresie rozwoju systemow. z'riy’m&trukfwy(iéchﬁicznéj ék%eéia sfg..'

~  zachowanie obiektéw, urzgdzen oraz p;'zéb?égﬁ,isﬁzfejqcych sieci infrastrukiury técimiczngj:

' wodociggowych, elektroénergezycznyck, 'téle_kon'zunkaCJjnych. W celu ochrony istniejgcych
‘sysfeméw élekz?oehe:ﬂgeiyczﬂych nalézy zachowaé odpowiednie odiegfbécz’ (pasy ochronne)
od stupow linii ‘élehroénerget;»cznych zgodnie z PN-G-02100:2013-12P,

~  rozbudowe istniejgcych systeméw poprzez budowe sieci rozbiorczych,

— powierzchniowe odprowadzenic wéd Q;}_adowjzch_,t L o

- upor.éqdkoimnq gospodarke odpadami na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

= rozwdj systemow . :telekoniunikdcy’ngh i !elefnj%rhéalycznychi przewodowych i
“bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie
- przepisami odrebnymi. ' o ] '

z

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o zhaczeniu lokalnym S
Na przedmiotowym terenie nie przewidujé si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. | : - '
Zgodnie z obowigzujgcym  planem - zagospodarowania Drzestrzennego  wojewddztwa
mazowieckiego i programami zada# }"ZC]dOW)}Qh_ nie ?O;Jf?feszcza Sig¢ na ferenach analizowanych
dzialek inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym. . o L - '

39

A



7. Obszary, dia kidrych = obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planow zagospodarowania
priestrzennego na podsiawie przepisow odrebnych

Tereny wydobycia kopalin mogq byé potencjalnie terenami gérniczymi (ustalenie granic obszaru i

terenu gorniczego nastepuje w decyzji koncesyjnej). Jezeli w wyniku zamierzonej dzialalnosci

okreSlonej w koncesji przewiduje sie istotne skutki dla Srodowiska dla tereny gorniczego mozna.

sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisu art. 104 ust. 2
ustawy z dnia 9.06.201 1. prawo geologiczne i gérnicze.

8. Kierunki i zasady ksztafiowania rolniczej i lesnej prrestrzeni produkcyjnej
W zwigzku z funkcjq teremu nie ustala si¢ kszialtowania  rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej. Tereny w obrebie przedmiotowych dzialek  nie wykorzystane na dzialalno$é

wydobywczqg mogq by¢ uzytkowane rolniczo — jak dotychczas lub zalesione.

9. Obszary szczegolnego ragrotenia powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych
Na terenie objgtym zmiang Studium nie wystepuje zagrozenie powodziowe. Osuwanie si¢ mas
- ziemnych moze by¢ spowodowane pracami wydobywczymi, teren eksploatacji  powinien byc¢
zabezp:ec:ony Stabilnosé skarp osiggnie si¢ przez p:‘awzd{owe Fsztaltowanie kqta skarp stalych w
zakresie 37-45 stopni.

40, Obiekty lub obszary, dia kim yeh wyznecza sie W ozu filar ockronmy — s

Realizacja dzialalnosci wydobywczej wymaga wyznaczenia filaru ochronnego zloza, kforv
wyznaczany jest na etapie planu zagospodarowania zloza. Ochrona sgsiednich obiekiéw: pél
uprawnych, lasow, drég, graniczgcych nieruchomos$ci wymaga utrzymania paséw ochronnych
zgodnie z PN-G-02100:2013-12P.

11. Obszary p@m:mikéw _zag&ady i'ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajgce prreksztalcen, rehabilitacji lub rekuliywacji

Eksploatacja kopaliny przeksziafca rzetbe terenu, narusza ekosystemy glebowe, po zakoviczonym
procesie wydobywczym teren wymaga __rekultywacji, kidra_w_tych przypadkach moze byé
przep;~OWadzona w kierunku lesnym i wodnym ( w zaleznosci od poziomu wéd.’gruntowych):" Warunki
rekultywacji (planowany zakres, sposéb, termin zakohczenia) zostang uzgodnione z organem
wydajgcym koncesje. Powyzsze zasady zabezpieczq sitandardy Srodowiska wpisujge krajobraz po
rekultywacji w istniejgcy w sgsiedztwie, krajobraz: drobnopowierzchniowq mozaikg pdl uprawnych,
lasow, kep zadrzewien i zakrzewien.

13. Granice terenow zamknigtych i inne obszary problemowe.

Nre wystgngq
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14. Uzasadrienie przyjetych rozwigzadi w zmianie Studium
Tereny objete zmiang Studium we wsi Ciéthkowo i Snie gocin stanowiq rolniczg przestrzer
produkcyjng o Srednich i niskich walorach agroekologicznych. Obecnie ich rolnicze uzythowanie
Jest mato oplacalne ze wzgledu na male arealy i zaistniale przeksztalcenia geomechaniczne -
wyrobiska. ' :

| Polityka przestrzenna okreslona w obowigzujgcym ,, Studium™ dopuszcza przeobrazenia
inwestycyjne obszaréw polozonych w strukturze rolniczej gminy, poprzez wspieranie FOZWOJit
wydobycia kruszyw budowlanych. ‘

Majgc na wzgledzie wnioski wlascicieli, wspomozenie rozwoju gospodarczego gminy oraz istniejgee

na lerenie zagospodarowanie (agrocenoza, dzikie wyrobiska), stwierdzono zasadnosé dokonania
zmian w polityce przestrzennej gminy odnosnie wiw  terenéw.

15. Synteza ustalen projektu zmiany Studium
Zawarte w projekcie studium zm'iany W przestrzeni ograniczajq si¢ do okreSlenia funkcji
eksploatacji kopaliny na terenach dzialek nr ewid. 153/3, 153/5, 153/6, 154, 155/1, 156/3, 156/6,
156/8 w obrebie Cidtkowo oraz dziatki nr ewid 84 i czgsci dziatki nr ewid. 1/1 w obrebie
S"m'egocin.

5.  Tereny wylaczone spod z_abudowy oraz tereny o ograniczeniach dla
zabudowy

Zakazem zabudowy objete sq:- tereny zielone: lasy, lgki wzdhuz ciekow wodnych,
pastwiska, torfowiska. Dla tych terenéw obowigzuje zakaz zabudowy ze wzgledu na
niekorzystne warunki gruntowo - wodne oraz konieczngsé ochrony zieleni. Dopuszcza
sig tylko budowg liniowych urzadzen infrastruktury technicznej. _

- W liniach rozgraniczajgcych drog obowigzuje zakaz budowy nowych budynkéw.

‘W obszarach rolniczej przestrzeni pyodukcyjncj obejmujacej grunty orne obowigzuja
ograniczénia lokalizacyjne dla zabudowy niezwigzanej z gospodarstwem rolnym.
Zakazem zabudowy s3 objete tereny rezerwowane pod budowe: '

— Centralnej Magistrali Kolejowej, . #

— budowg nowych obejs¢ drogi krajowej nr 60A Kutno - Plock - Bielsk. Drobin i drogi
krajowej nr 62A Plock - Zakroczym - Warszawa, I

— drogi ekspresowej S-10 relacji Szczecin - Pila - 'B_ydgoslzcz - Toruﬁ - Plonsk -
Warszawa (czeSciowo po §ladzie drogi or 568 Goslice - Cidtkéwko),

oraz tereny rezerwowane pod budowe oczyszczalni $cickéw w Radzanowie, Rogozinie,
Boryszewie Nowym, Ciétkéwku.
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Do czasu rozpoczecia realizacji wihasciwych inwestycji tereny te pozostawia sig

w dotychczasowym uzytkowaniu, z dopuszczeniem budowy tymczasowych obiektéw
budowlanych.

Obowigzuje zakaz budowy obiektéw wysokich na osiach widokowych kosSciota
w Woznikach.

Ustala sig, ze ograniczeniami zabudowy objete sa pasy terenu wzdhuz istniejgcych
urzadzen liniowych o charakterze ponadlokalnym, to jest:

— rurociagéw paliwowych i produktowych o szerokosci ustalonej w odrgbnych
przepisach branzowych,

— 'gazociggow wysokiego cisnienia 2 DN 500 i DN 100
— istniejgcych linii wysokiego napiecia 400 kV i 110 kV.

Istnicjace i projektowane kable telekomunikacyjne prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drég oraz wzdluz rurociagu nie b¢da mie¢ wplywu na zabudowe.

- Rezerwuje si¢ pas terenu-dla wariantowego przebiegu drogi-ekspresowej S-10..

6.1.

Ustala si¢ kierunki i zasady realizacji przedsit;wziéé publicznych, w tym rozwoju
struktury technicznej, obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury spoleczne;.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Ciagl infrastruktury technicznej o charakterze ponadlokalnym (wymienione w pkt.S) -
pozostawia si¢ bez zmian, do adaptacji trwalej. Zaleca sie uporzadkowanie siref
ochronnych istniejgcych rurociggéw oraz ustalenie zasad zagospodarowania stref.

Wigkszo$é dziatan zwigzanych z infrastrukturg techniczng o charakterze lokalnym
- dotyczy obszaru calej. gminy. Kierunki i terminy realizacji poszczegblnych. sktadnikéw

infrastruktury technicznej sg uzaleznione od ustalenia hierarchii ‘waznosci celow
obszarowych, czy strukturalnych (np. uzbrojenie terenéw mieszkaniowych, czy terenoéw
pod hurtownie, magazyny). | ' , '

Ustala sig, ze aktualnie celem priorytetowym jest uporzgdkowanie gospodarki $ciekowe;j
idbkoﬁcz;:nie budowy sieci wodociggowe] zasilajagcej obszary, do ktérych jeszcze nie
zostaty doprowadzone wodociagi. ' |

Ia infrastruktury techniczne] przyjmuie sie trzy rodzaje polityk:
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— polityk¢ modermizacyjng - polegajgca na utrzymaniu stanu istniej gcego 1 poprawie
funkcjonowania systeméw (niezawodno$¢),

~ polityke rozwojowa - rozszerzenie zasiegu obszar6w obstugiwanych przez systemy,

— polityke ochrony. ‘

Zakres dziatah obejmuje nizej wymienione problemy.

6.1.1. Gospodarka sciekowa

¢ polityka modernizacyjna

wyeliminowanie odprowadzania §ciek6w sanitarnych do szamb nieszczelnych oraz

~do wod powierzchniowych - likwidacje nieszczelnych szamb,

- kontynuacj¢ budowy przydomowych oczyszczalni $cickéw dla zabudowy
‘rozproszonej z uwzglednieniem warunkéw geologicznych oraz minimalnej
-powierzchni dziatki (2000 metréw kwadratowych), '

e polityka rozwojowa

budowe oczyszczalni sciek6w z punktem zlewnym dla wsi gminnej Radzanowo na
terenie Woznik i budoweg sieci kanalizacyjnej w Radzanowie,

wyposazenie obszaréw Rogozina, Ciotkowka, Cidtkowa, Woznik, Boryszewa
Nowego o zwartym zainwestowaniu, przeznaczonych do aktywizacji w grupowe
systemy oczyszczania Sciekow i kanalizacjg sanitarng,

wyposazenie terendw celéw publicznych (szkoly, przedszkola) w lokalne systemy
oczyszczania Sciekow, | 7 _

budowa szczelnych szamb w terenach o rozproszonej zabudowie, na terenach
nieprzewidzianych do skanalizowania z okresowym oproznianiem zbiornik6w i
z wywozem do punktu zlewnego na terenie oczyszczalni ciekéw w Woznikach,
opracowanie - koncepcji uporzadkowania gospodarki Sciekowej dla calej gminy.

6.1.2. Gospodarka WGdna
¢ polityka ochrony

— zabezpieczenie Zrodet zaopatrzenia wsi w wodg i ustalenie strefy ochronnej dla

ujecia wody w Cidtkowku decyzja admjmstracy_]nq,

e polityka moderizacyina

— prawidiowe zagospodarowanie stref ochrony posredniej istniejacych ujeé¢ wody

w Juryszewie i Radzanowie Debnikach i prawidfowa obsluga stacji
wodociggowych, '

‘rozbudowa sieci wodociaggowej w oparciu o rezerwy przepustowosci w istniejacych

stacjach wodociggowych,
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— zabezpieczenie jakosci wody i niezawodnosci funkcjonowania systemow
wodociggowych oszczedne gospodarowanie wodg, likwidacja strat na sieci,
e polityka rozwojowa '
— kontynuowanie budowy ujecia wody w Cidtkéwku i rozprowadzania wody do wsi
na terenie gminy, ktére jeszcze nie maja wodociagu,
— obstuga terenéw ofertowych.

6.1.3. Melioracje i mafa retencja
e polityka rozwojowa
— kontynuacja melioracji uzytkéw rolnych,
— realizacja ustalei wynikajacych z Programu mzﬂej retencji w wojewoddztwie
ptockim - oprac. 1997 rok.

6.1.4.Gospodarka cieplna - cel - poprawa stanu higieny atmosfery

- o..polityka modéfnizacyjng .- T LTI s
— modernizacja istniejgcych Zrédet ciepla, stosowanie w kottowniach dobrej jakosci
paliwa, ‘

__ = likwidacja starych kottowni weglowych z wymiana na kottownie olejowe i gazowe, -

e polityka rozwojowa

— budowa systemu gazyfikacji przewodowe;, doprowadzenie gazu przewodowego na
teren gminy i budowa gazociagéw §redniego cisnienia.

6.1.5. Gospodarka ddpadami

e polityka modernizacyjna _ ,
— kontynuacja segregacji odpadéw na terenie gminy poprzez. zwiekszenie ilosci
pojemnikéw i usprawniénie transportu odpadéw na wysypisko oraz likwidacja
dzikich wysypisk $mieci,

....e politykaechrony . .- . . o
— popularyzacja gospodarki matoodpadowej i propagowanie zakladania matych
kompostowni,

— likwidacja dzikich wysypisk $mieci, edukacjé spoteczenstwa, dalsze wdrazanie
segregacji odpadow,

— zapewnienie kontrolowanego procesu skladowania odpadéw na sktadowiskach
Smieci.

44



6.1.6.Telekomunikacja

e polityka modernizacyjna

— rozbudowa sieci telekomunikacyjnej odpowiednio - do zgloszonych potrzeb
i pojemnosci centrali, konkurencyjno$¢ operator6w sieci telekomunikacyjnych
(stacjonarnych i radiowych pracujgcych w systemie GSM),

e polityka rozwojowa

— rozbudowa centrali telefonicznej po wyczer];)aniu istniejgcych pojemnosci,

- rozbudowa sieci poprzecznej, wzrost udzialu sieci kablowej i Swiatlowodowej,

budowa Iaczy abonenckich poprzez cyfrowe sieci dostepu radiowego w rejonach

~ 0 jednostkowym zapotrzebowaniu na telefon, uzyskanie wskaznika telefonizacji

.25 telefonéw na 100 mieszkancéw, sprzyjanie konkurencyjnosci operator6w sieci

telekomunikacyjnych, dqzeme do polepszenia pokryc1a terenu gminy siecig
telefonii komérkowe;j.

6.1.7. Elektroenergetyka

6.2.

e polityka modernizacyijna

— poprawa warunkéw zasilania w energie elektryczng, zmniejszenie awaryjnosci -
wymiana przewodow na przewody o wiekszych przekrOJach wymiana przylaczy
na izolowane, stosowanie zabezpieczen wzdhiznych, wyposazenie gléwnych
ciggéw liniowych pa lgczniki sterowane drogg radiows, modernizacja wezlow
elektroenergetycznych

e polityka rozwojowa
— budowa nowych wezléw elektroenergetycznych 15/0,4 kV oraz linii 15 kV, linii

rozdzielezych niskiego napigcia, przylaczy i linii przewodem 1zolowanym oraz
opracowanie projektu zatozen do planu zaopatrzenia w energie elekiryczna.

Przyjmuje si¢, Ze zadania w zakresie gospodarki wodnej ) sc1ekowej oraz gospodarki
odpadami bedg realizowane z budzetu gminy, przy wspohldzxale srodkow pomocowych,
zadania w zakresie telekomunikacji i elektroencrgetykl ze Srodkow wlasnych inwestoréw
przy wspéludziale budzetu gminy.

Kierunki rozwoju komunikaciji )

Celem polityki modernizacyjnej systemow transportowych jest dostosowanie ukiadu
drogowego i sieci komunikacji autobusowej do wzrastajgcych 1 zmieniajacych sie potrzeb
Polityka modernizacyjna obejmuje:
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___w Imielnicy).

— biezaca konserwacje nawierzchni drég i odwodnienie gruntu przed utwardzeniem na
terenach podmokiych,

— modemizacje istniejacych polgczen z uwzglgdnieniem wzrastajacych potokéw ruchu,

— poprawg bezpieczenstwa ruchu drogowego i poprawe stanu technicznego drég,

~ budowe nowych odcinkéw drég, budowe parking6w i stacji benzynowych.

W zakresie komunikacji publicznej $rodkami realizacji polityki modernizacyjnej bedzie
dostosowanie ukladu tras i linii autobusowych do potrzeb pasazer6w oraz ustalenie
rozklad6w kurséw autobusowych stosownie do natezenia ruchu.

W perspektywie nalezy si¢ liczy¢ z dalszym wzrostem ruchu drogowego spowodowanym
zwigkszeniem motoryzacji oraz wzrostem atrakcyjno$ci gminy.

Celowym jest kontynuowanie polityki modernizacyjnej i polityki IOZWOJOWej,
wynikajacej z potrzeby obshigi nowych terenéw. Niezbednym bedzie zabezpieczenie
terenéw do rozbudowy i poszerzenia drog do szeroko$ci docelowej wynikajacej z funkcji
drog, do budowy nowych drég oraz budowy obiekiow towarzyszacych. Zarzad Drég
Powiatowych- - w Plocku -planuje- zmienié kategorig, powiatowej na wojewodzka, drogi -
Nr 1060 Rogozino - Imielnica (od skrzyzowania z drogg wojewédzka Nr 567 Plock -
Goéra w Rogozinie do skrzyzowania z droga krajowa Nr 62 Wiloclawek - Zakroczym

Docelowy uklad drogowy tworzy¢ beda:
— 1istniejgca droga krajowa nr 60 PIock Bielsk - Drobin - klasa G - 35 m w liniach
rozgraniczajjcych,
— istniejaca droga wojewodzka nr 567 Plock - Rogozino Starozreby klasa Z - 35 m
' w liniach rozgraniczajacych,

— istniejgca droga wojewddzka nr 568 Goslice - Cidlkéwko klasa Z - 30 m w liniach
rozgraniczajacych,

= istniejace dr0g1 powiatowe - klas G, Z1L -35, 20, 15 m w liniach rozgraniczajgcych:

-nr 211 Radzanowo - Wozniki -klasy L,
nr 217 Rogozino - Bulkowo - klasy G,
~nr 221 Plock Trzepowo - Boryszewo ___ -klasy Z, = =
nr 223 Rogozino - Szczytno |
| odc. Rogozino - Biatkowo -klasy Z,
odc. Bialkowo - Szczytno - klasy L,
nr 224 Shupno - Biatkowo ' - klasy Z,
nr 228 Radzanowo - Bodzanéw -Klasy Z,
nr 227 Radzanowo - Swigcieniec - klasy Z,
_or 210 Meczeniono - Wozniki - Starozreby -KlasyL, - o
""“‘“WIS Plock - DZzwierzno . - l(lasy o
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nr 219 Rogozino - DZwierzno -klasy L,

nr 220 Strézewko - Rogozino - klasy L.,
nr 222 Boryszewo - Sr6zewko -klasy L,
nr 226 Radzanowo - Mijakowo - klasy L.
— projektowane polaczenie drogi krajowej nr 60A z droga nr 62 - GP - 45 m w liniach
rozgraniczajacych,

oraz droga ekspresowa S-10 Szczecin - Pila - Bydgoszcz - Torun - Plofisk - Warszawa
klasa GP - dlugo$¢ odcinka 5,0 km (czgsciowo po drodze nr 568). '

Niezbedna jest dalsza integracja gminy z krajowym systemem komunikacyjnym. Wobec
peryfc}yjnego przebiegu drogi nr 60, przeprowadzenie trasy drogi ekspresowej S-10 przez
pélnoé,ha cz¢S¢ gminy dawatoby promocje sgsiadujgcych terenéw, produkeji i aktywnoéci
spoteczefistwa. System drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych bedzie wymagad
dalszego uzupetnienia drogami gminnymi klasy L iD o odpowiednim standardzie.
Przyjmuje si¢, ze modernizacja drég gminnych bedzie realizowana ze $rodkéw wilasnych
gminy. Jako najbardziej pilne zadania uznaje si¢ modernizacje i utwardzenie drég
gminnych z Czerniewa do Woznik Paklew, z Meczenina przez Dzwierzno do Goslic, ze
Slepkowa do Woznik, odcinek od drogi nr 217 Rogozino - Radzanowo do Chomgtowa
1 Biatkowa oraz drogi z Biatkowa do Chelstowa i przedtuzenie trasy z Brochocina do
Otolina. ,
Zakres obiektéw towarzyszacych drogom obejmuje parkingi, ze szczegllnym
uwzglednieniem drég obstugujacyeh ruch tranzytowy oraz stacje paliw z zespotami
ushugowo-parkingowymi z preferencjg lokalizacji tych urzgdzen gléwnie wzdhuz
wazniejszych szlakow - drogowych. Wstepnie wskazuje sie teren dla parkingow
w Radzanowie: przy cmentarzu oraz przy dawnych sklepach GS-u. :
Dla zabezpieczenia pieszych i poprawy bezpieczenstwa na drogach uznaje sie za celowe
budowe Sciezek rowerowych wzdhz istniejacych drég wojewddzkich 1 powiatowych
o parametrach zgodnych z i‘ozpoqudzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim poWinny odpowiadad
drogi publiczne oraz ich usytuowanie: |
— w1 etapie - w rejonach istniejace; zabudowy w Rogozinie, Radzanowie, Boryszewie
Nowym, : '
— II etapie - sukcesywnie w miare posiadanych mozliwo$ci finansowych w obrebie
terenow uznanych za szczegélnie niebezpieczne.

Poza tym wystepuje potrzeba odpowiedniego dostosowania odcinkéw poboczy dla
Wwyznaczenia miejsc parkowania okazjonalnego. Zaleca sie podjecie dzialan o charakterze
organizacyjnym usprawniaj geych ruch: '
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6.3.

— oznakowanie szkol, przedszkoli i innych miejsc publicznych poprzez bariery
bezpieczenistwa i inne zabezpieczenia (sygnalizacijg),

— poprawg oznakowania tablic informacyjnych, kierunkowskazéw oraz ich ustawienia,

— utrzymanie poboczy we wiaSciwym stanie, uzupelnianie krawedzi jezdni,
wyrownywanie itp.

Zobowiazuje si¢ wladze samorzadowe do wnioskowania do Zarzadu Drég Powiatowych

w Plocku i Zarzadu Drog Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie o modernizacje

dalszych odcinkéw drég z sukcesywnym uwzglednianiem $ciezek rowerowych

Infrastruktura spoteczna

Wobec przewidywanych zmian demograficznych, zmian w przestrzennym rozmiesz-
czeniu ludnosci, przy zachowaniu istniejacych ushig z dostosowaniem ich do reform

ustro_lowych przyjmujc si¢, - ze . bedzie mezbe;dna poprawa _ standardow. Polityka

wyrownawcza bedzie polegac na rozbudowie istniejacych placéwek o$wiaty, zdrowia
1 kultury oraz ich wyposazeniu w miar¢ mozliwosci w nowoczesny sprzet.

Poza budowq glmnaZJum w Radzanowle nie przew1duje 31§ budowy umych oblcktow

IV.
1.

Realizacja polityki przestrzennej
Dziatania realizacyjne

Polityka przestrzenna jest procesem decyzyjnym zwigzanym 2z zarzadzaniem
i planowaniem dotyczacym rozwoju przestrzeni. Polityka przesfrzenna jest powigzana
Z politykq ekonomiczng, ekologiczng i spoleczna. Realizécja tych polityk w samorzadzie
ma miejsce poprzez podejmowanie dziatahn wynikajacych z kompetencp okreslonych
ustawq Z dnia 8 marca 1990 r. o samorzz}dzm gminnym.

W zakresie polityki przestrzennej sg to dzia.lania dotyczqce:

— lokalizacji inwestycji budowlanych - poprzez wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz koordynacje¢ planistyczng uwzgledniajacy
zakres interesu publicznego w przestrzeni (cele lokalne i ponadlokalne),

— uzytkowania terenéw - dziatania okreslajace spos6b wykorzystania terenu (funkcja

‘terenu) - samorzad wykorzystuje niektére nieruchomosci w celu wykonywania zadan
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publicznych Iub dla potrzeb gminnych jednostek organizacyjnych w zwiazku
-z wykonywaniem ich statutowej dziatalnosci, _
— obrotu nieruchomosciami - przekazywanie gruntu innym podmiotom, poprzez zmiang
prawa wiasnosci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste, najem, dzierzawe,
— realizacji inwestycji - przygotowanie dokumentacji, zabezpieczenie terenu i $rodkéw
finansowych 1 wykonawstwa. '

Dziatania samorzadu bg¢dg prowadzone w obszarach polityki przestrzennej ktérymi sg:
— rolnicza przestrzeii produkcyjna, o
— obszary zabudowane i przeznaczone do zagospodarowania,
— obszary rozwoju przestrzennego.

Zak}ada sig; ze w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujgcej grunty orne klas
V1 VI dla czesci gruntéw zostanie zalesiona (wsie - Paklewy, Smogocin, Wozniki Budy,
Radzanowo Debniki, Kosino, Piefiki.
Obszary o intensywnej zabudowie Jednorodzinnej wsi gminnej Radzanowo oraz wsi
Rogozino - wymagaja uporzagdkowania, przede wszystkim budowy i remontéw ulic,
polozenia odpowiedniej nawierzchni, chodnikéw, budowy kanalizacji sanitarnej i innych
prac wymagajacych poniesienia znacznych $rodkéw finansowych. W szczeg6lnych
przypadkach niezbedne begdzie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. | ‘ . _
- Objecie zbiorowym systemem oczyszczania $ciekéw zaklada sie dla terenéw
istniejacej intensywnej zabudowy gltownie jédnofodzinnej 1 uslugowej; we wsiach
Radzanowo, Rogozino oraz Ciétkowo wsiach przeznaczonych do urbanizacji a nastepnie
‘W Boryszewie Nowym, Strézewku i Woznikach.

Instrumenty polityki przestrzennej

Instrumentami polityki przestrzennej gminy sa:

~ miejscowe plany zagospodarowania przesirzennego,

~ programy rozwoju infrastruktury, |

— decyzj € o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
— decyzje o zatWiéfdza_J_]ju podzialéw geodezyjnych,

— pozyskiwanie terenéw do zasobéw komunalnych,

— zbywanie 'nierucl_iomos'ci, scalam'é ni,eruchomoé’ci,

—  wykup gruntéw sIabych klas i podziat ich na dziatki
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oraz analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
1 analizy skutkéw realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto wdrazanie ustalen studium moze mieé miejsce poprzez sporzadzanie prac
studialno - projektowych dotyczacych réznych probleméw gminy, przygotowanie
koncepcji lokalizacyjnych dla obszar6éw strategicznych i innych opracowat.

Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przyjmuje sig

nastepujace zasady:

— przy zalozeniu, Ze funkcjonuja miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz plany miejscowe zatwierdzone po 1994 r. i zachodzi
potrzeba wydania decyzji zgodnej z ustaleniami studium konieczne bedzie ustalenie
stopnia aktualnosci planu miejscowego dla wybranego rejonu lokalizacji,

— o ile ustalenia planu nie s3 zgodne ze studium konieczne bedzie doprowadzenie do
zgodno$ci tych dokumentéw,

- — jezeli zmiany planu nie bedzie, lub nie zostanie opracowany nowy plan nucjscowy,

~obowiazuja ustalenia.dotychczasowego planu..

Przy wniosku inwestora niezgodnym ze studium, niezbgdne bgdzie dokonanie zmiany
studium doprowadzenie do zgodnosci studium z planem miejscowym, stosownie do

== ObOWiE}ZHia_CYCh"DI'ZCDiS(’)WT"" ’" e TR T

-~ uchwalono lacznie 10 planéw. - - - - - - o

Tereny objete obowiqz-kiem sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego '

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy
plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanowo oraz plany
szczegblowe, zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone przed 1 stycznia 1995 r.
traca wazno$¢ w koncu 2001 roku. Tym samym zabraknie podstaw prawnych do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla znacznej
czgSei powierzchni gminy, gdyz sporzadzone po 1994 roku miejscowe plany

zagospodarowama przestrzennego obejmu_]q swoim ‘zakresem- tylko nieznaczng cze¢sé E

gminy.

Prowadzenie dalszej dzialalnosci inwestycyjnej, przygotowywanie terenéw ofertowych
oraz praktyczne ich wykorzystanie wigze si¢ ze sporzadzaniem nastgpnych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Od poczqtku 1995 r. do kofica listopada 1999r.
Rada Gminy podjela lacznie 35 uchwat o przystapieniu do sporzadzania miejscowych
plan6w zagospodarowania przestrzennego, z tego wedhug stanu na koniec listopada 1999r.
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Uznaje si¢. za konieczne opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania -
przestrzennego : &
— dla zespoléw osadniczych w Radzanowie, Rogozinie, Boryszewie Nowym, Kostrogaju
 iStrézewku (ew. Brochocin), -
— dla terené6w 10kalizacji celéw publicznych lokalnych (oczyszczalnie Sciek6w), pldn.cz.
-RadzanoWa, Boryszéwo Stare, Rogozino, Ciétkéwko, -
— dla terenéw rozwojowych i koncentracji dziatalnosci gospodarczej sektora prywatnego -
- w Strézewku, Brochocinie, Radzanowie, Kostrogaju. ;
— dla_terenéw przeksztalcen przestrzennych na obszarach prawnie chronionych —
W'ii:";iarq potrzeb, _ ‘
— dla terenéw wymagajacych uporzadkowania i przywrécenia tadu przestrzennego —
W miarg potrzeb, = '
— dla terenéw lokalizacji zadar rzagdowych i samorzgdowych o charakterze
ponadlokalnym - w tym celéw publicznych - na wniosek inwestora.

Inne opracowania

Dla terenéw gminy, ktére nie zostana objete przez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wystgpi potrzeba przyjecia takich regulacji prawnych, ktére pozwola na
realizacj¢ przyjetych celéw rozwoj owych oraz wydanie prawidtowej decyzji o warunkach -
zabudowy i zagospodarowania terenu.

~Szczegélnie to bedzie niezbedne przy lokalizacji inwestycji, kt6re moga spowodowad
naruszenie intereséw 0séb trzecich i ucigzliwosé dla $rodowiska oraz inv(restycji, ktére
wywolaé nickorzystne zmiany w strukturze przestrzenneji. W celu sprawnego
zagospodarowania tych czedci, gminy, ktére posiadaja szczegdlne walory oraz w celu
. zachowania ladu prZestrzennego W sytﬁacjach, gdy bedzie niezbgdne szybkie
udoété;pnienie terenu, dopuszcza si¢ sporzadzenie urbanistyczno - architektonicznej
kdnce"pcji zabudowy. ' ' - - '

Mienie komunalne

Przyjmuje si¢, ze gmina bedzie prowadzi¢ aktywna polityke w zakresie gospodarki
mieniem komunalnym. Istniejace zasoby komunalne beda stopniowo uzupelnione poprzez
nabywanie nowych grunt6w. Wolne zasoby gruntéw komunalnych w pierwszej kolejnosci
beda przeznaczone na wymiang gruntow, oraz zabezpieczenie terenéw pod realizacje
celow publicznych i promocjg terenéw TOZWOjOWYych.
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~odpowiedniego— przygotowania ——oraz —edukacji _spolecznosci_gminy. _Swiadomosc

Uwarunkowania realizacji polityki przestrzennej.

Program realizacji podstawowych zadan dostarcza gminie danych o wszystkich obszarach
zycia gospodarczego i spolecznego. Daje mozliwo$é monitorowania procesow realizacji,
okresla hierarchi¢ i pozwala koordynowaé zadania lokalne i ponadlokalne.

Rozwéj  zréwnowazony  (ekorozwdj) wymaga uwzglednienia uwarunkowan
przyrodniczych w dzialalnosci gospodarczej gminy. Wymogi ochrony $rodowiska
stwarzajg ograniczenia dla tej dzialalnosci, a wartodci przyrodnicze s3 réwnoczesnie
mocng strong gminy oraz jej obcigzeniem. Realizacja celéw rozwojowych wymaga
pozyskania lub wygospodarowania $rodkow umozliwiajgcych wyréwnanie strat

- gospodarczych poniesionych wskutek zwigkszonych wymagan wobec $rodowiska.

Pozyskiwane $rodki to dotacje i subwencje oraz srodki pomocowe z Unii Europejskiej,
Banku Ochrony Srodowiska. ,

W wigkszym niz dotychczas stopniu bedzie sie korzysta¢ z mozliwosci wnoszenia na
rzecz gminy, przez wiascicieli gruntéw - stawek procentowych, z tytutu wzrostu wartoéci
gruntéw. Poza tym wzmocnienie budzetu moze mieé miejsce poprzez pobieranie oplat np.

~ za reklamy przy drogach. Wygospodarowane $rodki nalezafoby kierowad na rozwoj tych’

dziedzin, ktére przynosza dochéd oraz na wyréwnanie poniesionych wydatkéw na
ochrong wartosci przyrodniczych. Zagospodarowanje pozyskanych $§rodkéw wymaga

zachodzacych zmian, wlasnych mozliwos$ci gminy i efektéw dzialan otwiera mozliwosci
dokonywania stusznych wyboréw w czasie realizacji tych zamierzen.

Synteza

- Jake zasadniczy cel przyjmuje si¢ taki rozwéj gminy, kt6ry zapewni zaspokojenie potrzeb

mieszkaficOw oraz zabezpieczy warunki umozliwiajace wzrost poziomu zycia
mieszkancéw i zaspokojenia ich przysztych potrzeb. Okreslono cele strategiczne rozwoju
gminy oraz wynikajace z nich cele operacyjne. ' _
Dla obszaru gminy ustalono kierunki zagospodarowania obejmujace dziatania ochronne,
regulacyjne, promocyjne, rozwojowe, modernizacyjne i wyrownawcze. W obrgbie gminy _
wyodrgbniono- tereny i obiekty chronione oraz wskazane do ochrony na podstawie
przepisow szczegolnych - to jest ustawy o ochronie i ksztaltowaniu Srodowiska, ustawy
0 ochronie dobr kultury i muzeach, ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych oraz
innych przepiséw (obejmujace obszar catej gminy). '

Okreslono stan i uwarunkowania, istniejace tendencje w zagospodarowaniu oraz
przewidywane kierunki rozwoju i przeksztalcen dla:

— rolniczej przestrzeni produkcyjnej,




obszaréw juz zabudowanych i przeznaczonych do zagospodarowania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, . ‘

obszaru potencjalnego rozwoju przestrzennego nieprzewidziane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, - ' -
innych teren6w.

W obrebie tak podzielonej przestrzeni gminy wyodrebniono tereny z zakazem zabudowy
oraz z ograniczeniami zabudowy. Dla obszaru gminy ustalono zasady i kierunki rozZwWoju
infrastruktury technicznej, kierunki roZwoju kbmunikacji oracz infrastruktury spolecznej z
wyakcentowaniem celéw publicznych. |

Realizicje polityki przestrzennej odniesiono do obszaru calej gminy. Ustalono zakres
dziatafi' realizacyjnych oraz instrumenty polityki przestrzennej przelozone na zakres
kompetencji gminy, W szczegolnosci wskazano:

tereny, dla ktérych nalezy sporzadzié miejscowe plany . zagospodarowania

- przestrzennego, -

tereny wymagajace uporzadkowania w pierwszej kolejnosci gospodarki Sciekowej
oraz drég i ulic, :

tereny do zalesienia, - _

tereny do objecia zbiorowym systemem oczyszczania $ciekow.

Poza tym ustalono zasady zagospodarowania terenéw przeznaczonych na cele publiczne
oraz zasady zagospodarowania gruntéw komunalnych. ' '
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XI1I/85/2015
Rady Gminy Radzanowo

z dnia 30 listopada 2015

ESTRZENNEGO GMINY RADZANOWOW

MIEJSCOWOSCI ROGOZINO

) ZAGOSPODAROWANIA PRZ
W ZAKRESIE TERENOW POLOZONYCH W

RUNKOW

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIE

KIERUNKI ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
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