PROJEKT,
opiniowanie i uzgadnianie wer. 23.05.2024 r.

UCHWALA NR ...... [ eeeenn 12024
RADY MIEJSKIEJ W STRZELNIE
z dnia .... 2024 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Strzelno dla czesci obrebu geodezyjnego Markowice na terenie dziatek
o numerach ewidencyjnych: 49/2, 4/10, 4/12, 4/15, 4/17, 4/19, 4/20, 4/22, 4/23,
4/24, 4/25 oraz 4/26

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029,
2739) Rada Miejska w Strzelnie uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Strzelno dla czgsci obrgbu geodezyjnego Markowice na terenie dzialek o numerach
ewidencyjnych: 49/2, 4/10, 4/12, 4/15, 4/17, 4/19, 4/20, 4/22, 4/23, 4/24, 4/25 oraz 4/26, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelno (uchwalonego Uchwatg Nr XXII/178/2020 Rady Miejskiej w
Strzelnie z dnia 21 maja 2020 r.), zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Strzelno dla cze¢sci obrgbu geodezyjnego Markowice na terenie dziatek o
numerach ewidencyjnych: 49/2, 4/10, 4/12, 4/15, 4/17, 4/19, 4/20, 4/22, 4/23, 4/24, 4/25
oraz 4/26” w skali 1 : 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granic¢ obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ sciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;
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powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi Scian budynku na powierzchnig¢ terenu;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

OZE - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, instalacje i urzadzenia stuzace do

wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

sytuowanie budynkéw, linie zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnie

zabudowy, maksymalne wysokosci budynkéw, formy dachéw — zgodnie z zapisami

w planie;

zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego;

dopuszczenie:

a) lokalizacji dojs¢, dojazdéw, obiektow matej architektury oraz sieci i1 obiektow
infrastruktury technicznej o maksymalnej wysoko$ci — 12 m;

b) zachowania istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy i remontu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wéd zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;
gromadzenie 1 segregacj¢ odpadéow w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odrebnymi o odpadach;

dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia waéd
opadowych i roztopowych z doj$¢, dojazdéw, parkingéw i placow po ich uprzednim
podczyszczeniu;

dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzgdzen stuzacych do retencji lub zagospodarowania
wod opadowych i1 roztopowych;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, jezeli przeprowadzona procedura wykazata brak negatywnego wptywu
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na srodowisko;

9) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

10) przestrzeganie przy prowadzeniu dziatalnos$ci rolniczej zasad dobrej praktyki rolniczej oraz
zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie ksztattowania krajobrazu.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§ 9. Na terenach zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1RZ, 3RZ ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie zachowania dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

b) garazy, wiat, budynkéw gospodarczych, budynkéw inwentarskich zwigzanych
z produkcja rolna,

c¢) obiektow, budowli rolniczych 1 urzadzen budowlanych zwigzanych z produkcja rolna,
w tym zbiornikéw, siloséw i budynkéw magazynowych,

d) wolnostojagcych obiektéw 1 wurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do
wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

e) innych niz wolnostojace obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej stuzacych
do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych 1 biogazowni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy lokalizowaniu nowej zabudowy nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z §5

pkt 7, 819 oraz §13 pkt 2;

4) lokalizacje na dzialce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;
5) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz — 30%;

7) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;

8) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej do 2 kondygnacji nadziemnych,

przy czym nie wi¢cej niz 10 m do najwyzszego punku dachu,

b) dla pozostatych budynkéw nie wigcej niz 12 m do najwyzszego punktu dachu,
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¢) dla budowli rolniczych nie wi¢cej niz 20 m;

9) stosowanie dachéw o dowolnej formie i geometrii;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
podziatu gruntéw rolnych;

11) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych.

§ 10. Na terenie zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczonym na rysunku symbolem
2RZ ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcja rolng, w tym zbiornikéw, siloséw, budynkéw
magazynowych oraz obiektéw i budowli rolniczych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) garazy, wiat, budynkéw gospodarczych, a takze budynkéw inwentarskich zwigzanych
z produkcja rolna,

b) budynkéw administracyjno-socjalnych,

¢) parkingéw,

d) wolnostojagcych obiektéw 1 wurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do
wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

e) innych niz wolnostojace obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej stuzacych
do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych 1 biogazowni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz — 30%;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw nie wiecej niz 14 m do najwyzszego punktu dachu,
b) dla budowli nie wiecej niz 20 m,

7) stosowanie dachow plaskich;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
podziatu gruntéw rolnych;

9) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych.

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych,
a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Strona4 z 6



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Strzelno dla czesci obrebu geodezyjnego Markowice na terenie
dzialek o numerach ewidencyjnych: 49/2, 4/10, 4/12, 4/15, 4/17, 4/19, 4/20, 4/22, 4/23, 4/24, 4/25 oraz 4/26
(projekt, opiniowanie i uzgadnianie 23.05.2024 r.)

§ 12. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W planie nie ustala si¢ szczegdélowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdélnosci dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia wraz z pasem technologicznym, wyznaczonym na rysunku planu;

2) na terenach 1RZ i 2RZ zakaz zabudowy zwigzany ze stalym pobytem ludzi w granicach
strefy ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wyznaczonej na rysunku

planu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sig:

1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw komunikacji
oraz lokalizacji istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zapewnienie stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci nie mniejsze;j
niz 2 stanowiska postojowe na 4 osoby mogace jednoczesnie przebywac¢ w budynku;

3) dla obiektéw wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce
co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym ustala si¢ co najmniej 4% udziatu stanowisk
postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
dla okreslonej liczby stanowisk wymienionych w pkt 2.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, skablowania linii elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;

4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie wode
z indywidualnych uje¢ wody;

5) zaopatrzenie w wode do celdow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzenie Sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) obowiazek zapewnienia wlasciwych parametréw $ciekéw odprowadzanych do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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8) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych do odprowadzania $ciekéw
bytowych do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

12) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych 1 stalych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi lub
energii elektrycznej;

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

14) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng z obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii
z uwzglednieniem zapiséw § 9 pkt 2 lit d, e oraz § 10 pkt 2 lit d, e.

§16. Nie okresla si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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