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CZESC OPISOWA



CZESC OPISOWA DOKUMENTACIJI

1. Nazwa inwestycji

Remont elewacji frontowej kamienicy przy ul. Koscielnej 6 w Strzelnie

2. Adres inwestycji

dz. nr ewid. 738

obreb ewid. Strzelno

gmina Strzelno, powiat mogilenski

Obiekt objety pracami remontowymi znajduje sie na dziatce o nr 738 (jedn. ewid. Strzelno —
miasto, obreb ewid. Strzelno) przy ul. Koscielnej 6 w Strzelnie. Jest to obiekt mieszkalny
wielorodzinny, wzniesiony w zabudowie pierzejowej. Budynek posiada trzy kondygnacje

nadziemne (parter, pietro i poddasze) oraz jedng kondygnacje podziemna.

3. Inwestor

Gmina Strzelno
obreb ewid. Strzelno

gmina Strzelno, powiat mogilenski

4. Cel opracowania dokumentacji

Celem niniejszego opracowania jest wskazanie robot budowlanych zwigzanych
z remontem elewacji frontowej kamienicy znajdujacej sie przy ul. Koscielnej 6
w miejscowosci Strzelno. Przedmiotowy obiekt znajduje sie w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw — wedtug zamieszczonej tam informacji, budynek powstat pod koniec XIX wieku.

W chwili obecnej, budynek znajduje sie w ztym stanie technicznym — na przestrzeni lat,
elewacja frontowa obiektu ulegta znacznej degradacji. Tynki wykazujg pekniecia,
przebarwienia i ubytki. Na powierzchni elewacji wystepujg liczne odspojenia i ostabienia
przyczepnosci tynkéw do podtoza. Ponadto, elementy sztukaterii s3 w ztym stanie
technicznym — wystepuja liczne ubytki i uszkodzenia.

Z uwagi na opisane powyzej nieprawidtowosci, w celu przywrécenia dawnej swietnosci

budynku planuje sie catkowity remont elewacji frontowej. Prace remontowe odbywac¢ sie
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bedg z uzyciem fabrycznie nowych materiatow, jednak swojg forma bedg one jak najbardziej
zblizone do wygladu dotychczasowego. Proces ten pozwoli na uzyskanie pierwotnego efektu
wizualnego oraz funkcjonalnego obiektu przy wykorzystaniu nowych, spetniajgcych normy
i aprobaty techniczne materiatéw.

Gtéwnym celem Inwestora jest zachowanie charakteru budynku i jego stylu
architektonicznego. Dzieki zaproponowanym pracom remontowym, budynek odzyska swoje
walory architektoniczne, a jego dawna S$wietnos¢ zostanie przywrdécona. Przedmiotowe

prace przyczynig sie réwniez do wzrostu atrakcyjnosci obszaru w obrebie budynku.

5. Podstawa opracowania
e ogledziny terenu,
® inwentaryzacja elewacji,
e zdjecia obiektu,
® zlecenie Inwestora,
® wytyczne i ustalenia z Inwestorem,
e wytyczne i ustalenia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
e Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.,
® Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

® pozostate przepisy, normy i akty prawne.

6. Uproszczony opis stanu istniejgcego

Elewacja przedmiotowego obiektu wykoniczona jest tynkiem w jasnych odcieniach zieleni.
Obecnie, wykonczenie elewacji znajduje sie w bardzo ztym stanie technicznym. W wielu
miejscach ubytki tynku sg na tyle zaawansowane, ze widoczne jest podioze z cegty,
co wpltywa negatywnie na odbior wizualny zabytkowej kamienicy. Ponadto, zdobienia
architektoniczne takie jak pilastry (pierwsze pietro), frontony (pierwsze pietro), gzymsy
oraz kroksztyny ulegty znacznej degradacji, a ich stan zagraza bezpieczenstwu pieszych
poruszajgcych sie na chodniku znajdujgcym sie wzdtuz elewacji frontowej przedmiotowego

obiektu.



7. Dokumentacja fotograficzna stanu istniejacego

Fot. 1 Elewacja przeznaczona do modernizacji

Fot. 2 Widok na pierwsza kondygnacje - parter



Fot. 3 Widok na druga kondygnacje — pietro |

Fot. 4 Widok na druga kondygnacje (pietro 1) oraz trzecig kondygnacje (poddasze)



8. Stan techniczny poszczegdlnych elementdéw elewacji frontowej

Prace remontowe obejmujgce m.in. naprawe i wykonanie nowych tynkéw oraz odtworzenie

pierwotnych detali architektonicznych uwarunkowane sg ztym stanem technicznym

przedmiotowych elementéw. Oceny stanu technicznego dokonano wedtug nastepujacych

stanéw zachowania elementow:

- stan techniczny dobry — stopien zuzycia elementu 0-15%

- stan techniczny zadowalajgcy — stopien zuzycia elementu 16-30%

- stan techniczny $redni — stopien zuzycia elementu 31-50%

- stan techniczny nieodpowiedni — stopien zuzycia elementu 51-70%

- stan techniczny zty — stopien zuzycia elementu 71-100%

Ponizej przedstawione zostaty uszkodzenia poszczegdlnych elementéw, a takze stopien

ich zuzycia:

e Tynki zewnetrzne (podlegajg pracom remontowym) — stare, uszkodzone, skruszate,

w wielu miejscach odspojone oraz silnie zdegradowane; na tynkach wystepuja
widoczne S$lady korozji biologicznej, liczne ubytki, odspojenia i osfabienia
przyczepnosci tynkdw do podioza, uszkodzenia mrozowe; tynki nieestetyczne,

przebarwione — stan techniczny zty

e Parapety zewnetrzne (podlegaja pracom remontowym) — parapety zewnetrzne
w nieodpowiednim stanie, wystepujg liczne uszkodzenia; parapety w obiekcie

niejednolite — stan techniczny nieodpowiedni

e Stolarka drzwiowa (podlega pracom remontowym) — drewniane drzwi wejsciowe do
kamienicy w $rednim stanie; stolarka nieszczelna, nieodpowiedni wspdtczynnik

przenikania ciepta, powtoki malarskie wytarte — stan techniczny zadowalajacy

e Stolarka okienna drewniana (podlega pracom remontowym) — drewniana stolarka
okienna na poddaszu (6 szt.) oraz na pierwszym pietrze (1 szt.) wymaga wymiany
z uwagi na spekania drewnianych elementéw, wytarte powtoki malarskie osScieznic

oraz nieodpowiedni wspodtczynnik przenikania ciepta — stan techniczny sredni

e Rynny i rury spustowe (podlegajg pracom remontowym) — rynny oraz rury spustowe
w nieodpowiednim stanie, w elementach wystepujg liczne przecieki prowadzgce do

zawilgocenia budynku objetego opracowaniem — stan techniczny nieodpowiedni




e Stolarka okienna PCV (nie podlega pracom remontowym) — stolarka okienna
PCV w dobrym stanie, brak widocznych uszkodzen, odpowiedni wspdtczynnik

przenikania ciepta — stan techniczny dobry

9. Charakterystyczne parametry obiektu

e Powierzchnia dziatki: ok. 977 m? - nie ulega zmianie.
e Powierzchnia zabudowy: ok. 132 m? — nie ulega zmianie.
e Powierzchnia elewacji frontowej: ok. 92,12 m? - nie ulega zmianie.
e Szerokosc¢ elewacji: ok. 10,35 m — nie ulega zmianie.
e Wysokosé elewacji: ok. 8,90 m — nie ulega zmianie.
UWAGA: Podane wartosci powierzchni dot. elewacji sg wartosciami przyblizonymi,

ustalonymi na podstawie wizji lokalnej oraz pomiaréw zewnetrznych.

10. Zakres robot objetych opracowaniem

UWAGA: Przed wykonaniem wyceny oraz przystgpieniem do ewentualnej realizacji
przedmiotowego zamierzenia budowlanego zaleca sie, aby Wykonawca wykonat
szczegotowe ogledziny obiektu objetego opracowaniem — z uwagi na skomplikowany zakres

prac remontowych.

a) Elewacja — wymiana tynkéw zewnetrznych

Przed rozpoczeciem prac remontowych, Wykonawca zobowigzany jest do wykonania
wszelkich robdét przygotowawczych, zwigzanych m.in. z odpowiednim zabezpieczeniem
terenu w obszarze prowadzonych robdt. Ponadto, Wykonawca powinien zabezpieczy¢
elementy niepodlegajgce wymianie przed ewentualnymi uszkodzeniami (np. zabezpieczenie
stolarki okiennej folig oraz ptyta pilsniowg). Do obowigzku Wykonawcy nalezy rowniez
wykonanie szczegdtowe] inwentaryzacji wszelkich detali architektonicznych (obramowania
okienne, gzymsy, pozostate zdobienia architektoniczne itd.), a takze wykonanie szczegétowej
dokumentac;ji fotograficznej przedmiotowych detali — w celu zachowania (lub przywrdcenia)
ich pierwotnej formy, wielkosci oraz poszczegdlnych wymiaréw.

Po wykonaniu przez Wykonawce prac przygotowawczych, mozna przystgpi¢ do remontu

obiektu objetego opracowaniem. Zakres robdt tynkarskich dla przedmiotowej inwestycji
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obejmuje skucie tynkdw na catej powierzchni elewacji frontowej wraz z oczyszczeniem spoin
oraz usunieciem nietrwatej zaprawy. Tynkowanie, poza ewentualnymi strefami zawilgocenia,
gdzie zalecane s3 specjalistyczne tynki renowacyjne, powinno wykonywaé sie tynkami
cementowo-wapiennymi (obrzutka/szpryc, narzut oraz gtadZz cementowo-wapienna) po
uprzednim zagruntowaniu scian gruntem gleboko penetrujgcym. Odtworzenie tynku
powinno uwzgledniaé pierwotne faktury oraz wystréj przedmiotowej elewac;ji.

Po wykonaniu prac zwigzanych z wymiang tynkéw oraz naprawg wszelkich detali
architektonicznych, prace obejmowac bedg dwukrotne malowanie elewacji (po uprzednim
zagruntowaniu) farbami silikatowymi — zgodnie z kolorystykg przedstawiong w kolejnym

punkcie opracowania.

b) Elewacja frontowa — kolorystyka

e Zasadnicza powierzchnia elewacji pierwszej, drugiej oraz trzeciej kondygnacji

w kolorze bezowym (RAL1001).

RAL 1001

e Boniowania, opaski okienne, gzymsy oraz pozostate detale w kolorze kremowo-

bezowym (RAL1015).

RAL 1015

e Cokdét dolny oraz drewniane drzwi wejsciowe w kolorze bezowym ciemnym

(RAL1019).

RAL 1019

UWAGA: Przed rozpoczeciem prac zwigzanych z malowaniem elewacji nalezy wykonaé

probki kolorystyczne na wyremontowanej powierzchni w celu weryfikacji, czy zawarta
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w dokumentacji kolorystyka przedstawia faktyczne kolory wskazane w projekcie,
tj. RAL1001, RAL1015 oraz RAL1019. W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci wzgledem
zatozonej w dokumentacji kolorystyki, nalezy zwréci¢ sie do Inwestora, Projektanta oraz
Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw celem rozstrzygniecia
przedmiotowej kwestii.

UWAGA: Przedmiotowa kolorystyka elewacji zostata zaopiniowania pozytywnie przez
Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Szczegdlng uwage nalezy
jednak zwrdci¢ na zapis znajdujacy sie w przedmiotowej opinii, tj. ,ostateczna decyzja
o wyborze kolorystyki zostanie podjeta po wykonaniu prébek kolorystycznych na elewac;ji
budynku”. Z uwagi na to, przed rozpoczeciem prac zwigzanych z malowaniem elewac;ji
nalezy powiadomi¢ Kujawsko-Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
o planowanych robotach zwigzanych z wykonywaniem prébek kolorystycznych na
remontowanej elewacji.

UWAGA: Kolorystyka przedstawiona w wersji papierowej dokumentacji projektowej moze
réznic sie od faktycznych, projektowanych koloréw. Réznica ta moze wynika¢ z uwagi na to,
iz poszczegdlne urzadzenia drukujgce mogg przedstawiaé rézne odcienie kolorystyczne.
W momencie doboru kolorystyki, nalezy poréwnywac jg z kolorami przedstawionymi

w wersji cyfrowej dokumentacji.

c¢) Remont istniejacych gzymsoéw, pilastrow, kroksztynéw oraz pozostatych zdobien
architektonicznych
W trakcie prac nalezy wykona¢ remont gzymsodw, pilastréw, kroksztyndw oraz pozostatych
zdobien architektonicznych znajdujgcych sie na elewacji frontowej obiektu. Remont
obejmowac bedzie m.in.:

e obramowanie wokét lewego okna parteru (dtugosé okoto 865 cm),

e obramowanie wokét drzwi wejsciowych (dtugos$é okoto 710 cm),

e obramowanie wokét prawego okna parteru (dtugosc okoto 880 cm),

e gzyms nad parterem (dtugos¢ okoto 1050 cm),

e gzyms pod oknami pierwszego pietra (dtugos¢ okoto 1035 cm),

e fronton tréjkatny nad oknami pierwszego pietra (dtugos¢ okoto 2x715 cm),

e fronton owalny nad oknem pierwszego pietra (dtugos$é okoto 250 cm),
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e gzyms pod oknami poddasza (dtugos¢ okoto 1035 cm),

e gzyms pod kroksztynami (dtugosé okoto 1035 cm),

e gzymsy wienczgce pilastry boczne (dtugos¢ okoto 2x65 cm),

e obramowanie okien poddasza (dtugos¢ okoto 9x50 cm),

e pilastry na pierwszym pietrze (dtugosc¢ tagczna okoto 1060 cm),

e kroksztyny (20 szt.),

e zdobienia wieniczgce pilastry (8 szt.) — zgodnie z fot. 6.
Ponadto, projektuje sie renowacje drewnianego gzymsu opartego na kroksztynach —
w ramach przedmiotowych prac nalezy wykonaé nowe obicie z desek gzymsu. Po wykonaniu
nowego deskowania, przedmiotowy gzyms nalezy pomalowaé¢ w kolorze dostosowanym

do kolorystki elewacji. Na ponizszej fotografii przedstawiony zostat przedmiotowy gzyms

(wraz z kroksztynami).

Fot. 5 Drewniany gzyms podlegajacy pracom remontowym

Fot. 6 Zdobienia wienczgce pilastry (8 szt.) podlegajgce pracom remontowym

UWAGA: Szczegodtowe ilosci dotyczgce wszelkich zdobien architektonicznych przedstawione
zostaty w przedmiarze robét stanowigcym integralng cze$é przedmiotowej dokumentac;ji.

UWAGA: W trakcie prac remontowych, szczegdlng uwage nalezy zwréci¢ na nieréwnosci
zwigzane z gzymsem nad parterem oraz obramowaniem okiennym znajdujgcym sie po
prawe] stronie elewacji frontowej (zgodnie z fotografia ponizej). Przedmiotowe elementy
nalezy wypoziomowa¢ w taki sposéb, aby po wykonanych pracach nie zaburzaty one
ogolnego odbioru wizualnego zabytkowej kamienicy. W trakcie prowadzenia prac
remontowych zwigzanych z przedmiotowymi elementami sztukatorskimi, zaleca sie zlecenie
uprawnionemu konstruktorowi wykonania ogledzin przedmiotowych elementéw w celu

sporzgdzenia przez niego szczegétowej opinii konstruktorskiej wraz z szczegdtowymi
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zaleceniami technicznymi dot. ewentualnych napraw zwigzanych z wyzej wymienionymi
nieprawidtowosciami, tj. wyraznie widocznymi krzywiznami poszczegdlnych elementéw

obiektu.

Fot. 7 Nierdwnosci zdobien architektonicznych wystepujace na elewac;ji

d) Parapety, opierzenia, obrobki blacharskie
W trakcie remontu elewacji frontowej nalezy wymieni¢ takze parapety z blachy. Montaz
nowych parapetow z blachy np. tytanowo-cynkowej (w kolorze dostosowanym do
kolorystyki elewacji obiektu) wykonaé nalezy przy wszystkich oknach wystepujacych na
elewacji frontowej.
Dodatkowo, w trakcie prac nalezy wykonaé obrébki blacharskie wszystkich elementow
wystajacych poza ptaszczyzne elewacji (obrobki w kolorze dostosowanym do kolorystyki
elewacji obiektu). Zaleca sie rdwniez, aby elementy wystajgce poza pfaszczyzne elewacji
(tj. gzymsy) wyposazy¢ dodatkowo w specjalne kolce ochronne przeciwko ptakom.
Opierzenie obejmowac bedzie m.in.:

e gzyms na parterem (dtugosé okoto 1050 cm),

e gzyms pod oknami pierwszego pietra (dtugosé okoto 1035 cm),

e frontony trdjkatne (dtugos¢ okoto 2x360 cm),
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e fronton owalny (dtugos¢ okoto 250 cm),

e gzyms pod oknami poddasza (dtugosé okoto 1035 cm),

e gzyms drewniany (dtugos¢ okoto 1045 cm).
UWAGA: Wartosci zwigzane z opierzeniem (oraz szeroko$ciami blach) przedstawione zostaty
szczegdtowo w przedmiarze robét stanowigcym integralng czes¢ przedmiotowej

dokumentacji.

Fot. 9 Przyktad obrdbek blacharskich
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Fot. 10 Przyktad obrébek blacharskich

e) Stolarka okienna

Z uwagi na to, iz okna drewniane w przedmiotowym obiekcie znajdujg sie w srednim stanie
technicznym, projektuje sie ich wymiane w nastepujgcym zakresie:

- 6 szt. drewnianych okien o wymiarze okoto 0,35 x 0,50 m (poddasze),

- 1 szt. drewnianego okna o wymiarze okoto 1,00 x 1,40 m (Srodkowe okno na | pietrze).

W miejsce okien drewnianych nalezy zamontowac okna PCV trzyszybowe o wspétczynniku
przenikania ciepta nie wiekszym niz 0,9 W/(m?**K). Przed zakupem stolarki okiennej,
Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia Zamawiajagcemu (Inwestorowi)
proponowanego ukfadu oraz wyglagdu wizualnego poszczegdlnych okien. Przed

zamowieniem stolarki, otwory okienne nalezy szczegétowo zmierzy¢ na budowie.

f) Stolarka drzwiowa

Projektuje sie wymiane stolarki drzwiowej prowadzacej do czesci mieszkalnej kamienicy. Dla
przedmiotowej inwestycji zaktada sie montaz nowych drzwi drewnianych w stylu
zabytkowym (wymiar stolarki drzwiowej okoto 125x250 cm). Drzwi powinny zostac
wyposazone w odpowiednig wktadke zapewniajgcg ognioodpornosé¢ EI60. Przed zakupem
stolarki drzwiowej, Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia Zamawiajgcemu
(Inwestorowi) proponowanego uktadu oraz stylu architektonicznego drzwi. Przedmiotowa
stolarka drzwiowa powinna jak najbardziej nawigzywac¢ do pierwotnego wygladu, a takze do
zabytkowego stylu architektonicznego przedmiotowej kamienicy. Kolorystyka stolarki
zgodnie z paletg kolorow przedstawiong powyzej, tj. RAL 1019. Przed zaméwieniem stolarki,

otwor drzwiowy nalezy szczegdtowo zmierzy¢ na budowie.
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Fot. 11 Istniejaca stolarka drzwiowa

g) Podest wejsciowy

Podest wejsciowy przy drzwiach prowadzacych do klatki schodowej podlegaé bedzie
rozbiérce z uwagi na jego S$redni stan techniczny. Po wykonaniu nowego podestu
betonowego, wykonana zostanie okfadzina (po uprzednim zagruntowaniu) z ptytek
gresowych mrozoodpornych z dodatkowg strukturg antyposlizgowa (tzw. ptytki

stopnicowe/ptytki schodowe) w kolorze zblizonym do RAL1015 (kremowo-bezowy).

Fot. 12 Podest wejsciowy do renowacji
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h) Drzwiczki rewizyjne (maskownice)

W trakcie wykonywania prac zwigzanych z elewacjg frontowg, wymienione zostang rowniez
drzwiczki rewizyjne (maskownice) wnek licznikowych (szafek gazowych) — 1 szt.

UWAGA: Wszelkie prace zwigzane z drzwiczkami rewizyjnymi (maskownicami) nalezy
skonsultowa¢ z gestorem danej sieci (w przedmiotowym przypadku gestorem przytacza
gazowego). Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek prac zwigzanych z drzwiczkami

rewizyjnymi bez uprzedniego powiadomienia o tym fakcie odpowiedniego gestora sieci.

Fot. 13 Drzwiczki rewizyjne (maskownica) do wymiany

i) Prace dodatkowe
Oprdcz podstawowych prac remontowych opisanych powyzej, wykonane zostang takze
roboty dodatkowe stanowigce m.in.:

- demontaz istniejacej oraz montaz nowej tabliczki z numerem i nazwa ulicy ,,KOSCIELNA 6”,

Fot. 14 Tabliczka z numerem oraz nazwa ulicy ,,KOSCIELNA 6”
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- demontaz istniejgcych oraz montaz nowych krat zsypu weglowego (tgcznie 3 szt.),

Fot. 15 Kraty zsypu weglowego

- demontaz starych oraz montaz nowych rynien oraz rur spustowych (np. tytanowo-

cynkowych) w odcieniach kolorystycznych dopasowanych do kolorystyki elewacji.

11. Zalecenia techniczne

Prace remontowe zwigzane z elewacjg kamienicy przy ul. Koscielnej 6 powinny zostaé
poprzedzone rozeznaniem (diagnozg) przez potencjalnego Wykonawce. Z uwagi na to,
iz elewacja budynku znajduje sie w bardzo ztym stanie technicznym, nalezy sku¢ tynk na catej
powierzchni elewacji frontowej. Odtwarzanie tynku powinno uwzglednia¢ pierwotne faktury
i wystroj przedmiotowej elewacji.

Zaleca sie, aby prace przedstawione w dokumentacji wykonywaé¢ w miesigcach letnich.
Tynkowanie scian wymaga okreslonych warunkéw atmosferycznych — nie powinno sie
tynkowaé przy temperaturach nizszej niz 5°C i wyzszej niz 25°C. Nizsza temperatura
doprowadza do ,przemrozenia” tynku, co z kolei prowadzi do jego nieréwnomiernego
wysychania i powstawania przebarwien. W okresie letnim nalezy unika¢ natomiast prac na
rozgrzanych storicem scianach.

Po wykonaniu prac zwigzanych ze skuciem tynku zaleca sie zlecenie uprawnionemu
konstruktorowi wykonania ogledzin w celu sporzadzenia przez niego szczegétowej opinii

konstruktorskiej podtoza (Scian nosnych obiektu). W przypadku wystepowania jakichkolwiek
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nieprawidtowosci, takich jak ponadnormowe zarysowania, znaczgce ubytki w spoinach,
ubytki materiatu murowego itp., konstruktor powinien wydaé szczegdtowe zalecenia
techniczne zwigzane z odpowiednim doborem napraw wyzej wymienionych
nieprawidtowosci. Zaleca sie, aby wszystkie miejsca ewentualnych spekan wzmocnié
i ustabilizowaé poprzez ,szycie” lub przemurowanie (po wizycie i zaleceniach
konstruktorskich) - w przeciwnym wypadku obecne spekania murdw zostang przeniesione na
nowe warstwy tynkdw.

Bardzo waznym etapem diagnozowania muréw jest takze badanie stopnia jego zasolenia.
Jesli w trakcie wykonywania prac remontowych Wykonawca wykryje znaczng destrukcje
muréw poprzez nadmierne zasolenie, zobligowany jest on do zlecenia specjalistycznego
badania stopnia zasolenia. Dzieki uzyskanym wynikom przedmiotowego badania mozliwe
bedzie okreslenie kierunku ewentualnych dziatan naprawczych (np. poprzez zastosowanie
tynkéw renowacyjnych).

Prace sztukatorskie, takie jak ewentualny montaz gotowych elementéw sztukatorskich,
powinny by¢ wykonane poprzez montaz do muru, a nie do tynku. Najczestszym sposobem
jest wykonanie tynkéw poza strefami montazu elementéw, natomiast po montazu
wykonuje sie prace kosmetyczne i szpachlowanie catosci celem ujednolicenia faktury
przed malowaniem. Otynkowanie zamontowanych elementéw dodatkowo je wzmacnia

i zabezpiecza przed penetracjg wod opadowych pod elementy.

12. Zgodnos¢ zatozen decyzji o warunkach zabudowy z planowang inwestycja
Przedmiotowe opracowanie remontu elewacji frontowej kamienicy potozonej przy
ul. Koscielnej 6 w Strzelnie nie zmienia funkcji budynku oraz go nie przeksztatca.
Przedstawione w dokumentacji prace remontowe nie powodujg réwniez zmian w zakresie
jego charakterystycznych parametréw, takich jak kubatura, wysokosé, szerokosé i dtugosé
obiektu. Ponadto, przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne nie zmienia zagospodarowania
terenu oznaczonego jako dz. nr 738 (obreb ewid. Strzelno). Z uwagi na to, dla przedmiotowej
inwestycji polegajgcej na remoncie elewacji frontowej kamienicy przy ul. KosScielnej 6

w Strzelnie nie jest wymagane uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy.
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13. Ochrona zabytkéw, przyrody, krajobrazu

Budynek, ktéry podlega pracom remontowym znajduje sie w Wojewoddzkiej Ewidencji
Zabytkéw. Projektowana inwestycja zlokalizowana jest natomiast poza terenami objetymi
ochrong w trybie Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Ponadto, planowane przedsiewziecie nie jest realizowane na terenie wyznaczonego obszaru
Natura 2000.

UWAGA: Ze wzgledu na to, iz obiekt znajduje sie w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, prace
remontowe wykonywane przez przedsiebiorstwo budowlane powinny by¢ realizowane
ze szczegolng starannoscig oraz uwagg, uwzgledniajgc unikatowy styl architektoniczny oraz
charakter budynku. Majgc na uwadze powyzsze, Wykonawca zobligowany jest do
realizowana inwestycji zgodnie z ewentualnymi uwagami przedstawionymi w czasie prac

remontowych przez Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

14. Dane dotyczace warunkdw ochrony przeciwpozarowej
Przedmiotowe opracowanie remontu elewacji frontowej kamienicy przy ul. Koscielnej 6
w Strzelnie nie zmienia funkcji budynku oraz go nie przeksztatca. Z uwagi na to, wszelkie

dane oraz parametry dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowej pozostajg bez zmian.

15. Informacja o zagrozeniach dla srodowiska

Prowadzenie robdt budowlanych, ktdre wymienione zostaty w przedmiotowej dokumentac;ji
projektowej, nie bedzie powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska.
Przedmiotowa inwestycja nie bedzie zatem negatywnie wptywaé na stan jakosci powietrza
atmosferycznego. Ponadto, nie naruszy ona rownowagi przyrodniczej, nie utrudni
prowadzenia racjonalnej gospodarki zasobami sSrodowiska oraz nie wptynie na pogorszenie

klimatu akustycznego.

16. Dostepnosc dla osdb niepetnosprawnych

Niniejsze opracowanie modernizacji elewacji nie wptywa na funkcje budynku i go nie

przeksztatca, stad nie ma obowigzku dostosowania obiektu dla oséb niepetnosprawnych.
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17. Oddziatywanie inwestycji na dziatki sgsiednie

Projektowana inwestycja polegajagca na remoncie elewacji frontowej budynku przy
ul. Koscielnej 6 w miejscowosci Strzelno nie bedzie miata bezposredniego wptywu na dziatki

sgsiednie.

18. Ewentualne roboty dodatkowe

Z uwagi na to, iz budynek objety opracowaniem jest obiektem wybudowanym pod koniec
XIX wieku, a jego elewacja frontowa ulegta znacznej degradacji, nie wyklucza sie wystgpienia
w trakcie prac robot dodatkowych, ktére nie zostaty ujete w przedmiotowej dokumentacji.
Z uwagi na charakter prac, ryzyko wystgpienia robdét dodatkowych jest trudne do
skalkulowania na etapie sporzadzania przedmiotowej dokumentacji projektowe;j.
W zwigzku z tym, przed przystgpieniem do prac remontowych, Wykonawca powinien
wykonaé¢ wizje lokalng budynku objetego pracami, w celu wskazania przez niego
ewentualnych robét dodatkowych, ktére trudno jest okresli¢é na etapie sporzadzania
dokumentacji projektowej. Zamawiajgcy poktada w potencjalnym Wykonawcy ufnos¢,
iz dzieki doswiadczeniu w tego typu pracach remontowych, Inwestycja zrealizowana zostanie
przez Wykonawce z jak najwyzszg jakoscig, spetniajac przy tym normy i przepisy budowlane,
a takze majgc na uwadze mozliwos$é wystgpienia dodatkowych robot budowlanych, ktére nie
zostaty przewidziane w przedmiotowej dokumentacji projektowej, a o ktorych Inwestor

zostanie powiadomiony przed rozpoczeciem realizacji robét budowlanych.

19. Uwagi koncowe

e Robotnicy przed przystgpieniem do robét opisanych w przedmiotowej dokumentacji
powinni by¢ przeszkoleni w zakresie eksploatacji urzagdzen i pracy na wysokosci.
Z uwagi na specyfike robdt, zaleca sie, aby zespot roboczy byt przeszkolony zaréwno
teoretycznie, jak i praktycznie w zakresie prac przewidzianych w dokumentacji.

e Roboty przewidziane w przedmiotowej dokumentacji powinny by¢ wykonywane
przez fachowe przedsiebiorstwo, posiadajagce specjalistow o odpowiednich
kwalifikacjach technicznych oraz zatrudniajgce pracownikéw dobrze obeznanych

z tego rodzajem robot. Montaz elementéw powinien byé wykonany wytacznie
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przez przedsiebiorstwa montazowe dysponujgce odpowiednim  sprzetem
i wykwalifikowanymi brygadami montazowymi.

Przez caty proces prac remontowych nalezy przeprowadzaé biezgce sprawdzanie
stanu technicznego poszczegdlnych elementéw budynku objetego robotami, a takze
w miare potrzeb wykonaé niezbedne zabezpieczenia lub wzmocnienia konstrukgji.
Wykonawca zobowigzany jest prowadzi¢ roboty zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, pracownicy na budowie powinni posiadaé stosowne badania
i przeszkolenia oraz sprzet ochronny adekwatny do wykonywanej pracy. Rusztowania
mogg by¢ ustawiane i demontowane wytgcznie przez wykwalifikowany personel
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, kazde ustawienie rusztowania wymaga
potwierdzenia o prawidtowym montazu i dopuszczeniu do uzytkowania.

Wszystkie zastosowane materiaty budowlane oraz urzadzenia powinny by¢
dopuszczone do obrotu i posiada¢ stosowne certyfikaty, atesty lub aprobaty
techniczne, a przed uzytkiem powinny zostaé zaakceptowane przez Inspektora
Nadzoru Inwestorskiego oraz Inwestora (Zamawiajgcego).

Kolorystyka elementdw oraz prébki materiatdw wykoniczeniowych powinny byé
przedstawione przez Wykonawce do akceptacji Inwestorowi (Zamawiajgcemu).
Wszelkie niezgodnosci oraz zmiany w stosunku do zatozern projektowych nalezy
zgtaszac autorowi projektu oraz Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego.

Rejon prowadzenia robdt powinien by¢ odpowiednio zabezpieczony i niedostepny dla
0s06b postronnych.

Poszczegdlne fazy robdét powinny by¢ odebrane przez Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego oraz Inwestora (Zamawiajgcego).

Przedmiotowg dokumentacje w czesci opisowej nalezy rozpatrywacd
tacznie z dokumentacjg rysunkowa, dokumentacjg fotograficzng, szczegétowymi
specyfikacjami technicznymi oraz przedmiarem robét. Ewentualnych niescistosci
pomiedzy wskazanymi dokumentami Wykonawca nie moze interpretowac¢ na swojg

korzysé, lecz winien zwrdcic sie o rozstrzygniecie do Inwestora (Zamawiajacego).
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20. Podsumowanie

Przed rozpoczeciem prac opisanych w przedmiotowej dokumentacji, zalecane jest
sporzgdzenie projektu wykonawczego stanowigcego uzupetnienie i uszczegdtowienie
przedmiotowej dokumentacji projektowej, zawierajgcego szczegdétowe rozwigzania
projektowe (okreslone w sposéb jednoznaczny i wyczerpujacy, tj. rysunki oraz wyjasnienia
opisowe), o stopniu doktadnosci niezbednym dla potrzeb sporzadzenia przedmiaru robodt
i realizacji robot budowlanych przez Wykonawce przedmiotowych prac. Przedmiotowa
dokumentacja powinna zostaé sporzgdzona na podstawie przedmiotowego projektu
zgtoszenia — przy zachowaniu charakterystycznych parametréw opisanych w dokumentaciji,
a takze na podstawie ewentualnych, dodatkowych wytycznych wskazanych przez Inwestora

(Zzamawiajgcego) oraz Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

21. Archiwalna fotografia budynku objetego opracowaniem

Ponizej przedstawiona zostata archiwalna fotografia budynku objetego opracowaniem
(zrodto: Google Street View, data zdjecia: lipiec 2013 r.) w celu wykazania ,pierwotnego”
wygladu obiektu i jego detali (m.in. niewidocznych obecnie pilastrow znajdujgcych sie na

pierwszym pietrze).

Fot. 16 Archiwalna fotografia budynku (data zdjecia: lipiec 2013 r.)
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22. Oswiadczenie Projektanta

Ja, ponizej podpisany inz. Stanistaw Wotek oswiadczam, ze projekt do zgtoszenia robdt pn.
,Remont elewacji frontowej kamienicy przy ul. Koscielnej 6 w Strzelnie” — dz. nr 738 (obreb
ewid. Strzelno) zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej. Ponadto, planowana inwestycja nie bedzie kolidowa¢ z urzgdzeniami

naziemnymi i urzadzeniami podziemnymi.

Branza Data Projektant Podpis

inz. Stanistaw Wotek
NB-7210/245/79

Budowlana | 04.12.2023r. | Uprawnienia budowlane do

projektowania w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej
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23. Uprawnienia budowlane Projektanta

WOIEWODA BYDGOSKI Bydgoszez, dnia ...22. grudnia ...---- 19

Nr NB=7210/245/79.....

DECYZIJA

O STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
do peinienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

Na podstawie § .2.98%1,8 6 ustol & 3,87 513 use. 1 pke. .2 1. —.

rozporzqdzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska, z dnia 20 lutego 19 > r.
w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr 8, poz. 46 stwit dza

sig, ze:
Obywatel(ka) ..................] Stenistaw WOLEK . .. .. R
................................ insynier budownictws .. . ...

(tytel navkowy — zawodowy)

urodzony(a) dnia ..2. 1istopada 19.36 . ,,  Vydartowie
posiada przygotowanie zawodowe upowazniajqce do wykonywania samodzielnej funkcji

~ | e v o KieEORDike budomy 3 orobét
w specialnoéci ............ KoRstrukcyjno -~ budowlamej .. .
w zakresie osémbmm .............................
Obywatel(ka) .Stanistam Wolek...................... ... ... jest upowazniony(a) io:

1/kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy i rTobét,kier 7a
1 kontrolowania wytwarzania konstrukeyjnych elementéw budowl 1y
oraz oceniania i badania stanu technicznego w zakresie wszel icl
budynkéw oraz innych budowli, z wglgezenien linii, weztéw i S
kolejowych, drég oraz lotniskowych drég startowych i manipul oy,
mostow, bu&wli hydrotechnicznych i wodno-melioracyjnychs

2/sporzgdzania w budownictwie o0s6éb fizycznych projektéw w zak s
rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych wszelkich budynkéw i bud vl

3/ sporzadzania w budownictwie oséb fizycznych projektéw w zak -s
rozwigzan architektonicznych ;

a/ budynkéw inwentarskich i gospodarczych,adaptacji projekté t
wych i powtarzalnych innych budynkéw oraz sporzadzania pl 16w
gospodarowania dzialki zwigzanych z realizacjg tych budyn w,

b/ budowli nie bedacyech b .
/ _ bedacy }f?ﬂmi\\\

T B ;—__\**
e 5
T ey 2
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24. Zaswiadczenie o przynaleznosci Projektanta do Izby Inzynieréw

POLSKA
I Z B A
INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

KUP-GL2-P4H-IWF *

Pan Stanistaw Wotek o numerze ewidencyjnym KUP/BO/0204/07

adres zamieszkania m. Swierkéwiec 36, 88-300 Mogilno

jest cztonkiem Kujawsko-Pomorskiej Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2024-06-30.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2023-06-28 roku przez:

Renata Staszak, Przewodniczgcy Rady Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza zfozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektroniczne] jest rownowazne z o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynierow
Budownictwa.
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25. Opinia Kujawsko-Pomorskiego Wojewaddzkiego Konserwatora Zabytkow

: uirka Bydgoszcz, dnia 16 stycznia 2024 r.
2 302 4417
oo b)Y bbbt AT

WUOZ.DB.WZN.5152.3.2.2024. AW

Gmina Strzelno

Ul Cieslewicza 2, 99-320 Strzelno
Pelnomocnik:

Lukasz Gozdzicki

Ul. Moniuszki 1, 88-300 Mogilno

W zwigzku z pismem z dnia 08.01.2024 r. (data w pltywu do urzedu: 08.01.2024 r.)
w sprawie zaopiniowania zakresu prac polegajacego na remoncie elewacji frontowej
kamienicy przy ul. Koscielnej 6 w Strzelnie na terenie dziatki ew. nr 738, Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkéw w Toruniu Delegatura w Bydgoszczy informuje, ze w zakresie ochrony
zabytkéw opiniuje pozytywnie przedmiotowy zakres prac.

Opinia Nr 27/2024 z dnia 16.01.2024 r. — projekt opracowal inz. S. Wolek

- ostateczna decyzja o wyborze kolorystyki zostanie podjeta po wykonaniu prébek
kolorystycznych na elewacji budynku

Przedmiotowa kamienica ujeta jest w wojewddzkiej ewidencji obiektow zabytkowych
wojewodztwa kujawsko — pomorskiego oraz zlokalizowana jest na obszarze ochrony
konserwatorskiej ,,A”. Planowana inwestycja nie narusza przepisOw ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, moze wiec by¢ realizowana na tym terenie.

Jednoczes$nie informujemy, ze na planowane prace budowlane nalezy uzyskac
odpowiednie zezwolenie, od wlasciwego organu administracji architektoniczno - budowlanej,
wymaganego przepisami prawa.

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 v. poz. 840 ze zm. )

Zup Kujawsko Pomorskiego

Wojewodzkieg Kierownik

Wydzialu Zap )g
mgrAn +26] Wojnicki
9

o Konserwatora Zabytko

oW Nieruchomych
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26. Zatacznik rysunkowy do opinii Konserwatora Zabytkow
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STAROSTA MOGILENSKI

Nr kanc.:GN.6642.112.2024

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: mogilenski
Jednostka ewidency jna: 040904 _4, Strzelno - miasto
Obreb: 0001, Strzelno

MAPA ZASADNICZA
SKALA 1:500

Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH
obr. Strzelno 000%: dz. 738

PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

SKALA 1:500
v /s
LEGENDA ST k'l‘?
105.0
1. Obiekt objety opracowaniem @ 61

=
o

" m 740 Inwestor

Gmina Strzelno (ul. Cieslewicza 2, 88-320 Strzelno)

/ Adres
o inwestycji

dz. nr 738, obreb ewid. Strzelno
gmina Strzelno, powiat mogilenski

037 Nazwa
inwestycji

Remont elewac;ji frontowej kamienicy przy ul. Koscielnej 6 w Strzelnie

Mogilno dn. 18.01.2024 Projektant

inz. Stanistaw Wotek NB-7210/245/79

Sporzqdzit(a) wydruk: Rafat Sala Trest

rysunku

Plan zagospodarowania terenu - szkic usytowania remontowanego obiektu

Data
opracowania

04.12.2023 Nr rysunku PZT1 Skala 1:500
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INWENTARYZACJA ELEWACJI FRONTOWEJ

1. Parametry dotyczace poszczegélnych elementéw elewacji frontowej sg warto$ciami
przyblizonymi, ustalonymi na podstawie wizji lokalnej oraz pomiaréw zewnetrznych.

2. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania szczegé6towej inwentaryzacji wszelkich
detali architektonicznych (boniowania, obramowania okienne itd.), a takze wykonania
szczegotowej dokumentacji fotograficznej przedmiotowych detali - w celu zachowania
(lub przywrécenia) ich pierwotnej formy, wielko$ci oraz poszczegélinych wymiardw.

3. Przed rozpoczeciem prac wskazanych w czesci opisowej dokumentacji, zalecane jest
sporzadzenie projektu wykonawczego stanowigcego uzupetnienie i uszczegotowienie
przedmiotowej dokumentacji projektowej, zawierajgcego szczegétowe rozwigzania
projektowe (okreSlone w sposoéb jednoznaczny wyczerpujacy, tj. rysunki oraz
wyjasnienia opisowe), o stopniu dokfadnosci niezbednym dla potrzeb sporzadzenia
przedmiaru robét i realizacji rob6t budowlanych przez Wykonawce przedmiotowych prac.
Przedmiotowa dokumentacja powinna zostaé sporzadzona na podstawie
przedmiotowego projektu zgtoszenia - przy zachowaniu charakterystycznych parametréw
opisanych w dokumentacji, a takze na podstawie ewentualnych, dodatkowych
wytycznych wskazanych przez Inwestora (Zamawiajgcego) oraz Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Inwestor Gmina Strzelno (ul. Cieslewicza 2, 88-320 Strzelno)

Adres dz. nr 738, obreb ewid. Strzelno

inwestyciji gmina Strzelno, powiat mogilenski

r:sv%sta Gii Remont elewacji frontowej kamienicy przy ul. Koscielnej 6 w Strzelnie
Projektant inz. Stanistaw Wotek NB-7210/245/79
Tres¢ . . .

rvsunku Inwentaryzacja elewaciji frontowej

Data

04.12.2023 Nr rysunku 1 Skala 1:50

opracowania
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PROPONOWANA KOLORYSTYKA ELEWACJI FRONTOWEJ

1. Parametry dotyczace poszczegdlnych elementéw elewacji frontowej sg wartosciami przyblizonymi,
ustalonymi na podstawie wizji lokalnej oraz pomiaréw zewnetrznych.

2. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania szczegdtowej inwentaryzacji wszelkich detali
architektonicznych (boniowania, obramowania okienne itd.), a takze wykonania szczegétowej
dokumentacji fotograficznej przedmiotowych detali - w celu zachowania (lub przywrécenia) ich
pierwotnej formy, wielko$ci oraz poszczegéinych wymiaréw.

3. Przed rozpoczeciem prac wskazanych w czesci opisowej dokumentacji, zalecane jest
sporzadzenie projektu wykonawczego stanowigcego uzupetnienie i uszczegoétowienie przedmiotowej
dokumentacji projektowej, zawierajgcego szczegdtowe rozwigzania projektowe (okreslone w sposoéb
jednoznaczny i wyczerpujacy, tj. rysunki oraz wyja$nienia opisowe), o stopniu doktadnosci
niezbednym dla potrzeb sporzadzenia przedmiaru robét i realizacji rob6t budowlanych przez
Wykonawce przedmiotowych prac. Przedmiotowa dokumentacja powinna zosta¢ sporzadzona na
podstawie przedmiotowego projektu zgtoszenia - przy zachowaniu charakterystycznych parametréow
opisanych w dokumentacji, a takze na podstawie ewentualnych, dodatkowych wytycznych
wskazanych przez Inwestora (Zamawiajgcego) oraz Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw.

4. Przed rozpoczeciem prac zwigzanych z malowaniem elewacji nalezy wykonaé probki
kolorystyczne na wyremontowanej nawierzchni w celu weryfikacji, czy zawarta w dokumentaciji
kolorystyka przedstawia faktyczne kolory wskazane w projekcie, ti. RAL1001, RAL1015 oraz
RAL1019. W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci wzgledem zatozonej w dokumentacji kolorystyki,
nalezy zwréci¢ sie do Inwestora oraz Projektanta celem rozstrzygniecia przedmiotowej kwestii.

5. Kolorystyka przedstawiona w wersji papierowej dokumentacji projektowej moze rézni¢ sie od
faktycznych, projektowanych koloréw. Réznica ta moze wynika¢ z uwagi na to, iz poszczegéine
urzgdzenia drukujgce moga przedstawia¢ rézne odcinie kolorystyczne. W momencie doboru
kolorystyki, nalezy poréwnywac jg z kolorami przedstawionymi w wersji cyfrowej dokumentaciji.

6. Zasadnicza powierzchnia elewacji pierwszej, drugiej oraz trzeciej kondygnacji w kolorze bezowym
(RAL1001).

7. Boniowania, opaski okienne, gzymsy oraz pozostate detale w kolorze kremowo-bezowym
(RAL1015).

8. Cokét dolny oraz drewniane drzwi wej$ciowe w kolorze bezowym ciemnym (RAL1019).

Inwestor Gmina Strzelno (ul. Cieslewicza 2, 88-320 Strzelno)

Adres dz. nr 738, obreb ewid. Strzelno

inwestyciji gmina Strzelno, powiat mogilenski

r:sv%sta Gii Remont elewacji frontowej kamienicy przy ul. Koscielnej 6 w Strzelnie
Projektant inz. Stanistaw Wotek NB-7210/245/79
:-r:::ku Proponowa kolorystyka elewacji frontowej

Data

04.12.2023 Nr rysunku 2 Skala 1:50

opracowania




