Gmina Strzelno, ul. Cieélewicza 2, 88-320 Strzelno

WZOR UMOWY
UMOWA DZIERZAWY
Zawarta w dniu............. 2022 roku
POTISITN susmmnamesss s R A S R R s s TEPrEZentOWaNg PrZez s sswssswsssvsiss
zwanym w dalszej czgsci umowy ""Wydzierzawiajgcym"
a
reprezentowanym przez
zwanym w dalszej czesci umowy "'Dzierzawcg"
§1
. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz jest wiascicielem nieruchomoéci gruntowej polozonej w
miejSCOWOSCl. ... .uu.ue , gminie............. , powiecie............ , wojewodztwie. , sktadajace] sie z
dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem .......... , 0 powierzchni tgcznej ........... ha dla

ktérej Sad Rejonowy w Mogilnie IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigggwieczysta
KWnr...coovnnenn.

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, Ze posiada zgode Rady Miejskiej w Strzelnie z dnia 19 lipca 2021
r. w sprawie wyrazenia zgody na wydzierzawienie na okres 30 lat dziatlki niezabudowanej,
potozonej w miejscowosci Wronowy, na cele budowy farmy fotowoltaiczne;.

§2
Dzierzawca oswiadcza i1 zapewnia, iz stan prawny i faktyczny nieruchomosci jest mu znany 1 nie
wnosi w zwigzku z tym zadnych zastrzezen oraz o$wiadcza, ze mial niczym nieograniczone
mozliwos$ci zbadania stanu prawnego oraz faktycznego nieruchomosci i w zwiazku z tym nie bedzie
wystepowat z roszczeniem z tytutu rekojmi za wady nieruchomosci.

§3

. Nieruchomo$¢ jest wolna od wszelkich obciazen, ograniczonych praw rzeczowych oraz
roszczen o0sob trzecich.

. Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem postgpowania egzekucyjnego, sadowego lub
administracyjnego oraz nie zachodzg inne czynnosci prawne badz faktyczne, ktére w razie
zawarcia niniejszej umowy moglyby negatywnie wplywacé na zdolnos¢ Wydzierzawiajgcego do
wykonania zobowigzan wynikajacych z niniejszej] Umowy.

§4

. Wydzierzawiajacy wydzierzawia Dzierzawcy nieruchomos¢ opisang w § 1 na czas okreslony 29
lat tj. od dnia zawarcia niniejszej umowy.
. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
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3. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca przywréci przedmiot dzierzawy do stanu pierwotnego,
sprzed zawarciem niniejszej umowy. Dzierzawca na wlasny koszt dokona demontazu i utylizacji
zdemontowanych urzadzen.

§5

1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy catos¢ przedmiotowej nieruchomosci w dzierzawe
do uzywania i pobierania pozytkow.

2. Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem umowy bedzie przeznaczona pod budowe i eksploatacje
farmy fotowoltaiczne;j.

3. Dzierzawca wykona na swdj koszt i we wlasnym zakresie wszelkie roboty, w tym w szczegdlnosci
roboty budowlane, remontowe, modernizacyjne i drogowe, zmierzajgce do wybudowania,

uruchomienia i eksploatacji farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastruktura.

4, Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wiasny koszt winien uzyska¢ warunki przyltaczenia
i odbioru wyprodukowanej energii.

5. Dzierzawca we wilasnym zakresiec i na wiasny koszt przygotuje i wykona niezbedng
infrastrukture techniczng do planowanej inwestycji na terenie dzierzawy.

6. Dzierzawca oswiadcza, ze:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

bedzie korzystal z przedmiotu dzierzawy oraz farmy fotowoltaiczne] zgodnie z
wymaganiami prawidtowej gospodarki oraz uzywac¢ przedmiotowej nieruchomosci oraz
farmy fotowoltaicznej zgodnie z jej przeznaczeniem oraz trescig niniejszej umowy a takze
w sposéb zgodny z przepisami okreslajgcymi warunki bezpieczenstwa dla osob i mienia,
ochrony srodowiska i innymi, ktére znajduja zastosowanie dla tego typu dziatalnosci.
zobowiazuje sie do przestrzegania przepisOw prawa dotyczacych utrzymania przedmiotu
dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci, konserwacji urzadzen znajdujacych si¢ na
dzierzawionym terenie i innych zalecen stuzb porzadkowych.

bedzie przestrzegal przy budowie i eksploatacji farmy fotowoltaiczne]j przepiséw prawa,
w szczegoInosci prawa budowlanego, prawa energetycznego oraz przepisow dotyczacych
ochrony srodowiska, jak réwniez, ze uzyska wymagane pozwolenia i koncesje.

bedzie ponosi¢ optaty niezalezne od Wydzierzawiajacego, w tym oplaty za dostawe
energii elektrycznej, wody, odbior odpadow statych.

umozliwi dotychczasowym uzytkownikom rolnym nieodptatne korzystanie z przedmiotu
dzierzawy do czasu rozpoczgcia prac zwiazanych z zagospodarowaniem nieruchomosci,
w stopniu ktdry nie bgdzie utrudniat Dzierzawcy podejmowanych dziatan zwigzanych z
zagospodarowaniem nieruchomosci.

7. W ramach planowania i realizacji inwestycji polegajacej na budowie i eksploatacji farmy
fotowoltaicznej wraz z niezbgdng infrastrukturg Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

7.1. zlozenia wnioskow o udzielenie stosowych zezwolen na budowg lub dokonanie
zgloszen oraz przeprowadzenie rob6t po ich uzyskaniu,

7.2. prowadzenia robdét budowlanych i montazowych zgodnie z obowigzujgcymi
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przepisami prawa,

7.3. eksploatacji budowli 1 urzadzen sktadajgcych si¢ na farme¢ fotowoltaiczng zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa,

7.4. usuniecia szkdd, ktore zostaty spowodowane robotami budowlanymi, montazowymi,
serwisowymi, oraz usuniecia awarii i dokonywania napraw farmy fotowoltaicznej
i innych zwigzanych z nimi technicznych urzadzen lub instalacji.

8. Dzierzawca jest zobowiazany uzywaé przedmiotowg nieruchomos¢ w taki sposob, by nie doszito
do zniszczenia znajdujacych sie na niej urzadzen infrastruktury technicznej. W przypadku ich
zniszczenia lub uszkodzenia Dzierzawca jest zobowigzany do ich naprawy lub odtworzenia, we
wlasnym zakresie 1 na wiasny koszt.

9. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do usunigcia istniejacych drzew i krzewow na wilasny koszt, przed
rozpoczeciem budowy, po uzyskaniu stosownych zezwolen.

10. Dzierzawca zobowigzany jest zawrze¢ umowe ubezpieczenia z tytulu odpowiedzialnosci
cywilnej w trakcie inwestycji oraz zawarcia umowy ubezpieczeniowej z tytutu odpowiedzialnosci
cywilnej od niebezpieczenstw wynikajacych z dziatania i eksploatacji farmy fotowoltaicznej oraz
infrastruktury towarzyszacej, w stosunku do osob trzecich, jaki w stosunku do
Wydzierzawiajacego.

11. Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia, aby funkcjonowanie wykonanej na
przedmiotowej nieruchomosci inwestycji nie stanowilo zagrozenia dla 0séb i mienia, i ponosi peing
odpowiedzialno$¢ materialng i prawng w tym zakresie.

12. Dzierzawca moze po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego przenosic
swoje uprawnienia jako strona Umowy na osoby trzecie, pod warunkiem niezalegania
w platnosei rat czynszowych ani innych naleznosci wobec Wydzierzawiajacego. Przeniesienie
uprawnien Dzierzawcy nie moze nastgpié na warunkach mniej korzystnych dla
Wydzierzawiajgcego niz te sprecyzowane w postanowieniach niniejszej Umowy. Dzierzawca ma
obowigzek zawiadomié pisemnie Dzierzawce w terminie (jednego) miesigca o przeniesieniu
swoich praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie.

13. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, zmienia¢ przeznaczenia
catosci lub czescei przedmiotowej nieruchomosci.

14. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci materialnej i prawnej za jakiekolwiek
szkody wyrzgdzone przez Dzierzawce osobom trzecim. Pelng odpowiedzialno$é materialng
i prawng za takie szkody ponosi Dzierzawca.

15. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci materialnej i prawnej za brak wymaganych
uzgodnien, decyzji i innych opracowan, w tym decyzji pozwolenia na budowe, w zakresie
planowanej inwestycji przez Dzierzawce.

16. Wydzierzawiajgcy udziela Dzierzawcy zgody na dysponowanie nieruchomoscig na cele
budowlane oraz innych wszelkich zgéd wymaganych przez prawo budowlane, niezbgdnych do
uzyskania decyzji, opinii czy innych dokumentéw administracyjnych, w zwigzku z planowang

3|Strona



Gmina Strzelno, ul. Cie$lewicza 2, 88-320 Strzelno

inwestycja.

17. Wydzierzawiajacy nie zabezpiecza linii przesylowych do odbioru wyprodukowanej energii.
Dzierzawca we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt winien bedzie uzyska¢ warunki przytaczenia
1 odbioru wyprodukowanej energii.

18. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do kontrolowania przedmiotowej nieruchomosci,
pod katem zgodnosci przestrzegania przez Dzierzawce postanowien niniejszej Umowy.

§6

1. Wadium w wysokosci .......... zt (stownie ......... ) wniesione przez Dzierzawcg, zalicza si¢ na
poczet czynszu dzierzawnego.

2. Wylicytowany w drodze przetargu czynsz dzierzawny za przedmiotowg nieruchomos¢ wynosi
............ netto zt (stfownie .......) rocznie.

3. Czynsz dzierzawny netto powiekszony bedzie o kwote podatku VAT wg stawki obowiagzujacej
w dacie wystawienia faktury.

4. Podstawg zaptaty czynszu jest faktura VAT wystawiona przez Wydzierzawiajgcego.

5. Za wyjatkiem okreslonym w ust. 6 czynsz dzierzawny platny bedzie rocznie, z géry w terminie
do dnia ... , ktérego dotyczy. Rokiem dzierzawnym jest rok kalendarzowy.

6. Kwota czynszu dzierzawnego za pierwsze 1,5 roku dzierzawy, wynosi¢ bedzie 10 % wymiaru
czynszu ustalonego w drodze przetargu, jednak nie mniej niz 50.000,00 zt + VAT 1 zostanie
uregulowana do konca miesiaca nastepujgcego po podpisaniu umowy. W terminie do konca
miesigca nastgpujacego po uptywie 1,5 roku dzierzawy Dzierzawca ureguluje czynsz do konca
roku kalendarzowego w wysokosci proporcjonalnej, biorgc pod uwage czynsz okreslony w ust. 2
oraz okres pozostaly do konca roku.

7. Czynsz dzierzawny bedzie podwyzszany raz w roku w stosunku do czynszu obowigzujgcego
w roku poprzednim przy zastosowaniu wskaznika inflacji cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogtoszonego przez Prezesa GUS.

8. Pierwsza waloryzacja czynszu bedzie miata miejsce od 1.01.2023 r.
9. Zmiana stawki czynszu po waloryzacji oraz zmiana podatku VAT nastapi w drodze
zawiadomienia.

10. Niezaleznie od obowigzku zaplaty czynszu Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaplaty
Wydzierzawiajacemu rownowarto$ci podatku od nieruchomoéei naleznego od przedmiotu
dzierzawy w kwocie obliczonej zgodnie z obowigzujaca Uchwalg Rady Miejskiej w Strzelnie.

11. Niezaptacone w terminie nalezno$ci podlega¢ beda wraz z odsetkami ustawowymi i kosztami
egzekucyjnymi przymusowemu sciggnieciu w trybie kodeksu postepowania administracyjnego.

12. W przypadku $mierci Dzierzawcy w okresie trwania niniejszej umowy w jego miejsce
wchodzg spadkobiercy, ktérzy przejmuja jednoczesnie wszelkie prawa i obowiazki Dzierzawcy
wynikajgce z niniejszej Umowy. Spadkobiercy Dzierzawcy pozostaja zwigzani niniejszg umowg
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do uplywu terminu okreslonego w par 4 ust. 1.

§7

1. Umowa ulega rozwigzaniu w przypadku jej wypowiedzenia przez Wydzierzawiajgcego,
wygasniecia z uwagi na uptyw terminu, na jaki zostata zawarta lub w przypadku jej rozwigzania
na drodze porozumienia stron.

2. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy w przypadku
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania postanowien niniejszej umowy przez
Dzierzawce.

3. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci na pisSmie, z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

4, Wydzierzawiajacy moze takze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia
na zasadach i w terminie okreslonych w kodeksie cywilnym.

5. Dzierzawcy przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy po
prawidlowym zlozeniu wniosku o okreslenie warunkéw przylaczenia urzadzen wytworczych
energii elektrycznej, Dzierzawca nie uzyska warunkow przylaczenia i realizacja przedsigwzigcia
stanie si¢ niemozliwa.

6. Wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ niniejsza umowe z zachowaniem miesigcznego okresu
wypowiedzenia z Dzierzawcg w przypadku nieotrzymania pozwolenia na budowg, ktére bedzie
konsekwencjg okolicznosci lezacej po stronie Dzierzawcy, w skutek jego zaniechania lub
niewlasciwych dziatan. Dzierzawca wowczas zobowigzany bedzie do zaplaty 30% czynszu
rocznego, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 Umowy, za okres od zawarcia umowy do zaistnienia
warunku rozwigzujacego umowe.

7. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejszg umoweg z zachowaniem miesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli w terminie 1,5 roku od
daty jej zawarcia inwestycja, dla ktorej przedmiotowa nieruchomos$é zostala oddana w dzierzawe,
nie zostanie oddana do uzytku. Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaplaty 30% czynszu rocznego,
o ktérym mowa w § 6 ust. 1 Umowy, za okres od zawarcia umowy do zaistnienia warunku
r0zZwigzujacego umowe.

8. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowg, bez zachowania terminu wypowiedzenia

w przypadku zwloki Dzierzawcy w platnosciach czynszu rocznego wynoszacej ponad trzy
miesigce. Wypowiedzenie powinno by¢ poprzedzone pisemnym wezwaniem 1 udzieleniem
dodatkowego, przynajmniej miesiecznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu.

§8

1. Zaréwno w przypadku rozwigzania umowy dzierzawy na skutek uptywu okresu, na jaki zostata
zawarta, jak i w przypadku rozwigzania tej umowy przed uptywem tego okresu, niezaleznie od
przyczyn, dla ktérych umowa ulegla rozwigzaniu, Dzierzawcy nie bedzie przystugiwato roszczenie
o zwrot nakladow poniesionych na przedmiot dzierzawy oraz na otaczajace je tereny.
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Wydzierzawiajagcy ma prawo przywréci¢ nieruchomos$¢ do stanu poprzedniego, usuwajge
urzadzenia, sprzet i inne rzeczy pozostawione przez Dzierzawce.

2. Dzierzawca niniejszym zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tytulu naktadéw poczynionych na
przedmiot dzierzawy oraz otaczajacy go teren, oraz mozliwos¢ dochodzenia tych roszczen na
drodze sagdowej w przysztosci.

3. W przypadku niewywigzania sie przez Dzierzawcg z obowigzku przywrdcenia do stanu
pierwotnego przedmiotu Umowy, Wydzierzawiajacy ma prawo zada¢ od Dzierzawcy kary
umownej w kwocie stanowigcej rownowarto$¢ dziesigciokrotnej wysokosci regularnego czynszu
rocznego.
§9
1. Dzierzawca po uptywie terminu dzierzawy zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot w stanie,
w jakim powinien sie on znajdowaé w wyniku prawidtowego uzytkowania. Za stan wyjsciowy uwaza
sie stan w chwili przekazania przedmiotu umowy.
2. Dzierzawca po wygasnieciu Umowy dzierzawy jest uprawniony do korzystania z przedmiotu
dzierzawy - za odptatnosdcia rownowartosci rocznego czynszu dzierzawnego - nie dtuzej jednak niz
przez okres 6 miesiecy w celu doprowadzenia przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego. W tym
czasie Dzierzawca usunie na wiasnykoszt instalacje, urzadzenia i inne rzeczy, a teren doprowadzi
do uzytecznosci rolniczej. Czynsz dzierzawny bedzie naliczany proporcjonalnie za kazdy miesigc
kalendarzowy korzystania z przedmiotu dzierzawy i stanowi¢ begdzie 1/12 czynszu rocznego,
o ktérym mowa w § 6 ust. 1 Umowy.

§ 10

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, Ustawy Prawa Budowlanego, Ustawy o ochronie przyrody.

§ 11

1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania
formy pisemne;j i zgody obu stron pod rygorem niewaznosci takich zmian.

2. Wszelkie spory wynikajgce z umowy, ktérych Strony nie sg w stanie rozstrzygna¢ polubownie
bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajgcego.

§12

Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach po 2 dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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